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Die Bauthétigkeit in und um Wien
in den Jahren 1843—I88I.

Von J. Pizzala.

Wenn wir in den folgenden Zeilen den Versuch wagen, auf Grund eines
liickenhaften statistischen Materials ,die Banthitigkeit in Wien und Umgebung
im Laufe der Jahre 1843—1881“ kurz zn skizziren, so geschieht dies in der
Hoffoung und Absicht, dass hierdurch vielleicht maassgebende Persinlichkeiten
darauf aufmerksam gemacht werden, wie erwiinscht und nothwendig es wire,
eine auf genauen amtlichen Erhebungen basirte Darstellung der successiven Ent-
wickelung jenes Hiusermeeres zu besitzen, in welchem eine Million Menschen
lebt, schafft, schwelgt und darbt, und das kurzweg ,Wien* genannt wird.

Heute, wo die letzten Baugriinde auf dem Stadterweiterungs-Gebiete zur
 Verbauung gelangen, geziemt es sich, Riickschau zu pflegen auf die denkwiir-
digste Periode der baulichen Entwickelung und réumlichen Ausdehnung der ersten
Stadt des Reiches, welche durch das kaiserliche Handschreiben vom 20. December
1857 aus einem befestigten Platze des Mittelalters mit allem dazugehbrigen
Riistzeug eine der herrlichsten Stidte der ganzen Welt geworden.

Heute, wo alle Blicke sich wieder emporrichten zu dem Erbauer von Neu-
Wien, dessen Wort die Basteien niederriss und die Stadtgriiben verschiittete, um
auf diesem Grunde Hunderte von Palisten erstehen zu lassen, vertrauensvoll des
Erlésungswortes harrend, das das morsche Gemiiner des Linienwalls in den wohl-
verdienten Ruhestand versetzen wird, ist es eine Pflicht der Dankbarkeit gegen
den zweiten Griinder Wiens, in beredten Ziffern zu zeigen und der Welt zu ver-
kiinden, welch’ herrliche Friichte des Kaisers Machtwort gereift. Wie damals vor
finfundzwanzig Jahren (1857) die innere Stadt Wien durch die Basteimauern
eingeschniirt, ihres Lebens nicht froh werden konnte, so ergeht es heute der
ganzen Stadt, die durch den Linienwall getrennt in ihrer weiteren Entwicke-
lung und im Verkehre mit den rings sie umschliessenden blihenden Vororten
dem reichen Manne gleicht, der Alles besitzt, was sein Herz begehrt, nur die
Freiheit nicht.

Zunichst sei es uns nun gestattet, einen Riickblick zu werfen auf die
Bnuthﬁt:gke:t in Wien wihrend der fiinfzehn Jahre, die der Stadterweiterung
vorausgingen (1843—1857). Die beziiglichen Daten sind schon deshalb sehr
wissenswerth, weil der Vergleich derselben mit den gleichen Daten der
Periode 1858—1881 den Contrast zwischen Einst und Jetzt zu illustriren wohl

geeignet ist.




. J. Pizzala:

Die Zshl der in den Jahren 1843 bis 1857 in Wien vorgenommenen
Neu-, Zu- und Umbauten erreichte?), und zwar

Umbauten Umbauten

im Jahre Neubanten und Summe im Jahre Neubauten und Summe
Zuhauten Zubauten |
——— e S — S e S, —— — e
B4R =T 38 42 80 18585y 42 137 179
Y844 58 34 92 dBOE 3 T e 30 144 174
117 1 38 42 80 1886 st 39 137 176
3848 36 48 84 180815t 10 104 114
84T 32 39 va BT L 54 179 233
Summe . . 202 205 407 Somme . . 176 701 876
TR oo 5 23 28 pro Jahr :
(H B e 14 20 34 im Lustrum
3800 T 24 34 58 1843—1847 . 40 41 81
b2 § A 16 24 40 1848—1852 . 14 25 39
ARG e 13 22 35 1853—1857 . 35 140 175
Somme . . T2 123 195

Die geringste Bauthitigkeit herrschte somit im Quinquennium 1848 bis
1852 und speciell im Jahre der Volksbewegung (1848), was wohl begreiflich
erscheint, wenn man die Beunruhigung der Gemiither und namentlich der Capita-
listen-Kreise in Betracht zieht. Das Bombardement, mit welchem die ganze
Action abschloss, der Bau des Arsenals und die im Jahre 1851 decretirte
Schmillerung der Steuer-Freijahre fiir Neubauten von 20 auf 10 Jahre waren
selbstredend auch keine Stimulanzen, um eine erhthte Bauthitigkeit hervorzurufen,
zumal der zum Baue des Arsenals und der Semmeringbahn -eingetretene enorme
Ziegelbedarf eine nicht unbetriichtliche Steigerung der Ziegelpreise hervorrief. Die
letzterén schwankten von 1843 bis 1850 zwischen 15 fl. und 175 fl. Conv.-
Miinze per 1000 Stiick, um im Jahre 1851 auf 19 bis 20 fl. und im Jahre 1852
bis auf 22 fl. anzusteigen.

Die Production der am rechten Donauufer liegenden Ziegeleien, welche
im Jahre 1850 bereits 121'8 Millionen Stiick erreicht hatte, sank im Jahre 1851
auf 109'8 Millionen -Stiick und im Jahre 1852 auf 99'3 Millionen Stiick, betrug
im Jahre 1853 nur mehr 88-6 Millionen Stiick und im Durchschnitt der Jahre
1854—1856 gar nur 67:7 Millionen Stiick, Dabei war der Bedarf fiir Privat-
bauten auf ein Drittheil der Production beschrinkt, wogegen die anderen zwei
Drittheile fiir Militirbauten und den Bau der Semmeringbahn verwendet wurden,
Die Zahl der in diesen Ziegeleien beschiftigten Arbeiter war von 6.705 im
Jahre 1850 auf 5.443 im Jahre 1853 gesunken, um in dem folgenden Trien-
nium noch weiter herabzugehen.

Die Bevilkerung schmachtete unter einer immer unertriiglicher werdenden

Wohnungsnoth, allerorten wurden namhafte Primien fiir die Zubringung der
Wohnungen bewilligt und die Parteien begannen sich selbst zu ysteigern®, nur
um im Besitze ihrer Wohnungen sicher zu verbleiben und vor der Gefahr der
Kiindigung geschiitzt zu sein. Die geringe Bauthiitigkeit war zu einer ernsten
Calamitit herangewachsen, als das kaiserliche Handschreiben vom 20. December
1857, welches den Bauten auf den Stadterweiterungs-Griinden dreissigjiihrige
Steuerfreiheit zusicherte, den Impuls zu jener kolossalen Entwickelung Wiens und
seiner Vororte gab, welche wir mit staunendem Auge miterlebten, In den

!) Diese Daten sind den Berichten der nied.-tsterr. Handels- und Gewerbekammer
entnommen,
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Jahren 1858 und 1859 konnten die Segnungen des kaiserlichen Machtwortes noch
nicht zur Geltung kommen, denn vorerst galt es die Basteien zu demoliren wund
den Stadtgraben auszufiillen, um Raum fiir die Neubauten zu schaffen. Zudem
brachte die Neujahrsrede Napoleon III. den Krieg von 1859 mit Sardinien,

Im Jahre 1860 dagegen erhob sich schon die Zahl der mneugebauten
Hiuser zu einer bis dahin unerreichten Hthe. Es darf hier nicht vergessen
werden, dass am 8. September 1859 eine neus Banordnung erlassen wurde,
welche gegen die bis dahin giltige zahlreiche Erleichterungen bot. Es erreichte
die Zahl der

im Jahre Neubauten Umbanten Zubauten zusammen
1867020 caeee e 54 41 138 233
BB et ai i e 66 55 222 343
b R 68 51 169 288
et fad e el 169 62 257 488

Wihrend in den fiinfzehn Jahren von 1843 bis 1857 449 oder per
Jahr kaum 30 neue Hiuser in Wien entstanden waren, wurden in den drei
Jahren 1858 bis 1860 303 Neubauten oder per Jahr 101 Neubau ausgefiihrt,
Die Zahl der Zu- und Umbauten erreichte in den gleichen Perioden 909, bezie-
hungsweise 816 oder per Jahr 60 beziehungsweise 272. Noch weitaus intensiver
gestaltete sich die Bauthiitigkeit in den Jahren 1861 und 1862, wozu die Ein-
sargung des Absolutismus und Einofiihrung freiheitlicher Institutionen (October-
Diplom von 1860 und Februar - Verfassung von 1861) gewiss nicht wenig

beitrugen.

Der Administrations-Bericht des Biirgermeisters von Wien fiir die Jahre
1861 und 1862 bemerkt in Bezug auf die Bauthitigkeit, welche in diesen beiden
«Jahren in Wien herrschte, dass 994 Neubauten und 458 Bauveriinderungen zur
Verhandlung kamen, - In dem gleichnamigen Berichte fiir 1863 wird erwihnt,
dass in diesem Jahre circa 500 Baubewilligungen fiir Neu-, Um-, Zu- und Auf-
bauten ertheilt und 187 Adaptirungen mit behdrdlicher Bewilligung vorgenommen
wurden. Im Berichte fiir 1864 wird zum ersten Male die Zahl der ertheilten
Bauconsense gesondert nach den neun Bezirken aufgefiihrt.

Die folgenden Berichte fiir 1865 und 1866, dann fiir 1867—1870,
1871—1873 enthalten gleichfalls diese Daten. In den Berichten fiir i874 bis
1876 und 1877—1879 sind ausser den Baufilhrungen in den IX inner den
Linien gelegenen Bezirken auch jene vom X. Bezirke, dessen Grenzen am 22, Mai
1874 festgesetzt wurden, ersichtlich gemacht, Bis 1874 gehorte der den X. Ge-
meindebezirk ,Favoriten“ bildende, ausser den Linien gelegene Stadttheil zum
1V. Bezirke, daher bei einer bezirksweisen Darstellung der Bauthitigkeit die
Bauten im IV. und X, Bezirke cumulirt nachgewiesen werden miissen. Ehe wir
jedoch zu dieser bezirksweisen Darstellung schreiten, sei es uns gestattet, die im
Vorstehenden fiir die Jahre 1843—1860 gelieferten Angaben durch Anfithrung
jener fiir 1863—1881 zu ergiinzen, Die Jahre 1861 und 1862 miissen leider
ansser Betracht bleiben, denn mit Ausnahme der vorcitirten kurzen Angaben im
Administrations-Berichte des Biirgermeisters von Wien fiir 1861 und 1862,
welcher die horrende Zahl von 994 Neubauten und 458 Banverinderungen anfiihrt,
konnten wir iiber die in diesen beiden Jahren erfolgten Bauten keine Anhalts-
punkte ausforschen.



J. Pizzala:

In den Jahren 1863—1881 wurden in Wien ausgefiihrt:
im Neu- Um- Zu- Auf- im Nen- Um- Zu-
Jabre bauten bauten bauten bauten | Summe | yahre banten bmgan bauten haut,an B“““
S e Ve, e — S s

[———

1863 168 28 266 38 500 1873 230 41 432 486 749
1864 136 27 243 20 426 1874 402 8 447 47 904
1865 2 21 184 14 311 1876 385 77 387 41 890
1866 86 27 233 8 354 1876 - 174 59 227 21 481
1867 - 111 ~ 22 92 9 234 1877 151 42 232 2l 446
1868 110 33 299 28 4710 1878 126 51 214 18 408
1869 280 18 171 23 492 1879 158 656 180 14 417
1870 187 43 244 40 bl4 1880 164 70 174 15 423
1871 352 54 232 56 694 1881 130 88 149 B 3
1872 339 11 432 58 840

In der vorstehenden 19jihrigen Periode #iberragen die Jahre 1869 bis
1875 alle anderen um ein Namhaftes. Es sind darunter jeme Jahre (1869
bis 1873), in welchen die in den Jahren 1868—1873 gegriindeten zahlreichen
Baugesellschaften ihre intensivste Thitigkeit entwickelten, durch die Forcirung
des Hiuserbaues die Miethzinse und Hiuserwerthe herabdriickten und sich hier-
durch selbst am empfindlichsten als Besitzer zahlreicher Realititen und Baugriinde
schidigten. Die ausserordentliche Bauthitigkeit in den Jahren 1874 und 1875
dagegen griindete sich auf die zugesicherte 25jihrige Steuerfreiheit fiir alle in
diesen beiden und im Jahre 1876 vollendeten Bauten. Der bis in die Mitte der
Sechziger-Jahre herrschenden Wohnungsnoth folgte um die Mitte der Siebziger-
Jahre der Wohnungsiiberfluss und die Parteiennoth, denn die wirthschaftliche
Krise, welche im Jahre 1873 hereingebrochen war und die Verarmung zahlreicher
Familien zur unmittelbaren Folge hatte, driingte viele Bewohner Wiens nach den
Vororten, wo Zinsungen und Lebensmittel betrichtlich billiger sind und wo

gleichfalls viele hundert neue Hiuser entstanden waren. Nachdem der im Jahre

1866 gefasste Beschluss, ,Wien zu befestigen® fallen gelassen und im Jahre 1867
die fir Wien gewihrte Steuerfreiheit fiir bis Ende 1869 vollendete Neubauten
(15 Jahre) und Umbauten (12 Jahre) auch auf die Vororte ausgedehnt worden
war, entwickelte sich in diesen eine intensive Bauthiitigheit, welche gerade im
Jahre 1873 ihren Hohepunkt erreicht hatte, um von da an bis 1879 abnehmend
im Jahre 1880 abermals in die Erscheinung zu treten. In der Umgebung
von Wien gelangten nimlich zur Ausfilhrung:

Zu-und Zu-und
Neu- Um- Anf- im Neu- Um- Anf-

Jga bauten bauten bauten Summe | yohye bauten bauten auee. Summe
TE T 183 46 169 308 Vioy ) IR 329 67 402 798
107, . .. 955 58 2566 578 FRONT, Sy 67 276 625
T e | 50 291 536 1876 i T 31 199 404
1869. . . . 258 39 287 584 I1BYY sl inia = 108 22 161 289
b TSR ) | 21 263 b6b I8R5 s 108 22 143 271
iy f SRS v ) 23 453 847 b {orp NSt {1 42 166 317

i io 7 R AR ! 57 384 840 1880, . s 170 39 193 402
1873 . 416 59 424 899

In Wien selbst fehlte es auch in den Jahren der wirthschaftlichen Krise
nicht an Lust zum Baue neuer und zum Umbau alter Hiuser, denn den
Gesetzen vom 14. November 1867, 24. December 1869 und 15. Juni 1871,
in welchen den bis Ende 1869, beziehungsweise 1871 und 1873 fertiggestellten
Neubauten 15jihrige, den Um- und Zubauten aber 12jihrige Steuerfreiheit
zugesichert worden war, folgte am 18, Mirz 1874 ein Gesetz, wornach alle
bis Ende 1876 vollendeten Neu-, Um- und Zubauten gleichmissig 25jih-
rige Steuerfreiheit geniessen sollen, und gleichzeitig (16. Mirz 1874) erschien
das Gesetz, welches die Verzehrungssteuer auf nach Wien eingefiihrte Baumate-
rialien aufhob. Diesen beiden Gesetzen ist es zuzuschreiben, dass in den
Jahren 1874 und 1875 die meisten Bauten in Wien zur Ausfilhrung gelangten.
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Am 15, Mirz 1876 erschien abermals ein Gesetz, welches den bis Ende
1878 ausgefilhrten Neu-, Um- und Zubauten 20jihrige und den bis Ende 1880
vollendeten Bauten 15jihrige Steuerfreiheit gewiihrleistete.

Den Reigen dieser Gesetze schloss das vom 25. Mirz 1880, welches
bestimmt, dass alle vom 1, Jinner 1881 an zur Ausfihrung gelangenden Neu-,
Um- und Zubauten durch 12 Jahre von der Steuerentrichtung befreit sein sollen.

Wenn wir die im Vorstehenden gelieferten Daten iber die in Wien
ausgefthrten Bauten zusammenfassen, so gewinnen wir folgende Uebersicht :

in den Jahren Nenbaut,en Umbauten Zubauten Aufbauten Zusammen
18831847 . . . . 202 205 —_ 07
1848—1852 . . . . T2 123 — 195
1853—1857 . . . . 176 701 —_— 876
1858—1862 . . . . 1.297 1.274 — 2571
1863—1867 . . . . 593 125 1.018 89 1.825
1868—1872 . . . . 1268 159 1.378 205 3.010
1873—1877. . . . 1342 R 1.725 176 3.470
1878—1880 . . . . 447 186 568 47 1.248
1881 A e 130 88 149 8 375
Zusammen . . 5.526 7.926 525 13.977

Wien hat somit von 1843 —1881 einen Zuwachs um 5.526 neue Hiuser
erfahren und gleichzeitig wurden durch Um-, Zu- und Aufbauten 8,451 bestehende
Hiuser — in den meisten Fillen wohl um ein Betriichtliches — erweitert,

Da die Administrations-Berichte des Biirgermeisters von Wien die
Angaben iiber die ausgefihrten Bauten erst von 1864 an regelmiissig, und zwar
gesondert nach den einzelnen Bezirken zur Publication brachten und diese Angaben
nur bis 1879 reichen, so konnen im Nachfolgenden iiber die Bauthiitigkeit in den
einzelnen Bezirken Wiens die Daten nur fiir die Jahre 1864 bis 1879 geliefert
werden. Hierbei ergibt sich, dass die Nachweisungen der nieder-gsterreichischen
Handels- und Gewerbekammer, aus deren Berichten wir alle vorstehenden Angaben
(mit Ausnahme jener fiir 1861 und 1862) entnommen haben, mit den Admini-
strations-Berichten in einzelnen Jahren nicht tbereinstimmen. Die Differenz ist
jedoch bei der Zahl der von 1864—1879 ausgefilhrten Neubauten (3.318 gegen
3.340) eine so geringe, dass uns dies nicht abhalten kann, der bezirksweisen
Darstellung derselben im Folgenden Raum zu ginnen.

Zahl der Neubanten in den Jahren 1864—I1879 nach den einzelnen
Gemeinde-Bezirken Wiens.

im Jahre | 1. [ 1 [ 1M frvax] v. | VL [ viL | vim [ 1. [Summe [P, Yom
B64 .. .| 13 33 20| 28| 13 3| a3l 3 e1f 13| a0
1865 .../ 12 el 19 =23 2 8 8| 1] 3| e %
oo TR B IR IR R N AN U R T R
1867 .. .| 11/ 36| 12| = 8 11| | 3| 6| 12| 38
1868 91 24/ 13| 38| 6 9| 8| —| 3| 19| 386
1869 | 65| 63 47 82| 2 1| 7| 1| 12| 20| 808
1870 45 57 18 48| 13 7| 4| —| 12| 20¢| 61
1871 30| 100 52 72| B1 21| | 7| 14| 352| 1054
1872 40| 98| 7| uy| 33 7| 4| ~—| 10| 336 1006
1873 271 67| .30 46| 42 1| 1| 1| 15| 230 689
1874 18| 120, 53 83| 74 14| 14| 8| 18| 402| 1205
1875 | 34| 112| 48 74| 63 9| 6| 3| 46| 35| 1163
1876 43| 32| as| =28 11| 3| 1| 13| 174| 52
1877 120 48| 17| 39| 200 7| —| —| 8| 61| 482
1878 .. .| 10, 35 =2 30| 16 6| 2| 2| 10 133| 388
1879 .. .| 21 36| 2 95| =2 8| 2| 2| 21| 158 47
Totale ., | 373 042| 443 728| 408 127| ©5| 33| 223| 3340| 10000
in Percenten || 11'17| 28'20| 1326/ 2180 | 12'15| 380 | 195 | 099 | 668 /10000| —
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6 J. Pizzala:

Aus dieser Tabelle ist zu ersehen , dass der II. Bezirk (Leopoldstadt)
den grissten Zuwachs an neunen Hiusern erfuhr, ?) Thm zuniichst stehen die
Bezirke Wieden und Favoriten (IV. und X.), welche bis zum Jahre 1874 einen
Bezirk bildeten und aus diesem Grunde hier zusammengezogen werden mussten ;
ihnen folgt der IIL. Bezirk (Landstrasse) und der V. Bezirk (Margarethen).
Zuniichst diesem steht der I. Bezirk (innere Stadt), von dessen 373 Neubauten
auf den Stadterweiterungs-Rayon 263 oder 70'5 Percente entfallen. In einem
weiten Abstande folgen der IX. Bezirk (Alservorstadt) und VI. Bezirk (Mariahilf).
Die geringste Bauthitigkeit in Bezug auf Herstellung neuer Hiuser ergibt sich
fir die Bezirke Neuban und Josefstadt, woran der Mangel an bequemen Com-
municationsmitteln (Tramway etc.), unter welchen der Verkehr dieser Bezirke
empfindlich zu leiden hat, und die unmittelbare Nihe der rapid sich entwickelnden
Vororte Fiinfhaus (Neufiinfhaus), Ottakring, Hernals etc. unzweifelhaft die meiste
Schuld tragen. Ausserdem ist nicht zu iibersehen, dass in diesen beiden Bezirken
verhiiltnissméesig weit weniger unverbaute Grundflichen zu Neubauten zur Ver-
fiigung standen, wie in den anderen Bezirken. Dem gegeniiber muss aber wieder
hervorgehoben werden, dass gerade in den Bezirken Neubau und Josefstadt eine
sehr grosse Anzahl einstickiger Gebiude mit — in vielen Féllen — hochst
umfangreichen Hofriumen besteht, welche zu Um-, Zu- und Aufbauten sehr
geeignet wiren, Wenn sich nun aber bei einer Vergleichung dieser Bauver-
dnderungen in den genannten mit den acht anderen Gemeinde-Bezirken herausstellt,
dass — wie die folgende Tabelle darthut — auch in dieser Richtung der VII.
und VIII, Bezirk nur bescheidene Resultate aufweisen, so wird es ziemlich klar,
dass die Bedingnisse zu regerer Bauthitigkeit in diesen Bezirken nicht in jemem
Maasse vorhanden waren, wie in den anderen Stadttheilen,

Im VII, Bezirk, welcher einen grossen Theil der industriellen Etablisse-
ments der Residenz beherbergt, mag sich wohl auch der durch die Zoll- und
Handelsvertrige der Sechziger- und spiteren Jahre verursachte Riickgang der
Production als miichtiger Hemmschuh der Baulust in den Weg gestellt haben.

Nach den Administrations - Berichten des Biirgermeisters von Wien
betrug die

Zahl der Um-, Zu-und Aufbauten in den Jahren 1864—1879in deneinzelnen
Gemeinde-Bezirken Wiens

im . . Ve
g by oo Ninﬂl V. ‘ vi | v | von. | IX. |8umma Pero. v
1864 21 41 37 50 33 26 40 21 21 200, 537
1865 b 37 34 31 15 25 38 18 16 219] 406
1866 12 50 37 55 30 20 27 18 19 268 496
1867 7 16 20 43 16 39 15 15 14 185 3:43
1868 13 55 56 4] 20 37 46 29 21 318| 589
1869 5 36 27 33 20 27 28 15 17 208, 385
1870 7 51 43 34 23 43 30 26 24 281, 520
1871 7 46 42 96 41 55 54 24 2 392 726
1872 34 95 92 98 62 57 64 27 41 570, 1056
1873 14 65 93 68 79 b4 47 31 66 | * 517 958
1874 4 71 79 95 65 60 47 30 51 5020 930
1875 11 76 65 89 66 71 b1 31 45 505, 935
1876 7 H4 37 b2 39 27 36 23 32 307 569
1877 9 51 34 34 35 47 31 25 29 295 546
1878 10 47 34 46 33 32 34 22 25 283 524
1879 b 35 46 36 34 38 37 17 11 259| 4:80
Totale| 171 826 776 901 611 658 625 372| 459 | 5.399| 10000
in Pere.| 317 | 1630 | 1437 | 1669, 1182 | 1219| 1157| 689 850 |10000 —

) Zumeist durch die Verbaunung des sogenannten Volkert und der Brigittenan,

P
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! Wihrend bei den Neubauten die Jahre 1874 und 1875 die hichsten
Ziffern aufweisen, resultiren bei den Um-, Zu- und Aufbauten fiir die Jahre 1872
und 1873 die grissten Zahlen. - Hierbei mag wohl der Lowenantheil jenen
Erweiterungsbauten zufallen, welche in Anhoffung eines riesigen Fremden-
zuflusses zur Wiener Weltausstellung (1873) vor deren Ertffoung zur Ausfiih-
rang gelangten.

Zur letzten Tabelle muss noch bemerkt werden, dass sich die in der-
selben mit zusammen 5.399 ausgewieseren Baufithrungen gegen den Nachweis in
den Berichten der n.-6. Handels- und Gewerbekammer, welche fiir die Jahre 1864
bis 1879 nur 5.312 derlei Baufiilhrungen angeben, um 87 Um-, Zu- und Auf-
bauten hoher herausstellen, Diese Differenz diirfte durch nachtriigliche Berichti-

) gungen entstanden sein und mit Riicksicht auf die Gesammtzahl als wenig belang-
reich angesehen werden.

Um die Bauthiitigkeit Wiens erschopfend darzustellen, ist es jedoch
nothwendig, auch noch die Zahl der behordlich bewilligten Adaptirungen in’s
Auge zn fassen. Es stehen uns diesbeziiglich die Daten fiir die Jahre 1853 bis
1860, dann 1863—1881 zu Gebote und lassen wir dieselben hier folgen:

Zahl der behdérdlich bewilligten Adaptirungen:

im Jahre im Jahre im Jahre
S W' AR, Teneas o LB T e 915
1854 iiai il 'z P08 4188815 e 207 |18, ... .. 1.095
R s G I 364 [ EIBTL AR Pt 1117
TR e eag-o L 1me8 aB .| YmwR 0N R 1,033
T Ara A 300 | 1860, .. o . T e (6] AP 1143
RO i Q0. i AR s 1186
180 1l ae|er Dl 30 1881, .. . 1036
R 1670 P 525 Sl L s
TR PR e e S

Die Zahl der vorgenommenen Adaptirungen hat namentlich im letzten
Lustrum betriichtlich zugenommen und war im Jahre 1880 am hichsten, Es frigt
sich nunmehr, wie sich die in den Jahren 1864—1879, fiir welche Periode uns
die beziiglichen Daten zur Verfiigung stehen, vorgenommenen Adaptirungen, deren
Zahl gich auf mehr wie 9,200 beliuft, auf die einzelnen Bezirke vertheilen. KEs
erhellt dies aus der folgenden Tabelle.

Zahl der Adaptirungsbauten in den Jahren 1864—1879nach den einzelnen
Gemeinde-Bezirken Wiens.

“_.—_._—
im IV, und Perc. v,
Jabre 1L, II1, X, Ve J VL \ VIL | VIIIJ IX. ‘Snmme Totale

1864 51 21 R2 17 11 17 26| 22 16 202 219
1865 25 35( 18 34 16 20 24| 16 8 195 211
* 1866 61 27| 14 20 14 12 23| 24 12 207 224
1867 29 75| 48 28 39 25 61| 41 28 364 394
1868 17 38| 33 27 19 30 28| 16 29 236
1869 27 61| 29 22 15 54 79| 26 28 331
1870 36 66| 44 46 21 46 62| 20 29 369
1871 71 62| 21 55 21 38 67 30 25 380
1872 60 49| 28 49 29 43 54| 28 28 368
1873 80 6] 32 62 70 55 70| 44 36 525
1874 | 100| 123| 37| 136 82| 104 66| 55 51 754
1876 | 120 119 74| 235 87 123 64; 48 45 915
1876 || 158| 150| 112 | 162 | 146| 145 86| 68 68 | 1.095| 1186
1877 168( 152| 122 | 206 139 135 68| 47 80 | L117| 1210
1878 | 185| 118| 113 | 159 | 126| 116 80| 68 68 | 1.033| 1119
1879 | 203| 136| 104 | 191 130| 138 78| 9 73 | 1.143| 1238

Totale || 1.391 | 1.287 | 851 (1.449 | 965| 1.101| 920| 646 | 624 | 9.234/ 10000
inPerc|| 16°06 | 13-94| 922 | 1569 | 1045 | 11'92| 996| 700 | 676 | 10000] —
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Alle bisher vorgefiihrten Daten liefern den Beweis, dass die Bauthiitigkeit
in Wien bis in die jiingsten Tage eine sehr belangreiche war, wodurch die Bau-
gewerbe zu ungeahntem Aufschwunge gelangten, Speciell die seit 1876 ausge-
fihrten Bauten kamen der niedrigen Ziegelpreise wegen relativ billig zu stehen,
denn die letzteren sanken won 26 fl. im Jahre 1870, 380 fl. im Jahre 1871,
30—35 fl. (htchste Preise) im Jahre 1872, 23—24 fl. im Jahre 1874 auf
20—22 fl. im Jahre 1875, um im Jahre 1876 anf 16—20 fl, und 1877 (niedrigster
Preis) neuerdings, und zwar bis auf 14—16 fl. zuriickzugehen, Tm Jahre 1878
notirte das 1000 Stiick Mauerziegel 16 fl,, (1879 141/,—15 fl. und 1880
156—20 fl., im Jahre 1843 aber 15.756 bis 16.80 fl., somit hiher als in der
Periode 1877—1879.

Hieraus mag man ermessen, wie wenig lucrativ dermalen die Ziegelpro-
duction sein mag und dass, wenn wir von einem Aufschwunge der Baugewerbe
sprechen, hierunter keineswegs ein Prosperiren dieser Unternehmungen zu ver-
stehen ist — der Aufschwung bezieht sich vielmehr nur anf die Zahl der
Gewerbetreibenden, welche um das Terrain kimpfen, und das erhthte Quantom
ihrer Production, welches bei dem noch immer herrschenden Gebrauche der
Arbeits- und Lieferungs-Vergebung an den Mindest-Fordernden keineswegs einen
erhbhten Unternehmer-Gewinn bedeutet. Einige Daten mogen hier angefiihrt
werden, welche den ,Segen der Concurrenz illustriren sollen.

Man zihlte in Wien selbststindige Unternehmer, und zwar im Jahre :

1852 1870 1880
Baumeister und Bauunternehmer ., . . ., . . . . ., . . 45 159 278
Privat-Ingenieure und -Techniker . . . . . . . . . .. — ‘18 51
Dy r e b e i b i SO Rt 14 25 23
HnmarmelEar | D e T e st SR 24 49 59
L T NS S SR o (P R AT R R it s 8 11 15 17
Piconlasamer: ., 5= N 2T KR L s eating 29 48 55
SR T R B R A, g PP S S i ST 3 3 2

Summe . . . 126 317 485
Deren landesfiirstliche Erwerbsteuer betrug in Gulden 4. W. . 8.878 18879 24.706

Die Zahl der Banten betrng, und zwar: Neubauten . . , . . 13 187 164
i R R S S S R S T n st ey 22 327 259
Zusammen . ., , 35 514 423

Ohne alle jene Consequenzen zu ziehen, welche aus dem Causalnexus
dieser Daten folgern, beschriinken wir uns nur darauf, den Umstand hervorzuheben,
dass sich die Zahl der Unternehmer seit 1870 um 53 Percente vermehrte, jene der
Baufiihrungen aber gleichzeitig um 17°7 Percente verminderte, die Steuerschuldigkeit
aber um mehr wie 30 Percente anwuchs. Gegen 1874, in welches Jahr die meisten
Nenbauten fallen, hat sich die Zahl der Baumeister und Bauunternehmer um 35 oder
um 14 Percente, jene der Privat-Ingenieure und -Techniker um 25 oder um 96 Percente,
der Zimmermeister um 10 oder um 20 Percente und der Ziegeldecker um 3 oder
um 6 Percente vermehrt. Dabei verminderte sich die Zahl der Neubauten um 238
gleich 59 Percente und der anderen Baufiihrungen um 243 gleich 48 Percente.

Ehe wir auf die Darstellung der Bauthitigkeit in demn Vororten Wiens
iibergehen, erscheint es nothwendig, die Zahl der in den Jahren 1864—1879 in
Wien ausgefiihrten Bauten aller Art nach den einzelnen Bezirken in ein Giesammt-
bild zusammenzufiigen, wie es die folgende Tabelle bietet:

In den Jahren 1864—1879 wurden in Wien ausgefiihrt:

Um-, Zo- . 1 Um-, Zu- 2
Neu- y Adapti- Im Im Gemeinde- Nen- 1 Adapti- Im
Im Gemeinde- un 7 und
Bezirk  PBULER 4yfiangen FUNZER Ganzen Beairk  bauten ,.anten Fungen Ganzen

" I Besitk 373 171 1391 1935 | VI Besirk 137 658 1101 1.86
IL . 042 826 -1%87 3085 | VII. , 656 625 920 1.610
oL.  , 443 76 81 200 |vOL 33 372 646 1051
IVwX, 728 901 1449 3078 | IX. , 223 459 624 1.306
Wl MG 611 965 1982 | Zusammen 3,340 5.399 9.234 17.973
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Diese Ziffern beweisen, dass sich Wien namentlich nach Osten und
Siiden betriichtlich erweitert hat. Die maassgebendsten Griinde hiefiir sind: die
Regulirung der Donan, das Entstehen der Donau-Uferbahn, Nordwestbahn, Franz
Josefbahn und Wien-Aspang-Bahn, die Schaffung von Lagerhiusern und des
selbststindigen Bahnhofes der Staatseisenbahn-Gesellschaft. Brauchen wir noch
mehr Griinde anzufiihren, um die Expansion Wiens nach diesen Richtungen hin
zu erkliren? : :

Um die Erweiterung Wiens im Westen beurtheilen zu ktnnen, miissen
wir den, nebenbei bemerkt nicht gefibrlichen, Sprung iiber den Linienwall wagen
und Umschau halten, was in den Vororten seither geschehen, wie sich die ein-
zelnen Vororte, welche bis hart an den Linienwall vorgeriickt sind, entwickelt
haben. Mit Ausnahme von Simmering liegen sie insgesammt weit niher an der
Stadtgrenze, als der vor der Favoritenlinie gelegene X. Gemeindebezirk von
Wien, daher wir auch die Linien Wiens nicht als die Endpunkte der Stadt
betrachten kionnen.

Leider haben wir hier wieder eine Liicke im statistischen Materiale,
denn wie sich die in den Vororten in den Jahren 1866 wund 1867 ansgefiihrten
Bauten auf die einzelnen Vororte vertheilen, vermochten wir nicht zu eruiren, fiir
1864 und 1865 fehlen uns aber auch die cumulativen Daten. Wir miissen uns
demnach auf die Angaben von 1868—1880 beschrinken., In dieser Periode
wurden in den Vororten 3.199 Neubauten, 539 Umbauten und 3.637 Zubauten
ausgefiihrt. Davon entfielen nach der Anzahl der Neubauten geordnet, auf:
e ——

j | Neubauten Umbauten Zu-h:nugm‘;l nf- ngn; o
A. Unmittelbare Vororte:
WURREINIEE oLt e o Pt e | 522 22 335 879
115 L et e A AR R R | 510 40 632 1.182
OHREHAE - v R 400 34 356 790
RGP L e S e 291 30 173 494
Unter-Meidling . . . . ., . . . 269 30 439 738
S erite LSSt s S 173 36 269 478
Neulerchenfeld . . . . . . . . 148 32 87 267
RRAOIEROtR © . o 130 17 211 358
BHeEDIhHE" . ©. - N s v 95 36 164 295
SeehRRRaR . e o ey 23 M " 96 143
Ober-Meidling . . . . . . . . . 11 6 36 53
Beudengaoet we. Ul o s 4 27 188 219
Summe . . . 2.576 334 2.986 5.896
B. Entferntere Vororte:
T SRR e e R 150 65 122 337
o e N R e 91 25 90 206
Gaxsthof ... ... & AR A, 83 1 12 96
g TR A S S 50 27 57 134
Potelefnndort .. .. . . . 3 49 ‘14 46 109
Heiligenstadt . . . . . . .. . 45 10 123 178
Unter-Débling - . . . . .. .. 36 ) 37 75
R P S A I [ 31 14 47 92
L LT T e R A S i 30 12 34 76
ol T e e e S e ‘ 29 13 57 99
WEIRRANN 7.0 % s ' 13 2 7 22
Neuwaldegg . . . . . . .. . | 8 6 19 33
LT R A e 8 14 —_— 22
Summe 623 205 651 1.479
Zusammen . . . 3.199 539 3.637 7375
dazu in Wien 1868—1880 . . 3.057 572 4.099 7.728
im Ganzen . . .|  6.256 1.111 7.736 15.103
im Durchschnitt pro Jahr . ., I 481 85 595 1.161
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Wenn man npach den Ursachen des raschen Wachsthums der Vororte
Hernals, Ottakring, Fiinfhaus, Neulerchenfeld, Rudolfsheim, Ober-Dibling, Sim-
mering, dann von Penzing und Dornbach forscht, so kommt man zur Ueberzeu-
gung, dass die Einfilhrung der Tramway und Vororte-Tramway der wichtigste
unter allen Griinden ist, welchen die grosse Bauthiitigkeit zu danken ist. Es ist
hiebei besonders zu beachten, dass die Schaffung billiger Communicationsmittel,
wie sie die Tramways gewiihren, den zahlreichen Bauten vorausging und
nicht umgekehrt. Fiir Wihring , welches in Bezug auf die Zahl der Neubauten
obenan steht und noch bis heute keine Tramway-Linie besitzt, kémmt die Thitig-
keit des Cottage-Vereins in Betracht. Ein grosser Theil der daselbst neu ent-
standenen Gebdude gehdort in die Kategorie der Familienhéiuser; dort draussen
an den Tiirkenschanzen sollte der Lieblingswunsch so vieler Wiener nach dem
eigenen Hause mit dem trauten Giirtchen Realisirung finden; wohin sonst unser
Auge schweift, iiberall erblicken wir riesige Zinscasernen, viele gleichen Paldsten
und ibre Bewohner sind — Arbeiter, Wohl ihnen, die nach des Tages Miihen
ihre Heimstitte nicht mehr im modrigen Erdgeschosse alter Hiitten aufsuchen
miissen , om ihren Durst mit filtrirtem Donauwasser zu stillen. Hohe, Iuftige
Riéume empfangen sie heute und der Hochquell spendet ihnen erquickende Labung.

Fasst man die in den trefflich redigirten Handelskammer-Berichten fiir die
Jahre 1866— 1880 nachgewiesenen Bauten inner und ausser den Linien zusammen
und gruppirt sie nach Quinquennien, so gewinnt man folgende Uebersicht.

Zahl der Baufiihrungen in und um Wien in den Jahren 1866—1880und zwar:

im Quinquenninm Neubauten Umbauten Zubauten Aufbauten im Ganzen
S ———— B SR
Ay R R SR 1.966 357 2.294 108 4.725
Rl BYD s e 3.498 464 3.869 248 8.079
L R R S R 1.437 443 1.875 103 3.858
Summe . . . 6.901 1.264 8.038 459 16.662
pro Jahr:
‘ %ggéli—lggo ..... 393 ’;1 459 23 g%g
w12 7 DR SR e 700 3 774 4 1.
et T TR RS 287 89 375 21 772
BRI BRI e o b 84 536 31 1.111

Das alternde Europa diirfte wenige Stidte zihlen, welche in unseren
Tagen, geschweige denn in fritheren Zeiten in einer Periode von fiinfzehn Jahren
einen Zuwachs um 6.900 neue, meist drei und vier Stockwerke hohe Hiuser bei
gleichzeitiger Erweiterung von 9.761 bestehenden Hiusern erfahren haben. Diese
Thatsache erscheint wohl wichtig genug und eines eingehenden Studiums wiirdig,
umsomehr als allseits behauptet wird, dass ungeachtet dieser enormen Erweiterung
‘Wiens und seiner Vororte die Wohnungen gleichwohl nicht auf jenes Zinsmaass herab-
gingen, welches angestrebt werden muss, wenn die Lebensbedingnisse fiir eine intensivere
Gestaltung der industriellen Thiitigkeit geschaffen werden sollen. Theuerung der Mieth-
zinse und Lebensmittel sind die Griinde, welche viele industrielle Etablissements in und
um Wien zum Stillstande brachten — fortgesetzte Bauthitigkeit, das Fallenlassen
der Linienschranken, die Einfiihrung einer missigen Consumstever auf Brannt-
wein, Wein, Bier und Fleisch, die Erweiterung bestehender und Schaffung neuer
billiger Communicationsmittel und billige Bahntarife, insbesondere fiir Kohle, sind
die Mittel, um die stillestehenden Etablissements neu zu beleben und neue in’s
Leben zu rufen, um aus Wien den Centralpunkt der industriellen Thitigkeit des
Reiches zu bilden, welche Rolle im Laufe der Zeiten der Reichshauptstadt ver-

loren ging.
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Die Beseitigung der Linienwiille und die Vereinigung der Vororte mit
der Stadtgemeinde Wien wiire der erste bedeutungsvolle Schritt zur Ausfiihrung
dieses Programms.

Wien wird mit dem Jahre 1882 die denkwiirdigste Epoche seiner bau-
lichen Entwickelung abschliessen 3) und darum wiederholen wir hier zum Schlusse
unseren schon Eingangs ausgesprochenen Wunsch, ,es moge auf Grund amtlicher
Daten die Entwickelung Wiens bis in die jiingsten Tage genau erhoben und das
Resultat dieser Erhebung seinerzeit publicirt werden®. *)

Die niichstjihrige Feier der Befreiung Wiens aus der Tiirkennoth wire
wohl der passendste Anlass, um der Welt auch ziffermiissig zu demonstriren,
welchen Aufschwung jenme Stadt seit 200 Jahren genommen, an deren Mauern
alle Versuche der Barbaren, deutsche Cultur und Gesittung zu vernichten, durch
den felsenfesten Mannesmuth der Wiener Biirger zu Schanden wurden. Um wie
vieles grosser und imponirender steht heute die Metrepole des Reiches da —
wenn anch ohne Basteien und Griben — dennoch kampfbereit einzustehen fiir
die eigene Ehre und die Ehre des Gesammt-Vaterlandes — ein michtiges Bollwerk
deutscher Cultur!

% Die Zahl der Hiuser betrug in Wien:
1840

....... 8.343 -
AR e 9.502 -+ 1.159
OGD R e 10.250 4 748
BB R e 12.220 + 1.970

1880 gegen 1840 . . 4 3.877

Demnach hat sich die Hiauserzahl in Wien von 1840—1880 um 46'47 Percenle vermehrt.
Von 1843—1881 wurden in Wien 5:526 neue Hiuser gebaunt. Die Differenz zwischen dieser
Zahl und dem Zuwachs seit 1840, welcher 3877 Ilinser betriigt, ist eine ziemlich betrdcht-
liche (1'649) und erklirt sich aus dem Abfall der seither demolirten Hiuser. Ueber die
Zahl der in der Periode 1843—1881 demolirten Hiuser besitzen wir aber leider keine Daten,
deren Zahl diirfte immerhin eine sehr bedeutende gewesen und mit 1650 oder circa 42 per
Jahr nicht zu hoch gegriffen sein.

%) Es ist wohl selbstverstindlich, dass in einer solchen Darstellung auch die
Preise der Baumaterialien, der Stand der Baugewerbe, die Arbeitslohne und iberhaupt
alle jene Momente, welche fiir die Bauthiitigkeit von Wichtigkeit sind, Raum finden
miissten, und wiirden wir uns gliicklich schitzen, durch den vorliegenden Versuch die
Anregung zu einer solchen Studie gegeben zu haben,

Verlag von Alfred Hélder, k. k. Hof- und Universitiits-Buchhiindler.
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