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Die Heimbauhilfe der Gemeinde Wien
durchgefiihrt von der

Gemeinwirtschaftlichen Siedlungs- und Baustoffanstalt
- Gesiba-

+Wien will im Griinen wohnen!* Das ilt der Sinn des allgemeinen Dranges nach méglichst
dauerndem Aufenthalt im Freien, der allenthalben zu beobachtenden, leider oft ungeregelten
Bautatigkeit in der naheren und ferneren Umgebung der gewaltigen Stadt, des Emporichiefiens
von Garten-, Wochenend- und Einfamilienhaulern aller Art.

Die Gemeinwirtichaftliche Siedlungs- und Baultoffanftalt ,Gesiba®, welche [eitihrer Griindung
im Dienlte dieler groBen Volksbewegung [teht und nunmehr bereits eine [tattliche Reihe von
Jahren auf allen Gebieten des Siedlungswelens erfolgreich titig ift, konnte im Herblt des
Jahres 1925 dank der tatkraftigen Unterltiitzung der Gemeinde Wien eine Aktion ins Leben
rufen, welche fiir die lo begriiBenswerte Entwicklung zur Gartenwohnung und Gartenltadt einen
groBen Schritt nach vorwarts bedeutet. Diefe den Namen

HEIMBAUHILFE GEMEINDE WIEN — ,GESIBA"

fihrende FérderungsmaBnahme, welche auf den Gemeinderatsbeschliffen vom 25. Sep-
tember 1925 und vom 27. Mai 1927 beruht, schafft nicht nur gelunde finanzielle Unterlagen
fiir den erleichterten Erwerb der Heim/tatten durch die fiedlungsfreudige Bevdlkerung, fondern
auch die Vorbedingung fiir rationelles, [tddtebaulich und verkehrstechnilch richtiges Bauen in
Form gréBerer, architektonilch einheitlicher Anlagen.

Die erlte nach dielen Normen errichtete Gartenvorltadt ilt die
LEIGENHEIMKOLONIE AM WASSERTURM*

welche noch im Jahre 1925 mit 10 Haulern in Angriff genommen wurde; dielen folgten weitere 30
im nachlten Jahre, 1927 lodann 50 und [chlieBlich das Bauprogramm 1928 mit 100 Objekten,
wobei die [teigende Verbauungsziffer der [teigenden Nachfrage entlprach. Zu dieler trug
neben der wachlenden Wiirdigung der giinftigen Verkehrslage des Baugeldndes — 25 Minuten
StraBenbahnentfernung von der Oper — vor allem die gediegene Ausfilhrung und in ihrer
ltrengen Sachlichkeit [chéne Architektur des nach den Planen der Architekten Franz Schulter
und Franz Schacherl neu entftehenden griinen Wohnviertels bei. Die den modernen An-
[chauungen entlprechenden Grundrille der Hauler leilten Gewahr fiir Wohnlichkeit und Hygiene,
ebenlo wie die vom [tadtilchen Siedlungsamt durch die Baurate Schartelmiiller und SchléB
ausgeiibte Bauleitung jegliche Sicherheit fiir die technifche Vollendung der Anlage bietet.

3




HAUSGRUPPE 14 u. 15

Die zwanglofe Gruppierung der Wohneinheiten in Gruppen von wechlelnder GréBe ver-
meidet die bedriickend empfundene Einférmigkeit langer Reihen, ohne die bau- und warme-
wirtichaftlichen Vorteile der Zulammenfallung preiszugeben. Das freiftehende Einzelnhaus
erfcheint nur ausnahmsweile, ndmlich in zwei Fallen, wo es lich aus der Grundabteilung ergab.

Als Baumaterial wurde durchwegs der bewahrte Wienerberger Mauerziegel verwendet, bei den .
AuBenwanden aus Griinden der Warmehaltung in der erprobten Hohlbauweile, welche bei 32cm
Mauerltérke (ohne Verputz) eine 7cm breite Luftifolierung enthélt; zwischen den Haulern in
Form 25 cm [tarker Vollmauern. Mauerlockel [owie Kellerwinde und Decken lind aus Beton
hergeltellt, die nicht unterkellerten Teile durch Betonplatten mit Ifloliereinlagen gegen
auflteigende Nalle verlaBlich abgedichtet. Zwilchen den einzelnen Stockwerken, die durch
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Holztreppen verbunden [ind, befinden [lich Einlchubdecken mit Schlackenbelchiittung. Die
Daécher lind mit Strangfalzziegeln gedeckt, die Wetterleiten mit Eternit verkleidet und ein
dauerhafter Dolomitedelputz in [attem Gelb gibt der ganzen Anlage den Charakter einer Statte
freudig gehobener Lebensfiihrung.

Jedes der Einfamilienhduler lteht auf einem durchlchnittlich mit 200 m* bemessenem, einge-
friedetem Grundftick, wobei je nach der Verbauung etwa 140 bis 160 m* Flache fiir die Anlage
eines Vor- und Hausgartens frei bleibt.

Alle Zuleitungen — Hochquellenwalfer, Gas, elektrilches Licht, Kanalilation — lind vorhanden;
Wallerauslaufe in der Kiiche (Wandbrunnen), Walchkiiche, in den Badezimmern fowie im
Garten, Gasanlchlille in den Kiichen und Badezimmern, elektriche Lichtleitungen in allen
Réumen des Haules, im Treppenraum mit Wechlellchaltung. Die [anitére Inftallation bilden
Patentipiilklolette.

Die Laubenplatze, Pergolen und gedeckten Vorplatze [ind iber die Bodenflache erhdht und
mit Ziegel- oder gerilltem Betonpflalter verlehen.

In den derzeit der Vollendung entgegengehenden Objekten — mit Ausnahme der Kleinst-
type VIl — lind in allen Wohnrédumen lowie im Flur des Obergelcholles harte EichenfuBbdden
vorgelehen, die Dachftuben und Bodenflure lind dagegen durchwegs mit weichem Schiffboden
ausgeltattet; Kiiche und ebenerdiger Flur haben allgemein fugenlolen Steinholzbelag, Bade-
zimmer und Klolett Terrazzoplatten, die Walchkiiche Zementeltrich, die Kellerfohlen find
betoniert.

Die Hauler werden den Kaufern in bezugsfahigem Zultande, innen zweimal weiB getincht, mit
geltrichenen und lackierten Tiiren und Fenftern, gebrauchsfertigem Walfler(piilklofett und ein-
gebautem Walchkiichenherd lamt Kellel bergeben. Dagegen [ind Herd und Ofen, Bade-
zimmereinrichtung und Gartenherrichtung im Preile nicht inbegriffen und vom Kaufer zu
belorgen, ebenlo wie die Ausmalung und Tapetierung, nach deren Vornahme jedochdas Abziehen
und Einlaffen der harten Béden fowie die Anbringung der Seffelleilten und der (weiBen) Licht-
[chalter auf Kolten der Anltalt erfolgt.

Zahlungsbedingungen. Rechtsverhiltnisse.

Bei VertragsablchluB, [pateftens jedoch beiBezug des Haules, ilt eine Anzahlung von wenigltens
20 Prozent des Kaufpreiles zu erlegen. Der Reltkauflchilling gelangt in monatlichen Raten bei
4 prozentiger, halbjahrig zum Kapital gelchlagener Verzinlung im Laufe von héchltens 15Jahren
zur Abltattung. Auf dieler Balis betragt die Verzinlungs- und Tilgungsquote fiir einen Kredit
von S 10.000'— S 75— monatlich; beieinem Kaufpreile von S 25.000'—waren demnach beilpiels-
weile mindeltens S5000'— als Anzahlung und allmonatlich mindefltens 8 150'— als Rate zu ent-
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richten. Es [teht dem Bewerber jederzeit frei, den Gelamt-, beziehungsweile Reltkaufichilling
zur Génze zu begleichen oder gréBere Vorauszahlungen zu leilten, wodurch lich der Zinfen-
dienlt, beziehungsweile die Tilgungsquote verringern.

Zum Welen der Heimstatte, des Einfamilienhaules mit Garten, gehdrt gelicherter, ruhiger
Belitz. Die rechtliche Maglichkeit dazu gewahrt das mit Geletz vom 26. April 1912
gelchaffene Baurecht. Es ist das »dingliche, veraufierliche und vererbliche Recht, auf oder
unter der Bodenflache eines Grund[tickes ein Bauwerk zu haben« (§ 1). Es kann nur an
Grundltiicken 6ffentlicher Kérperichaften beltellt werden (§ 2), und zwar auf mindeltens
30 und héchltens 80 Jahre (§ 3); es wird durch Erdffnung einer belonderen Einlage im
Grundbuche begriindet (§ 5) und gilt als unbewegliche Sache; dem Bauberechtigten [tehen am
Bauwerk die Rechte desEigentiimers, an dem Grundstiicke die Rechte des NutznieBers zu (§ 6).

Das Baurecht hat vom Standpunkte des einzelnen Bauwerbers den Vorteil, auf mehrere
Generationen hinaus den ungeltérten, licheren Belitz des Haules zu gewahrleilten, ohne
daB der ganze Kaufpreis fiir das Grundltick aufgebracht werden miiBte. Dieser enthalt
ja auBer dem Nutzwerk fiir die nachlten Jahrzehnte auch die weit dariiber hinaus-
reichenden Zukunftsméglichkeiten, die nur fiir das Gemeinwelen und das [pekulative Grof-
kapital beltehen. Der Baurechtsnehmer bezahlt, ahnlich wie bei dem Pachtverhiltnis
nur ein jahrlich wiederkehrendes, maBiges Entgelt, den fogenannten Bauzins, erwirbt jedoch
zum Unterlchied vom Pachtrecht ein volles Eigentumsrecht am Bauwerk und ein viel
lingeres Nutzungsrecht am Grundltick. Fir die 6ffentliche Hand dagegen hat das Bau-
recht den Vorzug, daB sie ihre ausgedehnten Bodenflachen wverbauen lalfen kann, ohne
befiirchten zu miilfen, fie in ferner Zukunft, wenn die Entwicklung es erheilcht, nicht mehr
zur Verfligung zu haben. Das Baurecht ilt allo ein Bodenverkehrsrecht, welches der
Gegenwart das ihre gibt, ohne die Zukunft preiszugeben; es fordert die Bautatigkeit, be-
fonders den weitrdumigen Flachbau und Ichafft den Interellenausgleich zwilchen dem ver-
hiltnisméaBig kurzen Dalein des Einzelmenfchen und der Ewigkeitsdauer des Gemeinwelens.

Bisher erfolgte die Gew&hrung eines Baurechtes meiltens nur an Bau- und Siedlungs-
genossenlichaften, deren Mitglieder lediglich als [olche daran teilhatten. Bei der Heimbau-
hilfe dagegen werden von der Gemeinde Einzelvertrdge mit jedem Ké&ufer abgeschlollen,
um dielem ein dem freien Eigentum moglichft gendhertes Rechtsverhaltnis zu bieten. Da
die Errichtung der Bauwerke der »Gesiba« obliegt, der Baugrund jedoch von der Gemeinde
Wien beigeltellt wird, lind beim Kauf eines Haules zwei Vertrdge notwendig, namlich der
Kaufvertrag mit der »Gesiba« und der Baurechtsvertrag mit der Gemeinde Wien, welche
das Baurecht im Rahmen der sHeimbauhilfex bis zum Jahre 2000 erteilt.

In der Folge find die einzelnen Haustypen unter Angabe des Preiles und Darltellung der
hauptfachlichften Grundrilfe ihrer GréBe und Raumeinteilung nach belchrieben, auch eine
Orientierungslkizze und ein Lageplan ilt beigefiigt.
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GRUPPE 20 u. 21 VOM GARTEN
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Endstution &5

Type VI, verbaute Flache 33 m*
2 Zimmer 415390 m
1 Kiiche 250 200 ,

Bad, Walchkiiche, Laube, ausbaufdhiger Dachboden.
Typenbeschreibung Ausgebaut:

1 Dachitube 330<200m PREIS S 18.000

1 Dachltube  2.45 <200 ,, OHNE DACHAUSBAU
Type VIII A verbaute Flache 33 m?*

1 Zimmer 435300 m

1 -t 465 % 415 (3.15) m

1 Kiche 415225 m

Bad, Walchkiiche, Keller,Laube, PREIS S 18.000

ausbaufahiger Dachboden. OHNE DACHAUSBAU
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Gesiba-Siedlung ..Am Wasseriurm” Grundriss Type Vill

TYPE VIII (MIT DPACHAUSBAU)
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_Gesiba™ Siediung Am Wasserturm® Grundriss Type o

Wingdfang
Frur b— __-‘_'

A, Jpeis B
|

anscmfrr] " Kefler =

Kelter Erdgeschoss

= i -
Karruner X

Schlafarmmer

B
++

Hoden

Obergeschoss Dachgeschass

Type Il verbaute Flache 43 m?
2 Zimmer 475325 m
1 Kabinett 2852860 ,,
1 Dachltube 375 X225
1 Kiiche 310 X260 ,,
Bad, Speis, Walchkiiche, Keller, Laube, Dachboden,
gedeckter Vorplatz. PREIS 3 25.000
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Gesiba-Siedlung . Am Wasseriurm™ Grundriss Tape v

Obergeschoss Dachgeschoss

Type IV verbaute Fldache 45 m?

1 Zimmer 575360 m

1 * 3.90 > 3.75 ,,

i B 3.90 > 3.05 ,

1 Dachltube 350 % 275 ,

1 Kiiche 350 %325 |, PREIS S 28.000
Bad, Walchkiiche, Keller, Laube, Dachboden,

gedeckter Vorplatz. eckHaus PREIS S 28.500
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BLICK IN PIE GASSE VI

Type VIl verbaute Fldche 60 m*
2 Zimmer 4.90 > 4.00 m
e 4.90 2.3 ,
1 Kabinett 280 260 ,,
1 Kiiche 2.80 > 280 ,
Bad, Speis, Walchkiiche, Keller, Laube,
Dachboden, gedeckter Vorplatz. PREIS S 33.000
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Gesiba-Siediung .Am Wasserturm™ Grundriss Type Vi

Ve

Kelier

Obergeschoss

TYPE Vil. ECKHAUS
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Die Grundlage fiir den AbschluB der zum Erwerb eines Objektes notwendigen Vertrage
bilden die Gemeinderatsbeschlisse vom 18. September 1928, beziehungsweise 2. Mai 1927 und
die zur Einsicht aufliegenden Baupléne. Auskiinfte werden im Biiro der ,Gesiba®, Wien IX,
Wahringerstraie 25a, Abteilung Heimbauhilfe, in der Zeit von 9 - 12 Uhr vormittags und
von 3—5 Uhr nachmittags erteilt.

WIEN, IM NOVEMBER 1928

TYPOGRAPHIE UND EINBAND: ARCHITEKT FRANZ SCHACHERL
DRUCK : GENOSSENSCHAFTS-BUCHDRUCKEREI

WIEN VIIl, HERNALSERGURTEL 20

VERLAG DER ,GESIBA“, WIEN [X, WAHRINGERSTRASSE 25A
VERANTWORTLICH : PHILIPP KNAB, WIEN VII, BURGGASSE 15
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LAGEPLAN DER EIGENHEIM-KOLONIE ,AM WASSERTURM"

Windten -Strasse

|
i.
|
|
-

B - verkaufle Héuser
B - unverkaufie Objekte
23 - Gruppenbezeichnung
m - Typenbezeichnung

+QRactan

- e <R~ e g Architekt ZV. Franz Schuster und Architekt ZV. Franz Schacherl
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