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jhriften ber Verorbnung vorgenomnien ivurde oder nidt. Dies
die Gedanten der Meform, Wie diefe Gebanfen gur Durdfithrong
gqebradit wurbdben, geigen dic Eingelbeiten der LVerordnung.

Wirtungsfreis dver Vevordnung,

Die Werordnung gilt nur fiir beftimmte Ovte Oejters
veidhs, namlid) fiic jene, fitc weldpe jie durd) eine Verordnung des
Jujtigminijteriums in BVollzug gejest wird. BVismin wurben wn-
aefdbr 800 Orte unter den Micterfdub gejtellt, Ein BVerzeidnis
dicjer Orte und der Vevordnungen findet jidh auj Seite 48.

Die BVerordnung gilt weiterd in diefen Orten nidht Fiir
alle Wobhnungen, jondern nur filr Wohnungen mit einem be-
jftinumien 9o d)ftzing Diefer Jind betrdagt bei Raumlichfeiten,
die blof fitr gefchaftliche Bivede bertvendet merden, in Wien
2000 K., bei anberen Maumlidfeiten, die ald Wolhnungen ober
ald Wobhnungen und Gejddjte verivendet werden, 3000 Kr. Die
Hodyjtarenge fiir die ibrigen Orte vidtet {ih danad), in welde
Stlajfen der Aftivitatdzulagen der Staatdbeamten der Ort ein-
qereibt 1jt. v

Sie Degieht fih jedbod) nidht auf BVermietungen, die im Be-
trieb des Getwerbed der Bebherbergung von Frembden borgenontmen
werben. Jn jeber der BVevordnungen, die Ocrte unter den Mieter-
jhuty jtellen, ijt aud) der Beitpunit angegeben, bon wann an
WBejtanbdverirage unter der Wirfung der BVerordbnung ftehen.

Bejdranfung dez Kiindigungdredytes.

Die Berordnung beftimmt im § 7, bak der Vermieter nur
augé widtigen Griinden ben Mietvertrag Fiindigen Ffann.
Diefe Bejtimmung bedeutet min nidht etiwa, daf jebe Kiinbdigung,
bie ohne Grund erfolgt, jdhon von felbjt ungiiltig ift. So weit ijt
die BVerordbnung, fehr gum Sdabden ihres Wertes, leider nicht ge=
gangen. Die WVejtimmung Dbedeutet nur, daf der Mieter
gegen eine fjonjt gang formgeredhte Siindigung, gegen bie
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er bor Dder Werordnung erfolgreicd) nichts untermehmen fonnte,
Cinwendungen erheben fann, in denen cr anfithet, daf
fiic  bie Riindiqung fein  mwidfiger Grund  vorliegt.  Audy
beute aber gilt nod), bak eine Rindigung, die ordmutgd-
gemap augejtellt wurde, bem Hausherrn das Redt zur
Gunthaujung gibt, wenn bder Mieter gegen die Kiin-
digung Cinmwendungen niht erhebt.

&5 miiffen baber alle Mieter, die gefitndigt wurden, wenn
jte nidgt freiwillis ausgiehen wollen, Cinvendungen erheben.
Sonjt miiffen jic auszichen.

Dieje Einwendungen Haben nidhts andered zu enthalten,
als dap angefithrt wird, dap fein widtiger Grund ur Kin-
digung vorliegt. €8 wird dann fo ivie frither vom Gericht eine
Lerhandlung anguordnen fein. [ diefer BVerhandlung ivird
dann der Pausherr angufithren baben, warum, aud teldem
®rund er gefiindigt hat. Kann er feinen Grund angeben, {o wird
bie Rimdigung aufzubeben fein. Gibt er einen Grund an, fo
mug er ibn aud beweifen. Er mup SHriftitiide vorlegen, Jeugen
angeben, bdurd) die eriwiefen Iwird, dafy bder angegebene Grund
wirflid) beftebt. Crit wenn ermwiefen ijt, bak bder Grund bejteht,
JDbat der Ridhter bann u ermdgen, ob diejer Grund ein widtiger
ijt. fur wenn der angegeberte Grunbd wirklid) ermwiefen ift und
aud) pom Ridter ald widitig angefehen wird, fann die Kiin-
digung aufredyterfalten werben. Anbdernfalls ijt fie aufzubeben.

3n der Verorbnung ijt nidht angegeben, wann der Haus-
berr ben Grund, warum cr fiimdigt, angugeben BHat. €3 fteht
port nidgt, ob ber Grund {dhon in der Kitnbdigung oder erjt in
der Berhanbdlung iiber bie Eimwendungen angegeben mwerben
mufp. CGrivdgt man jedod), dap die Berordbunung ein Sdubgefels
1jt; dap der Micter fein Redht Hat, Einwendungen nad) Ablauj
ber Cinwendungsfrijt borgubringen; bdaf die Grundlage des
lUrteils und der Werbanbdlung lebiglid) die RKindigung und ihr
Jnbalt bildet, fo ergibt fid) davaus mit Siderbeit der Shluf,
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bap ber Vermieter feine Griinde {dhon tn ber Kiin-
digung angugeben Hat. €3 ergibt fich tweiter der Sdylufp,
bafy jebe RKindigung, in Dder der Grund nidht angegeben ijt,
fdhon deshalb, weil jie feine Gritnbe enthalt,
aufgubeben ijt. €5 ergibt fich teiter, dbaf der-Hausherr alle jeine
@riinde auf einmal angeben mufp, dai er nidt, wenn er in ber
LBerbandlung fieht, dafp er mit dem angegebenen Grund
nidht durdypringt, einen anderven, neuen judit und diejen be-
weifen willl).

Da nun alled, was an Griinden vorgebradyt wird, Ver-
anlajfjung gur Kindigung gewejen jein mufp, jo fonnen aud
nidyt Borfalle, die nacdh) der Kitndigung vorgefommen find,
gur Begriindung der Kimdigung Herangezogen werden.

E3 mup teiter fejtgebalten werden, bdap alle Vorfdlle,
die als Begriimdung bder Kiundigung angefiihrt rerben, in der
leten Zinsperiode vorgefallen jein mitffen. Alles, was vor dem
der $iindigung unmittelbar vorausgehenden Kimbigungdtermin
vorgefallen ijt, fann einen Grund zur Kiindigung nidht abgeben,
neil ja fonjt jéhon jrither hatte gefitnbdigt werden miiffen.

@in Grund, der frither nidt verwendet murde, fann nidt
- fo midytig fein, tweil fonjt eben fjrither geflindigt worden dre.
Grgiltalsberzichen

Siindigungsgriinve.

Die Verordnung fithrt die Griinde, ausd denen gefiindigt
werden fann, nidt an. Sie Jpricdht nur von ,widtigen” Gritnden.
Sie iiberfaft damit der Willkiir der Hausdbherven in der Anfiihrung
von Gritmbden freien Spielvaum und iiberlakt ¢3 bem Ridter, in

1) Dieje Reditsanfdarung,  dap fdon in der Kiindiguing dev
Girund angugeben iji, ferner daf Kitndiqungen, die feine Angabe
des Grundes enthalten, guritdgwoeijen jind wund daf alle Gritnde
auf eimmal angugeben find, ijt leider jebr zum Sdaden bdes
Micterjdhupes in der Medtipredhung nicht duvchgedrungen.
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jedem cingefnen Fall zu Dbeurteilen, ob der Girund ividtiq it
oder nicht, Died ijt ein Grundfab, der jebhr 3u bcgriii?,én ijt, weil ¢s
badurch moglid) ijt, jeden eingelnen Fall gejondert zu beurteilen
und ficdh gang den Beditrfniffen ded eingelnen Falled anzupaijer.
G wave wohl gegeniiber der Mannigfaltigfeit des Lebens faum
miglidh, alle widtigen Griinde jdhon in der Wevordnung an-
aufithren. :

Demnad) wird gu criwagen fein, welde Gritnde als widtig
angujeben jind; welde Ridhtidhnur fiir die Beurteilung der Widy-
tigfeit ber angefitbrten Grimbde angulegen ift.

Da erjdeint uns nun ald Mapjtab dasd Richtige zu fein,
bon bem Wejen bed WMietvertraged ausdzugehen. Dasd Ye-
ftandberhaltnid ift ein Vertrag. Diejer WVertrag legt dem Mieter
agemifje Lerpflidhtungen auf. Das Gefe will diefen Vertrag in
einen moglichjt dawernden verwandeln. €& wird nun dag zwed-
mafigite feinr, ald Grund zur Kimdigung nur jerie Hanbdlungen
und BVorfalle angufehen, durd) die der Mieter die thm dburd
ben Mietvertrag auferlfegten Verpflidhtungen
groblich verleft. Wenn bdas Gefel dem Wermieter bie
Pilidht auferlegt, den Vertvag unter allen Umijtanden aufredt-
guerbalten, fo fann ibm bdied wohl nur dbann nidt ugenurtet
werden, wenn bder Mieter Jelbjt jeine Wertragdpflicht nicht ein-
halt. &3 wird daber feftaubalten fein:

Cin widtiger Grund gur Ritndigung iijt
nur dann vborhanden, wenn dem WMieter eine
groblidie Berlebung feiner Pflidhten ausd dem
Mietvertrag nadgewiefen werden fann

Dasd Gefe hat fich nun nidht dbamit begniigt, blo den
Grundja aufgujtellen, dag nur ausd widtigen Griinben qefiin-
digt werden fann, fonbern Bat aud) eingelne Falle im Gejep
jelbjt als widtigen Grund begeidnet. Jm allgemeinen  folgen:
diefe Gritnde der von ung aufgejtellten Regel. Sic gehen aber
feider audh dariiber hinaus.
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Der Bindviudjland,
aé Gejel  jieht ald widtigen Grund am, wenn  der

Wicter mit der Begabhung bes Mietzinfed iiber die  fiblidhe -
Nadyjrift hinaug im Vergug ijt. Da die Zinggahlung gu  dei
Pilidhten bes Dlieters gehort, jo ift der Jindriidjtand tatjacdhlich
cin widtiger Grund ur Kimdigung. Dod) mup dieje Gefeles-
jftelle mit Riidjicht auf die Kriegsverhalinifie rvidytig berjtanden
werden. Das Gefes jpricht bor allem davon, daf bder Mieter
L Bergug ift”. Darunter ijt gu verjtehen, daf er den Zahlungs:
fermin nidt eingebalten bat. €3 fann {idy jedod), da ed fich hier
wm cin Sdugejep Handelt, wohl nur um die Frage Hanbdeln, ob
pen Mieter bei der Saumnisd ein BVerjdulden trifft oder mnicht.
&2 wird ingbejondere Dei einem JFinsvidijtand einer Krieger-
frau au Dberiidfihtigen fjein, ob bdiefer JFinsriidjtand bdurdy ibr
Berjdulben entftanden ijt; ob jie bei Ausniipung aller Moglich-
feiten des Eriverbs dennod) nidht imjtande war, den Jind aufzu-
bringen. Diefe Auslegung bded Gejebed vedtfertigt fich ing-
Defondere mit Riidjicht auf die BVejtimmung ded § 5 besjelben
Gefeises, wonad) Finserhbhungen dann ausdgeidloffen jind, wemn
Leute, die lUnterbalt8beitrag Dbegiehen, dburd) bie Erhobung in
ibrem Unterbalt gefabrbet waren.

Unter Jinsriidjtand ift aber ingbejondere nid)t zu ver-
jtehen jenzy Find, der ber Kriegerfrau feit Friedendzeiten vom
©aushervi geftunbet wurde. Wenn jemand im Frieden fitr eine
Wohnung 30 Kr. monatlid) begablt hat und der Hausdherr bisher
cinceritaihen watr. daf die Frau desd Eingeriidten vorldufig blof
20 §r. Leyahlt, jo Fann wegen diefer aujgelaufencn rvejthichen
10 Stv. monatlidy eine Kiindigung aug diejem Grunde nicdht vor=
genemmen terden. Ebenjo jverden unbezablte fleine Jinsteile
nicdht als Finsriidjtande aufgefapt twerden onuen. Dasz Eejes
jpricht auch von eciner iiblidgen MNadfrift. Ob eg iblidy ijt, mil
ber Jablung begd Jinjes zuzuwwarten, dag Hat der Ridyler zu ent=
jdheiden. Jedenjalld ergibt fich ausd diejem Jujai, baj die BVer-
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fdmnis bon einigen Tagen den Hausdberrn gemwify nidt bereds-
tigt, eine Sindigung vorzunchmen. €3 ergibt fid) weiter daraus;
bafy ber Binsviidjtand vor Cinbringung der Kimdigung unter
einer angemeffenen Frijt fiix die Nadgablung eingemalhnt
worden jein mup. Wenn durd) eine Reihe bon Monaten geftattet
wurde, den Jind in Teilzahlungen, zum Beifpiel je einen Teil
bei Cmpfang der Raten bdes Unterfaltsbeitrages, gu bezahlen, fo
fann die Tatjadje, dbaf am Wonatserjten nidt der gange Bins
begablt wurde, nidht ald Finsriidjtand angejehen werden.

Die Binderhihung.

Das Gejels (ARt unter gewiffen Borausjebungen, die ir
eiter unfen befprechen joerden, cine Binserhobung su  (jiehe
fid), den erhobten Zins zu bezablen, o fieht das Gefels died als’
citen: Grund gur Kiimbdigung an. Infolgedefien mufy bei einer
Jinserhobhung, um eine Kiindigung zu vermeiden, folgender BVor-
gang eingebhalten werbden:

Jever Pinserhohung, die der Pausherr verlangt, ift Fu-
Jujtimmen, um ihm ben Vortvand einer Kiinbigung 3zu be-
nehmen. Hat man dann der Binsjteigerung augeftimmt, fo ijt
iiber die Frage, ob bdie Jinsjteigerung uldfjig ift, beim Miet-
cmt cine Entideidbung eingubolen. Entjdeidet bag Mietamt, daf
pic Steigerung guldfjig, dbann muf die Steigerung iweiterbezabit
erden. Entjdeidet dag Mictamt, dafy die Steigerung nict ju-
laffig 1jt, dann fann man dic weitere Jimserhobhung beriveigern
“utud. bie Dereitd begablten Betrdge zuvitdverfaigen. Ustrigens
fieht bas Gefels aud) im § 18 vor, daf in dem Fal, woun der
Streit in ber Verhanblung iiber die Cluwendungen um die Ju-
lafjigfeit ber Zinserbihung geht, bas Gevidt verpflicitet ift, tie
Huterfudung dev Julafiigicit der Grhdbung duvd) bae Mictamt
st vevanlaffen und dag Werjahren iiber die Sit2igury su widers
bredjen. €5 ift jeood) nidt qut, die Sadie auf vicje Weife gu
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oronen, weil dbann immerhin, wenn daz ietami die Steigerusy
fitv guldaffig erflavt, audgezogen werden nuig

Dag Wohlverhalten.

Als einen widgtigen Grund gur fiinbdigung jiest die Ver-
ordbiung aud) an, wenn der Mieter ,durch behaveliche eber=
tretung der Hausordnung ober durd) jein ridjidtslojes, ans
jtopiges oder jonjt ungehoviges Verhalten den Mitbewodnern das
Wohnen im Haufe berleidet”. Diefer Grund fdllt nur teilweije
unter Berlepung der Veriragspflidhten, aber er wird,. ridiig
ausgelegt, wohl faum auszujdalten fein. Gr Deinhaltet im
Wefen bdie BVorjdrijt, dafy die Hausdparteien cimander mit der
notigen Juvorfommenheit und Ritdfiht auf bdie allgemeinen
Inteveffen entgegenfommen follen. Die Hausordnung ift eine
pom Hausdheren erlaffene einjeitige Werfitqung itber dag Ver-
halten im Haufe und die Vehanblung der Wohnungen durd) den
Micter. So lange jie nidht veveinbart ijt, bindet fie den Wiieter
nur infofern, ald fjie eine Ausfithrung ded Gefebes bdarjtellt.
Wenn in ber Hausordnung zum Beifpiel jteht, dap die Wande,
die Riichen und dergleicdhen gejchont werben mitfjen, jo ijt dies
eine Anordbnung, die mit der Pflicht ded Mieters, von dem Be:
jtanbgegenjtand nur einen ordnungdmdapigen @ebraud) 3u
madjen, iibereinjtimmt. Wenn daber der Hausdherr ald Grund
der Siinbigung die Vejdddigung der Wohnung angeben ivird, jo
_ioird der Ridter gu unterjudjen Haben, ob das, was alg Be-
jdhadigung ber Wobhnung Degeidhnet wird, sum gewidhnlidgen Ge-
braud) der Wobhnung gehort ober bdiefen iberjdhreitet. Hingegen
ird ecine Vejtimmung bder Hausordnung, die auf bloge Lieb-
fabereient bes  Haudherven Furidzufithren ijt, und mit bden
Plidhten des Micterds nidts gu tun bat, and) dann nidt ald
widitiger rund angefehen werden founen, wenn bdieje BVeftim=
nung bebavelich tibertveten iwird, MWenn die Hausordning Fum
WBeifpiel vevorpnet, dafy die Wieler feine Hunbe halten bitefen,
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‘Xu ijt bas gewify eine Sadye, die mit dem Wohnen nichté gu tun
Dat, eine Willfiix des Hausherrn Ddarjtelt und nidt ald ein
Grund gur RKindigung angefehen werden fann. Aud) bei dex
~ Weurteilung des Verhaltens gu den Mitbewohern iwird bas
Gejels febr jtreng ausgelegt werben wmiiffen. Die Avt, wie die
Sdujer mit Kleimwohnungen gebaut find, bdie gemeinfamen
Yborte, die gemeinfame Wafjerleitung am Gang, bdie gering-
pigigen Vorridhtungen gum Wajchen und Aufhangen der Wajdje
bringen naturgemadf unter den Parteien, die fie beniiben miifjen,
Reibungen Hervor. Diefe Reibungen fitbren Dbei mandjen unge-
aitgelten Temperamenten zu gegenfeitigen Ehrenbeleidbigungen.
Ein jJolder Streit an fid) wird gewif feinen Grund ur Kin-
digung bilden bditrfen. Denn das Gefeb fpricht ausbdriidlicy bon
eintenmt ,Berhalten”, alfo von einem langer dauernden Zuftand,
und jpricht toeiters bdabon, bdaf durd) bdiefez Werhalten bdas
Wohnen im Haufe verleidet wird. E8 wird alfo immer gu unter-
fuichen fein, aud iveldhen Urfadjen bdie Reibungen entjtanden
find, auf wen bdag Verfdulben fallt, und Feinesmwegsd werden
cingelne Worfalle geringfiigiger Natur einen Grund Fur Kin-
digung abgeben bitrfen.

Auihebungsgriinde,

Nad) dem Biirgerlichen Gefebbud) fann cin Wietbertvag
attd) ofne Kitndigung awfgehoben werden. Dod) fann died nuy
gefcheben, wenn beftimmte, 1m Gefeb genannte Gvinbe bor-
hanbden find. Dieje Griinde enthalt der § 1118 a. b. G.=B. Diefe
Griinde begeidynet dad Gefek aud)y ald Kiindigungsgriinde. Die
Nufhebungagriinde find nun folgende:

a) Wenn der Vejtandnebhmer  einen  evheblidhen  nady-
teiligen Glebraud) von der Bejtandjacdhe madht;

b) wenn bder Mieter nady gefdehener Einmahnung mit
ber Vegablung des Jinfes dergeffall jawmig ifl, daf er ml Ab-
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lauf bes Terming den rvidjtandigen Vejtandzing nicht  boll-
jtanbig entridhtet Bat; [

e) menn ein  bermieleted  Gebaude ew aufgefiihrt
werben muf.

Da dag Gefels von cinem erbeblich nadteiligen Gebrand)
fpricht, fo tvird eine” Kinbiqung nur uldfjig fein, wenn bie
Gefabr bejtiinde, bdafy durd) den- Gebrauch die Wobnung boll-
ftandig entvertet wird. Wenn alfo jemand eine Wohnung da-
dpurd) bemiibt, baf er bdort Mafdinen aufftellt, durd) die der
Fufboben odver die IWanbe bollftandig bejdadigt werben, fo wirh
man dies alg einen erhebliden nadyteiligen Gebraud) anjehen
miiffen. Undere BVejdjadiqungen jebod), dic leidht ausgebefjert
werden fonnen, geiwif nidt.

Der gweite Aufhebungsgrund befdiaftigt fich. wieder mit
bem Binériidjtand. Er fteht baher in einem gemwiffen Bujanunen-
bang mit bem ald erften mwidtigen Grund angefithrien Kiin-
piqungdgrund.

Nad) der BVejtimmung des § 1118 jedod) 1ft mwegen Jins-
viidjtand eine Aufldfung nur bann auldffig, wenn Dder vid
jtanbdige Zing vorber eingemalbnt wurde. Jjt dies nicht gefcheben,
dann fann ber Grund nidht vevivenbdet iverden. Das Gefeb ber-
langt weiter, dbaf der Jing biz gum Ablauf des Terming riid-
ftandig qeblieben fein muf und bdied wenigjtens zum FTeil
Daraud folgt, bdag eine Aufldfung mwegen Jinsridjtand nur
pann erfolgen fann, wenn bié jum Cnbe bes Dietterming ber
3ing nidyt bollftandig berichtigt 1ft. Da aber am Ende ped Miel-
terming fofort ein mneuer beginnt, jo folgl daraus, bdak die
Auflojung mwegen RJindridjtand nur dann beredhtiqt ift, wenn
jwei Binszahlungstage, namlicdh der am YUnfang und bder am
Enbe ded Terming verjtriden find, ofne daB der Jing volljtandiy
bezablt murde. Diefe Veftimmung fdheint im Wiverfprud) mit
pem erften Rimdigungdgrund zu jtefen; da im Gefek cin Wider-
jprud) jepod) nidht vorfanden fein darf, fo fann ber Punll 1
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te8 § 7 nur o ausdgelegt werden, dafy die dort erivdbule itblidye
Wadyfrift linger ald ein Findtermin fein muf. - E& wird fidh
vaber, begliglid)y ber Megelung der Frage, wann mwegen Jing-
tiifftand gefiinbigt werden darf, ber Grundfab ergeben, dbaf eine
Stiindigung wegen Jindriidjtand fritbeftend bdann erlaubt ijt,
wenn gwei aufeinanderfolgende Jindraten im Ridjtand findl).
3ft jedod) eine nod) [dngere MNadjfrijt in dem betreffenden Ort
itblich, bann fann aud) nidgt bei Ablauf von 3wei Jinsraten,
fondern exjt bei fruchtlofem Ablauj bder iiblichen Nacdhfrijt ge-
fiindigt iverbden.

Die MNeuauffithrung eined Wobngebauded fann erfolgen
miifien, toeil ein behordlider Auftrag mwegen Baufalligieit bor-
liegt. Dann ift eine Kiindigung geftattet. Der_bloge Wunfd) bes
Dausherrn, dad Haud umbauen gu toollen, ohue daf hiezu in
oem Jujtand ded Gebaudes felbjt eine Notivendigteit vorliegt,
fann einen Kiindigungdgrund nid)t abgeben, mweil dbag Gefepbud
iiberdies ausbriidlidy beftimmt, dbafy der Mieter nur verpflichtet
ijt, notivendige, dbag er aber nidt verpflichtet ift, audy nur niig-
liche, gejdyoeige denn millfiicliche Baudnderungen 3u geftatten.

Die Uebernahme ver Wohnung durd) ven VBermieter.

Dag Gefes geftatiet eine Kimdigung audy dann, wenn
LOer Bermieter den Mielgegenjtand felbjt bendtigi”. Diefer
Siindigungsgrund bdiicfte wabrideinlidy am baufigiten vevivendet
merben Gr muf baber feinem Sinn und Jwed nad) gang
jtreng ausgelegt werben. Das ®efeb bat offenbar den Sinn, bdie
Beeintradtigung der Eigentumsredhte des Vermieters burd) das
Berbot ber Kiindigung bdann aufzubeben, wenn ber Vermieter
fein Hausd jelbjt 3u beniien gezwungen ijt, jtatt ed gu vermieten.
@6 fann Dbaber biefer Rinbigungdgrund nur bdann vorliegen,

l) Diefe Unjdauung ijt in der Redtjpredhung nicht durdy-
gebrungen.
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wenn der Vermieter feldjt die gefindigte Wobhnung i fid) be
anjpruchen will, Die Abjicht, fie ivgendeinem Vevivandten, einem
Sobn ober einer Todhter um Wolhnen zu iiberlaffen, bilvet
gewify feinen Grund gur Kindigung. Da daé Gefes iiberdies
vom Bendtigen fpricht, fo muf audy nadgewicfen werden, daf
fitr den Wermieter ein Jiwvang vorliegt, die Wobhnung fire {idh) in
Unfprud) zu nebhmen. Sein blofer Wunfd) hiezu oder irgendeine
Berbeflerung feiner Lage wird nidt bevedytigen, ben Dieter 3u
Hindigen. Weberdies evidffnet diefer Simbigungdgarund die Mig-
lichfeit, bag Gefeb gu umgehen. E& fann leidht ein BVermieter
diefen Kindigungdgrund anfithren, feine Kindigung  durdy
jeBen, und dann feinen Entidhlup, die Wohnung felbjt in An-
jprud) Fu nebhmen, Ivieder dndern und fie an einen anbderen
permieten. Deshalh twivd, um Dderartige mogliche Umgebungen
nes Gefees hintangubhalten, gefordert mwerden miiffen, daf der
Bermieter, wenn er diefen Grund ald Kimdigungdarund anfiibet,
genau nadyweife, dafy cv tatfachlicy nidgt nuv gegwungen ijt, die-
Wobhnung in Anjpruch gu nehmen, jondern aud), dafy er bereits
nicht mehr abdnderbare LVorbereitungen aur 1lUebernahme bder
Wobhnung getroffen fabe. In bicjem Sinne hat audy der Oberjte
@eridhtshof in jeiner Entjdheidung vom 5. Juni, 1917, &. 3.
Ro [ 226/17 (veroffentlicht in den ,Juriftijchen Blattern” pbom
16, Juli 1917) entjdhieden.

Das Verbot der Binsjteigerung.

Seben der BVefdrdanfung des Kimdigungsredyies verbietet
bas Gefes aud) willfiavlidge Zindevhohung €3 gebt
von dent GrundjaB aus, dap die Jinderhivhung nur injoiveit
geftattet fein foll, alg bie Ausgaben, die den Hausbefiber treffen,
fich gejteigert baben. Eine Bingjteigerung lediglidy gu dem Jived,
ben Crivag ded Haujed zu erfhohen und dad Einfommen bded
Dausbefigerd gu fjteigern, ijt verboten und unguldfjig. Eine
Bingjteigerung ijt daher nur gejtattet:
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