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Borwort

%ie folgenben Blatter handeln nidit blod von der , Beden-
tung der Donau-Requlirung fitr die baulide Jubtunft Wien’s.”
Die Phrafe in ihrer Wllgemeinbeit ift beveitd zum Gemeinplage
geworden. Sie erbrtern vielmehr, auf Grundlage einer Unter-
fudpmg diber bad eigentlidhe Wefen bder ftidtifdjen unbd fpeciell
ber Wiener Wolhnungdnoth, die Wrt und Weife, in weldjer bdie
Donaugriinde ur duvdgreifenden und dawernden Behebung bes
genannten Uebelftande8 herangusiehen wiven. €8 zeigt fid), daf

nur ein fyftematijder, nad) einem einbeitlichen Plane angelegter

und auf gewiffe, den gegenwdrtigen Wobhnungdzuftinden dia- -

metral entgegengefeste Primgipien Bafiter Neubau u dem ers

wiinjdten Jiele fiihren Famn, und e8 ergibt fid) weiters, daf

diefer MNeubau mit der Regulivung ded8 Donaubetted in einem

organijden Jujammenhange fteht, welder fitr deffen Sdhidjal
1#®



entjdjeidend ift. IMit dem BVeginne bed fommenden Herbites
foll Der erfte Spatenitidh zu jenem grofen Werfe erfolgen. €3
ift bemmad) Hohe ZBeit, ifiber ben vorliegenden Gegenftand, ald
beffen Covollar, {dliiffig su werden. Da niemand Anbderer bis-
her ba8 Wort ober die Feder in diefem Sinme ergriffen, o
Bat fid) der Gefertigte ent{d)loffen, hiemit die Didcuffion itber
dieje widtige communale Frage zu evdffmen. Nur muf er aus-
briidlid) bemerfen, baf Mangel an Beit ihm bei der vorliegen-
vent Publication nid)t entfernt jene Gediegenbeit bed JInbaltes
und jene Sorgfalt in der dufeven Fovm geftatteter, die er in

feinem ioie im Jntereffe ber Sadje wobl gewitnfdyt Hatte.

Wien, am Ofterjonntage 1869,

Der Verfaffer.



ﬁie Wohnungdnoth ift in Wien gu einer bleibenden Calamitdt
geworden. Sie ift eine Thatfade von alfgemeiner Notovietdt, weil fie
alfgenein fchiver empfunden wird. Sie ift in Alfer Munbde, weil eben
yeber davunter leidet. Jwar finft ihre Jntenjitdt periodifd) um einige
®vrabe ; die Jahl der leerjtehenden Wohnungen vermehrt fidy; die Feis
tungen melden, die Baulujt wadfe; mian fieht in der That, aufmert-
fam geworben buvd) Ddiefe troftveidhe Notiz, an verjfdjicdenen Stellen
eingelne Neubauten evitehen — bda, ploglid) evideint dad Gefpenit iwie-
der, in derfelben Geftalt, jo vielleidht grauenbafter und {dredlider als
borher.

€3 bat demzufolge denn aud) unter der Bevslferung Wien’s eine
Avt ftiller Refignation, madtlofer Crgebung in dag Unabivenbdbare,
eine Avt Abftumpfung gegen dasd anjdjeinend unvermeidlidie Uebel Play
gegriffen. Man Hat die Hoffnung, den Gebanfen an die Moglichfeit
einer Hilfe aus der Noth wie einen unerfitllbaven Wunfd) aufgegeben.
Man  fpridt von der Wohnungdnoth feit Jahren, ja feit Decennien
wie von etwad Selbftverftindlidem, dag die Gvofiftadt unabinderlidy
mit fid) bringe, von bem man frof) fein miiffe, wenn €8 nuv die Guferfte
Grenze des Crivdgliden nidyt iiberfdyveite, das aber fdmweigend, wenn
aud) feufzend zu evdulben fei. Die Wohnungsnoth erfdeint ald eine
hohere Madit, weldjer gegenitber wiv iwehrlos find. Wir miiffen uns
ifr beugen und — ung einfdjrdnfen, einfdrdnfen 6is auf's Aeuferfte,
nidht felten Hi8 weit unter dag Niveau des verniinftigen und bevedtig-
ten Comforts.

€8 wdve nun allerdings gegen die bamit gegebene Uebung in der
Fugend der Entfagung nidhts Erhebliches einjuwenden, wenn biejelbe
nur von da auf andeve Gebiete fid) fortpflangte, und anbeverfeits
wiitben in ihr die Einwohner Wien's gewif nidht auf jenem Hihe-
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punfte ber Volfommenheit angelangt fein, wenn nidt alfe Mafiregeln
und Berfudye zur Abhilfe dev Wohnungsnoth, die bisher unternommen
worben, nad) voviibergehender palfiativer Wivkung {dlieflich rejultatlos
geblicben wiven. Allein aus der Noth wird hier durdaus feine
Tugend, vielmehr das gevade Gegentheil dev leisteven. Deffen ift fid
aber bie Vevdlferung nidht im gevingften bewufit, und gerabe davum
ift bie Gewdhnung an die mifliden Wohnungdzujtinde fehr zu bekla-
gen, weil deven gefahrlidhe, bie phyfifh und morvalijd) novmale Lebens-
Baltung bed Bolfes untergrabende und erftivende Einflitffe, ald folde
im Allgemeinen nicht erfannt, ungehemmt in ihrer Wirfung bleiben.
Y Denn wenn dag Publifum {iber Wohnungsnoth Hagt, fo denft e3
dabei an nid)ts weiter, al8 baff die Miethzinfe Hod), oft unerjdwing-
lidy Hod) ftehen und daf felbft wm exovbitante Preife oft nicdht einmal
eine Halbivegd ausreidiende, gefdveige denn wohnlide, angenehme Be-
haufung aufsutveiben fei. Man lamentivt, daf bie Koften der Wohnung
au denm Preifen der iibrigen Lebensbeditvfniffe in einem auffallenden
Miferhiltniffe ftehen , daf man bdaher gegwungen fei, fid) in jener
empfindlid), oft bi8 an die Grenze bed abjolut Unmdglichen einzujdvdn:
fen. An diefem Punfte Dleibt jedod) dad Fajjungsvermogen oder bdie
Dentthitigleit der Wenge ftehen. Daff diefe ungeniigende Befriedigung
eined fo PHodpwidtigen Lebensbediirfniffes unjer fovperlides LWohl und
— in Folge des untvennbaven Jujammenhanges bdes Mateviellen mit
bem Pydijhen — aud)y die ethifdhen Wurzeln gejunden BolfSlebens
jddbigen und anfreffen miifje, bavon hat man feine Abhnung. Die
Bijrfe ift eben empfindlidher als dag Auge, dem jhon das Spridwort
ein fehr ungiinftiges Beugnifi ausftellt, weldes namentlid) dann an ju-
treffenber Wabrheit gewinnt, fobald bas eigene Jh bas Object der
Beobadhtung bilben foll.

PBiabeder madyt bdie Reifenden etnmal aufmerfjam, weld)’ widtige
Rolle in unferem leibliden Dafein dem Vette jufomme, da der Mienfd
in ihm den Dritten Theil feines Lebens ubringt. Um iwie bdiel noth-
wenbiger ift die Hinweifung auf den médtigen Factor, den die Woh-
nung in unfever Crifteny Ddavftellt; denn 8 Dbiicfte vielleidt Faum
einen Punft geben, weldjer drger vernadldffigt, fei es weniger erfannt
ober leidhtfinniger ignovivt wdve af8 gevade diefer. Um nur in fliidyti-
gen Stviden gu zeidwen ; wie Wenige find im Klaven daviiber, einen
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wie grofient NAntheil an bemr Kranfenftande und der Sterblichleitssiffer
Wien’s die Wohnungsverhiltnifje nehmen. Wie Viele migen wohl bie
Wirfung bes Mangels an Lidht in unfeven engen, geroundenen Strafen
und in ben fjhmalen, dunflen Hifen, der verdorbemen Luft in iiber-
fiilften, ungeniigend gelitfteten Quartieven, der Feudptigheit in den un-
teren, nie pon einem Sonnenftrahle getroffenen, fexferdhnlid) dumpfen
®ejdhofien fih bei Auswabl ihrer Wohnungen vor Augen Halten von
Denten, die 8 fonnten? Und weld) weite Schichten der BVevilferung
fonnen auf bdiefe Lebensbedingungen feine Ritdfidt nehmen, felbit
wenn fie e8 wollten! {ft 8 Uebertveibung, zu fagen, daf fiir die min-
ber begitterten Claffen ber Bevdlferung die freiwilligen Gaben ber
Natur : Sonnenlidht, frifde Luft und reined Waffer, faft zum Luyus
geworben find? Und wad muf die nothwenbdige Folge fitr den Gejund-
feitszuftand Dever fein, bie nidht den Genuf einer Sommerfrijde ju
erjdhvingen und daduvd) die ungiinftigen Cinfliife der vaubeven Hilfte
bes Qyahres zu compenfiven in der Lage find? Dod) audy die hiheren
Sdiditen der Cinwohnerfdaft leiben niht minder unter der Woh-
mungsnoth — freiliy in anderer Begiehung. Wien Bat feinen Salon!
Undb die Cafés ober dag ,,Crtvagimmer” im Gafthaufe  find nur
ein fehr ungulinglihes, gefifrlides Survogat: Wien ,bad Capua der
Geifter'’ ! Nur etwa 400 Familien haben Quavtieve mit 5 ober mehr
Bimmern. Dev eigentliche Mittelftand, der Hauptitamm der Bevilferung,
per Triger der allgemeinen Bildung und Gefittung, ift ,3u bejdrantt”
in feinen TWohnungen, ald daf er die Pflege bev Gefelligheit am Haus-
fidhen Hexde itben fonnte. Und was die unjuveidenden Wobnungen fitr
bie unteren und unterften Claffen bedeuten, dad daburd) hervorgerufene
Bujammenwohnen frember Perfonen, das , Bettgeher-"Wefen, bdie Un-
mbglidfeit der notwenbdigen Trenmung dev Geflechter und dber verfdjie-
benen Altersftufen u. dgl., dad zeigt ber — milde gefproden — aner:
fannt unbefriedigende Sittlichfeitszuftand unferer Vevdlferung, welder
in jenen Berhiltniffen, wie fidh) Jebem Bbei nur einigevmaffen néherem
Betvadit auforingt, mit eine feiner wivflamjten Urjacen Hat. Wan
benfe, um gleidy die Crtveme zu beviihren, nur an Localitdten, wo jene
®iftpflange unter den Bliithen unfever Civilifation, die nur im Dun-
feln undb auf einem Ddurd) Faulif ber Familie gebilbeten Boben ge-
beift, fo iippig wudert, wie vielleidht in feiner anbeven Grofftadt
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Curopa’s, Pavid nidt ausgenommen. Daf aber unfere Wohnungs-
guftinde gum Berfalle dev Familie erfeblid) mit beigetvagen, geht nicht
mur aus den angefithrien Momenten, fondern aud) aus der Thatfadhe
bervor, die tagtiglid) su beobadten ift: daf die unguveidenden, unbe-
baglidjen Wobhnungen bdie Leute o zu fagen mit Gewalt in's Wirths-
haus treiben, da in ihnen der Sinn fiiv Hauslicieit und die reinen
Sreuden bed Familienlebens nur Dei einem Aufwande von fittlidjer
Svaft erbalten bleiben fonnte, der eben muv in Ausnahmsfillen vor-
handen ift.

©o wenig nun aud) die Bevlferung diefer focialen Folgen dex
Wohnungdnoth ober vielmehr bes Jujammenbanges zwifden leisterer
und den angedeuteten Mifftanden inne wurde : bdie ofonomifden Ein-
fliife ber Wohnungsnoth waven feit langem fo fiihlbave, fo tiefeinjchnei-
bende, daf fie bev dffentlidien Befprediung nidyt entzogen Dbleiben fonn-
ten. @ie dufern fid) in ber That in marfanten Biffern. So wudhfent
bie Gefammt-Miethzinsertrdge in fteigender Progreffion, und aoar in
ben breifiger Jahren um jdhrlih 1-5°/,, in bdem folgenben Decen=
-nium um jéheliy 2:5°/, und in den fiinfiger Sahren Jahy fitr Jahr
um 3:5%,.

Lihrend jede Wobnpartei im Jahre 1830 in Wien duvdhdhnitt:
lihy 132 fl. Miethe zablte, fjtellte fid) der burdyidinittlie Jins 1. J.
1850 fitr bie Pavtei auf 147 fl, im Jalre 1856 bereits auf 216 fl.
€. M. €3 ftiegen aljo die WMiethinfe in dem 20jdhrigen Beitraume
von 1830—1850 um 129, in der evften $Hdlfte der finfziger Jabhre
um 46°/,, und fatte davan ber Drittelujdlag jur DHaugsinsiteuer feit
1849 gewiff nur einen fehr unbedeutenden Antheil. .

RNicht mindev flar geigt fidh die davaus nothwendiger Weife veful-
tivende fortgefepte Cinfdrinfung in ber Vefriedigung bes Bohnungs-
bebiirfniffes. €3 entfielen ndmlid) Perfonen auf je eine Lohnung:

Loy 1880 L. ., . 3-8
g, 860G .47, 45 -
s TBE6 rynidl, ot 52,

Bablen, wovaus bdie enorme Steigerung der Noth wibrend der fiinf-
siger Jabre vor Allem in die Augen fpringen mitfite, aud) wenn bas
Gedidytnifi der Betvoffenen durd) den feither zur Regel gewordenen
Ausnahmsguitand vielleidht gejddcht fein follte. Wiv find aber mit
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ebent diefen Yngaben bem Gange der Dinge einfhweilen nuv big auf
jene Beit gefolgt, weil wiv nun bie yweite der obigen BVehauptun-
gent 3u rechtfertigen Haben, ndmlid): daf bigher alfe Mafivegeln ur
Steuerung des Uebels fih am Cnbe ald madytlos eroiefert, und weil
devartige Berfude von einiger Bedeutung cigentlid) eben erft am Enbe
ber fiinfiiger Sahve eingeleitet yourben, nadydem evft dann der allge:
meine Nothftand um  allgemeinen Vewuftfein gelangt Iwar, alg er
beveits Bujtdnde gefdaffen Batte, bie das Maf ded Grtvdgliden tweit
fibevfdritten. Wi werben ben Nadpweis fithren, das trop Alfem, wasd .
fett 1859 bis Heute gefdehen, die Wohnungszuftinde Wien's im Gangen
genau auf bem Punfte find, wo fie gur Jeit vor ber Stabdferweiterung
jtanden, cin Beweis, von deffen Gelingen wohl ein Qeder in vorhinein
ibergeugt fein bitvfte, demt entweder aus cigener Crfahrung oder aus
ben Spalten der Beitungsblitter bdas unvermuthete LWiedeverfdheinen
2e8 pon Bielen gebannt geglaubten Gefpenftes im  verfloffenen Sabre
evinnexlidh ift. Und wenn fih auf diefe Art die angewendeten Mittel
aur ALBilfe als ungeniigend hevausftellen, folgt daraus nidht mit logi-
jther Strenge, dafi aud) die gu Grunde liegenden Meinungen iiber pas
Wejen, bie Urfache der Wohnungsnoth, auf welde Hin eben die Detref-
fenben DMiafvegeln ergriffen wurben, unguveidjend fein miiffenn ? Und
wenn diefes der Fall, was ift Denm bdanm bev eigentlide Grund e
Uebel8, weldies dad probate Heilmittel ?

Die Antwort wollen wiv eben ju geben vevjuden.

Wir greifen alfo in die pweite Halfte der fiinfziger Jabre suriid
und fefen und um, wie damals die Sadjen ftanden, wie man fie alfge-
mein auffafte, was man anvieth. Der Bevgleid) mit bex Gegemmwart
witd bdag Weitere lehren. Die ungeheure Steigerung des Wolhnungs-
mangel8 und der Micthzinfe im Laufe und gegen Ausgang ber fitnf=
siger Syabre mufite natiivlich die Publiciftit viel befdycftigen. Die Preffe
begniigte fid) nid)t bamit, die duferen Symptome ju regiftriven, fie
forfdite Dem inmeven Grinden bder Crfdheinung nad). Journale und
Brojdiiven griffen das Thema auf, ogen die Statiftif su Rathe und
glaubten endlih mit einer gewiffen Cinjtimmigkeit, die  LWurzel bdes
Uchels gefunden zu haben. €8 ftellte fid) ndmlidy hevaus, dafi jwijdyen
bent Anwachfen der Veviiferung und der BVermehrung der Héujerzahl
in Wien cin betrddhtlihes Mioerhiltnif obwalte. Die JFunahme
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ber Hdnferzafhl Wiens blich ftets Hinter der Junahme
per Cinwohnerzahl jurird. G aeigte fic) diefe merfiwiirdige That-
fade buvd) Bergleidy der Neubauten und des Vevilferungszumadfes von
Jabr zu Jaby; fie trat aber ingbejondeve Bei Beriidfidhtigung (ingerer
Beitperioben auf bas eclatantefte 3u Tage. So betrug bie Funahme dex
Bevslferung wihrend der Jahre 1826—1836 nabesu 15%,, dagegen
die Bermehrung der Haufersahl im felben Jeitraume nuv 7Y,%/.
Lahrend des folgenden Decenniums geftaltete fidh das Mifverhiltnif
nod) drger; e vevmebrie fidh) ndmlid) die Vevilferung der Reichshaupt-
ftadt um 227/,%,, die Bahl der Hiujer bdagegen nur um 6°%,. Jn
ben Jahren 1846—1856 endlidy betrug der Juwadis der Gimwohner
nafesu 17°/,, die Vermehrung ber Hanfevzahl nur etwas iber 7%,%,.
Allein das Mifverhdltnify fitv bie leptbeseichnete Epode exfdfeint be-
beutend grclfer und gwvar wicter greller af8 jenes in dem unmittelbar
borhergehenden Decennium, wenn man eriwdgt, daf an der Junahme
ber  Héufersahl von 1846—1856 bdie Aufnahme der Colonien an der
Donau: der Brigittenau, Jwifdenbriiden, Grinau, Freudenan und
Raifermiiflen in den Gemeindeverband, weldhe im . 1853 erfolgte,
mit einer Anzahl von 249 Hiufern pavticipivt. Ohne Cinvedhnung die-
fer @ebdube Gevedmet fich) die Junahme bder Haufersahl fiix das ge-
nannte Decennivm mit nidt gang 4°%,, gegenitber einem Bevdlferungs-
suwadyfe in denfelben Jahren von civea 16%,!

Der Durdyfdnitt dev begeidineten 3 Decennien evgibt fitr jedes eine
Bermehrung der Bevdlferung Wien’s um 19°/,, dagegen eine Junahme
bev Hduferzahl von nuv 7°,. Jm BVergleid) mit dem Jahre 1826 war
bis 1856 bie Cimwobhnerzahl um mehr als 64°,, bdie Hiufersahl nur
um etiwad mehr al8 22°, geftiegen. Und dieje Jiffern find feineswegs
ungentitgend ober ivrefithrend, da bdie Durdfdnittszalhl der in einem
Haufe enthaltenen Wobhnungen in diefen Seitrdumen durdaus feine aus-
jdlaggebenbe Vergriferung, in den Jahren 1850—1856 vielmelr ge-
rabezu eine Tendeng zur Abnahme eigte, weld) letstere in einer Ver-
minberung ber Gejammtzahl der Wolhmungen in Wien um civea 8%,
gegen den ©tand in bem exftgenannten Jahre jum Ausdvude gelangte.

Man fogn alfo u der Grfenntniff, daf bda8 Angebot an
Wohnungen mit der Nadfrage nidt gleiden Shritt
hielt. Man Batte Damit nad) der ecinen Seite Hin ben exforderlichen
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Aubaltspuntt, um dev Vevslferung die Steigerung der Miethsinfe ald
¢ine naturnothwendige und leidyt exflnliche Folge bev gegebenen wivth:
johaftlichen Verhiltniffe zu cvweifen und dadurd) die avmen Wienex
Hausbefiter, welde das Publifum al tyvannijde, unerjittlicge Wefen,
als Yabgievige Wudjever betradjtete, hafite, und auf den Brettern der
Bithne davgeftellt fah, von diefer argen Verldumbdung zu evlbjen; 8
war aber andeverfeits mit jener Thatfacdje die Grunbdlage gegeben, von
welder aus die Mafregeln ur Behebung bded in der That beveits auf
bem Gipjelpuntte angelangten Nothitandes concipivt werden Tonnten.
Man braudyte eben nur die Urfacdhen jener Diffeveny awifdhen Ange:
bot und Nadifrage Olofzulegen und u beheben.

A8 joldhe Urfachen nun bezeidhnete man — felbftverftindlic) mit
Redht — gewiffe Hemmniffe, weldhe His dahin den Haugbau evidwert,
ben Untcrnebmung@geift geldhmt, bder Ausbreitung des Weid)bildes dev
Stabdt unverritdbare Grengen gezogen. Mt ev Befeitigung diejer Scyvan=
fen, meinte und hoffte man, werbe dann die naturgemdfe Ausgleidhung
vort Angebot und Nadjfvage, wie auf alfen Gebieten ded wivthidaftliden
Qebens, fo aud) in dem vorliegenden Falle von felbft eintveten; um fo
fidhever, wenn pofitive Vegiinftigungen in demfelben Sinne hinguldmen.

$at fid) diefe Crwartung beftdtigt, bdiefe Hoffnung vevwivilidt?
Die Hinbderniffe, weldje der baulidhen Eutfaltung Wiens im Wege ftan-
ben und gegen welde fich die Sffentliche Meinung damals eimmiithig
unb energijd) wenbete, fie find gefallen. Auch die begehrien Befdrderungs-
mafregeln wuvden erguiffen: Sind die vovausgefessten Erfolge bis Heute
eingetreten ? ;

Die Jdee ter , Stadtevweiterung griff durd), und wad man aud
pon ber vt ihrer Ausfiihrung denfen oder jagen mag, fie behod dod)
ben Mangel an BVaugrund und bdamit den im Centrum der Stabt
am tieffien empfundenen Uebelftand. Die Bafteien wurden bdemolivt,
die Whallgraben angejdyiittet, die Glacisgriinde in Bauplige wmgewan:
delt. Nody find nur mehr eingelne Liiden auszufitllen und die gefammte
bem Neubau bamit gebotene Wvea ift iiberdedt. Cine andeve Schrante,
bie man cbenjo allgemein und tief beflagte, ift gleidfalls, uerit durd)
brodjent, endlid) gang niedergeriffen wovben: jemer Damum, iweldher
bem Buftviuen ded Capitales auf das Feld ber Wohnungsinbduftrie
eine Guenge fete, die Jinstare. Dev Realcvedit wurde organifivt, Hy-
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pothefenbanfen geguitndet, bie nun neben ber altehriviirdigen Protectrice
bes Wiener Hausdbau-Unternehmens bem legteren audveidend den un-
entbehrlidien Lebensftoff ufithren. Die Findbefdhrinfungen wurben in
ben jiingften Jabhren aufgehoben und damit bem Capitale der divecte
Bugang zu demjenigen Gebiete erfdloffen, von weldem e3 am aller-
meiften burd) bie Taxe abgehalten worben war. Die Bauordnung vom
8. @eptember 1859, obwohl nod) immer viel zu ftavr an manden
vevalteten Prinzipien fefthaltend, bot dennod) nambafte und vielfade
Crleidhterungen, nomentlid) durd) die der Baucommiffion ertheilte Ve-
fugnifi, aud) foldhe Ausnabhmen von bden allgemeinen Bauvoridriften
3u geftatten, u welden nidt fhon die Bauorbnung felbft die Crmdid-
tigung gibt. Die Allerhidhite Cntfdliefung vom 14. Mai 1859 ge-
wibhrte gugleid) ben BVauunternehuern fo weit reidende Steuerbefreiun-
gen, wie wir foldje vielleidht nivgends und auf feinem andeven Gebiete
ber Volfswirthjdhaft wieder finden; BVegiinftigungen, welde ioeit eher
mit Jnbuftrie: ober Erpovtprémien al8 etwa mit der Steuerfretheit cul-
turfahig gemadyter Oeden zu vergleidhen find. Die Gewerbeordbnung
befreite die Baugewerbe von der Feffel der Junft, und wenn fie bdie-
felben aud) nod) den conceffionivten Gewerben anveiht , fo find dod
bie ifnen damit nod) anfaftenden Befdranfungen Ffeinesfalls fo gear-
tet, baff etwa bem Talente, ber Strebfamfeit und bem Unternehmungs-
geifte ber Weg verfpervt wive. Jm Gegentheile , e8 Hat fid) vielmehr
eine intenfive Concurreny in den Baugewerben Herausdgebildet. Die
Babl der Vaumeifter Hat in den Jahren 1860—1865 um nidt weni-
ger alg 75°/, bie der Fimmermeifter um 85°/, gugenommen. Ja, bdie
Concurreny foll fidh, nad) dem Bevidjte der n. 5. Hanbdels- und Gewerbe-
fammer pro 1867, in jingfter Zeit fo [ebhaft geftaltet BHaben, daf
oft gar fein Gewinn vealifivt, folibe Vauten in manden Fillen fogar
nur mit Sdhaben ausgefithrt werdben fonnten. Der Aufjdhwung aller
Hactoven ber gefammien BVolfdwirthidaft, der mit dem Beginne bes
laufenden Decenniuma bei und eintrat, mufite eben aud) auf dem vor-
liegenden @ebiete nad) den begeidyneten, wie aud) nod) in anbderen
Pidhtungen von belebender Wirfung fein. Die rvafde Entwidlung des
Berfehres 3. B. blied in Hinfiht auf den Vejug und die Preife ber
Baumaterialien Teineswegs ofjme merfliden Cinfluf. Frage nun: Wel-
des find bie Ergebnifie alles beffen?



Die Antwort mogen folgende trodene Jahlenveihen geben.

€3 Detrug:

i 3

1856
1857
1858
1859
1860
1861
1862
1863
1864
1865
1866
1867
1868

A L

Die Devdllerung ber  Deren Junahme gegen

Commune Wien bag Borjafr in Percenten

469.221
476.222
486.866
497.510
508.154
518.798
529.443
540.088
550.733
562.347
572.218
586.348
593.413

Dem gegeniiber war

Enbe

bed Jalres

1856
1857
1858
1859
1860
1861
1862
1863
1864
1865
1866
1867
1868

Die Babl ber Haufer
in Wien

8.815
8.869
8.935
9.003
9.172
9.385
9.543
9.711
9.847
9.939
10.025
10.136
10.246

abjolute

20
54
66
68
169
213
158
168
136

s 93

86
111
110

1:65
149
2:07
219
214
2:09
2-05
2:01
197
211
1:75
2:46
1-20

Dere

1
percentuale
Bunabme gegen basd Borjahr

0-23
061
0-70
070
211
2:32
1-68
176
1-40
093
0-86
1-10
108

Dem entfprediend geftalteten fid) die Jinsverhiltniffe in Wien,

wie folgt :

-
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Sale Cajefammtmleebaiuﬂetmg pevcentuale Sunafme  DurdidnittliGer Jins
in Gulben 5, IW. gegen bad Bovjahr  per Kopf ber Bevdlterung
1856 20,500.527 365 41-60 fl. 5. L.
1857 21,249.133 5365 4249
1858 22,674.087 670 4435
1859 24,020,296 593 4810
1860 25,202.976 4°92 4960
1861 26590262 550 5125
1862 28,318.643 650 53-49 b
1863 30,045.287 6:09 55663
1864 31,399.147 4'56 5701,
1865 32,147.277 2:38 b7-16 i
1866 32,186.761 012 56-25 s
1867 32,031.660 — 048 5468
1868 32,243.885 066 5434

Laffen wiv nun die Jahlen veben:

Cin Blid auf die mittleve der vovtehenden Tabellen lehrt, weld)
nambafter Aufjdwung bder Vauthdtigleit in Wien mit dem Beginne
der Stadteriveiterung inaugurivt wurbe; fie iveift nad), daff derfelbe
im Jabre 1861 feinen §Hobepuntt erveidhte, von bdiefem IJeitpunfte an
Qutenfitdt nad)lief und exft in jiingfter Jeit wieder eine jteigende Ten-
peny wabrnehmen [Gft. Die Tabelle zeigt aber aud) im Jujammenhalte
mit ber ihr unmittelbar vovangehenbden, bafi diefe Steigerung der Bau-
thatigleit, felbjt in ihrem hodften Stadium , bennod) in fei-
nem ber angefithrien Jahre mit der Vevdlferungs-ZJunahure aud) nur
Gquivalivte, fo Ddaf, wenn man eine (dngere Periobe ind Auge faft,
aud) in diefer Jeit der angehoffttn Befferung unfever Wohnungszu-
fténde basd alte Factunt, wenn gleid) etwad gemildert, aber nod) immer
jdweriviegend genug, vollfommen flar zu Tage tritt. So evgibt fid
fir den Beitvaum von 1860 —1868 ein Amwadyjen ber Cimwohner-
3abl um mehr al8 19%,, eine BVevmehrung der Haujerzafhl dagegen
von nidt gany 14°/,, fomit ein feineSwegd unbedeutendes Juviidblei-
ben ber lefsteven. Die Periode von 1856 an in Redmung gezogen,
ftellt fid) eine Junahme ber Bevslferung Wien's um beildufig 26°%,,
gegenitber einer Bunahme bder Hduferzahl von nur etwas mehr ald
16°/, heraus. Man wird vielleidht einwenden, bdie blofe Junahme bder
s duferzahl im Bergleidh su der Vevdlferung fei nidt mafgebend ;

$
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¢8 hanbdle fidh um die Junahme dev Wohnungen im Bergleid) mit
jener ber Bevdlferung und e fommen in diefer Beziehung nidt nuv
bie Neubauten, fondern aud) bdie zablveidhen Umbauten, Jubauten,
Yuffepungen von Stodwerfen u. dgl. in Betradt. Der Cimvurf wdve
nit jtihiltig. €8 wird fid) fpdter zeigen, baf bdiefes Hiher-
Dauen feinewegs das Jbeal eines WMittels ur ALHilfe dev Wohnungs-
noth, vielmehr gevade dad Gegentheil bdarftellt. Dod), aud) abgefehen
pavon und ben Vergleid) zwifden der Vermehrung der Wohnungen
und bem UAnwadfen bder Eimwohuerzahl gezogen, gelangen wiv Fu
einem duvdjaus unbefriedigenden Mejultate. Soweit Daten baritber
porfiegen, evgibt fid), bdaf bdie Anzahl der Wohnungen vom Fabre
1856 — 1864 von 89.441 aquf 105.050 geftiegen ift, b. i um
nift gang 12°%,. Aus bder obigen Tabelle Nr. 1 beredmet fih da-
gegen fite die ndmlide Peviode eine Junahme der Bevdlferung um
17°/,. Angenommen, dbaf feither die Vermehrung der Wohnungen im
gleichen Berhiltnifie fovtgefdvitten fei (was indef der Wirklidyfeit nidht
entfpridht), wiirde fitv die lepten Jahre cine Steigerung der Wohnungs-
zabl um T, %/, vefultiven, gegeniiber einer Bunahme dev Vevslferung
um civca 8°/,. €8 zeigt fih alfo, daf feit dem Ende ber HOer Jahre
big auf den heutigen Tag, in biefer Bliitheseit der Vauluft, ber leb-
Bafteften Bauthitigleit, die Wien je gefehen, die Anzahl der Wohnungen
nidt eiumal mit der Crhdhung bdev Cimwobnerzabl pavallel ging, es
aeigt fid) vielmehr aud) in diefer Hinficht ein Juviickbleiben bder Bauten
gegen Das Anwadyfen der Bevdlferung in hinveidgend fidern Biffern.
Daf bei folder Sadlage von ecinem Billigeriverden der Quar-
tieve tm Allgemeinen nicht die NRebe fein faun, ift felbjtverftindlid),
wenn aud) zeittoeilig eine pavtielle Reduction der Miethsinfe, namentlich
filv die grofeven Wohnungen eingetreten ift. Die lefste der vovanjtehen-
bent Tabellen exiveift dief umwiderleglich. Wie davausd erjidytlich, find bdie
Miethzinfe wihvend der Jeit von 1856 —1866 conjtant ge-
ftiegen und Jedermanu wird jugeben, daf Ddie geringfiigige vitd-
gingige Bewegung in den lefsten drei Jahren eben jo gewify von Feiner
Dauer fein wird, wie ihre Urjade Har ju Tage liegt. Sdhon bas lau-
fende Jahr wird bief siffermdfig bewdhren, wie denn aud) Dereits bas
aweite Semefter des Jahres 1868 wicder eine Tenbeny jur Steigevung
wafrnehmen lief. Aber felbft mit Bevitdfidtigung diejer Abnabhme ergibt
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fidh, daf die auf ben Kopf ber Bevdlferung entfallende Bindquote von
1859 an eine Junahue um 13°, evfabren Bat. Fiir das Decennium
1856 — 1866 Dbetvigt biefe Preisjteigerung 37/, alfo mehr al8 ein
Drittheil des Stanbdes tm Jahre 1856, Der auj bdie Wobhupavtei ent-
fallende Bing betrug t. . 1864 bereits 287 fl. Oe. W. Allerdings
gebithrt ein Antheil diefer Steigerung bder BWohnungstoften den Steuey-
erhohungen, welde feit d. §. 1859 eingetveten fiud. Allein 3 (4fit
fid) leicht Dejtimmen, in wieweit aud) obne die , Sujdlagswirthidaft"
cine Junahme bder Miethainfe exfolgt wive.  Bieht man ndmlid) von
ber Jahresjumme dev vidhtig gefteliten Binsbetrdge im Wiener Geneinde-
Besivfe bie bavon erhobene Dausginsfteuer fammt Jujdldgen
ab unbd bdividivt den MRejt durd) bie Biffer der Eimwohnerzalil, fo erhlt
man fiiv die legten 13 Jahre folgendbe Quotienten :
1856 1857 1858 1859 1860 1861 1862
fl. 5.8.36:27 37-03 3820 3914 4034 4191 4304
1863 1864 1865 1866 1867 1868
fl. 5.28.45'38 4668 46:06 4646 4519 4500
Diefe Jahlenveihe Heweift, daf vhue jede Cinwirfung der Steuer bie Niieth-
ginfe von 1859—68 um 15°%,, von 1856—66 um 28°/, geftiegen find,
Sdon aus diefen Jiffern geht auf bas evidentejte die Thatjadje
hervor, baff von einer Bevvingerung dex Wolhnungsnoth durd) die feit
bem Gnbde ber 5Oer Jahre eingetvetene Wendung der Dinge durdjaus
feine Spur vorhanden ift. ©5 erfdhrt jebod) diefe Behauptung nad)
jeder Ridhtung Bhin ihre wvollfommene Bejtitigung  duvd) die genauen
Crhebungen unjever Wohnungsverhiltnifie, welde bei Gelegenheit ber
Boltszdhlung im Jahre 1864 angejtellt wurden und die, ba bie Ber-
haltnifje jeither fajt gang bdiefelben geblieben jind, in ben velativen
Biffern aud) heute nod) ungefdymilerte Geltung Haben mitjjen. Die be-
treffenden Jahlen weifen in allen in Betvadt Fommenden Besiehungen
nidt nur feine Befferung, vielmehr gevabdegu eine Berjdlimmerung ber
Wohnungszujtinde Wien’s gegen 1856 nad) und e8 find daher biefe
officiellen Daten fiiv und von gang bejondevem Gewidyte. *) Jm Fahre
1856 entficlen davnad) 52, 1. §. 1864 bereits etwas mehr, ndmlidy 53

#) Diefelben wurden erft vor Kuvzem von Seven Dr. Glatter in Rv. 9 dex
pon ihm Devausgegebenen ,Afociation” verbiffentlidht.
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Bewohner auf jede eingelne Wohnung im Wiener Gemeindebesivfe. Wohn«
ten in dem erftgenannten Jahre im Durvdidnitte 552 Perfonen in 10
Hiujer, fo Tommen im Jahre 1864 {dhon 56-8 Bewohner auf 1 Haus.
Die Zafl der in einem Hauje dburdjdnittlid) Defindlidhen LWohnungen
ift von 105 auf 10'8 geftiegen. €8 mag bief al8 minber Hedeutend
angefefen werden. Allein e8 tritt ein ernjtered Factum Bervor., Wik-
vend bie 52, vefpective 5°3 Bewohner, welde auf jebe Wohnung ent-
fallen, im Jahre 1856 nod) 3:53 Wohnungsbeftandtheile zu ihrer Ber-
fiigung Batten, find fie im Jahre 1864 Dbereits auf 2'6 Wolhnrdume
veducivt! Jm Jahre 1856 famen nod) auf ein Wohngemad) im Durd)-
{dnitte 1-45 Menfdjen, im Jahre 1864 dagegen bereitd 2:12 Bewohner,
Bahlen, weldhe die fortgefehte Hevabminderung unjeved Comforts, bie
fortgefeste Hevabdritfung unjerver Lebendform in Begug auf die Befrie-
bigung bes Wohnungsbediirfniffes aud) fitr die Jeit eined fo Fréftigen
Aufidounges der Bauthitigleit, einer fo animivten Bauluft auf das
handgreiflidyfte illuftriven.

Aug alfem dem folgt aber dod) unbeftreitbar und mit apodiftijder
Sidjerfeit, daf die ur Behebung der Wohnungsnoth fiir
audveidhend gehaltenen Mafregeln dief feinesdfalls wa:
ven, daf fie dag Uebel — bdie Gejammtbheit dev Bevdlferung im Auge
behalten — nidht einmal zu lindern vermodten, eine griindlide Hei-
(ung aber einfad) der Jufunft itbeviiefen.

Hanbelt e3 {id) nun aber endlidh) einmal um eine vadicale Beffe-
rung unferer Wohnungszuftinde — und die Eingangd beviihrten jdhve-
ven focialen Sdyiden, bie in lefsteven wuvzeln, forbern benn dod) gebie-
terif) dagu auf — fo miiffen wiv die Anfidyten fiber die Urfaden bder
Wohnungsnoth, die jenen Mafivegeln ju Grunbde liegen, al8 ungurei-
dend exfldven und tiefer in bas Wefen ber Sadje einjudringen verfu-
den. Wir wollen, wie gefagt, in dem Folgenden diefen BVerfud) wagen.
~Wagen”, weil wir in der That aus Griinden, deven anderwirts Cr-
wihnung gefdehen wird, nidt mit v oller Juverfidt erfiillt find, mit
unferen Ahfidten allgemein durdjpubdringen, vov allem aber darum,
weil das Ergebnif diefer Stubdie in einer iemlid) verwidelten Formel
fiie ben national-fonomijden Jubalt bev Wohnungsfrage Befteht und
e8 gleidwohl etwasd weit ausfehen wiirde, alle einfdldgigen DMomente
mit detailfivten aiffermdfigen Daten 3u exldutern, aud) foweit dag er-
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forderlidje Velegmateriale Deveitd vorfanden und und zu Handen ijt.
Wir loufen mithin Gefahr, entoeder fury und dunfel, odber Dreit und
vielleidht langmweilig gu fein; eine Situation Fwifden den altbefannten,
tm Bilbe nod) immer gefihrliden Scylla und Charybdis , iiber welde
ung nur dad freundlide Geleite bed Lefers himwveghelfen Fanm.

Treten wir alfo mit der Sonbde an bdie offene Wunbde Hevan.

Bunddft it e3 dod) offendbar auffallend, daf Wien in der befprodyenen
Ridtung durdaus feine Sonderftellung einnimmt; vielmehr weifen fo
piele im rvajden Emporblithen begriffene Grofjtddte feit dem Veginne
unfered Jahrhundertes genau bdicfelbe Crjdeinung auf. Die ftadtijche
Wohnungdnoth fann demnad) feineswegs in localen oder ftaatlichen
Urfadjen ihren Grund Haben, fie muff auf allgemeinen europdifdhen
Berhiltniffen beruben, neben denen daun allerdings orilide Umftdnbe
Bevjdjiedenheiten des Grades und Chavafters ihves Auftretens bejtinmmen
mogen. Scdon davaus ergibt fidh, daf die Wohnungsnoth in Wien
tiefer yourzeln mufi, af8 in jemen unjerer VerDdltnifje, demen man fie
sufdjried. Aber gerabe jene allgemeine, wenn dev Ausdrud paffend ijt,
epibemifde Berbreitung der Wobhnungsdnoth muf eigentlid) bei ndherem
Betvadyt Hodit befremdend erjdpeinen. Wie fommt e8, daf die dod) fo
Gebeutende, oft enovme Steigerung der Wiieth-Preife nidt eine BVer-
mehrung bes Angebotes nad) fidy sieht, daf alfo Bier die Gefelse der
Nationalfonomie anfdeinend fid) wirfungslos eviveifen? Und zwayr
ganz allgemein, an vielen Oven, unter den verfdiedenjten Verhilt-
nifjen ?

Dag Rathjel [6jt fidh, wie man gu glauben verjudt ijt, durd) die
Thatjadge, bafi eben trofs ber Steigerung dev Miethzinfe die Anlage
ber Capitalien im Hausbau durdyausd nidt an Rentabilitdt gewinnt.
Wenn DHeute Jemand in Wien ein Hausd fauft ober baut und fid) das
Reinertrignif (mit Ab{dlag der Erhaltungsfoften und der Amortijations-
quote) bevednet, fo wird er im Durdfdnitte (vielleidht die meift-
begiinftigten Localitdten ausgenommen) faum itber 5°/, fommen, Hdufig
barunter. Und fo ijt e8 iiberall. Die Grundpreife find eben fo Hod,
baff der Hausbau_nur mdfig ventivt. Die Grundrente fteht mit dem
Anwadifen der Vevilferung im gleichen Vevhiltnifie, die Gvunbdbejifger
und fomit jeme Haushevven, deven Eigenthum von lange her dativt,
beveidjexrn fid) im Hohen Mafte, neuer Erwerb und Neubau hingegen
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gewdhren feine hihere Bevzinfung al8 eben der Sidjerheit dex Captials-
anlage entfpridgt. €3 ift demnad) begreiflid), daf in Folge der mannig-
facgen, ja anfodfenden Gelegenbeit zu hinveidend fidjerer und dod) weit
[ucrativerer Capitals-Anlage in Staatd- und Jnduftviepapieven, weldje
bie Gegenwoart bictet, dem Hausbau nur ungeniigende Capitalsmengen
fid suwenden. Und fdeint darnad) nidt die Wobhnungsnoth in bder
That etwas Unvermeidlidhes, hevvovgerufen einerfeits durd) die mit der
Entwidlung dev modernen Jndujtvie auftvetende Concentrivung bder
gewerblidjen und commerciellen Vevdlferung in grofen Stédten und
anbdeverfeitd durc) die aus eben derfelben Urjadje ftammende Abjorbtion
und Mobilifivung bes Capitale8? Unbd liegt darin nidt die Erfld-
rung bdes allgemeinen Auftvetend der Wolmungsnoth in vielen grofen
Stidten ?

Die Antwort {deint nidht peifelhaft. Allein fie wird uns durdy
bie merfwiirdige Veobadytung abgejdhnitten , daf gerade dort, wo wiy
bem Borjtehenden ju Folge die Wohnungsnoth auf ihrem Culntinations-
punfte finden jollten, eine folche itber die unterften Clajfen hinaus eben
nidht angutveffen, alfo feine alfgemeine, alle Sdjiditen der Bevslferung
ergreifende Wohnungsnoth vorhanden ijt. Ju Cngland, wo das durd
bie Entfaltung der Jubujtvie evzeugte Amwadjen der grofen Stidte
fo weit gedichen, wie fonjt nivgends, wo '/, der gejammten Bevilferung
in Stadten, mehr als '/, allein in Dber Hauptftadt concentrivt ift,
o dancben Juduftvie, Handel, Cvedit- und BVerfehrdwefen bdie Hodfte
Ausbilbung evveidht haben und viefige Capitalien veprifentiven, von
Gngland evtonte und evtdnt feine Klage itber allgemeine jtédtijde Woh-
nungdnoth, aud) nidt in London und aud) nidt aus den Jeiten bdes
groften und rapidejten Aufjdpounges, in demen die Accumulation des
fabethaften englijdhen Nationalveidhthumes fid) vollzog.

Wie ift diefer Wiberjprud) ju [Bfen?

Bevor wir die Bereinigung diejer widerfprecdhenden Erideinungen
unternehmen , nur cine fuvze paventhetijhe Vemerfung, jur Redtfer-
tigung Ddex eben ausgefprodjenen BVehauptung beziglih Englands,
Wenn, was allexdings nidt felten gefdjicht, von Wohnungsnoth in
Cugland gejdhvicben oder gefproden wird, fo fann fih das immer
nur auf bdie avbeitenden Claffen bezichen. Und danm find bdiefe Sehil-
bexungen aud) vidtig. €3 Devejdht in Wirtlihleit in ben englijchen

Q&
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Stidten unter den niedeven BVolfsclaffen cine Wohnungsnoth, die aber
durdaus nidt intenjiver ift al8 jene, unter welder die correfponbdiven-
ben Theile ber Bevilferung bei ung leiden. Jm Gegentheil ! nuv fillt
fie dort burd) bie Maffe mehr auf und wird wiederholten Erovterun-
gen untevzogen, weil fie eben gerade im Gegenjatie zu den allgemein be-
friebigenben Wohnungszuftinden in Hoberem Grade hervortritt, Vei
und ijt bagegen eine gang alfgemeine Wobhnungdnoth vorhanben, die
natiielid) mit ben verfdhiedenen Bolfsclajfen fid)y graduell abjtuft. Jn
Gngland gibt e3, fagten und jagen wiv, feine ,allgemeine ftadtijche"
Wohnungdnoth und wolfen nun zufehen, wasd bdiefe Thatfade fitr un-
feven Gegenftand fiiv eine Vedeutung bat.

Offenbar feine andere al8 bie: bafi, wenn zwijden unfeven unbd
ben ftabdtijdhen Wohnungdverhiltniffen Englands ivgend eine durdygrei-
fenbe Werjdjiedenbeit zu bemerfen ijt, in diefer aud) der Crfldrungs-
grund filv bag Auftreten ber Wohnungdnoth in den meiften continen-
talen Stadten und deven Nidtvorhandenfein jenfeits bes Canales liegen
muf. Dief bditrfte feinem Fweifel unterliegen.

®ibt 3 nun eimen bevavtigen Unterjdhied ? Und wenn fid) ein
folder vorfindet, wovin Defteht er in jeinem innerften Wefen nad)?

Wir werfen jogleidh) die leptere Frage auf, weil es ja eine allbe-
fannte, oft wicderholte Sadpe ift, weld)’ principiclle Differeny das eng-
lijhe Wobnhaus von unferem ftadtijdhen Wobhnhaufe aufweift, und es
eben nabe gemug liegt, gevabe Davim ben Sehlitjjel u bem bemerften
Rathfel zu fuden. Jmmer wieder werden die Vovziige und Annehm-
lidhfeiten des englifdhen Hausbaujyjtemes — und gwar mit vollem Redte
— bervorgehoben und wiv finnen und daber begniigen, diejelben BHiex
mit dem Sdlagworte gu begeidynen. Das englifdhe Wohnungsiyitem be-
fteht einfac) in ftrenger Wahrung des Grundfates, Wohnung und
Haus zu identificiven, jedes Haus zu einer Familienwohnung
su maden, eine Regel, von weldher dann faft nur (abgefehen von dem
ledigen Theile der erwad)jenen Vevdlferung) beziiglich der neubegriinde:
tenr, ifver Ausbilbung nod) Havvenden Familien und bei den unteven
Sdyichten der avbeitenden Clajjen Ausnahmen Plag greifen. Die Aus-
nabme Ddient ftet bdazu, bdie Yegel Fu ftdvfen, und e8 tritt bief DHier
in hohem Mafie ein, da befanntlid) die Bande bed englijdhen Familiens
lebens fehr fejt und eng gejdhlungen {ind. €8 ift widtig, fih gegen-
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wdrtig zu halten, daf man nidt nur in den Provingftidten, fonbdern
felbft in Lonbdont bdiefen Grundfap 618 Heute nidht aufer Augen lef.
Lonbon 3ahlt gegentwdrtig bei einer Bevdlferung von 3,100.000 Seelen
beildufig 400.800 Haufer. E8 fommen darnad) auf 1 Haus nidt gang
8 Perjonen. Wir am Continente dagegen find beftvebt, mdglichft viel
Wobhnungen in 1 Haus jufammengulegen. Jn Wien betrdgt der Durd)-
fdnitt ber Anzahl der Wohnungen auf ein Haus, wie evwdhnt, etwas
mebr al8 10 und die Anzahl der BVewohner eined Haufed nabhezu 57.
Jn Berlin fommen beildufig 5O, in Paris 35 Vewohner auf 1 Haus.
Man  pilegt diefen Gegenfats der Vau- und Wohnart mit den Aus»
driiden: , Cottagefyftem’” und |, Cafernement” ju bezeidhnen und 3 wird
bei ndfevem BVetvadyte vollformmen evident, daf er ed cben ift, welder
ung iiber bas Wefen unfever Wohnungsnoth bden erwiinfditen Auf-
fdlufy qibt.

€8 wurde bereits ber Thatjadje gedbadht, dafi die Steigerung der
Grundrente in unferen Stddten bder Rentabilitdt ded Hausbaues ein
gewiffes Maf fest. Je maffenhafter die Agglomeration der Menfden
auf einem Plage, defto Hoher die Grunbdrente. Wenn wir und nun in
riefigen  Héuferungethitmen Fujammenpferdhen, fo muf nothwendiger
Weife die Grundremte bei und — felbftverftandlid) relativ, caeteris
paribus — Boher ftefen al8 dort, wo bdied nidt der Fall ift. Wenn
in Qondbon, Berlin, Wien und Paris vefpective 32, 38, 53 und 77
Menjden auf 1000 Quabdratflafter Grundfldde wohnen, fo muf bdie
Grundrente velativ in biefen Stibdten in bem durd) jene Jahlen aus-
gebriidten Berhdltniffe ftehen. Wir gewinnen daher duvd) unjer Syftem
nihts. Whas wiv vielleid)t an den, auf bdie eingelne Wohnung entfallen-
ven Baufojten evfpaven, geht in den Hioheren Grundpreifen auf, und
bafer fommt e8 denn aud), baff wir und trof unfeved Jufammenbdrin-
gend und Bujammenwohnens dod) feinedwegs gevingever Wohnungsto-
ften erfreuen al8 bie Cnglinber. Ja, im Gegentheile, wir wolhnen
theuerer in unjeren Cafernen, af8 jene in ihren Cingelhdufern. Jn
England vednet man auf bdie Koften der Wohnung etwa /;—/,, ded
gefammten Ginfommens, bei ung in Wien im Durdfdnitte '/, —/,
und wiv fonnen und Dbegiiglidh der letsteren Angabe aud) auf bdie
Yutoritdt unfered Herrn Finanzminifterd bevufenr, eldher diefelbe da-
burd) Deftdtiget, baf er in feinem CEntwnrfe bde8 Gefefses iiber bdie
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o perfonal-Cinfommenfteuer beftimmt, die Schlitung bes Reineinfom-
mend in LWien bdiivfe niemald unter ben vievfaden Betrag derjenigen
Summe Bevabfinten, welde ber Stenerpfliditige als Wohnungsmiethe
entridptet. Die Cnglinder wohnen mithin foviel angenehmer und be-
quemer und babei um bie DHilfte des Preifes, den wir fiir Befriecdigung
unfeve8 Wohnungsbediivfniffes aufrvenden mitffen. Audh diefes, gewif
merfviirdige Factum exfldrt fih aus bem Unterjdjiede der begeichneten
Wohnfyjteme und dev gefammten Geftaltung der Wohnungverhiltniffe,
weldje jedes derfelben mit fid) bringt. €8 flingt vielleidyt paradoy, aber
e8 ift nidts deftoweniger viditig: bie Englinder wohnen billig, weil
fie gut wobnen, und wiv theuer, weil wiv und mit fdledten
Wohnungen begnitgen,

€3 ift leiht eingujehen, daf das Cottagefyitern vor Alfem {dhon
einer voviibergehenden Wohnungsnoth, etwa in Folge plotliden ftarfen
Buwadies der ftidtijden Bevilferung, vorbeugt. Denn o8 ift Har, daf
fig ba, wo e8 Derrjt, die Befriedigung des Bebarfes, die Augglei-
dung von Nadyfrage und Angebot ftets ohne Stérung und Stodung
vollzieht, roihrend bei bem Cafernement exft ein bBetrddtlides
Uebermaf bdes Bedarfes vorhanben fein mufi, che daran gegangen,
ober 8 aud) nur miglid) wird, demfelben entgegenzuformmen. Schon
baraus folgt, baf bei uns tempordrer empfindliher Wohnungsmangel
periodif) auftveten muf, wdhrend diefe Crjdjeinung bei Anlage dex
Stidte nad) bem Syjtem der Eingelwohuung nur aus gamy anbever,
bem @pjteme fremden Umftdnden, mithin nur gang augnahmsiweife
auftreten fann.

Aber aud) bdie ftindige Wohnungsnoth, unter weldher wiv leiden,
it dem Cafernement uufdjreiben. Das Cafevnement Hat Fur olge,
baf bie gefammte Gimwohnerjdaft einer Stabdt in Befriedigung ihres
Wohnungsbediirfniffes von einer verhiltnifmagig gevingen Anzahl Ca-
pitalijten abbdngt, denen ifhr Sfonomifdes Jnteveffe gebietet, den qrispt-
miglidjten Crivag ihres Vefivthumes ju vealifiven. Gang anders bei
bem Cottagefyjtente. Das Cottagefyjtem evmiglicht s, was in wirth-
fhaftlidher toie in focialer $Hinfiht von bodfter Bedeutung it : die
Wohnungsverhéltniffe auf bas Eigenthum zu bafiven. Und in bdey
That it e8 in Cngland bie Regel, daf jede Familie, forveit nuy frgend
bie Berhdltnifie barnad) find, ihr Haus eigenthiimlid befist, #m
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eigenen Haufe wobhnt. (Vei und pflegen gevade im egentheil bie
pPaugherven’ ihre eigenen Hiufer ju meiden!) €8 ift erflavlid), daf
fi) bie Wohnungstoften babuvd) miedrviger ftellen, und eingufehen, daf,
wenn jede Familie, weldje in die Stadt zieht, dovt ihr eigenes Haus er-
wirbt, wobei ihr begreiflidher Weife die Vaujpeculation Dereits entge-
genformmt, eine Wohnungsnoth aus Mangel an Baucapital, wegen u
gevingen  Crtvdgniffes ber Hiufer oder bgl. niemald eintritt. Jeder
baut ober fauft fid) eben fein Haus und fihrt dabei viel beffer, als
wenn er bei Fremben zur Miethe wolhnte. Selbjtverftdndlid) ift daburd
bie Wiiethe nidht ausgejdhloffen; bdiefelbe ift eben unter den heutigen
Berhiltniffen fiir den flottanten Theil bder Vevdlferung, alfo insbefon-
dere fiir Ddie unteven Claffen eine Nothwendigleit, alfein der Stamm
ber Bevilferung Hat feinen eigenen Hausliden Herd (wenn audy in
Folge ber befannten Befibverhiltniffe nidt felten auf frembden Grund
und Bobden) und ed liegt offen, daff dies auf die Wiethpreife vegulivend
etnmivft.

Bei dem Cafernement {ind dagegen die Wohnungdverhiltniffe ge-
vabe umgefehrt ausjdliefiend auf dbas Miethverhiltnif gegriindet. Der
Crfldrungsgrund Ddafitv ift fehr nabeliegend. Ein Witeigenthum der
Hausgenoifen ift, allerdingd nicht unbdenfbar, aber dod) fo zahlreiden
formalen wie materiellen Sdpwievigleiten ausgefetst, daf e8 fidh), wenig-
fteng unjered Wifjens, al8 Lanbdesbraud) nur in einigen Gegenbden
Giidfvanfreid)3 und in favgen Spuren in eingelnen Stidten Siiddeutid)-
lands vorfinbet. Die abjolute und allgemeine Hevvidhaft ded Miethoer-
haltniffes Hat aber eine Vertheuerung bder Wohnung aufier dem beveits
evdfuten nod) duvd) mehreve jecunddive Umftdnde Fur unabweisbaren
Folge. Wiv wollen ganz abfehen von den Umzugsfoften und den an
ihre Stelle tretenden ,Steigerungen’ bes MWetethzinfes, mit benen man
bie Nothwendigfeit oder Vorliebe, an bejtimmter Oertlichfeit zu woh-
nen, bei giinftiger Conjunctur bezahlen muf. Wir wollen aud) von
perm nidyt feltenen Falle abfehen, daff man die nette, wobnlide Aus-
ftattung feiner BVehaujung auf eigene Koften jugleidh nod) durd) einen
Tribut an den Hausbefiger erfaufen muf, wenn man ndmlid) die in
eben ber ALfidht vovgemommene Steigerung ded Miethzinjes geringer
anjdldgt, al8 den Berluft bes Aufwanded fiir die , Hevvidtung der
Wohnung, Wiv modten dagegen namentlich) dret Punfte betornen, weldye,

=
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felbjt, wenn ber Mietber gar nicht von dem DHauseigenthitmer in der-
lei Avt abhinge, gleidhwobl nothroendiger Weife die Roften einer mieth-
weifen Veniigung der Wolbnung mitunter nambaft hofer ftellen, afs
dur ausgiebigen Berzinfung bes burd) bie Wohnung reprifentivten
Capitales, sur Dedung der Steuer und der Amortifation erfordexlid) ijt.

Crftli) liegt in bem BHoben Bindjage cine je nad) Umftinden
glemilid) Bebeutende Procentsiffer firv bie Reparatuvsfoften inbegriffen.
Denn e8 mangelt bei dem Miethoerhiltnifie jeder Antried zu fdonen= -
ber Beniibung ded fremben Cigenthums, da bei der Mehrbeit die Gin-
fit in die dfonomife Natur diefer Dinge nidyt vorhanden ift. Jm
Gegentheil, es fommt gar héufig vor, baf Pavteien, auf den , Hohen
Bind" podyend, abfidtlich fich und ihre Angehivigen (Rinbder, Dienjt-
leute) in ungebunbener Freiheit geben Ilaffen, mehr ,ruiniven”, afs es
bei einiger Sovgfambeit ber Fall wive und baff auf biefe Weife eine
Wedjfelwivfung gwifden der Befdidigung der Wohnung burd) die Be-
wohner unbd der von bdiefen bdafiir su leijtenden € n tidhidigung fidy her-
ausbilbet, die eine Tenbeny zur Selbitjteigerung in fidh bivgt. Der Gin-
gelme unterliegt felbitverftindlic) ben Berhiltniffen des Durcijehnittes
und hat die Folgen der Handlungsweife der Gefanumtheit mitjutragen.

Cin anbever Factor, weldier die Koften der miethiweifen Beniiung
ber Wohnung  mertlid) vertheuert, ift bann bdie Berfiderungspramie,
weldye in jenen Jeber bem Pauseigenthiimer fitr den Fall mitablt,
bafi er feinen Berpflidtungen nidht nadyfomme ober mit ihnen im Rii-
ftande Bleibe, und audy diefer Factor unterliegt der Neigung Fur Selbit-
fteigerung, da, je hoher der Jins, im Berhdltnifie jum Cinfommen bdes
Miethers, defto grofier bdie Wabrfdeinticteit, bafp diejer ihn nidt quf-
bringen fdnne.

Gudlidy ift nidt su iiberfehen, daf die fortidhrende Steigerung
ber Wolhnungspreife ein conftantes Delogement eined nidyt unbetrdidyt-
liien Theiles bev Vevilferung, ein ,MNomadifiven” in den Gentral
punften Der europdifden Gultur mit fid) bringt und fitv die IMMsglicy-
feit bes Leerftefens ber Wohnungen ein Aufidhlag auf die Miethsinfe
aud) Derjenigen, welde, aus was immey fit Gritnben, die Wohrung
nidt wedeln fonnen, die Compenfation bietet. ;

Wie leidjt eingufehen, fteigern fich burd) biefe Umiftdnde die Binfe
um fo mely, je ticfer bie Volfsjdicte ftedt, die fie zaflt, wovaus fidh
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aud) die befannte Thatfadhe exfldvt, daf die Binfe fiiv die feinen Woh-
nungen immer verhdltnifméifig Hoher ftehen, al8 jeme fitv bie grofen
Wohnungen. Denn Hat basd enge Jufammenmwobhnen, die Ueberfitllung
in den Quartieven der , fleinen Leute” an fidh eine grofere Wbniigung
sur Folge, fo miiffen bie Lebensverhiltniffe der unteren Claffen, ibhre
vaufeve Lebensdart, bie vermehrte Unfiderheit ihrer Cyiftenzbedingungen,
ber Béufigere Wohnungswedjjel 2. bdie Procente fitv NRepavatur und
Sidperheitspramie um fo hoher jdhrauben. il

®ang anbders geftaltet fid) die Sadje beim Eigenthume. Das eigene
Qntereffe fithrt u jorgféltiger Behandlung des eigenen Gutes, die Un-
terhaltungsfoften find bei eigenem Befie weit geringer als im andern
alle, bdie iibrigen befprocdjenen Bifferfite entfallen glnglid) und e3 |
lifit fi) demnad) der Vortheil, weldjer dem Bewohner aud dem eigenen |
Befite evwdd)ft, vorfiellen in ber, fider immer vorhandenen, in der
Regel betraditlihen Diffevens swifdhen den Jinfen, welde jener fiiw bdie
sum Hausderwerbe etwa aufgenommenen Capitalien zahlt und dem Jinfe,
weldper ihm fitr die Miethe derfelben Wohnung mindeftens Dberechnet
wiirde.

Aus diefer furzen Entwidlung ditrfte wobl fav Hervorgehen, wa-
rum unter der Hevr{daft des Cottagefyitems eine Wohnungsnoth nidt
eintritt und eine folde in der That, aud) wasd bdie Koften der Wohnung
anbelangt, in England nidht vorhanben ift. €8 ift damit bewiefen,
baf die Wohnungsnoth nidht ein untrennbaver Begleiter ded modernen
Stiidbtewefensd, vielmehr nur die Folge des bei und herrvidenden falfden
Syftemes ift, und e8 ergibt fid) davaus fdlieflid) bie Ueberzeugung,
paf eine griindlidhe ADBGilfe bderfelben nur durd) Aufgeben des Eaferne:
ment8 und Adoption bder englijden Bauart moglidy exfdjeint. Jeder
forgt bann felbft fiir feine BVehaujung, e3 fann bie Crideinung nidt
mehr auftreten , bdaf die Hdufersahl dauernd und in {teigendem
Mafie hinter dem Anivadyfen der Bewohnerzahl zuritdbleibt; die Koften
ber Wohnung ftehen und bleiben mit dem nothwendigen Aufmanbde
fitv bie iibrigen Qebensbediirfnifje im vidtigen Verhaltniffe. Die Anlage
ber meiften continentalen ®rofiftidbte nad) dem Cafernement ift mithin
ber Crfldvungdgrund jened univerfellen Chavafters der Wohnungsnoth,
bie allgemeine energijhe Aufnahme der englijhen Bauart dag Heilmittel
filr dbag gemeinfame Uebel.
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Aber nidht blof oSfonomifde Riidfidten fpredhen dafiir; dag Ca-
fernement ift aud) in fanitdrver und movalijder Hinfidt mit Sdatten-
feiten behaftet, aus benen bie Eingangsd angedeuteten mannigfadyen Fol-
gen der Wohnungsnoth Hervorgehen. Das Cottagefyftem evideint dem
gegeniiber in Verbindung mit dbem Prinzipe ded eigenen Befites als
bie novmale, mit fegendveicher Rraft begabte Fovm ber BVefriedigung
bes Wohnungsheditrfniffes. Wir yolfen Bei der fanitdrven Jutvdglicy-
feit der Gottage gar nid)t ded [dngeven vevwveilen. Die Crfiillung ber
Forbevungen der Hygiene, namentlid) in Vezug auf Luft, Ldt und
geniigendenn Wohnraum, ift damit in unfere Hanbd gegebenr und wenn
man nidt das eingelne Haus, jondern den gefammien Compler, das
gange Quartier im Auge hat, fo ift dief um o Faver. Was aber bdie
Cingelwohnung in focialer Hinfidht bedeutet , diirfte weniger allgentein
gewiirdigt fein. Trogdem miiffen wir und mit flichtigen Andeutungen
baviiber begniigen. Wean bedenfe bod) nur, weld)’ zahlreidhe, in ihven
Confequengen bemorvalifivende NReibungen unter den Vewohnern aus
der Anhiufung vieler Wohnungen unter einem Dadje hervorgehen ; wie
piele Anldffe su Streit und Haber, ju wortliden und thitlidhen Jn-
jurien, zu Hausbiebftdhlen, su Klatfdh und Aufhezereien unter dem Dienft-
perfonale in bem gegemwdvtigen, Bei ben iweniger bemittelten Elajfen
natiivlid) nod) dagu in fdlechtefter Weife ausgefithrien Syfteme liegen
und mit dem Syfteme aud) Hinweg fallen. Vian vergeffe nidht, wie
jebr der ununterbrodjene und {djver ju iiberwadjende Umgang der Kin-
ber eine8 und beffelben Haufes miteinanber zur Angewdhnung von
Unarten und Ausbildbung von Chavafterfehlern Urfache ift. Man ver-
gegenodrtige fidh nur den Anvely ur Hauslicdyfeit, weldpen der eigene
Herd auf Jedent ausitbt, und die entgegengefeste Wirtung unferer Heu-
tigen Wohnungszuftinde. Man erwdge dod) die hohe Bedbeutung des
eigenen Vefitkes in Begug auf das Gefithl fitr Redt und Germeimmwefen,
und die Tragweite der {ocialen Thatfache, wenn durd) die Reform biefe
fideve Biirgjdhaft ungeftivten BVeftanbes der heutigen Gefelljdhafts- und
Gtaatd-Ordbnung aud) in den unterften Clafjfen Wuvzel fafte. Eine
bunfle Ahnung alles deffen liegt wohl in der fteten Sehnjudht eines
Qeben, ein eigened Hausd gu befiten, feine vier Wiinbe, innerhalb deven
ev al8 eigener Hevr jdhalten und walten fann nad) SBeIieben Beuge
deffen felbjt eine Natur twie §Hebbel, der in eimem feinex Briefe dem
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Hodgefiihle, Hausbefiter, Eigenthitmer cined Lamdhaufes geworden ju
jein, den allerdings droftifdhen Ausdyud gibt, ev fihle fidh verfudyt, fid
felbft bie Fenfter einzutverfen, wm bald einen Anlaf gur Vethitigung
feiner Haushervenqualitdt gu finden. Die Annehmlichfeit, die Bequem-
lichfeit bes eigenen und alleinigen Hausbefites, die Wohlthat des Haus-
gartens, ber Abgefdhloffenfeit Des Familienlebens fpringen in bie Au-
gert. ALS Ausdrud aller diefer Verhéltnifie fann e3 gelten, daf London,
bie grifite Stadt Guropa’s, sugleid) bdie gervingfte Sterblidhfeit und bdie
hidfte €ittlichfeit unter ben europdijden Hauptftibten aufweift; eine
Folgerung, wobei natiirlid) die indivecte Wirkung den Ausjchlag gibt.

Dic Adboption des Cottagefyjtemes ift bemnad in
matevieller und focialer Hinfidt bie Lofung der Wobh:-
nungsdfrage; fiix Wien, wie fitv die meiften continentalen Grof-
ftidte. —

Dag hiemit formulivte Crgebniff der vorjtehenden Unterfudjungen
jdheint vielleidht nidjt geeignet, und mit Vefriedigung zu erfitllen. €3
ftellt fich al8 etwad nahezu Unerveidhbared, al8 etoas Jbeales dar?
Die Hohen Bodenpreife, weldhe die Anlage der Stidbte auf Grundlage
pes Cafernements gur JFolge gebabt hat, lafjen die Annahme des Ein-
selhaufes in und in ber Ndhe unfever Wobnfige fitr die Bevdlferung
im Gamgen fajt ald unmiglich evidheinen. Man miifte Hichitens Colonien
anlegen, in Entfernungen von bem Mittelpunfte der Stadt, big wolin
ber hohe Stand ber Grundrente fid) nod) nidt evftvet. Dief wiivde aber
nidht nur einen von vornferein grofen Mafftab foldher Anfiedelungen
exfordern, fondern Bat vor allemt den ftdrfjten Feind: die Gemwohnbeit
und bas aud) in der geiftigen Welt (und gwar in hHohem Grade) vov-
hanbene Beharrungsvermigen gegen fidh. Wie follten folde Colonien
fihh von der Stabdt her bevdlfern, da bod) die Stabdter fid) bereits feit
fo pielen Generationen in dad Veftehende ecingelebt, durd) vielfade Be-
stehungen alfer Avt damit verfniipft find? Da s ijt alfo die Folge fe-
ne8 Grundfehlers in unjeren Wohnungsverhiltnifjen, dbaf er fid und
feine Wirtungen ftetig fortpflanst, zugleid) felbjt fteigert und eine Ab-
ilfe in cben Dem Peafe immer mehr erfdert. Und bennod) gibt
e8 eben fein anderes Mittel der AbHilfe als die Colonifation. €3
liegt Bier einer jemer Fdlle vor, wo bder Radicalismus trof alles deffen,
was mit Redt gegen ihn vorgebradyt wird, endlidh nidht zu umgehen
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ift, woeil bie eigenthiimlide Natur bes concreten Falle einen alfmdli-
gen ober gav eiuen von felbft und unbewufit fidh vollziehenden Ueber-
gang zum Beffern nidht auffommen (Gft.

Jener folgenjdwere Fehlgriff aber ift althiftovijden Mrfprungs,
wie Faudjer und nad) ihm bder BVerfaffer bdiefes an anbevem Orte
audgefithrt Bat *) , A8 nod) die Stidbte von WMavern und Willen um-
fdloffen waren, Hinter benen der Gewerbfleif Scdut fuden mufite vor
ben Angriffen barbavijder Gewalten und der gevftovenden Wuth bder
hiufigen BVilferfriege, und al8 dann, namentlid) feit dem Beginne ber
jogenannten Neugeit, der fteigenden Blithe des Gewerbes, ber Ju-
nahme von Handel und Wandel und dem Wad)dthume der Vevslferung
eine naturgemdfe Ausdehnung bdes ftadtijhen Weidbildes in ber
Regel nidht folgen fonnte, weil e8 anferhald der felfigen Mauern
nod) feine Stiitte bes Gedeifens und gefiderter Erifteny gab, da muf-
ten fid bdie Gimwohner auf engem Raume in {dmalen Gaffen und
Gdfden sufommendringen, in Stodwerfen itbereinanber {didhten unbd
in fleine, ungurveidende Gemdder ufommenpferdien; da entftanben -
jene fpdt= und nadymittelaltexliden Stidtegebilde, einen Bienenjtod
ober Ameifenbau vergleidhbar, auf den erften AnblicE vielleidht von poe-
tijdjem Reize und gemiithlichem Anjdein, in Wabrheit aber mit dunflen
Sdyattenfeiten in Begug auf die fovperlidhe und gewif aud) um Theile
bie fittlidhe und geiftige Gefundheit dever, die fie in fidh bargen.” Das
waven die Anfinge und Grundlagen unferer heutigen Wohnungsnoth.
Denn, al8 feit dem vovigen Jahrhundevte nad) und nad) die Shran-
fen fielen, ober minbeftend fitr die PMegel itberflitffig wurden, welde die
Stéidte, die alleinigen Sife ded Hanbels und Gewerbes, eingeengt Hat-
ten und viele von ifnen bdburd) Vorftabtbaue rafd) ju mdidtigen Cen-
tren ber Jmbuftrie und bes BVerfehres hevanmwudyfen, da war ber Drang
ber Noth bereits zur Sitte, ur allgemeinen Lebensfovm geworden.
Man hatte fidh in die von Altersher itberfommenen Baue eingelebt, fo
ju fagen eingeniftet; man bdadyte nidht davam, die Jahrhunbderte alten

*) ,Die Wohnungsauftinde der arbeitenden Claffen und ihre Reform. Wien,
. Pigler's Witwe und Sohn?; eine Scrift, in welder wiv die Wohnungs-
frage nad) affen ifren PMomenten, mit bejondberemn Bezuge auf die arbeitenden
Claffen und mit Ritdficht auf die bebeutendften euvopdifden Jnbuftrieftaaten
oudfithrlid) barzuftellen verfucht Haben.



~

IR -

Buftdnde gu dndern, weil man, in Unfenntnif ihrer Shadlidhleit und
obne Borjtellung von der Mbglichfeit ded8 Gegentheiles, diejelben eben
fiiv da8 Nothwenbdige, das Selbjtverftdndlidhe hielt. Da baute man nady
bem Cafernement, wo feine Nibthigung dazu wmehr vorlag und rief
baduvd) jene Erhohung dex Grundpreife felbft Hervor,
welde dann natiivlid) die Verfolgung des einmal eingejdhlagenen faljden
Weges bis eute wieder jur Nothwendigleit madyte. Jn Wien {peciell
vollzog fid) biefe Cntwidlung, wenigjtens um Theile, exft in unferem
Jahrhunderte; Biele werben fid) ihver nod) evinnern und ein Gang
burd) Stadt und Borftidte wird dem Lefer bie jteinernen Beugen die-
jes Diftovijdhen BVerlaufes bduvd) alle feine Stabien vor Augen fithren.
Das leste: die Jinsburgen auf ben Stabdterweiterungsgriinden, die afl-
veidjen ,, Dodjbauten” und Aufbauten von Stodwerfen in den Borjtidten,
diefe vermeintlidhe Behebung der Wohnungsnoth, fillt in die leten
Decennien und die Gegenwart. Was uns mithin ald Wivfung er-
fdeint : bas Cafernement, das ift hiftorifd) die Urfade; wenn wix
Deutzutage der hohen Grunbdrente wegen innerhald und im nddften Mm-
freife bev Steidte in die Litfte emporbauen mitffen und daduvd) natiiclich
fiiv die Nadfommen die Grundpreife wieder fteigern, ja vielleidht be-
reitd in bem Grade gejteigert haben, daf eine weitere Vevgroferung des
Mapjtabes des Cafernements nidt mehr die Compenjation u leiften ver-
mag, fo banfen wir dief, wie eben gegeigt wurbe, der Teit, in weldjer
die Madyt der Gewohnheit die Cntwidlung des mobernen Stidtewefens
auf bem Continente gleiy beim Beginne auf bdie bewupte ,jdiefe
Cbene" lenfte. Cngland genoff in Folge feiner politifden BVerhiltniffe
feit dem Ausgange des Mittelalters das Gfiid, daf jener dufere Anlaf
gur Bilbung biefer folgenjdoeren Wohnungsavt bereits gefallen war,
ehe nod) bdie eigentliche Entwidlung ber Stidte im modernen Sinne
begann. Darum wuden die engliffen Stédte in vapidem Tempo in villig
novmaler, naturgemdfer Weife hevan und 3dhlt Heute England fo viele
grofe €tdbdte, in denen von einer allgemeinen Wohnungsnoth nie eine
Spur vorfanden gewefen. Davum gehirt in England ,eine Wohnung,
beftehend aus Wohnzimmer, Cmpfangzimmer und 2 Sdhlafzimmern’
mindeftens gu dem Comfort einer jeden Familie aus den Mittelclaffert
und felbjt unter ben Deffer gejtellten vbeitern, wibrend bei und ein
foldjer ,furus” nur in Hoheven RKveifen moglidy ift. Darum bleibt
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ung aber chen gar nid)ts anbderes itbrig, als: was bie Vevgangenheit
ung iiberbract, mit aller Kraft und Cinjidt, deven wiv fihig find,
umzugeftalten, zu vefovmiven.

€3 gilt darnad), von Seite dedjenigen Theiles der BVevdlferung,
weldher dazu vor allem bevufen und Defihigt ift, d. i. der wohlhabenbden
Glaffen , bewufit und energijd), mit Ueberwindung bder widerftve-
Penden Gewohuleit bdie Colonifation aufjugreifen. Alffo: Durdybre-
dung ber Pevipherie dev Stadt, fyjtematifhe Anlage neuer Quar-
tiere auf freiem Felde, unter flvenger Wahrung bde8 Grundiapes, fe-
ber Jamilie ihr eigened Haus jammt Gavten mit der Moglichfeit des
Gigenthumserierbes zuzuwenden , und Verbindung diefer neuer Woljn-
jtadten mit ben verlaffenen duvd) billige und gute Communicationen,
Trennung der Wohnung vom Gefdydftslocale und eine andere Stunden-
cintheilung, al8 die bei und nod) ziemlid) allgemein itblidhe, miffen ba-
mit nothvendiger Weife Hand in Hand gehen. Die Folge wird fein:
unddijt die Defriedigende Geftaltung der Wohnungsverhdltniffe fiw bdie
Seceffioniften in jeder Vesiehung, fodann eine Verbefferung der Wolh-
nungdverhiltniffe der in den alten Quavtieven Bevblicbenen und enbdlich
bie Anbahnung der fdhlieflidhen grindliden Lofung der Frage fitr die
Beoslferung im Gangen duvd) Herabdriidung der Gvundpreife in fe-
nem Nayon , welder gwijden den alten Stadttheilen und der Colonie
fidh ausdehut. Nady den jepigen Verhiltnifjen befindet fidh) vings um
bie Stadt ein gewiffes Aveale, roofeldft die Grundpreife in Evwartung,
bap dasjelbe in ndbever odev fermever Jeit in das ftadtifhe Weid)bild
terde einbegogen werden, beveitd nad) dem Cafernements gejtellt find.
Der Grunbdeigenthiimer weif nad) dev gegemwdivtigen Sad)lage, daf man
auf dem Bobden hohe Hiufer mit moglichjt vielen , mglichft Heinen
Quartieven evvidgten und bdafity natiivlid) dbie moglichft Hohen Preife be-
gehren und audy evbalten wird. Cr fann daber feinerfeits ben Preis
auf bdas Bhodfte {drauben. Wenn dagegen itber diejen Rayon Hinaus
gegangent, bort, bi§ wohin man eine Ausbreitung der Stadt im Mo-
mente nicht vorherfieht, ein grofed Tevvain, genifigend ecine ganze BVillen-
LBorftadt davauf zu evvidten , evworben, wirfliy mit Cottages bebaut
und von ber ftddtijden Bevolferung aud) bezogen wird, dann ift fie
bag iweiter hinaus liegende Tevrain und wenn diefed im Bebiirfnif-
falfe in ber That aud) hevangezogen werden fann, aud) fitr die Weva
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awifden der neuen Anfiedlung und der Altftadt die hHohe Grundrente
unmiglid) gemadt. Der Grunbdeigenthitmer weif dann, e3 wird der
Loben von Seite bed Vauberrn nidht mehr in dem Mafe ausgenitit
wie frither, er fann folglid) nur gevingeve Preife ftellen ; der Bann ijt
gebrochen.

Diefes guerft nadygewiefen ju haben, ift dag Verdienft Faudpers.
Geine Antifel in dev Vievteljahrajdhrift fiix Bolfswivthfdaft und Cultur-
gejhichte Daben nicht nur allgemeinen Beifall gefunden, fonbern aud
bereits praftijhe Friihte getvagem. Jn Verlin ift man eben davan,
aum Zheil diber mannigfadye ungiinjtige Vevhdlinifie himweg, die Stadt
mit einem Krange von Billenquavtieven einzujdliefen, und fo bie ge-
waltige Aufjgabe mit dem unjever Jeit witrdigen Crnjte anjufafjen und

irer fdlieflichen Lojung zusufithren. Weehreve Unternehmungen, als:
~ bie Wejtend - Compagnie, das Cavftens’fdhe Unternehmen Lichterfelde,
die Gejelljdhajt Wilhelmshohe, die Thievgartenbaugejelljdhaft, Rielgan’s
Billenproject, theils nod) in den Vovarbeiten , theils beveitd in voller
DBauthitigleit begriffen, wirfen in diejem Sinne. Sollte in Wien ein
®leidpes unmiglidy fein?

Gewify nidt. Jm Gegentheile: wie in Oejtevveid) iberhaupt bis-
her fo Mandesd, wad fih auf einem Gebicte ald jdhidlih und ver-
berblid) erwies, auf einem anbdeven zum Bortheile und zwar nicht felten
aum iibeviviegenden Bortheile ausjdlug, fo tritt diejes giinjtige Gefdhict
aud) im vorliegenden Falle ein. Was fo allgemein und mit Redyt ald
eine arge BVernadldfjigung der mateviellen Jntervefjen Wiens beflagt
und getabelt wurde: die Verwahrlofung des Donaubetted bor dem
Weid)bilde unjever Stadt, das fann fid) jum Segen wandeln, in dem
Sinne, daf die Donauvegulivung exft heute in Angriff genommen wird,
wo wir iiber bie Vedeutung und rvidtige BVevwendung des ungeheuern
baburd) gewonnenen Tervaing fiiv die Wohnungsreform Hinveidend im
Klaven find, und unter der Vedingung, daf wir die damit gebotene
Gelegentheit, eimen fo bdviidenden bder ,everbten Uebeljtinde”, iwie bie
Wohnungsdnoth, gut zu maden, mit alfem Aufwande von Energie
und affer verfiigbaven Miittel beniifen. Ju der That! Die Donaugriinde
evmiglichen Wien eine griindlige Wolhnungsreform in dem bisher ent-
widelten und jtetd al8 eingiges IMittel zu Dbleibender Behebung der
Wobhnungsdnoth feftzubaltenden Siune, ja fie eleidtern ung eine foldpe
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Reform in einem Wdafe, daff fich vielleicht feine eingige unter den euro-
pdijen Grofiftddten Ghnlider Berhiltniffe erfreut. Die Gelegenbeit muf
aber aud) ohne Baudern, in vidtiger Weije und vollem Umfange er-
griffen werden; einmal verfdumt, fehrt fie nie wieder,
und die Schwere ber Wohnungsnoth rwitvde dann nur wm jo dvger
auf ung laften, al@ wiv ung bewufit fein mitfterr, an deren Fortdauer
felbft Sduld ju tragen. Die Donaugriinde, wie fie durd) die Reguli-
rung werden gewonnen werden, find in allen Vegiehungen fo gut und
bem Mittelpuntte ber Stadt fo nahe gelegen, daff die eine Hauptjdwie-
rigleit ber Wohnungsdreform, wie fie fid) gevade in Bexlin fo iiberaus
fithlbar madyt, damit alfein jdjon entfillt. Dag Terrvain ift aber aud)
um fo billige Preife su Hhaben, daf dev Aufnahme des Cottagefyitemes,
und war aud fiirx die Mittelclaffen, durdaus nidts im Wege fteht.
Um aber diefen immenfen LVortheil zu ergreifen und feftyubalten,
find 2 Puntte wobl zu beadten: einmal, daf ein Unternehuen, weldes
bie Wohnungsreform auf diefem Tevrain durdfithren wollte, die Griinde
nod) vor der Regulivung, fogleid, an fi) bringen mifite; fpdter
wiirbe natiitlid eine ungeheuere Steigerung der Grundpreife eintveten
unb diefelbe um fo weiter vovidyreiten, mithin bie Lojung der Aufgabe
und um o mehy entviiden, je (dnger wiv die Jnangriffnahme dev Sadye
pinausjdicben. Sobann iwdve aber aud), umd pwar zu dem gleichen
Bede der Verhinderung einer Erhihung der Grunbdrente, cine andeve
unerfdflige Bedingung firv den Crfolg eines devavtigen Reformunter-
nehmens die, daf dasjelbe einen fo ausgebveiteten Compler an fidy
Bringe, al8 nur immer miglid. Je grofer ber WMWafjtab der
Unternehmung, um fo fidever der Crfolg. €3 winde fid
nidht nur darum BHamdeln , fammtliches Tervain, roeldes nad) bder
Regulivung am vedten Stromufer zu liegen Ffommen wird, fjoweit
foldes nod) bisponibel, fir die Unternchmung Hevangugichen ; 3 Time
aud) davauf an, auf bem jenfeitigen Ufer grifftmiglice Fliden
ju acquiviven, aud) wenn an beven Verwendung ju Baugweden exft
nad) Syahrzehnten gu denfen wive. Alfe diefe Gvimde cinmal Fu den
Feutigen Preifen evftanben, Haben wiv bann die Mbglidfeit, auf dem
weiter Hinausliegenden Rayon die Wohnungsdreform aud fiv
die arbeitenden Claffen duvdzufilhren, wihrend bdie ndber
gelegenen Theile fitv ben Miittelftand ju bevedmen find. TNur wemn
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wiv auf biefe Avt eimem merfliGen Anjdoellen der Grunbdrente vor-
beugen (eine gewifje Crhohung ber Bobenpreife im Bergleid) su dem
gegemwdrtigen Stanbde wivd natiivlid) bei dem Anfaufe eintveten), nur
bann it die Wohnungsreform fidher und verhiltnifmdpig leidt zu vers
wirfliden. Daf bdiefelbe, in ber beseidyneten Weife zum Gegenftanbde
einer Unternehmung im grofen Style gemadyt, jugleid) aud) ein gutes,
ja ein voitglides Gefdift wive, ift Flav und in Hohem Grade er-
freulid). Die Chancen, fie jur That werdben zu fehen , fteigen dadurd
um ein Bedeutendes. An den Ufern der Donau wird fidh der gejammte
Handel und Verfehre concentriven. Cine Gefelljdaft, im Befitse der ge-
fammten Donaugriinde, miifite aus dem Verfaufe von Bauplien fire
Fabrifen, Magagine, Lagerhiufer u. dgl. einen glingenben Gewinn
evaielen. Mit dem Bexfehre wird fid) ber Reichthum auf den Heute Hden
Slédjen anfiedelnn; eine neue Quelle von Crivag, namentlid) bavum,
weil die Gefelljdaft aud) ald Bauunternehmung auftritt. Diefe Um-
ftdnde allein laffen ein Dbevartiges Unternehmen a8 BHodyit ventabel,
alg eine nidht nur fideve, fondern audy lucrative, gewinnbringende Ca-
pitals-Anlage evfdheinen. Freilidh erfordevt es aber aud) fehr betridyt-
lige Fonds, um nicht nuv die bejprodene Borausfegung ju realifiven,
fonbern aud), mwie al8 conjequente Ausgeftaltung diefes Projectes er:
fannt werdben muf, die Anlage Neuwien’s nad) einem etnbeitlichen
Plane vovzunehmen. Denn e8 ijt offenbar, daf nur eine {yftematif de
Anlage der neuen Stabdtheile im Grofen und in dem oben
bargefteliten Sinne eine vollfommene Lfung der Frage bebeutet.

Welde Geftalt nun im Cingelnen diefer Neubau im borliegenden
galle auf ben Donaugriinden angunehmen hétte , fann nad) bem bis-
her Gefagten feiner Crovterung mehv Deditvftig fein; bas Princip der
Colonifivung, auf Grundlage dev Gingelwohnung mit Cigenthumser-
werb fteht feft, die Details ergeben fih daraus unter Beritdfidtigung
ber concreten [ocalen Berhdltniffe von felbjt. Nur auf die Hauptpunite,
weldje dabei im Auge ju behalten wiven , modten wir, mehr um des
Bufammenhanges und bev Volljtdndigleit willen , in flidtiger Sfigze
aufmerffam maden.

Der Plan der neuen Stadttheile muf fid) felbjtverftindlidh an die
Altftadt derart anjdhliefen, um die moglichfte Leichtigheit und Rafdheit
ber Communication mit legtever ju fidhern. Pferdebahnen Haben die
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Hauptftrafien der Colonie zu durdjzichen, ein miglichjt niedriger Tavif
(mit Saifon- und Jahresabonunements) bdie Beniigung bevfelben jedem
DBewohner der jungen Anfiedlung zur Gewohnbeit zu maden. Die
itber den Fluf zu {dhlagenden Briiden miiffen natitelidh) fiir je zwei
Lrammwaygeleife Raum Haben und aud) bdiefer Punft geigt wieber
vedht Deutlid), weld) innige Veziehung wifdhen der Danauvegulivung
und ber vorliegenden Frage befteht und wie nahe bdie Gefabhy [liegt,
und burd) ein BVerfehen bdeven Lojung, wenn nidt fir alle Jufunft
abzufdneident, fo bod) unendlidh) u evihweren. Die eingelnen Hiujer,
ftrafemweife von der Unternehmung evvidhtet, nad) englifchem Mujter
conftruivt, aljo etwa: Kiide und andere Wirthjdaftsriume im bhalben
Soutervain, Wolhngemad) im erhihten Crdgefhof, Empfangs- und
Gafjtzimmer im exften, Shlafzimmer im Zweiten Stodwerfe, wdren
burd) einen fleinen Borvgavten von dber Strafe zu frennen und lefsteve
mit einer Baumallee zu bepflangen. Ju jedem Haufe ein entjprechen=
ber $Hofraum, hinter diefem der Gavten. Unjere Fimatijden Berhdlts
niffe bitxften ein Aneinanderlegen bder eingelmen Hiufer zu gejdhloffe-
nen Reiben erfordern. E8 dient dies nur dagu, bie Vaufoften niedri-
ger au ftellen und bietet gugleid) der Avdhiteftur Gelegenheit jur vollen
Entfaltung. Dabei fonnte leidht auf die in ber vauhen SJahreszeit vor=
herrfhende Windridtung Riidficht genommen werden; man hitte aljo
bie Strafenfronten miglid)jt jo ju divigiven, daf die Hdiuferveifen den
Jufglinger vor ben Hiufigen Stitvmen geniigend fhitgen. Die Hdufer
jelbjt miifiten verfiuflid) fein, comptant, in Raten, ober gegen Unnui:
titen; nur Bitte fid) die Unternehmung das BVorfaujs- ober Einlg-
fungsredht bei Befieverdnderungen auf fo lange vorzubehalten, ald noth-
wendig exjdeint, um ihven Jwed nidt durd) entgegemwivfende Specus
lation veveiteln zu (affen. Nad) einiger Jeit, wenn bdie neuen Bers
hdltniffe Fup gefaft, fejten Voden gewonmen Haben, und die Ausbehs
nung der Neujtadt hinldnglid) vovgejdritten ift, fonnte died bann ent:
falten. Die Auflage einer Reallaft zu Gunjten bder Unternehmung
wiivde fogar bag Mittel bieten, trog bder Vevduferung der Realitliten
und ohne Hinbderung des BVerfehres an einem in Jufunft exfolgenden Steis
gen ber Grundrente Fu participiven. Unvathsabfuhr, Wafjerleitung, Gas-
verforgung und andere gemeinfame Einvidtungen, al8 3. B. Ventilation,
Larmluft- odber Wavnwaijerheizung, Localtelegraph, pneumatijdhe Brief:
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beforderung u. dbgl. iwiivben bei dem Neubau auf jungfriulidem Bo-
bent die evveidhbar befte und billigfte Anlage geftatten. Nur jdeint bei
penn Niveauverhiltniffen der Donaugriinde die Annahme bes Tonnen-
fpftems fiiv die erftgenannte unvermeidlid) und iodve darum an ent-
fprediende Verwerthung der Faecalmafjfe zu denfen. Die grofte Sorg-
falt miifite jedod) in {anitdver Hinjidt der Vorbereitung bes Tervains
sugewendet werden; e8 fame in biefer Beziehung vor Allem die Un-
fidligmadung ded Grundivaffers, {owie der imduftviellen Abfdlle in
Betvadgt. €3 verfteht {id) von felbjt, daf aud) eine umjidhtige Firjorge
in Vezug auf alle jonjtigen, [leibliden und geiftigen Bebdiirfniffe der
DBevdlfevung, alfo 3. B. fiir die Approvifionivung durd) Crridhtung
von Marvthallen und Marfipldben 2¢. 2. eine unumglnglide Bedin-
gung des volfen Crfolges ausmadyt. Dem Neubaue, in dicfer Weife
durdygefithrt, witrde e8 an vafder Befiedelung nidht mangeln. Wenn
niemand Anderer , die Hausfrauen wiven gewif die eifrigften Par-
tifane der Eingelwobhnung und ed ift feinesfall8 eine blofle Galanterie,
fdhon burd) biefen Umftand allein die Jufunft ded neuen Wien ge-
fichert zu feben.

Das Bild ift unjtreitig verlodend , wenigtens fiiv benjenigen,
weldjer die tiefe Vebeutung der Wohnungsfrage rvidtig erfaft und er-
wigt. Sind aber aud) Ausfidhten vorhanbden fitr beffen Berwirfliung ?
ift bie Frage, welde fi) und unmittelbar auf die Lippen drdngt. Ober
fonnen folde gefchaffen werben?

Wir vermeinen aud) fiiv bdiefe Frage eine bejahende Antwort Zu
finben.

Das Aveale auf den Donaugritnden befindet fidh befanntlidy zum
Theil in bem Befite ded Staates, jum Theil gehort ed der Commune,
ber Meft ift Privateigenthum und war um itbermwiegenden Theile
bes Stifted Klofterneuburg. Devr Weigerung besd Privat-Bejiters, fein
Gigenthum gu vevdufern, wdve, im Falle jedes andere Arvangement ab-
gewiefen wiirbe, im Jnfereffe der Gefammtheit durd) Erpropriation
3u begegnen ; eine WMafvegel, ftber deven Gevedtigfeit, vielleid)t au d
unter andeven Umftdnden, Fein Jweifel Herrfden fann. Denn
wie wolfte der Privatmann verlangen, daf NReid), Land und Stadt
Milfionen vevausgaben, um ihm ecine hohe Grundrente zu fdaffen?
Man Hat die Grundrente den pons asinorum in der Nationaldfono-
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mie genannt; fie ift daffelbe fitv bie BVerwaltung, nur hat man von
Srite letever nod) nidit verfudit, auf diefe Britcfe u tveten und gerade
ber gegemmwdrtige Anlaf zeigt wieder einmal vecht eclatant, wie fehr mig-
lider Weife die Jutereffen bder Gefelljdhaft dadurd) gefdjidigt werden.
Die Wabhrung diejer Juteveffen im vorfiegenden Falle wiirde aud) bdie
Ueberlaffung ber im Staatd- und Gemeinde-Eigenthume befindlidhen
®riimde an eine devavtige Unternehmung involviven. Gerade damit
wéve aber aud) dasd befte Wittel gegeben, der Wirffamteit
bed Unternehmens die in bem allgemeinen Jnteveffe
liegendbe Ridtung anzumweifen und fiir deven Bexfolg
Garvantien aufzuftellen. €8 ergibe fih dbamit die bHejte Avt der
Snangriffnahme einer Angelegenbeit wie bie vorliegende gevabezu von
felbft. Die geeignetjte Piethobe ihrer Durdfithrung, bie ber Privat-
unternehmung, wdve mit der, dem Sffentlichen, ftaatliden und commus
nalen Chavafter und Jntevefe derfelben entjprechenden sffentlidhen Leitung
unb Behandlung in vedter Weife geeint. Ja, felbjt eine divefte pecunidve
Betheiligung an dem Unternehmen feitens der Commiune Ddiixfte in
Grwdgung 3u siehen fein. Die 6 Millionen , welde fitr den Pavabe-
plats gefordert wevdent, finben ba eine viel fruchtbringendeve BVeriven-
dung, eine Berwendung, in Folge welder die Segenswivfungen der
Donauregulivung nidt blof auf Crleidterung und Befirderung des
Berfehres befdyrantt blieben und nidt blof vovwwiegend ciner eingigen
Claffe ber Bevdlferung zu Gute fdmen, vielmehr nad) Object und
Subject die mweitefte Ausdehnung erfahren wivben nnd wodburd) anbe-
rverfeitd ber ju biefem Swede gemadyte Aufwand aud) am fiderjten und
im erveifbar DHodften Betrage Herveingebracdht wide. €8 wdre dief
eine That, wiirdig unfered Jahrhunbderted und wiirdig der Grife dex
Frage.

Dod) aud) ohne Ridfidht auf jolden Jufluf diivfte an dem Auf-
bringen ber Fonds fiir bie Unternehmung nidht gezweifelt werben,
gang abgefehen von ber momentan auferorbentlid) giinjtigen Dispofi-
tion ded Capitals. Die Bewohner Wien’s, Micthsleute und Haus-
Berven in gleidhem Grade, wdven durd) ihr eigenjtes Jutereffe junddit
Berufent und gewiff aud) im Stande, die erfordexliden Millionen 3u-
fammenzufdyiefen. Und al8 ebenfo gewifi ift 8 angunehmen, bdaff eine
Betheiligung des3 Capitald itberhaupt einer devartigen , Realficdherheit



ey TR e

wit hohem Bindgewinne vereinenben Unternehmung, aud) wenn ber
Birfenvaujd) verflogen, lebhaft entgegenfommen iwerde, vielleidht nm
fo Deveitwilliger, je tviigerifdher fid) anbeve Projecte und Profpecte ev
weifen diirften. €8 wiixde biek freilih) von den leitenden Perfonen und
Dauptfddilidy von ber Behanblung bder Angelegenfeit abhingen. Die
Jngereng dffentlider Gewalten fdeint daher aud) nad) diefer Ridtung
hin ein Crfordernify fiiv die Durdifithrung der Sade.

Wir find Hiemit am Jiele, am Cnde unjerer Ausfihrungen. Wir
Babert u zeigen verfudjt, wie bie Frage um ALHilfe der Wohnungsnoth
geftellt und vie fie beantwortet werben miiffe. Wir Haben eine dex
widtigften Lebensfragen fitv die BVevdlferung davin gefefen , ob e8 ge-
lingt, diefelbe threr Lofung suzufithren, und Haben gefunben, wie ver-
halinifmdfig leidht und vafd) diefe LWjung der Aufgabe — an fidh
nod) tmmer ein gewaltiges TWerf — in Folge einer gliidliden Ver-
fettung von Umftdnden fiiv LWien durdzufithren wive. OO bdiefe An-
fidten wohl Anflang , die bdringende unbd Pier abermald iwicderholte
Warnung vor  unentfuldbarer Verfdumnif bder gegemwivtig nod
borhanbenen giinftigen Gelegenfeit Beadjtung finden werben? Wi
wiinjden dief vom gangen Herzen, aber find nidht fanguinijd genug —
wir bitten wenigftens um gefdlligen Ritdjdhuf von bdiefem offenen Be-
fenntniffe auf da8 Vorftehende — nidht leichtgldubig genug, bief
guverfidtlid su hoffen. An fid ift allerbingd fein Gvund vor-
hanben, den Plan zu verwerfen. Cr mag fihn gedadyt, grofartig, feine
Ausfithrung mit ernften Sdwiervigleiten bebaftet exfdjeinen — juge-
geben ; dod) , abenteuerlih”, ,unpraftifd”, ,unausfihrbar”
ift ev nidht. Aud) idealiftifd) ift ev nicht, e3 miifte denn Ales, was
von ber gewohnten NRoutine in unferen ofonomijden BVerhdltniffen
abweidt, unter diefe Begeidhnung falfen. Da nun aber eben bdie Ge-
wolnbeit cine Madit ift, weldhe nur allju hiufig itber dad befte Rai-
fonnement den Sieg davontrigt, darum Balten wiv ung die Moglidyfeit
bor Augen, daff fie aud) in dbem vorliegenden Falle wieder diefelbe Rolle
{pielen finne, ie die, deven im Borhergehenden beveits gedadht rourde.
Darum alfo ift unfere Hoffnung, mit dem fFizzivten Reformplane
puvdjzudringen, nuy eine getheilte. Jn diefer gewif vealiftijden , eher
etwad peffimiftijhen Anfdhauung durd) Thatjadjen widerlegt zu werben,
wire dag gldngendite Jeugnifp geiftiger Regfamfeit und volfen Crfaffens
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ber Jeit, bas die Bevilferung Wien's, ober beren Vertvetung, ober
dbie RKreife unfever Geldmddyte, ober die Journaliftif, ober wer fonjt
bie Sadje aufnimmt, fid auszuftellen vermidyte. Ctwaige Cimwilrfe
hingegen, wenn deven biefe Jeilen werth ervadjtet werden, Bhitten auf
bie Folge und den Jujommenhang ber vorftehenden Auseinanderfefun-
gen Ritdficht 3u nehmen. Jhv Leitftern war, davzulegen, dafi die Wokh-
nungsfrage und unfer Reformplan auf allgemein anerfannten Sfono-
mifden Pringipien, fowie auf der gefdhidtlihen Cntwidlung unferes
beutigen Stdbdtewefens, auf feftftehenden ziffermdfigen Daten und rid-
tigen Borausfebungen berube. Gevade diefe Abficdht war bei der Wakhl
bes in bem Obigen eingefdlagenen Weges mafgebend und gerade da-
rum die etwas lange, vielleidht Mandjem al8 ein Um- ober Jrriveg
fdheinende , vielleidht aud) trodene Deduction nothwenbdig. Sic bildet
ein  genau ineinanbergreifenbes ®efiige von Prdmiffen, aus denen
ber gum ©dluf entworfene Reformplan fidh einfad) al8 Conclufion
ergibt. Begriindete Cimwendungen gegen denfelben fdnnten baber nuy
in dem Nadyweife beftehen, baf cine ober die anbere der Pramifjen
unvidtiq ober ber Sdluf falid) geogen fet. Ablehnendbe Aeuferungen
einer Dequemen, negativen Kritif werden ung eben fo falt laffen, mwie
PBedenfen wegen der — ja auf bdiefen Bldttern {elbjt wieberholt fer-
borgefhobenen — Sdywierigleiten des projectivten Unternehmens. Wenn
die Mequlivung ber Donau trof ihrer viefigen tednifdhen und mateviel-
len Sdywierigleiten durdifithrbar ift, fo muf e8 aud) ihr Corollar, der
Neubau Wien’s, fein. Ja, wad jviegen endlid) diefe Sdhwierigleiten
gegeniiber ber Gewifheit, anbernfall bdie alte Calamitit ungefdymdlert
fidy fortpflangen zu fehen? Denn daviiber mibge man fid) dod) nicht
thujden: Wenn bder Neubau auf den Donaugritnben der vereingelten
©peculation iiberlaffen bleibt, wenn wir den Dingen den vermeintlidhen
pnatiivlidgen BVerlauf” laffen, dann Haben wiv aud) auf diefem Terrain
itber fury ober lang, felbft wenn man Anfangd dad Cafernement ver:
meiden wollte, dod) wieder den Ringjtvafenityl in volljter Bliithe. Die
@runbpreife wiivden unabmwendbar in bdie Hobe {dmellen, fobald ber
frijde Boben pavcellenwveife jum Neubau hevangeogen wivd. Wiv Hit-
ten bann die Wolhnungdnoth in derfelben Geftalt, wie heute, wiv Hit-
ten aber aud) die Bernadldffigung der giinftigen , in ihrer Avt, wie
aefagt, vielleidht eingigen Conjunctur vor Mitwelt und  Jufunft u
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vevantworten. Aud) die weiteftgehenden , Begiinftigungen” fonnten davan
nidhtd Gndern. Und wenn der Staat felbft eine vollfommene und im-
merwdhrende Steuerfreifeit gewdhren wollte, fo fdme diefe , Wohlthat"
leidyt Begreiflich) in mefr ober minder furger Beit wieder nur den Grund-
Defisern, die eben einfad) eine um foviel Hohere Rente geniefen witrden,
feineswegs aber ber Bevolferung in ivgend eimer Weife zu Gute. Ohne
griindlidje Aenderung des gangen Wobhn- und Bau-Syjtemes it eben
eine wahrhafte Behebung der Wohnungsnoth nidht abjufehen und eine
foldhe enberung, dasd glauben wir zur Geniige nachgewiefen u haben,
ift nur auf dem begeidyneten Wege miglid). €8 wird fidh bemnad) nur
darum Bandeln, die offentlidhe Meinung nod) ur vedhten Jeit von ber
Nothwendigfeit eines Neubaued auf ber angegebenen Grundlage umd
nad) bem dargeftellten Plane zu fiberzeugen. Daf diefed ben vorfiegen-
ben Jeilen gelingen mige, ift bev jehnlidiite Wunjch, mit weldem fie
ber DVerfaffer hiemit der Oeffentlidyfeit iibergibt.



Xn denfelben Berlag ift erfdyienen und durd) alle Budhand-
lungen 3u bejichen: |
Die
Wohnungspuftande der arbeitenden Claffen
und ibre Reform.

Bon

Dr. Gmil Sax.
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