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wurde auch in diesem Falle, aus fiskalischen Riicksichten, der tffentlichen Plitze und
Giirten zu wenig gedacht. Doch kinnte durch den Aushau dieses Stadtteiles ein wohl-
thiitiger EinfluB auf die Regulierung der inneren Stadt ausgeiibt werden, wenn hierbei
mehrere Neubauten als Ersatz alter, die Durchfiibrung neuer Stralen hemmender und
sanitir bedenklicher Regierungsgebiiude in diesem Stadtviertel aufgefithrt wiirden. Eine
solehe Anregung wurde bereits gegeben und diirfte Erfolg haben.

C. Die Regulierung der inneren Stadt und der alten Bezirke
von 1857—1893.

Die der Gemeinde allein tiberlassene Verbesserung der Verkehrs- und sanitiren
Verhiiltnisse der innern Stadt und der eng bebauten Vorstiidte hiitte zweifellos am besten
in jener radikalen Weise erfolgen konnen, die in Paris mit so viel Erfolg angewendet
worden ist, néimlich vermittels der riicksichtslosen Durchfilhrung neuer breiter, die
einzelnen Stadtteile auf kiirzestem Wege verbindenden Strallenziige mitten durch das
planlose Gewirre der alten, meist engen und winkligen Gassen.

Fiir diese energische Methode der Stadtregulierung gentigten indessen die finan-
ziellen Miftel der Gemeinde, die durch den fir die Stadterweiterungszwecke aufge-
wendeten Betrag von beiliiufig 6 Millionen Kronen stark in Anspruch genommen worden
waren, nicht. Sie muBte sich daher unter Festhaltung der alten Verkehrslinien not-
gedrungen auf die allmiihliche Verbreiterung der bestehenden StraBenziige beim je-
weiligen Umbau der Hiuser und auf die Herstellung entsprechender Anschliisse der
innern Stadt an die Stadterweiterung beschriinken.

Die regelmiiBige Durchfuhrung der StraBenverbreiterungen bei Um- und Neu-
bauten wurde durch baubehordliche Verfiigungen gesichert; der raschere Umbau der
alten Hiiuser durch Gewiihrung von ErmiiBigungen der Hauszinssteuer geftrdert.» Diese
fir das Zustandekommen der Regulierungen auBerordentlich wichtigen Verfuigungen
sind am Schlusse dieses Kapitels eingehender erirtert.

Leider wurde aber die nicht minder wichtige Aufstellung eines Generalregulie-
rungsplanes unterlassen, ein Fehler, dessen nachteilige Folgen noch heute vielfach
fiihlbar sind und in absehbarer Zeit tiberhaupt nicht mehr gut gemacht werden
kinnen.

Mangels endgiltig feststehender, leitender Ideen fiir die zukiinftige Ausgestaltung
des StraBennetzes der ganzen Stadt trat bei der hieraus entspringenden fallweisen Be-
stimmung der einzelnen StraBenlinien immer wieder die Riicksichtnahme auf die Er-
moglichung der selbstindigen Bebauung der einzelnen Privatgrundstiicke zum Nach-
teile einer zielbewuBten, regelmiiBigen StraBenfithrung in den Vordergrund. Willktirlich
gelegene Parzellengrenzen wurden sodann maBgebend fiir die Lage ganzer StraBenziige,
was beim Bestande eines allgemeinen Regulierungsplanes sicher verhindert worden wiire.
Hierbei entstanden in einzelnen Stadtteilen Baublocke von so geringer Tiefe, daB heute die
Verbreiterung der damals mit 6 Klaftern = 11,38 m bemessenen StraBen selbst auf
nur 15 m nur dann moglich wiire, wenn die ohnehin schon bei der urspriinglichen
Anlage auf das MindestmaB beschriinkten Hofe noch mehr verkleinert wiirden.

Nur vereinzelt fanden Regulierungen im groBeren Stile statt. Beispiele hierfiir
gind in der innern Stadt: die Regulierung des Grabens in Verbindung mit dem Stock
im Eisen-Platze, dann des Gebietes nordistlich vom hohen Markte, wo durch die



¢ 12 GOLDEMUND. DIE BAULICHE ENTWICKLUNG UND STADTREGULIERUNG.

Demolierung des alten, sanitiitswidrigen Polizeigefangenhauses, welches einigemale der
Ausgangspunkt heftiger Epidemien war, ein gesundheitlich entsprechender neuer Stadt-
teil entstand.

. Dasg System der allmiihlichen Verbreiterung fiihrte selbst in der innern Stadt
nur sehr langsam zum Ziele. Als bezeichnendes Beispiel sei auf die KiirtnerstraBle

Fig. 3. Der siidliche Teil der innern Stadt vor der Stadterweiterung.

hingewiesen, deren Verbreiterung von durchschnittlich 9 m auf 18,96 m im Jahre 1870
begonnen und erst im Jahre 1901 mit einem Gesamtkostenaufwande fiir Grundabltsungen
von 2740000 Kr. vollendet wurde.

Die Lagepline Fig. 3 und 4 =zeigen den Siiden der innern Stadt und einen
Teil der Glacisgriinde vor der Regulierung und Stadterweiterung beziehungsweise nach
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derselben. Die am Graben und in der KiirtnerstraBe durchgefiihrten Arbeiten sind aus
dem Vergleich der beiden Pline erkennbar.
_ Auch die Anschlisse der innern Stadt an die Stadterweiterung erfolgten in der
Zeit vom Jahre 1863 bis zum Jahre 1885 nur sehr langsam.
Unter den wichtigsten Herstellungen dieser Art sind zu nennen: die Regulierung

Fig. 4. Der siidliche Teil der innern Stadt nach der Stadterweiterung und Regulierung.

beim Morzinplatz anléiBlich der Fortsetzung der Gonzagagasse und des Stadtteiles am
Salzgries, der AnschluB der Wollzeile an die Seilerstiitte, die Regulierung des Stadt-
teils bei der Renngasse, ferner die Verlingerung der Augustinergasse, die Herstellung
des Albrechtsplatzes durch Demolierung des alten Opernbauses und einiger stidtischer
Gebiiude, schlieBlich die .Verbindung des neuen Marktes mit der Operngasse.



14 GoLpEMUND. DIE BAULICHE ENTWICKLUNG UND STADTREGULIERUNG.

In den Vorstidten wurde die Regulierung mit Riicksicht auf die knappen
Geldmittel in der denkbar sparsamsten Weise mit Vermeidung jedweder Hausein-
losung durchgefithrt. Eine allmihliche, sehr gering bemessene Verbreiterung der
bestehenden StraBen gelegentlich der Um- und Neubauten war das Grundmotiv des
Regulierungsprogramms.

In diesen Bezirken, welche in sanitirer Hinsicht hauptsichheh an dem Mangel
einer guten Wasserversorgung und Kanalisation litten, wurden auch anfangs die
bestehenden geringen, meist nur 12—13 m betragenden StraBenbreiten wegen der
griBtenteils nur ein Stoek hohen Bebauung nicht als sanitirer Ubelstand empfunden,
zumal die Baublocke meist sehr groB waren und im Innern weitriumige Hife und
Hausgiirten enthielten.

Nachdem aber an Stelle der alten einstickigen Hiuser beim Umbau regelmiBig
drei Stock hohe Gebiude mit wesentlich verminderten Hofriilumen traten, sind die
gewthnliech nur 1,90—3,8 m betragenden StraBenverbreiterungen nach modernen Begriffen
entschieden zu gering bemessen worden.

GroBere Breiten besitzen nur wenige RadialstraBen, z. B. die MariahilferstraBe,
die PraterstraBe, die AlserstraBe, die LandstraBer HauptstraBe, die WihringerstraBe und
die Matzleinsdorferstrae. Im iibrigen besteht der ganze willkiirlich entstandene Stadt-
plan aus einem verhiltnismiiBig engmaschigen Netz von Straen, wovon die breitesten
in der Regel nur 15,17 m messen. Ausnahmen bilden die neu entstandenen Bezirks-
teile, welche wie die Brigittenan und Favoriten nach einheitlichen Plinen mit ent-
gprechend breiten StraBlen angelegt wurden.

Eine wichtige sanitiire Aufgabe der Regulierung war die systematische Hebung
des Niveaus in den an der Donau, dem WienfluB und den Ausmiindungen mehrerer
Wildbiche gelegenen Stadtteilen, die oftmals von verheerenden Uberschwemmungen
schwer heimgesucht wurden. Diese Uberschwemmungen erstreckten sich vielfach tiber
ansgedehnte Teile des Stadtgebietes und hatten Not, Elend und Seuchen zur Folge.

Am 2. Februar 1862 wurden z. B. durch ein Hochwasser der Donan Grund-
flichen im AusmalBle von 4675 ha iiberschwemmt und in der Brigittenan 1420 Personen
obdachlos gemacht. Durch die MaBregel, daB die im Uberschwemmungsgebiet der
Donau gelegenen Stadtteile auf eine Hohe von mindestens 4,425 m iiber das ortliche
Nullwasser gehoben und Souterrainwohnungen auf StraBen, die durch ihre Hohenlage
vor Uberschwemmungen gesichert sind, beschriinkt werden mtissen, wurde in Verbin-
dung mit der systematisch durchgeftihrten Regulierung der Donau und des Wienflusses
eine griindliche Verbesserung der gesundheitlichen Verhiltnisse erzielt.

Fiir die Anlage neuer dffentlicher Giirten, einer der wichtigsten sanitiiren Auf-
gaben der Stadtregulierung, ist in den Vorstiidten, hauptsiichlich wegen der geringen
finanziellen Hilfsmittel der Gemeinde, leider wenig geschehen.

Als noch die mit schonen Alleen bepflanzten Glacis bestanden, war das Bedtirfnis
nach offentlichen Giéirten schon wegen der kleineren Bevilkerungszahl der damaligen
Vorstiidte ein weniger intensives. Die zur allgemeinen Benutzung gedffneten kaiser-
lichen und privaten Parkanlagen, wie der Prater, der Augarten, der Belvederepark,
der Botanische Garten, der Volksgarten, der Lichtenstein- und der Schwarzenberg-Park
geniigten im Verein mit den schattigen Promenaden der Basteien und Glacisgriinde
in ausreichendem MaBe dem Erholungsbediirfnisse der Bevilkerung.

Anders gestalteten sich die Verhiiltnisse nach der Bebauung der Glacis und der
daranf folgenden raschen Zunahme der Einwohner, zumal auch die Zahl der privaten
Giéirten sich allmihlich gehr verminderte. Demnach trat an die Gemeinde die Pflicht
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heran, bei Durchfiihrung der Regulierung auch fiir neue Gartenanlagen in den Vor-
stiidten Sorge zu tragen. Zu diesem Behufe erwarb die Gemeinde den Esterhaszy-
und den Schénborn-Park.

Die Anzahl, Verteilung, GroBe und die Besitzverhiiltnisse der dem Publikum
zugiinglichen Gartenanlagen am Ende des Jahres 1899 zeigt die folgende Tabelle.

!Zahl T ' Ausmal3 der Uffentlichen Gartenanlagen in Quadratmetern

Jahr bez. ffentl. im Eigentume i | . zw. der
i Garten- T von der
Gemelndeberirk b desHof- oder| der Ge- Stif::f:gen | SUBRIMBEN | Goineinde
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I 16 | 169399 | 151899 | 24495 | 345793 171 793
11 12 7539491 | 27764 46135 7613390 | 73899
101 7| 164166 | 54598 | 104224 322 988 68 598
v % e 45115 — | 415 45115
3 v 5 2 920 851 = | 20851 20 851
= VI 2 = 17008 — 17008 17008
2 VII 8 | 9668 | 10026 4206 | 23899 | 14231
= NI s kv 5 11843 6968 | 18811 | 11843
£ X i 8 - | 83575 43333 76908 | 33576
] Koot 10 = | 44872 8 326 53198 | 44872
S XETE D — | no - 7100 o
= X | 10 —onbogg802 16200 P 2702 f 27702
= XIIT 20 877936 | 154502 - ’ 1082438 | 164502
s X1V 3 - [ 7110 | - 7110 | 7110
= XV 8 7200 I 22461 | - 2610 | 32271 32271
XVI 15 — 41393 himiipger 4 41 393
XVII 7 = ‘ 22 263 L1 | 229263 | 22263
XVIII "6 {1l 17021 | il { agor o 17,021
XX 0 e ol foeadss | — |66
i i | |

Die Auslagen fiir die Erhaltung der von der Gemeinde erhaltenen Gartenanlagen
und Alleen betrugen im Jahre 1899 298046 Kr., die Auslagen fiir die Herstellung neuer
(Gtartenanlagen 142750 Kr.

Von grifitem Einflusse auf die Durchfithrung der Stadtregulierung waren, wie
bereits erwiihnt, die Erlassung neuer Bauvorschriften und die zur Fiorderung der
Baulust gewiihrten teilweisen Steuerbefreiungen fiir Neu- und Umbauten von
Hiiusern.

Die erste Bauordnung fiir Wien wurde am 13. Dezember 1829 erlassen. Sie
war eine Zusammenfassung aller bis dahin fiir Privatbaufithrungen in Wien geltenden
Vorschriften. Die wichtigste Bestimmung vom Standpunkte der Stadtregulierung ist
die Festsetzung der Mindestbreite neuer FahrstraBen mit 5 Klafter = 9,48 m und der
Maximalzahl von vier Stockwerken. Beziiglich der Haushife und der Wohnungs-
stlicke wurde ganz allgemein angeordnet, daB zur Vermeidung nachteiliger Einwirkung
auf die Gesundheit diese Bestandteile bei neuen Hausbauten zureichend geriiumig sein
miissen, und im besonderen die lichte Minimalhtthe der Wohnriiume bei flachen Decken
mit 9 FuB = 2,84 m, bei gewtlbten mit 10 FuB = 3,16 m, dagegen keine untere Grenze
des Hofausmales bestimmt.

2
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Am 23. September 1859 wurde den durch die beschlossene Stadterweiterung
geiinderten Verhiiltnissen durch ErlaB einer neuen Bauordnung Rechnung getragen. In
derselben erscheint durch die Bestimmung, daB bei jedem an einer Gffentlichen StraBe
zu errichtenden Neu-, Zu- oder Umbau der Bauherr vor der Eingabe um Bau-
bewilligung die amtliche Bekanntgabe der Baulinie und des Niveau nachzusuchen hat,
zum ersten Male auf eine planmiiBige Regulierung ganzer StraBenziige Rtcksicht
genommen, withrend bis dahin die allfiilligen StraBenverbreiterungen nur den trtlichen
Verhiiltnissen angepaBt und bei der Bauverhandlung, ohne auf die ganze StraBe Riick-
sicht zu nehmen, fiir jedes Haus einzeln bestimmt wurden. Weiter wurde das Mindest-
maB der Breite neuer StraBen auf 8 Klafter = 15,17 m erhiht und die groBte zulissige
Haushthe bis zum Dachsaum mit 13 Klafter = 24,65 m festgesetzt. An den Bestim-
mungen fiber die Haushife wurde leider nichts geiindert. Die Zahl der Stockwerke
wurde bei Einhaltung der bereits augefiihrten Minimalhthen fir die Wohnriiume sogar
dem Willen des Bauherrn {iiberlassen, wodurch die Herstellung von sechsstickigen
Hiusern ermiglicht wurde. .

Am 2. Dezember 1868 trat abermals eine neue Bauordnung in Kraft, durch
welche beziiglich der maximalen Haushohen und der Mindesththen der Wohnriume
zwar keine Anderung eintrat, beziiglich der Stockwerkszahl aber festgesetzt wurde,
dall Wohnhiiuser mit mehr als vier Stockwerken einschlieBllich eines Mezzanins nicht
gebaut werden diirfen.

Am 20. Dezember 1869 erschien zu diesem Baugesetz ein wichtiger Nachtrag
iiber die Erbanung von Wohnhiiusern unter erleichternden Bedingungen auf Baustellen,
welche die Gemeindevertretung hierfiir als geeignet erklirt. Die Gewiihrung der ziem-
lich weitgehenden, Erleichterungen, die unter anderen in der Zulassung von Riegel-
wiinden, geringeren Mauerstirken, schmiileren Stiegen, kleineren Lichththen fiir die
Wohnriiume und von Dachbodenwohnungen bestanden, wurde an die Voraussetzung ge-
kuniipft, daBi die Grundbesitzer bei der Abteilung der Grundstiicke auf Baustellen sich
verpflichten, auf diesen nur Wohnhiiuser zu errichten, welche auBer einem Erdgeschol
nicht mehr als zwei Stockwerke und hiichstens eine Liinge von 12 Klaftern = 22,76 m
besitzen. Von diesen Erleichterungen, die das Entstehen gesunder Wohnviertel begtin-
stigen sollten, wurde in den alten zehn Bezirken leider gar kein Gebrauch gemacht,
weil die zuliissige dichte und hohe Bebauung eine hohere Verzinsung gewiihrte und
infolge dessen die Grundpreise fiir die etwaige Herstellung derartiger Wohnhiiuser
durch gemeinniitzige Gesellschaften viel zu hoech waren.

Fiinfzehn Jahre spiiter, am 17. Januar 1883 erschien abermals eine neue Bau-
ordnung, welche, soweit die stiidtischen Gebiete mit geschlossener Bauweise ‘in Betracht
kommen, noch heute in Kraft ist. In Bezug auf Stadtregulierung ist der § 2 hervor-
zuheben. In diesem wird angeordnet, daB bei Bestimmung der Baulinie in bestehenden
StraBen und Gassen von der Baubehiirde hauptsiichlich darauf Riicksicht genommen
werden mufl, dal die neuen Baulinien moglichst geradlinig sind, und die Stralen und
Gassen eine dem offentlichen Verkehr in denselben entsprechende Breite, und zwar in
der Regel von 16 m und nur in besonderen Fiillen unter 12 m erhalten sollen. Ferner
wurden die lichten Hiohen der Wohnriiume mit mindestens 3 m bestimmt und bezliglich
der Hofe festgesetzt, dali deren GrioBe von ihrer Lage, von der Ausdehnung und Héohe
der Gebiiude, der Situierung der Nachbarhofriiume, sowie von der Anzahl und Beniitzungs-
weise der anliegenden Lokalititen abhiingig zu machen und im allgemeinen derart aus-
zumitteln sei, daB den sanitiren Anforderungen in Bezug auf Licht und Luft voll-
kommen Genlige geleistet wird. Als Regel wurde angegeben, daB bei Bebauung
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einzelner Baustellen mindestens 15 % des GesamtausmalBies unbebaut bleiben miissen
und hiervon der griBere Teil auf den Haushof zu entfallen habe. Lichthife, durch
welche Wohnriiume und Kiichen erhellt werden, miissen mindestens 12 qm Grundfliche
haben; dienen dieselben aber bloB zur Beleuchtung von Korridoren, Aborten oder sonst
unbewohnten Riumen, so geniigt eine Mindestfliche von 6 qm. Die Haushithe wurde
auf 25 m abgerundet, die Zahl der Geschosse nur insofern beschriinkt, als die Lage
des FuBbodens des obersten Stockwerkes iiber dem hichsten Punkte der StraBe vor
dem Hause mit hichstens 20 m festgesetzt wurde.

Im ganzen genommen ist anzuerkennen, daB durch die VergriBerungen der
StraBenbreiten und durech Festsetzung eines Mindesthofausmalles die Assanierung
gefordert wurde. Es muB aber auch erwiihnt werden, daB die iibermiiBige Haushhe
bei relativ kleiner Stralienbreite und das geringe HofausmaB den neueren hygienischen
Anschaunungen lingst nicht mehr entsprechen und dass diese Bestimmungen daher drin-
gend einer Anderung bediirfen.

Die zeitweiligen Ermiiligungen der Hauszinssteuern fiir Neu- und Umbauten
waren in Wien seit jeher ein wichtiges Mittel zur Belebung der Bauthiitigkeit, weil
daselbst der Realbesitz immer auBerordentlich hoeh besteuert war. Es sei nur erwiilnt,
daB gegenwiirtig vom Bruttozins fast 37% auf Steuern entfallen.

Mit der bereits erwithnten kaiserlichen Verordnung vom 27. Mai 1859, wodurch
die aunf Stadterweiterungsgriinden errichteten Neubauten eine 30jihrige Steuer-
ermiBigung erhielten, wurde zugleich, nm auch den rascheren Umbau der innern
Stadt und der Vorstidte zu fordern, fiir alle sonstigen Neu- und Umbauten im Wiener
Gemeindegebiete, wenn sie binnen fiinf Jahren vom Tage der Kundmachung des
Gesetzes zur Vollendung gelangten, eine durch 18 Jahre, beziehungsweise durch 15
Jahre dauernde, wenn sie innerhalb 10 Jahre vollendet wurden, aber eine 15 bezie-
hungsweise 12 Jahre dauernde ErmiBigung von allen staatlichen und landesfurstlichen
beziehungsweise stiidtischen Hauszinssteuern gewiihrt.

Nach mehrfachen Verlingerungen der Wirkungsdauer dieser Bestimmungen trat
am 1. Januar 1881 die noch heute giiltige Verordnung in Kraft, daB die Neu- und
Umbauten eine 12jiihrige Steuerermiifigung von ca. 14,5% gegeniiber der Vollbesteuerung
welche 36,67% vom Bruttozins betriigt, erhalten. :

D. Die Einbezichung der Vorortgemeinden und ihre Folgen
fir die bauliche Entwicklung.

Durch das Gesetz vom 19. Dezember 1890 wurde die Einbeziehung der vor den
Linienwiillen gelegenen selbstindigen Vorortgemeinden in das Gebiet und die Ver-
waltung der Reichshauptstadt verfiigt. Hierdurch vergroBerte sich das Wiener
Gemeindegebiet von 5539,98 ha auf 17 812,17 ha, also auf ungefiihr das Dreifache des
fritheren Ausmalies.

Die Bewohnerzahl erhthte sich nm 524 298 Personen, d. h. um ca. 64 % der Be-
vilkerungsziffer der alten zehn Bezirke, welche am Tage der Einverleibung 817,299
Personen betragen hatte.

Die Gesamtzahl der Hiiuser in den Vororten betrug bei der Einverleibung
15188, welche- mit ihren Hofriiumen eine Fliche von 815 ha einnahmen. 629 ha

2%
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