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Vorbemerkung

Die Redaktion des Handbuches der Stadt Wien ist in der Lage, mit diesem 72. Jahrgang einen be-
sonders werltvollen Band der Sammlung Wiener Rechtsvorschriften, die bekanntlich mit dem 69. Jahr-
gang begonnen hat, der Leserschaft vorzulegen.

Im 69. Jahrgang war die Bauordnung mit den meisten dazugehérigen Verordnungen, Kund-
machungen, Gemeinderatsbeschlissen usw. wiedergegeben worden, allerdings ohne noch unter dem
Titel ,Sammlung Wiener Rechisvorschriften” aufzutreten. Dieser zusammenfassende und auf eine
Sammlung, die sich Gber mehrere Jahrgénge erstreckt, hindeutende Titel wurde zum ersten Mal im
70. Jahrgang anlaflich des Il. Bandes dieser Sammlung gebraucht, so dak dem Leser unter Umstén-
den nicht zum Bewufjisein kommen konnte, dafy die im 69. Jahrgang enthaltene Darstellung des ge-
samten Bauwesens auch ein Bestandteil dieser Sammlung ist. Dazu kommt, dafy der 69. Jahrgang
bereits vergriffen ist, Diesem Ubelstand kann gliicklicherweise in dem vorliegenden IV, Band abge-
holfen werden, wozu die Bauordnungsnovelle 1956 einen willkommenen Anlak bot. Diese Novelle hat
der Bauordnung fir Wien nach Aulerkraftireten des Wiener Wiederaufbaugesetzes mit 31, Dezember
1956 &uherst wichtige Neuerungen und Abdnderungen angefiigt, die sich ziemlich gleichméhig Gber
das ganze Rechisgebiel der Bauordnung erstrecken. Es empfiehlt sich daher, da eine amiliche Wie-
derverlautbarung der Bauordnung nicht in Aussicht steht, auf dem Wege der redaktionellen Arbeit des
Handbuches der Stadt Wien die Bauordnung in der Fassung der Novelle 1956 abzudrucken. Dabei
wurde zur Bequemlichkeit des Lesers durch besonderen Druck auf die Novellenbestimmungen im Zu-
sammenhang des Texles der Bauordnung hingewiesen. Auferdem wurden die ErlGuterungen zu den
Bauordnungsnovellen 1949, 1955 und 1956 vollstandig und die in den letzten Jahren enistandene
Judikatur des Verfassungs- und Verwaltungsgerichtshofes auszugsweise aufgenommen, so dak sich fir
den Leser die rascheste und bequemste Mdglichkeit ergibt, sich Gber das Rechisgebiet des Bauwesens
in Wien verlaflich und vollstandig zu orientieren.

Dem gleichen Zweck dient die Aufnahme zahlreicher Geseize, Verordnungen, Kundmachungen und
Gemeinderatsbeschlisse, die auf dem Rechisgebiet des Bauwesens derzeif gelfen, unbeschadet der Tat-
sache, dafj einige von ihnen schon im 69. Jahrgang oder in den spéteren Nachirégen enthalten waren.
Die Wiederholung wolle mit diesem Bestreben der Redaktion entschuldigt werden, dafy dem Leser in
einem einzigen Band alle mahgebenden Vorschriften gesammelt prasentiert werden. Insbesondere ge-
lang es auch noch, das am 19. Juli 1957 beschlossene Wiener Garagengeseiz in die Sammlung auf-
zunehmen, Der Leser kann sich also, auch wenn er die Sammlung erst vom 70. Jahrgang an vollstan-

dig besitzt, mit dem Fehlen des 69. Jahrganges ohne besonderen Nachteil abfinden.

Zur Bereicherung des Inhaltes wurde zusatzlich begonnen, Rechisvorschriften auf dem Gebiet der
Land- und Forstwirlschaft sowie des Jagd- und Fischereiwesens wiederzugeben. Es werden diesmal
drei Rechisnormen, némlich das Wiener Jagdgeselz, das Wiener Fischereigesetz und die noch gelfende
Verordnung Uber die Regelung des Buschenschankes, gebracht, die Forisetzung dieses Rechtsgebietes
ist in den nachsten Banden der Sammlung zu erwarten.

Schliehlich enthalten die Nachirdge zum 70. und 71. Jahrgang wichtige Rechisnormen, insbesondere

eine Novelle zum Theatergesetz aus dem Jahr 1957.




Das Gebiet der Feuerpolizei konnte noch immer nicht bearbeitet werden, da bei Redaktionsschlufs
der Sammlung Wiener Rechisvorschriften die die beiden im Landesgeseizblatt bereits erschienenen Ge-
setze, Wiener Feuerpolizeigesetz und Wiener Feuerwehrgesetz, ausfihrenden Verordnungen der Landes-
regierung noch nicht beschlossen und verlautbart waren. Es empfiehlt sich daher, dieses grofje Rechts-

gebiet erst im nachsten Band der Sammlung zusammenhdngend aufzunehmen.

Wie schon in der Vorbemerkung zum lll. Band der Sammlung Wiener Rechisvorschriften hingewiesen
wor.den ist, wird von der Méglichkeit der offiziellen Wiederverlautbarung bestehender Rechtsnormen lei-
der viel zu wenig Gebrauch gemacht. Die Redaktion des Handbuches der Stadt Wien glaubt daher,
einem Bedirfnis breiter Kreise der Bevélkerung zu dienen, wenn sie die in gewissenhaffer Weise be-
arbeitefen, auf den heutigen Stand der Geseizgebung gebrachten Rechtsnormen des Wiener Landes-
rechtes auf diesem nichtamtlichen Weg verlautbart. Die Bearbeitung erfolgt durch die mit den Sachge-
bieten besonders vertrauten Bediensteten der Stadt Wien. Die Sammlung der Wiener Rechisvorschriften
hat, wie der Redaktion in zahlreichen zustimmenden Aukerungen hervorragender Personlichkeiten be-
kannigeworden ist, schon viele Freunde erworben, die Redaktion hofft, daf sie immer weitere Kreise

von Lesern und Anhdangern gewinnen wird.

158




Die Bauordnung fiir Wien
in der Fassung der Novelle 1956

mit den wichtigsten Nebengesetzen und Verordnungen

1.

Bauordnung fiir Wien

Gesetz vom 25. November 1929, womit eine Bauordnung fiir Wien erlassen wird,
LGBI. fiir Wien Nr. 11/30, in der Fassung des Gesetzes vom 20. Dezember 1929,
LGBI. fiir Wien Nr. 12/30, der Stadtgesetze vom 19. Dezember 1934, GBI. der Stadt
Wien Nr. 1/35, vom 5. Juli 1935, GBIl. der Stadt Wien Nr. 44, und vom 2. Juli 1936,
GBIl. der Stadt Wien Nr. 33, der Gesetze vom 21. Juli 1947, LGBI. fiir Wien Nr. 17,
vom 22, Juli 1949, LGBI. fiir Wien Nr. 45, vom 22. Juli 1955, LGBI. fiir Wien Nr. 17,

und vom 5. Oktober 1956, LGBI. fiir Wien

Vorbemerkung

In der folgenden Wiedergabe des derzeitigen Textes
der Bauordnung wird in derselben Art, wie sie bei
Wiederverlautbarung von Bundesgesetzen iiblich gewor-
den ist, nach jeder Nowellenbestimmung in Kursiv-
schrift die Rechtsquelle kurz unter Bezeichnung des Ge-
setzblattes, wo sie zu finden ist, angefiibrt. Auferdem
wird die Banordnungs-Novelle 1956 durch besonde-
ren Druck auffillig gemacht.

Mit § 1 lit. a der Verordnung des Biirgermeisters
der Stadt Wien iiber die Ausdebnung der ortlichen
Wirksamkeit der Wiener Banordnung, Verordnungs-
blatt fiir den Amtsbereich des Biirgermeisters der Stadt
Wien Nr. 17/1939, wurde die Bauwordnung fiir Wien
auch fiir das Gebiet der auf Grund des Reichsge-
setzes vom 1. Oktober 1938, GBI, fiir das Land
Osterreich Nr. 443/38, mit der Stadt Wien vereinig-
ten Gemeinden des Landes Niederdsterrcich in Wirk-

Nr. 28

samkeit gesetzt. Diese Verordnung ist am 13. Fe-
bruar 1939 in Kraft getreten. In diesem Gebiet hatte
bis dabin die Bawordnung fiir Niederisterreich, Gesetz
vom 17. Janner 1883, LGBl fiir Niederisterreich
Nr. 36, mit mebreren Novellen gegolten. (Der Wort-
laut und ausfiihrliche Erliuterungen sowie Entschei-
dungen sind zu finden in der Ausgabe: ,Die Bauord-
nung fir Niederosterreich®™ won Dr. Marian Kurz-
Hobhenlebnsdorff, Wien 1950, Manz-Verlag.)

Im folgenden wird, mit Ausnabme gelegentlicher
Anmerkungen und Verweisungen sowie einiger Er-
kenntnisse des Verfassungs- und des Verwaltungsge-
richtshofes aus den letzten Jahren, nur der Text der
Bawordnung wiedergegeben. Fiir die Banordnungs-
novellen 1949, 1955 und 1956 werden anch die Er-
linterungen abgedruckt. Auf die ansfiibrlich erlinterte
Ausgabe der Bawordnung fiir Wien, 1. Teil, von Dr.
Franz Schubert und Dipl.-Ing. Richard Loibl im Ver-
lag der Osterreichischen Staatsdruckerei, Wien 1950,
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wird verwiesen, auflerdem auf die Textausgaben won
Senatsrat Dr. Hanns Koenne im Verlag Briider Holli-
nek und im Sonderbeft 9 der Zeitschrift .Der Auf-
bau® im Verlag fir Jugend und Volk.

Das Gesetz vom 25. November 1929, LGBL. fir
Wien Nr. 11/30, ist gleichzeitig mit dem Gesetz vom
20. Dezember 1929, LGBl fiir Wien Nr. 12/30, am
3. Mai 1930 in Kraft getreten. Das Stadtgesetz vom
19. Dezember 1934 ist am 3. Janner 1935, das Stad:-
gesetz wvom 5. Juli 1935 am 7. Awgust 1935, das
Stadtgesetz vom 2. Juli 1936 am 31. Juli 1936, dessen
§ 16 Abs. 2 aber erst am 1. Oktober 1936, die Ver-
ordnung, Verordnungsblatt Nr. 17/39, am 13. Fe-
bruar 1939, das Gesetz vom 21. Juli 1947 am 6. Sep-
tember 1947, das Gesetz wom 22. Juli 1949 am
16. Oktober 1949, der Art. I der Bauordnungs-Nowvelle
1955 am 26. Dezember 1955, der Art. 11 riicewirkend
am 1. Mai 1952, die Bauordnungs-Novelle 1956 am
1. Jénner 1957 in Kraft getreten.

Die Bauordnung fiir Wien hat durch die Verord-
nung des Reichskommissirs fiir die Wiedervereinigung
Osterreichs mit dem Deutschen Reich — staatliche Ver-
waltung des Reichsganes Wien, Verordnungsblatt fir
den Reichsgan Wien Nr. 24139, in verschiedenen Be-
stimmungen eine Anderung erfabren, die aber durch
Aufhebung der genannten Verordnung und Wieder-
herstellung der fritheren Bawordnungsbestimmungen
durch das Gesetz vom 21. Juli 1947, LGBl fiir Wien
Nr. 17, beseitigt worden sind. :

Neben den oben angefiibrten Novellen zur Bawuord-
nung fiir Wien wurde diese inhaltlich stark beeinflufit
durch eine Reibe von Gesetzen mit nur voriibergehen-
der Wirksamkeit, namlich das Gesetz vom 20. Fe-
bruar 1947, LGBI. fiir Wien Nr. 5, womit Sonder-
bestimmungen fir den Wiederaufbau Wiens und an-
dere von der Bauordnung fiir Wien abweichende Be-
stimmungen erlassen werden (in Wirksambkeit getreten
am 11. April 1947), weiters durch die Gesetze vom
21. Juli 1947, LGBI. fiir Wien Nr. 20 (in Kraft ge-
treten am 6. Oktober 1947), und wom 23. Dezem-
ber 1948, LGBL. fiir Wien Nr. 6/49 (riickwirkend mit
6.Oktober 1947 in Kraft getreten); diese Gesetze traten
mit 31. Dezember 1950 aufer Kraft und wurden spiter
durch das Gesetz vom 31. Juli 1951, betreffend den
Wiederaufbau Wiens und zeitliche Anderungen der
Banordnung fiir Wien (Wiener Wiederanfbaugesetz),
LGBI. fiir Wien Nr. 20 (in Kraft getreten teilweise
am 1. Jdnner 1951, 19. September 1951 und 19. De-
zember 1951), ersetzt. Dieses Gesetz, dessen Wirk-
samkeit mit 30. Juni 1956 begrenzt und spiter bis
31. Dezember 1956 mit Gesetz wvom 1. Juni 1956,

LGBl fiir Wien Nr. 18, verlingert worden war, ist
an dem letztgenannten Tag aufer Kraft getreten.

(Erl. 1956, Allgemeines) Durch die Vorschriften des
Gesetzes vom 13. Juli 1951, LGBI. fiir Wien Nr. 20
(Wiener Wiederaufbaugesetz 1951), wurden sowohl
Wiederaufbaubestimmungen als auch zeitliche Ande-
rungen der Bawordnung und cinige Sonderbestimmun-
gen getroffen. Dieses Gesetz ist jedoch am 31. Dezem-
ber 1956 aufer Kraft getreten.

Durch die Nowelle 1956 zur Bauordnung soll ein
dauernder Rechtszustand in der Form geschaffen wer-
den, dafl mit dem Auferkrafttreten des Wiener Wie-
deraufbaungesetzes 1951 die notwendigen Bestimmungen
in die Bauordnung iibernommen werden. Zugleich ist
beabsichtigt, dan'iger hinaus noch einige weitere Er-
gianzungen und Abidnderungen vorzunebmen, die sich
aus der gewonnenen Erfabrung seit der Einfiihrung
der Wiener Bawordnung vom Jabre 1930 als dringend
notwendig herausgestellt haben. Sie sollen der Stadt-
planung die Mittel zur Erreichung der Ziele des mo-
dernen Stidtebaues in die Hand geben, grofere Klar-
heit in der Fassung einzelner Stellen der Bauordnung
schaffen wund schlieflich fiir die Baunbeborden durch
Vereinfachung wvon Zustindigkeitsbestimmungen eine
Vereinheitlichung und Erleichterung der Verwaltungs-
arbeit herbeifiihren.

Die Novelle gebt von dem Gedanken aus, die be-
wahrten Bestimmungen der Bawordnung im wesent-
lichen unangetastet zu lassen und nur jene Anderungen
und Erginzungen vorzunehmen, die durch die Fort-
entwicklung der technischen Wissenschaften mit ibren
Auswirkungen auf das Leben der Menschen und das
Rechtsleben erforderlich geworden sind. Hiezu kommt
nodh, daf die Uberlagerung durdh reichsrechtliche Vor-
schriften, die sich als ein unserer Rechtsordnung nicht
entsprechender Fremdkiorper erwiesen haben und in
der Praxis nur selten in Erscheinung getreten sind,
ausgemerzt werden soll, was auch dem Ziel des
Redbtsiiberleitungs-Gesetzes entspricht. Es ist somit im
Artikel Il der Nowvelle die Aufhebung einer Anzahl
reichsrechtlicher Vorschriften, soweit sie als Landes-
gesetz gelten, vorgesehen.

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Artikel I

(1) An die Stelle der Landesgesetze vom 17. Jinner
1883, ndé. LG. u. VBl Nr. 35, vom 26. Dezember
1890, nd. LG. u. VBl Nr. 48, vom 17. Juni 1920,
no. LG. u. VBlL. Nr. 547, vom 4. November 1920,
no. LG. u. VBl. Nr. 808, und vom 9. Dezember 1927,
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LLGBI. fiir Wien Nr. 1 ex 1928, die, soweit dieses Ge-
setz nichts anderes bestimmt, zugleich ihre Wirksam-
keit verlieren, hat die nachfolgende Bauordnung zu
treten.

(2) Dieses Gesetz hat insoweit keine Geltung, als
eine Angelegenheit in die Zustindigkeit des Bundes
falle.)?) |
Anmerkung: ') Die Art. 10—15 des B-VG.
regeln die Verteilung der Zustindigkeiten zur Ge-
setzgebung wund Vollziehung zwischen dem Bund
und den Bundeslindern. Nach Art. 15 Abs. 1 ver-
bleibt eine Angelegenbeit, soweit sie nicht ausdriick-
lich durch die Bundesverfassung der Gesetzgebung
oder der Vollziebung des Bundes iibertragen ist, im
selbstindigen Wirkungsbereich der Linder. Dazu ge-
hort im allgemeinen das Banwesen, das dement-
sprechend fiir Wien durch ein Landesgesetz, niamlich
die Bauordnung fiir Wien, geregelt wird. Die Bun-
desverfassung enthilt aber einige Bestimmungen,
wonach auch gewisse Gebiete des Banwesens in die
Zustandigkeit des Bundes fallen, und zwar kann
dies sowohl hinsichtlich der Gesetzgebung als auch
der Vollziehung der Fall sein. Die Ausdrucksweise
des Art. I Abs. 2 ist ungenan, weil sie die Gel-
tung des Gesetzes insoweit ausschliefit, ,als eine
Angelegenbeit in die Zustindigkeit des Bundes
fallt*, obwohbl damit nur die Zustindigkeit des
Bundes zur Gesetzgebung gemeint sein kann. Dies
ergibt sich aus folgenden Bestimmungen der Bundes-
verfassung:

A. Die Fille, in denen auf dem Gebiet des Bau-
wesens sowohl zur Gesetzgebung als auch zur Voll-
ziehung der Bund zustandig ist, sind folgende:

1. Art. 10 Abs. 1 Z. 6: ,Enteignung zum Zwecke
der Assanierung®. Assanierung bedeutet die Beseiti-
gung wungesunder Wohnviertel oder won einzelnen
Baulichkeiten, die infolge ibres gesundbeitswidrigen
oder baufilligen Zustandes abbruchreif sind. Das
Nibere ist im Bundesgesetz vom 14. Juni 1929, be-
treffend die Enteignung zu Wobn- und Assanie-
rungszwecken, BGBI, Nr. 202, enthalten. Nach § 9
dieses Gesetzes ist die Enteignung zu Wobnzwecken
auch in der Vollziehung Bundessache (Verfassungs-
bestimmung).

2. Art. 10 Abs. 1 Z. 9: ,Verkebrswesen beziiglich
der Eisenbabnen, der Schiffahrt und Luftfabre®,

3. Art. 10 Abs. 1 Z. 10: ,Bergwesen; Wasserredht;
Regulierung und Instandhaltung der Gewdsser zum
Zwecke der unschidlichen Ableitung der Hodbfluten
oder zum Zwecke der Schiffabrt und Floferei; Wild-
bachverbauung; Bau und Instandhaltung von Was-
serstraflen . . .

4. Are. 10 Abs. 1 Z. 13: . . . alle Angelegenbei-
ten der Bundestheater, worin jedoch die Bestimmung
der Baulinie und des Niveaus sowie die baubehord-
liche Bebandlung von Herstellungen, die das dufere
Anseben der Theatergebiude betreffen, nicht inbe-
griffen sind; Denkmalschutz . . .~

5. Zu Art. 10 Abs. 1 Z. 15: ,. . . Kriegsschaden-
angelegenheiten . . .“ wird bemerkt, daff nach dem
Erkenntnis des VfGH. vom 28. September 1950,
Sammlung 2005, und dem Erkenntnis des VwGH.
wom 19. Juni 1950, Sammlung 1548 A, dieser Kom-
petenztatbestand nur die finanzielle Seite des Wie-
deraufbaues betrifft, die Lander also bautechnische
Bestimmungen fiir den Wiederaufbau erlassen kon-
nen. Daraus ergibt sich, daff dem Bund auf dem
Gebiet des von der Bawordnung geregelten Bau-
wesens aus dem Titel ,Kriegsschadenangelegenhei-

11 Handbudh, 72. Jg.

ten® keine Gesetzgebungszustandigkeit zukommt, da
die Banordnung finanzielle Angelegenheiten des
Bauwesens iiberbaupt nicht regelt.

B. Fille, in denen die Gesetzgebung Bundessache,
die Vollziehung Landessache ist: Art. 11 Abs. 1
Z. 3: ,Volkswobnungswesen™. Dazu gehirt nach
dem Erkenntnis des VfGH. vom 13. Oktober 1951,
Sammlung 2217, BGBL. Nr. 263/51, die Enteignung
von Grundstiicken zur Errichtung won Klein- und
Mittelwohnungen sowie von stidtischen Siedlungen.
wltm Begriff Volkswobnungswesen gehiren alle
Mafnabmen zur Beschaffung wvon Baugelinde auf
dem Wege der Enteignung, die iiber jene Enteignung
hinausreicht, die in den Banwordnungen zur Durch-
setzung der Regulierungspline, zur Beschaffung von
Grundflichen fiir Straffen wund andere Verkebrs-
flichen, zur Beseitigung won Bauliicken wund im
Rahmen der Smd:pﬁmxmg vorgesehen sind.®

In diesen Angelegenbeiten ist Bundessache die Ge-
setzgebung, Landessache die Vollziehung. Ausnabme
siche oben A Punkt 1 (Enteignung zu Wobn-
zwecken ist awch in der Vollziehung Bundessache).

C. Daneben gibt es aber auch den Fall, dafl zur
Gesetzgebung das Bundesland, zur Vollziebung der
Bund zustindig ist, und zwar auf Grund folgender
Bestimmung:

Art. 15 Abs. 5: ,Soweit Akte der Vollziehung in
Bausachen bundeseigene Gebinde betreffen, die
offentlichen Zwecken, wie der Unterbringung won
Bebirden und Amtern des Bundes oder von éffentli-
chen Anstalten — darunter auch Schulen und Spitd-
lern — oder der kasernenmifligen Unterbringung
von Heeresangeborigen oder sonstigen Bundesange-
stellten dienen, fallen diese Akte der Vollziehung in
die mittelbare Bundesverwaltung; der Instanzenzug
geht bis zum zustindigen Bundesminister. Die Be-
stimmung der Baulinie und des Niveaus fallt jedoch
auch in diesen Fallen in die Vollziebhung des Lan-

des.®

Diese Bestimmung beweist, dafi im Art. I Abs. 2
der Bawordnung nur die Gesetzgebungszustindigkeit
des Bundes gemeint sein kann, denn fir die oben
genannten Offentlichen Bauten des Bundes gelten
nur landesgesetzliche Bestimmungen; lediglich die
Vollziehung ist in die mittelbare Bundesverwaltung
itbertragen.

Hiezu ist Art. II § 11 des Bundesverfassungs-
gesetzes wvom 7. Dezember 1929, BGBL. Nr. 393, be-
treffend Ubergangsbestimmungen zur 2. Bundesver-
fassungsnovelle, zu beachten, der lautet:

oZu Art. 15 Abs. 5. Wo nach landesgesetzlichen
Bestimmungen kollegial eingerichtete Bauoberbehir-
den besteben, kann der Landeshauptmann wvor Er-
lassung eines nach Art. 15 Abs. 5 in die mittelbare
Bundesverwaltung fallenden Bescheides ein Gut-
achten dieser Bauoberbehérde einbolen.”

Erwibnt sei, daf die Baunordnung auch gegeniiber
anderen Wiener Landesgesetzen dann zuriicktritt,
wenn diese ein in das Bauwesen fallendes Sachgebiet
abweichend regeln, wie zum Beispiel

a) das Wiener Theatergesetz, LGBl fiir Wien
Nr. 27130,

b) das Wiener Kinogesetz 1955, LGBI. fiir Wien
Nr. 18,

¢) die Verordnung des Biirgermeisters vom 15. Juli
1937 zum Wiener Ausstellungsgesetz, GBIl. der
Stadt Wien Nr. 26, 28/37, u. a.
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2) Erkenntnis des VfGH. vom 25. Juni 1954, ZI.
B 32/54, Slg. 2685: Auszugehen ist von der Tatsache,
daf die geltende Bundesverfassung — won Art. 10
Abs. 1 Ziff. 13 B-VG. abgesehen — keinen selb-
stindigen Kompetenztatbestand in Bausachen zu-
gunsten des Bundes aufstellt, daber in diesen An-
gelegenbeiten nach der allgemeinen wverfassungsge-
setzlichen Regelung in Art. 15 Abs. 1 B-VG. die
Landeskompetenz in Gesetzgebung und Vollziebung
gegeben ist. Dieser Fesistellung tut auch keinen Ein-
trag, dafi Bausachen in gewissen Fillen wegen ibres
unlislichen Zusammenhanges mit einem Sachgebiet,
das die Verfassung als Hauptsache der Zustindig-
keit des Bundes in Gesetzgebung wnd Vollziehung
vorbehilt, von der fiir das Hauptgebiet getroffenen
Zustindigkeitsregelung mit erfaft wird, wie dies
fiir gewisse Baufiihrungen im Bereiche des Berg-
wesens, des Verkehrswesens beziiglich der Eisen-
babnen, Schiffabrt und Luftfabrt scwie der Bun-
destheater (Art. 10 Abs. 1 2. 9, 10 und 13 B-VG.)
der Fall ist . . .

Daf die Schaffung won Bawordnungen nach der
geltenden Bmidc’sverﬁzmmg. wie in Rechtslebre und
Rechtsprechung  nicht bestritten wird, in die Zu-
stindigkeit der Landesgesetzgebung fallt, ist oben
dargelegt worden; ebenso aber auch, daf zur er-
schopfenden Regelung des Sachgebietes Banwesen
die Aufstellung von Normen nicht nur dariiber ge-
hért, wie im Einzelfalle zu bawen sein wird, son-
dern nicht minder auch dariiber, welchen Grund-
stiicken die rechtliche Eigenschaft von Bauplitzen
im Sinne der Bawordnungen zumerkannt werden
eann.

Artikel II

(1) Die vor Wirksamkeit dieses Gesetzes beschlosse-
nen Generalregulierungspline bilden in ihrer Gesamt-
heit den ersten Flichenwidmungsplan (§ 4 dieser Bau-
ordnung), die vor Wirksamkeit dieses Gesetzes beschlos-
senen Generalbaulinienpline den ersten Bebauungsplan
(§ 5 dieser Bauordnung).

() Fiir die Einteilung der Stadtgebiete in die Bau-
klassen (§ 75 dieser Bavordnung) und fiir die Wid-
mung der zum Bauland gehdrenden Gebiete (§ 4 die-
ser Bavordnung) gelten aber, soweit fiir diese Stadt-
gebiete ein Generalbaulinienplan besteht und entwe-
der das Gesetz oder Beschliisse des Gemeinderates Be-
schrinkungen der Geschofizahl der Wohnhiuser fest-
gesetzt haben, nachfolgende Ubergangsbestimmungen:

a) Zur Bauklasse IV gehéren, soweit nicht nach
dieser Bauordnung Bauklasse V zu gelten hat,

jene Stadtgebiete, wo bisher die Wohnhiuser
nicht mehr als fiinf Geschosse (vier Stockwerke)
enthalten durfren;

b) zur Bauklasse III gehoren jene Stadtgebiete, wo
die Wohnhiuser bisher nicht mehr als drei Stock-
werke enthalten durfren;

¢) zur Bauklasse II jene Stadtgebiete, fiir die die
zwei Stock hohe Bebauung' festgesetzt war, und

d) zur Bauklasse I jene Stadtgebiete, fiir die eine
ein Stock hohe oder blof ebenerdige Bebauung
vorgeschrieben war.

e) Als Wohngebiete gelten jene Stadtgebiete, in
denen fiir die Wohnhiuser vorgeschrieben war,
dafl sie einzelstechend oder zu zweien gekuppelt
zu erbauen sind, sowie alle bisher festgesetzten
Siedlungsgebiete und jene Gebietsteile, fiir die
durch besondere Beschliisse des Gemeinderates die
Bildung von Wohnhausgruppen mit mehr als
zwei Hiusern zugelassen wurde.

f) Alle iibrigen zum Bauland gehérigen Stadige-
biete gelten als gemischte Baugebiete, insbesondere
auch jene Stadtgebiete, die der Gemeinderat vor-
zugsweise fiir die Anlage von Industriebauten
bestimmt hat; diese Stadtgebiete sind, wenn sie
in den Bezirken I bis X und XX liegen, als zur
Bauklasse IV, wenn sie in den iibrigen Bezirken
liegen, als zur Bauklasse III gehérig anzusehen,
soweit nicht diese Gebietsteile mit Riicksicht auf
die durch besondere Gemeinderatsbeschliisse fest-
gesetzte Beschrinkung der Geschofizahl in eine
andere Bauklasse einzureihen sind.

—

Artikel III

(1) Die Bestimmungen der §§ 11, 20, 58 und 74
der Bauordnung gelten auch fiir bereits vor Wirksam-
keit dieses Gesetzes ergangene Bescheide. Abteilungs-
und Baubewilligungen aber, die nach den bisherigen
gesetzlichen Vorschriften noch nicht erloschen sind,
jedoch nach den Bestimmungen dieser Bauordnung
schon erloschen wiiren oder innerhalb eines Jahres nach
Inkrafrtreten dieses Gesetzes erldschen wiirden, be-
halten ihre Giiltigkeit fiir den Rest ihrer bisherigen
Dauer, lingstens jedoch fiir ein Jahr vom Tage des
Inkrafrtretens des Gesetzes. Die im § 74 bestimmte
Frist fiir die Vollendung von Bauten beginnt fiir die
unter Wirksamkeit der bisherigen Gesetze begonnenen
Bauten mit dem Tage des Inkrafrtretens dieses Ge-
setzes.

Alois Kulcaczha
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(2) Bauplitze, die nach den bisherigen gesetzlichen
Bestimmungen durch eine rechtswirksam gewordene
baubehédrdliche Abteilungsbewilligung geschaffen wor-
den sind, gelten auch im Sinne dieses Gesetzes als
Bauplitze; es kann jedoch auch fiir solche Bauplitze
eine Erginzung durch Nachbargrund dann verlangt
werden, wenn seinerzeit kein Bauverbot aus diesem
Grunde auferlegt worden ist, eine Grenzberichtigung
jedoch wegen der. durch dieses Gesetz gestellten
Sheren Anforderungen fiir eine den Vorschriften
dieses Gesetzes entsprechende Bebauung geboten ist.

(3) Die Bestimmungen des § 13 haben auf Abtei-
lungen keine Anwengung zu finden, die vor Wirk-
samkeit dieses Gesetzes bereits von den Grundbuchs-
gerichten bewilligt worden sind.

(4) Die Bestimmungen des § 50 gelten auch dann,
wenn die Gemeinde vor Wirksamkeit dieses Gesetzes
Griinde fiir neue Verkehrsflichen gegen Entgelt er-
worben hat.

(5) Auf bereits bestehende Baulichkeiten, fiir die
vor Wirksamkeit dieses Gesetzes eine Baubewilligung
erteilt worden ist, haben die Bestimmungen der §§ 48
und 93 Abs. 10 und jene Bestimmungen Anwendung
zu finden, die die Anwendung auf bestehende Bau-
lichkeiten ausdriidklich vorsehen (§§ 49, 91 Abs. 5
und 93 Abs. 3).%)

(6) Auferdem haben auch die Bestimmungen der
§ 86 Abs. 4 erster Satz, 93 Abs. 6, 96 Abs. 4,
101 Abs. 2, 107 Abs. 1 und 113 Abs. 5 letzter Satz
und Abs. 6 fiir bestchende Baulichkeiten zu gelten.
Die auf Grund des X. und XI. Abschnittes zu er-
lassenden Verordnungen haben auch zu bestimmen, ob
und inwieweit diese Vorschriften auf bereits be-
stehende bauliche Anlagen Anwendung finden. In
dieser Hinsicht konnen jedoch bauliche Anderungen
nur soweit verlangt werden, als sie aus &ffentlichen
Riicksichten unbedingt notwendig sind.!)®)

(7) Im iibrigen gelten fiir alle zur Zeit des Inkraft-
tretens rechtskriftig entschiedenen und fiir alle in
diesem Zeitpunkte anhiingigen Angelegenheiten, iiber
die bereits in der ersten Instanz entschieden worden
ist, die bisherigen gesetzlichen Bestimmungen.

Anmerkung: *) Anliplich der Bawordnungs-
Novelle 1956 wurden die Absatzbezeidmungen des
£ 93 mebrfach abgedndert bzw. ein Absatz iiber-
aupt gestrichen. An die Stelle des § 93 Abs. 10
trat der jetzige Abs. 7. § 93 Abs. 3 wurde schon
durch § 19 Abs. 2 des Gesetzes vom 21. Oktober
1955, LGBl fiir Wien Nr. 22, iiber Kanalanlagen
und Einmiindungsgebiibren entfernt. Siebe dieses
Gesetz Seite 253. Die Verpflichtung zur nachtrig-
lichen Einmiindung findet sich jetzt im § 2 Abs. 1
dieses Gesetzes. Schliefilich ist an die Stelle des § 93
Abs. 6 der jetzige Abs. 3 mit einer kleinen text-
lichen Anderung, die aber das Wesen der Sache nicht
beriibrt, getreten. Eine entsprechende Abinderung
des Textes des Art. 111 in den Abs. 5 und 6 wurde
versehentlich unterlassen.

*) Hinsichtlich § 96 Abs. 4 siche Anmerkung 1)
zu diesem Paragraphen.

Artikel IV

Sofern zur Durchfiihrung einzelner Bestimmungen
der Bauordnung Ausfiihrungsbestimmungen erforder-
lich sind, erlifit sie die- Wiener Landesregierung.

15 b

Artikel V

Der Landesregierung steht das Recht zu, zur Lin-
derung eines . Notstandes, der durch Wohnungsnot,
Elementarereignisse, Epidemien u. dgl. hervorgerufen
wird, auf eine bestimmte Zeit insoweit Ausnahms-
bestimmungen') zu erlassen, als sie nach der Lage des
Falles geboten sind und hiedurch weder subjektive
offentliche Rechte noch Privatrechte beeintrichtigt
werden,

Anmerkung: ') Solche Ausnahmsbestimmun-
gen, die von der Landesregierung im Verordnungs-
wege zu erlassen wiren, gibt es derzeit nicht.

Artikel VIY

Bauwerber, denen nach dem Bundesgesetz vom
14. Juni 1929, BGBIl. Nr. 200, betreffend die Forde-
rung der Wohnbautitigkeit, ein Bundeszuschufl gewihrt
wird, sind von den sich aus den Bestimmungen der
§§ 51 und 52 ergebenden Anliegerbeitrigen befreit.
Die Befreiung tritt fiir die Dauver der Wirksamkeit
des obigen Bundesgesetzes auch fiir solche Baulich-
keiten ein, die den im § 2 Abs. 1 lit. a und b dieses
Bundesgesetzes enthaltenen Voraussetzungen hinsicht-
lich ihrer Beschaffenheit und des Ausmafies der Woh-
nungen entsprechen, wenngleich die Bauwerber keinen
Bundeszuschufl erhalten.

Anmerkung:?*) Die Wirksamkeit des Bundes-
gesetzes vom 14. [uni 1929, BGBI, Nr. 200, be-
treffend die Forderung der Wobnbautatigkeit, ist
bereits abgelaufen. Derzeit gilt das Stadtgesetz vom
17. Dezember 1935, GBIl der Stadt Wien Nr. 2/36,
in der Fassung der Verordnung des Biirgermeisters
der Stadt Wien wom 11. Februar 1939, VBl fiir
den Amtsbereich des Biirgermeisters wvon Wien
Nr. 21. Siebe dieses Gesetz auf Seite 246.

Artikel VII

Dieses Gesetz tritt drei Monate nach seiner Kund-
i{nqdllung im Landesgesetzblatt fiir Wien in Wirksam-

eit.!)

Die Verordnungen konnen bereits von dem der
Kundmachung des Gesetzes folgenden Tage an erlas-
sen werden. Sie treten aber friihestens zugleich mit
dem Gesetz in Kraft.

Anmerkung: ') Die Banordnung wurde am

3. Februar 1930 kundgemadht, ist daher am 3. Mai

1930 in Kraft getreten. Nach der Verordnung des

Biirgermeisters won Wien wom 3. Februar 1939,

VBI. fiir den Amtsbereich des Biirgermeisters von

Wien Nr. 17, wurde die Bauordnung fiir Wien in

der damals geltenden Fassung, das Gesetz iiber die

Befreiung won Anliegerbeitrigen (siehe Seite 246)

und alle auf Grund der Bawordnung - erlassenen

Verordnungen fiir das Gebiet der auf Grund des

Reichsgesetzes vom 1. Oktober 1938, GBI. fiir Oster-

reich Nr. 443, mit der Stadt Wien vereinigten Ge-

meinden des Landes Niederosterreich mit Wirkung
vom 13. Februar 1939 in Kraft gesetzt.

I. ABSCHNITT
Flachenwidmungs- und Bebauungspline
§ 1

Festsetzung der Flichenwidmungs-
und Bebauungspline')-7

(1) Die Festsetzung und Abinderung der Flichen-
widmungspline und der Bebauungspline obliegt dem
Gemeinderat. Uber unwesentliche Abinderungen und
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Erginzungen dieser Pline beschlieBt der zustindige
Gemeinderatsausschuff. Abinderungen diirfen nur dann
vorgenommen werden, wenn wichtige Riicksichten es
erfordern.

(2) Gegen die Beschliisse nach Absatz 1 ist eine Be-
rufung unzulissig.

(8) Die Beschlufifassung ist in der fiir amtliche Mit-
teilungen der Stadt bestimmten Zeitung kundzumachen.
Nach dieser Kundmachung hat jedermann gegen Er-
satz der Vervielfiltigungskosten Anspruch auf Aus-
folgung der Beschliisse und der dazugehorigen Plan-
beilagen. (GBl. der Stadt Wien Nr. 1/35, Art. I Z. 1)

Anmerkung: ') Beschluf des VwGH. vom

19. September 1950, Sammlung 1629 A, Beschluf

vom 3. Oktober 1951, Sammlung 2258 A: Ge-

meinderatsbeschliisse, mit denen ein Regulierungs-

plan aufgestellt oder ein bestehender abgedndert

wird, sind generelle Verwaltungsakte, Verordnun-
gen. Da sie Verordnungen sind, werden sie durch
jedes spitere Gesetz und durdh jede spitere Ver-
ordnung inhaltlich derogiert (Erkenntnis des VwGH.
vom 9. Juli 1952, ZI. 1619/51, Slg. 2613 A).

2) Flichenwidmungspline sind generelle Normen
(Beschliisse des VwGH. vom 19. Juni 1954, Zabl
810/54, und wvom 3. Oktober 1951, Slg. 2258 A,
und Erkenntnis des VfGH. vom 7. Oktober 1952,
V 18/52, Slg. 2386).

3) Erkenntnis des BGH. vom 17. September 1937,
Sammlung 1540 A: Der Flichenwidmungsplan ist
eine allgemein verbindliche Norm, die durch unrich-
tige Handhabung seitens der Behdrde nicht als still-
schweigend abgedndert angesehen werden kinnte.
Er ist eine Norm, durch die der Gemeinderat Vor-
schriften dariiber erlifit, welchen Verwendungen die
im Gemeindegebiet gelegenen Liegenschaften zuge-
fiihrt werden kénnen. Durch den Flichenwidmungs-
plan werden fiir die Parteien weder Redbte noch
Verpflichtungen begriindet. Die Norm, die der
Flichenwidmungsplan enthalt, ist jedods bei der
Begriindung von Redhten und Pflichten durch die
Behorde, die an ibn gebunden ist, anzuwenden.

Y) Siehe Anmerkung *) bei § 59.

) Erkenntnis des VfGH. vom .23. Juni 1954,
Zl. K 11-2/54, Slg. 2674, BGBlL. Nr. 162/54: Die
planmifige und vorausschauende Gesamtgestaltung
eines bestimmten Gebietes in Bezug auf seine Ver-
bauung, insbesondere fiir Wohn- und Industriezwecke
einerseits und fiir die Erhaltung von im wesent-
lichen unbebauten Flichen anderseits (,Landespla-
nung® — ,Raumordnung®), ist nach Art. 15 Abs, 1

B-VG. in der Fassung wvon 1929 in Gesetzgebung
und Vollziehung insoweit Landessache, als nicht
etwa einzelne dieser planenden Mafnabmen, wie im
besonderen solche auf den Gebieten des Eisenbahn-
wesens, des Bergwesens, des Forstwesens und des
Wasserrechtes, nach Art. 10 bis 12 B-VG. in der
Fassung von 1929 der Gesetzgebung oder auch der
Vof;'ziebung des Bundes awusdriicklich wvorbehalten
sma.

%) Erkenntnis des VfGH. vom 14. Oktober 1953,
Zl. B49/53, Slg. 2584: Ein Flichennutzungs- und
Bebauungsplan, dem rechtlich die Bedentung einer
Verordnung zukommt, dient dem Zwecke, in den
wesentlichen grofen Ziigen das Programm fiir die
kiinftige bauliche Weiterentwicklung einer Gemeinde
aufzustellen. Ein soldher Plan mufl stets die Még-
lichkeit offen lassen, newe Einsichten und Erfah-
rungen, die zur Besserung der Dinge dienen kinnen,
zu verwirklichen und den sonstigen, mitunter wech-
selnden Notwendigkeiten der Stadtplanung Rech-
nung zu tragen. Dementsprechend enthalten auch
die den Bediirfnissen des neunzeitlichen Stidtebaues
am meisten entsprechenden Bawordnungen der
groften Stidte im Bundesgebiet (z. B. die Bauord-
nungen fir Wien und Linz) die ausdriickliche Be-
stimmung, daf sich awus einem solchen Flichen-
nutzungs- oder Flichenwidmungsplan, vorbebaltlich
ausdriicklicher gegenteiliger Anordnung, keinerlei
Rechte fiir die won ihm betroffenen Parteien ab-
leiten lassen.

?) Erkenntnis des VwGH. vom 26. Oktober 1955,
Zl. 2262/54, Slg. 3861 A: Die Anderung -eines
Flichenwidmungsplanes dergestalt, dafl eine Liegen-
schaft aus dem fiir Bauzwecke bestimmten Gebiet
berausgenommen wird, bhat zur Folge, daf das durch
einen friither erlassenen Bescheid erworbene Recht
des Grundeigentiimers auf bauordnungsgemife Ver-
bauung der mit diesem Bescheid als Bauplatz ge-
nehmigten Liegenschaft unwirksam geworden ist.

§ 2
Verfahren bei Festsetzungder Flichen-
widmungs-, Bebauungs- und Fluche-
linienpline

(1) Vor der Beschlufifassung iiber die Flichenwid-
mungs-, Bebauungs- und Fluchtlinienpline ist den Ge-
bietskdrperschaften Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben, wenn sich diese Pline auf ein Gebiet erstrecken,
in dem Griinde einer Gebietskdrperschaft gelegen sind,
oder ein Antrag auf Auszeichnung eines &ffentlichen
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Bauplatzes fiir eine Gebietskdrperschaft in dem Ge-
biete gestellt worden ist; hiedurch wird das freie Ent-
schliefungsrecht der Gemeinde iiber die Festsetzung
dieser Pline nicht beriihrt.

(2) Die vom Magistrat ausgearbeiteten Entwiirfe fiir
die Festserzung und fiir wesentliche Abinderungen von
Flachenwidmungs-, Bebauungs- und Fluchtlinienplinen
sowie fiir die Verhingung der zeitlich begrenzten Bau-
sperre (§ 8) sind vor Stellung der Antrige an den
Gemeinderat einem Fachbeirat fiir Stadtplanung (§ 3)
zur Begutachtung vorzulegen.

(8) Ferner hat der Magistrat alle Antrige iiber die
Festsetzung, iiber Abdnderungen der Flichenwid-
mungs-, Bebauungs- und Fluchtlinienpline sowie iiber
die Verhingung der =zeitlich begrenzten Bausperre
(§ 8) der ortlich zustindigen Bezirksvertretung mit
der Einladung zu iibermitteln, innerhalb einer ent-
sprechenden Frist dazu Stellung zu nehmen.

(4) Endlich hat der Magistrat die Entwiirfe fiir die
Festsetzung und fiir wesentliche Abinderungen der
Bebauungs- und Fluchtlinienpline durch zwei Wochen
zur Sffentlichen Einsicht aufzulegen. Zeit und Ort der
Auflegung sind durch einmalige Verdffentlichung in
der fiir amtliche Mitteilungen der Stadt bestimmten
Zeitung und durch Anschlag an den Amtstafeln des
Rathauses und des in Betracht kommenden Bezirkes
kundzumachen. Innerhalb der Auflagefrist konnen
von Beteiligten schriftlich Vorstellungen beim Magi-
strat eingebracht werden. (GBL der Stadt Wien
Ny, 135, Art. 1 Z,°2)

(5) Bei der Antragstellung hat der Magistrat auch
iiber die eingelangten Auferungen und Vorstellungen,
soweit er sie nicht in den Antrigen beriicksichtigt hat,
zu berichten. Antrige, die vom Gutachten des Fach-
beirates oder von der Stellungnahme der Bezirksver-
tretung abweichen, hat er besonders zu begriinden.

§ 3
Fachbeirat fiir Stadtplanung?)
(1) Der Fachbeirat fiir Stadtplanung besteht aus

a) einem Zivilingenieur fiir Hochbau,

b) zwei Zivilarchitekten,

c) einem Fachmann auf dem Gebiete des Denkmal-
wesens,

d) einem Zivilgeometer,

e) einem Fachmann fiir Volkshygiene,

f) einem Fachmann fiir das Verﬁehrswcsen,

g) einem konzessionierten Baumeister, der gleichzeitig
auch gerichtlich beeideter Sachverstindiger fiir die
Schitzung von Liegenschaften sein muf.

(2) Simtliche Mitglieder werden vom Biirgermeister
auf drei Jahre bestellt. Fiir einen der unter b) genann-
ten zwei Zivilarchitekten, fiir den Zivilingenieur fiir
Hochbau und fiir den Zivilgeometer steht der In-
genieurkammer fiir Burgenland, Niederdsterreich und
Wien, fiir den Fachmann fiir Volkshygiene dem
Professorenkollegium der medizinischen Fakultit der
Universitit Wien, fiir den Fachmann auf dem Gebiete
des Denkmalwesens dem Bundesdenkmalamt und fiir
den konzessionierten Baumeister der Kammer fiir
Handel, Gewerbe und Industrie in Wien®) das Recht
zu, einen Dreiervorschlag innerhalb einer von der
Behorde festzusetzenden, entsprechenden Frist zu er-
statten. Scheider ein Mirtglied aus, so ist in gleicher Art
ein Ersatzmann zu bestellen.

(3) Die Mirtglieder diirfen in der Gemeindeverwal-
tung weder ein besoldetes Amt bekleiden noch einem
Vertretungskorper angehdren und zur Gemeinde in

keinem rechnungspflichtigen Verhiltnis stehen; sie
iiben ihre Titigkeit ehrenamtlich aus. Die ndheren Be-
stimmungen iiber den Vorsitz im Fachbeirat, die Be-
schluflfihigkeic und die Geschiftsordnung werden
durch Verordnung der Landesregierung geregelt.®)
Anmerkung: ) Siehe diesen Fachbeirat fiir
Stadtplanung im Abschnitt Magistrat bei Stadtbau-
amtsdirektion.
2) Jetzt Kammer der gewerblichen Wirtschaft in
Wien.
3) Die Regelung erfolgte nicht durch Verordnung,
sondern durch Beschluff der Wiener Landesregierung
vom 6. Mai 1930, Pr. Z. 1040.

§ 4

Inhalc der Flichenwidmungspline?)

(1) Die Flichenwidmungspline haben in groflen
Ziigen darzustellen, nach welchen Grundsitzen der
geordnete Ausbau der Stadt vor sich gehen soll und
die Bebauungspline (§ 5 Abs. 1) und die Fluchtlinien-
pline (§ 5 Abs. 5) zu verfassen sind; die Flichen-
widmungspline begriinden weder Rechte noch Ver-
pflichtungen, ausgenommen die Beschrinkungen nach
§ 122. Dem Gemeinderat steht es frei, bei Festsetzung
der Bebauungspline die Flichenwidmungspline abzu-
indern oder zu erginzen (§ 1 Abs. 1 letzter Satz).?)

(2) In den Flichenwidmungsplinen kénnen folgende
Widmungen der Griinde ausgewiesen werden:

. Griinland,
. Verkehrsbinder,
. Bauland,

. Sondergebiete. (LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 1)
. Zum Griinland gehdren:

>0 NEE

a) die lindlichen Gebiete (land- und forstwirt-
schaftlich oder berufsgdrtnerisch zu nutzende
Griinde),

b) Kleingartengebiete (Kleingirten sind Grund-
stiicke kleineren Umfanges, die nicht erwerbs-
miflig als Girten geniitzt werden), (GBL der
Stadt Wien Nr. 33/36, Art. I Z. 1)

c) Erholungsgebiete, wie &ffentliche Parkanla-
gen und sonstige fiir die Volksgesundheit
und Erholung notwendige Flichen,

d) Schutzgebiete, wie der Wald- und Wiesen-
giirtel, Parkschutzgebiete,?)

e) Friedhife. (GBL der Stadt Wien Nr. 44/35,
§ 27 Abs. 2)

B. Zu den Verkehrsbindern gehéren die Grund-
flichen zur Neuanlage und zum Ausbau von Haupt-
verkehrsstrafien, Schiffahrtsstralen und Hifen, Eisen-
bahnen jeder Art, Flughifen. Sie umfassen auch die
an die Verkehrsanlage angrenzenden Grundstreifen,
die fiir die Verkehrsanlage notwendig sind, wie die
Grundflichen fiir Hafen- und Flughafenzufahrts-
straffen, Bahnhofsgebiude, Magazine, Verkechrsbhinder,
die nicht Verkehrsflichen (Strafen, Gassen, Wege oder
Plitze) sind, diirfen erst festgesetzt werden, wenn die
Ausfiihrung der Verkehrsanlage grundsitzlich beschlos-
sen ist.)

C. Zum Bauland gehéren:

a) Wohngebiete,

b) gemischte Baugebiete,

c¢) Industriegebiete,

d) Lagerplitze und Lindeflichen.
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D. Zu den Sondergebieten gehéren Ausstellungs-
gelande, Freistreifen, fir Klar- und Rickstauanlagen
bestimmte Flachen und dahnliche, nicht unter eine
andere Widmung fallende Flachen. (LGBL. fiir Wien
Nr. 28/56,.§ 1)

(3) Wird im Flichenwidmungsplan Bauland ausge-
wiesen, so ist in der Regel fiir die Wohngebiete und
gemischten Baugebiete auch schon die Bauklasse (§ 75)
und die Bauweise (§ 76) festzusetzen.

(4) Industriegebiete, die der Ausbeutung des Bodens
vorbehalten bleiben sollen, wie bei Ziegeleien, Zement-
fabriken, Steinbriichen, Sandgewinnungen u. dgl., kin-
nen im Flichenwidmungsplan mit dieser Sonderwid-
mung ausgewiesen werden. Das gleiche gilt von Linde-
flichen und Lagerplitzen, die ausschliefilich fiir die
Lagerung von Mineraldlen oder anderen leichtentziind-
lichen Stoffen bestimmt sein sollen.

(5) Die FlachenwidmungsplGne kénnen for ver-
schiedene, Ubereinanderliegende Ebenen desselben
Plangebietes gesonderte Widmungen ausweisen.
die dadurch bedingten Beschrénkungen der Bebau-
barkeit sind im Bebauungsplan festzusetzen. (LGBI.
fiir Wien Nr. 28/56, § 1)

Anmerkung:?*) (Erl 1956) Der geltende § 4
der Bawordnung iiber den Inbalt der Flichenwid-
mungspline kennt nur drei Gruppen von Widmun-
en: A. Griinland, B. Verkebrsbiander und C. Bau-
famf. Die Erfabrung hat nun gezeigt, daf sich ver-
schiedene im Wirtschaftsleben einer Grofistadt not-
wendige Sonderwidmungen nur sebr schwer in eine
dieser drei Gruppen einreihen lassen, weil sie sich
nicht vollstindig mit dem Begriffsinbalt der Grup-
penbezeichnungen decken. Um einer zweckmalfigen
Planung die rechtlich einwandfreie Unterlage zu
geben, soll durch die Nowvelle eine wierte Gruppe
oD. Sondergebiete eingefithrt werden, die alle in
die iibrigen Gruppen nicht einzuordnenden, jedodh
erforderlichen Widmungen erfaft.

Die 'technische Weiterentwicklung erméglicht es,
verschiedene Verkehrsflichen iibereinander auszu-
bauen, Verkebrsflichen unter oder iiber Baulich-
keiten einzurichten, ja sogar mehrere Baulichkeiten
in verschiedenen Hohbenschichten iibereinander zu er-
richten. Diese technischen Moglichkeiten miissen bei
dem bestehenden Mangel an Baugriinden und bei
dem immer stirker werdenden Bedarf an kreuzungs-
freien Verkebrsflichen ausgeniitzt werden. Es ist
daber auch erforderlich, der Gemeinde die Mittel
an die Hand zu geben, durch eine vorausschauende
Planung die verscﬁiedenen Ebenen des Stadtgebietes,
soweit dies geboten erscheint, einer gesonderten
Widmung zu unterziehen wund diese Widmungen
aufeinander abzustimmen. Dies bedingt es, in Form
von Aufbaubestimmungen (Aufbauplinen) dafiir
Vorsorge zu treffen, dafi eine gegenseitige Beein-
trichtigung der iibereinander liegenden Anlagen
vermieden wird. Beschrinkungen dieser Art kinnen
jedoch niemals die Verpflichtung auferlegen, durch
zusiitzliche bauliche Anlagen die Verwirklichung
der Widmung fir die andere Ebene zu ermdiglichen.
Es kann daber lediglich die Ausniitzbarkeit des
Bodens in die Héhe oder Tiefe eingeschrinkt
werden.

?) Vgl. Artikel 11, wonach die vor Wirksamkeit
dieses Gesetzes beschlossenen Generalregulierungs-
pline in ibrer Gesamtheit den ersten Flichenwid-
mungsplan bilden. Fiir die Widmung der zum Bau-
land gehdrenden Gebicte gelten, soweit fiir diese

Stadtgebiete ein Generalbaulinienplan besteht und
entweder das Gesetz oder Beschliisse des Gemeinde-
rates Beschrinkungen der Geschofzahl der Wobn-
béuser festgesetzt baben, die in Artikel II lit. a
bis | enthaltenen Ubergangsbestimmungen.

3) Zu Abs. 2 A, d: Hinsichtlich des Wald- und
Wiesengiirtels sieche Gemeinderatsbeschluff  vom
24. Mai 1905, Pr. Z. 4783, Seite 245, § 13 Abs. 2d
auf Seite 173, § 16 Abs. 5 auf Seite 175 und
§ 41a auf Seite 185. Hinsichtlich der Festsetzung
wvon Parkschutzgebieten siehe Gemeinderatsbeschlufl
vom 11. Mdirz 1924, Pr. Z. 472/24, ABl. d. Stadt
Wien vom 15. Mirz 1924, Nr. 22, Seite 245, und
Gemeinderatsbeschlufl vom 12. Februar 1926, Pr. Z.
456/26, ABl. d. Stadt Wien Nr. 14, Seite 245.

) Erkenntnis VwGH. vom 4. November 1952,
ZI. 1930/51, Slg. 2705 A: Die Widmung ,Auto-
parkplatz® wund die Auflassung der Baulinie ist
nicht gesetzwidrig, anch wenn es sich um eine
Liegenschaft handelt, die bisher im Bauland lag.

§5
Inhalt der Bebauungspline?)?)

(1) Die Bebauungspléne fir das Bauland be-
stehen aus:

a) den Fluchtlinienplanen, in denen die Grenzen
des Plangebietes einzutragen sind, auf das
sich die rechtlichen Wirkungen der Fluchtlinien
gemdaly § 9 beziehen;

b) den Avufbauplénen fir die Plangebiete. Der
Fluchtlinienplan und der Aufbauplan kénnen
in einen Plan zusammengefafit werden.

(2) Der Fluchilinienplan hat zu enthalten:

a) die Baulinien, das sind die Grenzen zwischen
Baugrinden und o&ffentlichen Verkehrsflachen
(Wege, Gassen, Strafien und Plaize);

die Strafenfluchtlinien, das sind die Grenzen
zwischen Gtiinland oder Sondergebieten und
éffentlichen Verkehrsflachen;

c) die Verkehrsfluchtlinien, das sind die Grenzen
von Verkehrsflachen, die nicht als Baulinien
oder Strafenfluchilinien anzusehen sind;

d) die Grenziluchtlinien, das sind die Grenzen
zwischen den fur offentliche Zwecke des Bun-
des oder der Gemeinde vorgesehenen Bau-
platzen (for Schulen, Amter, Krankenanstalten,
Bader, Markthallen, Schlachthauser, Feuer-
wachen u. dgl.), offentlichen Erholungsflachen
(Park- und Gartenanlagen u. dgl.) und Fried-
héfen einerseits und allen anderen Grinden
anderseifs, soweit diese Grenzen nicht als
Baulinien oder Strafjenfluchtlinien anzusehen
sind;

e) die Baufluchilinien, das sind jene Grenzen,
Uber die gegen den Vorgarten, den Seiten-
abstand (Bauwich), den Hof oder den Garten
(vordere seitliche, innere Baufluchtlinien) mit
dem Bau oder mit Bauteilen im allgemeinen
nicht vorgeriickt werden darf; die Bestimmun-
gen, unter denen Vorbauten zulassig sind,
regelt § 85. Baufluchilinien kénnen festgeseizt
werden, soweit dies zur Erreichung der zweck-
mahigen Bebaubarkeit eines Baublockes (§ 76
Abs. 2), zur Gewdhrleistung einer den gesund-
heitlichen Anforderungen entsprechend aufge-
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lockerten Bebauung oder aus stadtebaulichen
Rucksichten erforderlich ist. Fir die nach die-
ser Vorschrift unbebaut zu belassenden Vor-
garten und Seitenabsténde kann eine beson-
dere Art der Einfriedung und die garinerische
Ausgestaltung vorgeschrieben werden; die
gleiche Vorschrift kann fir die an Grenzflucht-
linien anzulegenden Hintergarien getroffen
werden. Der Bebauungsplan kann ferner an-
ordnen, dafy auch andere unbebaut bleibende
Flachen des Bauplaizes gartnerisch ausge-
staltet werden;

f) die Grenzlinien, das sind die Grenzen zwi-
schen verschiedenen Widmungsgebieten oder
zwischen Gebieten, die vom Fluchtlinienplan
erfalt sind, und den Ubrigen Gebieten, soweit
sie nicht als Baulinien, Stralenfluchtlinien,
Verkehrsfluchtlinien, Grenzfluchilinien oder
Baufluchtlinien anzusehen sind;

g) die Breite, Hohenlage und erforderlichenfalls
die Querschnitte der Verkehrsflachen;

h) die Widmung der Griinde (§ 4 Abs. 2);

i) die Auszeichnung der &ffentlichen Bauplatze.

(3) Der Aufbauplan hat zu enthalten:

a) die Bauklasse (§ 75);

b) die Bauweise (§ 76);

c) die erforderlichen besonderen Bestimmungen
Uber die Ausniizbarkeit der Bauplatze, die
Anordnung von Laubengangen, Durchfahrien
und Durchgéngen, die Gebdudehdhe, die
Massengliederung und Schauseitenausbildung,
die Héhe, Form und Eindeckung der Décher
der Gebdéude, wenn deren Gestaltung von
wesenilichem Einfluf auf das 6&rtliche Stadi-
bild ist oder werden soll.

(1) Der Aufbauplan kann fir in sich geschlossene
Teile des Stadigebietes, die aus gesundheitlichen
oder stadiebaulichen Ricksichten fir eine aufge-
lockerfe Bebauung nach einheitlichen Grundsétzen
vem Gemeinderat bestimmt sind, durch Struktur-
linien verbindlich festlegen, welche Teile der Bau-
platze im Baufalle von einer Bebauung freizuhalten
und welche einer Bebauung zuzufithren sind (Struk-
turpléne). Hiebei kann aus stadtebaulichen Riick-
sichten auch eine von der Bauklasse abweichende
grohere oder geringere Hohe von Gebduden oder
Gebdudeteilen festgesetzt werden. Von den Struk-
turpldnen kann im Einzelfalle abgewichen werden,
soweit dadurch die nach diesen Planen zuléssige
Gesamtverbauung nicht Gberschritten wird und nicht

andere Bestimmungen dieser Bauordnung oder
stadiebauliche Ricksichten enigegenstiehen. Der
Aufbauplan kann ferner fesisetzen, welche Teile des
Plangebietes der Errichtung von Kleinwohnungs-
bauten, Kleinhdusern, Einfamilien- oder Siedlungs-
héusern sowie von mehrgeschossigen Garagen vor-
behalten zu bleiben haben.

(3) For Industriegebiete, Lagerplétze und Ldande-
flachen, Sondergebiete sowie fir das Grinland
werden nur Fluchilinienplane festgesetzt.

(6) Die Bebauungs- und Fluchtlinienpléne kénnen
fir verschiedene, Gbereinanderliegende Ebenen des-
selben Plangebietes gesonderte Bestimmungen
treffen.

(LGBIl. fiir Wicn Nr. 28/56, § 2)

Anmerkung: ') Die vor Wirksamkeit der
Bauwordnung  beschlossenen  Generalbaulinienpline
bilden in ihrer Gesamtheit den ersten Bebauungs-
plan, Artikel II.

?) (Erl. 1956) Die Neufassung des § 5 der Bau-
ordnung enthilt gegeniiber dem geltenden Text
folgende Anderungen:

In Absatz 2 Punkt b) sowie in Absatz 5 wurde
auf die im § 1 der Novelle E’f 4 BO.) verfiigte Ein-
fiihrung der Widmung ,Sondergebiete® Bedacht ge-
nommen.

In Absatz 2 wurden weiters zwei newe Arvten
von Fludbtlinien, namlich die Verkebrsfluchtlinie
(Punkt c) und die Grenzlinie (Punkt f) geschaffen.
Die Verkebrsfluchtlinien sind durch die Neucin-
fiibrung mebrfacher Widmungen in wverschiedenen
Ebenen insoferne notwendig geworden, als nicht
jede Begrenzung einer Verkebrsfliche mit den
Rechtsfolgen einer Baulinie oder Strafenfluchtlinie,
insbesondere mit einem Frontrecht, ausgestattet wer-
den kann. Durch die Schaffung des Begriffes
»Grenzlinie® wurde dem Bediirfnis Rechnung ge-
tragen, fiir die bisher unbenannten, in der Plan-
darstellung jedoch notwendigen Linien einen im
Gesetz wverankerten Sammelbegriff zu pragen.

Punkt ¢) in der newen Fassung umschreibt, ent-
sprechend dem rechisstaatlichen Prinzip, die Vor-
aussetzungen, unter denen Baufluchtlinien festgelegt
werden diirfen.

Durds die vorliegende Neufassung des Absatzes 4
soll im Zusammenhang mit den worerwidbhnten Er-
ganzungen die rechtliche Grundlage fiir die Fest-
setzung wvon Bebauungsbestimmungen in der Form
von Strukturplinen geschaffen werden. Hiedurch
wird die zielbewufite Lenkung der Bauabsichten
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nach modernen Gesichtspunkten erméglicht. Damit
tritt auch eine wichtige Erginzung der Bestimmun-
gen iiber Baufluchtlinien ein, da diese nur zum
Ausdruck bringen kinnen, wie weit der Bauwwerber
bauen darf, wihrend durdh Strukturlinien eine Ver-
flichtung zur Bebauung in der vorgesebenen Form
iegrﬁndt‘t wird. Die newen Erkenntnisse moderner
Stadtplanung bedingen auch eine erbébte Einfluf-
nabme auf die Art der Gestaltung der kiinftigen
Bauwerke binsichtlich Hohe und Gliederung zur
Erzielung eines den gewandelten Anschauungen ent-
sprechenden Stadtbildes. Die Sturkturpline sollen
jedoch kein starres Festhalten an den Strukturlinien
vorschreiben; es soll vielmebr zuldssig sein, unter
Einhaltung der sonstigen Bestimmungen der Bau-
ordnung siber Abstinde und Lichteinfall unwesent-
liche Verschiebungen wvorzunehmen. Diese Moglich-
keit muf aunch aus der Uberlegung offen bleiben,
daff die in den Stadtplandokumenten dargestellten
Linien schon mit Riicksicht auf den kleinen Maf-
stab nur grundsitzlich die Anordnung der beban-
baren Flichen zeigen, nicht aber ziffernmafig ein-
deutig bestimmte Mefwerte bieten konnen wund
sollen.

Der neue Absatz 6 bringt fir den Bebauungs-
und Fluchtlinienplan dieselbe Anderung mit sich,
wie sie § 1 der Novelle (§ 4 BO.) fiir den Flichen-
widmungsplan bereits festgelegt hat. Es kann daber
nunmehr auch der Bebauungs- und Fluchtlinienplan
fiir verschiedene Ebenen abweichende Anordnungen
treffen. Hiezu sei auf die Evliuterungen zu § 1 der
Nowelle (§ 4 BO.) verwiesen.

§ 6
Baubeschrinkungen nach dem Bebau-
ungs- und Fluchtlinienplan?)

(1) In lindlichen Gebieten ist die Errichtung bau-
licher Anlagen gestattet, die land- und forstwirtschaft-
lichen oder berufsgirtnerischen Zwecken dienen; hiezu
gehoren auch die erforderlichen Wohnbauten; ebenso
sind auch 6ffentlichen Zwecken dienende Baulichkeiten
zulissigz. Anderen Zwecken dienende Bauanlagen
kleineren Umfanges k&nnen zugelassen werden,
wenn sie die Widmung dieses Gebiefes nicht be-
eintrachligen. (LGBI. fir Wien Nr. 28/56, § 3)

(2) Im Kleingartengebiet dirfen auf den einzelnen
Kleingartenflachen nur Baulichkeiten mit einer
Grundflache bis zu insgesamt 25 m* errichtet werden.
(LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 3)

(3) In Wohngebieten diirfen nur Wohngebdude und
Nebengebiude (§ 81 Abs. 2), die dem Bedarf der Be-
wohner des Gebiudes dienen, errichtet werden. Zu-
gelassen ist auch der Bau von o&ffentlichen Zwedken
dienenden Gebduden, Anstalten fiir Bildungs-, Fiir-
sorge-, Verwaltungs- und kulturelle Zwecke, von Gast-
und Vergniigungsstitten, Hotels und Bureauhiusern,
die Errit%tung von Einstellriumen fiir Kraftwagen®)
der Bewohner des Wohngebietes und der dort Be-
schiftigten sowie die Errichtung von Pferdestallungen
fiir den Eigenbedarf, wenn hinreichende Sicherheit
gegen Beldstigungen durch Lirm und iible Diinste
oder Geriiche gewihrleistet ist. In den Wohngebiuden
ist die Unterbringung von Geschiftsriumen gestattet,
dasselbe gilt fiir Werkstitten kleineren Umfanges und
fiir die Errichtung eigener Geschiftshiuser dann,
wenn durch sie keine Nachteile oder Beldstigungen
durch Rauch, Ruf}, schidliche oder iible Diinste, starke

Geriusche, Erschiitterungen oder Wirme fiir die Nach-
barschaft herbeigefiihrt werden.?)

(4) In gemischten Baugebieten diirfen keine Anlagen
errichtet werden, die beim Betriebe durch Verbreitung
schidlicher und iibler Diinste, Entwicklung wvon star-
kem Rauch, Bildung von schidlichen oder listigen
Niederschligen aus Dimpfen und Abgasen oder das
Entstéhen starker Geriusche, Gefahren, Nachteile oder
andauvernde oder hiufige Belistigungen der Nachbar-
schaft des Betriebes herbeizufiihren geeignet sind.?)

(5) In Industriegebieten diirfen nur gewerbliche Be-
triebsstitten und Fabriken sowie Bureau- und Ge-
schiftsgebiude errichtet werden; auf Lagerplitzen
und Lindeflichen diirfen keine Anlagen geschaffen
werden, die diese Flichen ihrer Widmung entziehen.
Die Errichtung von Wohnungen hat auf den Bedarf
der Betriebsleitung und Betriebsaufsicht beschrinkt zu
bleiben. Zugelassen sind auch fiir 6ffentliche Zwecke
dienende Baulichkeiten, ferner Geschifislokale, die der
Befriedigung der Bediirfnisse der in diesen Gebieten
Beschifrigten oder Wohnenden dienen.

(6) Auf den Ubrigen Flachen ist die Errichtung nur
solcher Baulichkeiten gestattet, die der Widmung
entsprechen. (LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 3)

(i) Dem Gemeinderate bleibt es vorbehalten, nach
Bedarf auch einzelne Gebietsteile oder Baublécke als
Geschiftsviertel zu bestimmen, wo nur die Errichtung
von Bureau- und Geschiftsgebiuden und Hotels zu-
lissig ist. Die Unterbringung von Wohnungen fiir den
Leiter eines Unternehmens und fiir Aufsichtsfiihrende
ist auch in diesen Gebieten zulissig. (LGBL. fiir Wien
Nr. 28/56, § 3)

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Im § 6 der Ban-
ordnung soll der newe Absatz 6 rechtlich einwand-
frei klarstellen, daf als Grundsatz fiir die Zulas-
sigkeit won Baulichkeiten deren Wédmungsgemiﬁ-
beit gilt. Hiedurch ist die Baubehorde gebalten, der
Widmung widersprechende Bauten als wunzuldssig
wvon worneherein abzulebnen, wobei es gleichgiiltig
ist, welchem Widmungsgebiet die zu werbauende
Fliche im Einzelfall angebért. Im Hinblick auf
diese Abinderung kann der zweite Absatz des § 6
in der biberigen Form entfallen. Die Sonderbestim-
mungen der Absitze 1 bis 5 und des Absatzes 7
bleiben unberiibrt.

Der neue Absatz 2 soll die bebaubare Flidhe in
Kleingartengebicten generell und ausnabmslos auf
das Ansmaj% von 25 m*® beschrinken, da die Praxis
gezeigt hat, daf in Kleingartengebieten im Laufe
der Zeit durch Zubauten eine unerwiinschte Ver-
groferung wvon Kleingartenhiitten entstebt. Die
Kleingirten sollen den Charakter des Griinlandes
bewabren wund nur Unterkunftsméglichkeiten im
bescheidenen, das Landschaftsbild nicht wesentlich
verdindernden Ausmafl enthalten.

?) Erkenntnis VwGH. vom 5. Juni 1951, Samm-
lung 2129 A: Betreffend die Zulissigkeit der Er-
richtung von Garagen im Wobngebiet gilt jetzt die
Reichsgaragenordnung, GBL fir O. Nr. 1447/39.

An die Stelle der in obigem Erkenntnis angefiihr-
ten Reichsgaragenordnung ist das Garagengesetz vom
27. September 1957, LGBI. fiir Wien Nr. 22, ge-
treten. Siehe dieses Gesetz auf Seite 272,

3) Erkenntnis VwGH. vom 21. Dezember 1955,
ZI. 1626/54: 1. Die Bestimmungen iiber die Zulds-
sigkeit von Werkstitten und iiber die Errichtung
eigener Gesdhiftshauser enthalten keine Einschrin-
kung auf Unternebmen, die nur der Bewohnerschaft
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des Umbkreises dienen. 2. Lagerrdaume sind Werk-
stitten gleichzubalten, weil aundh bei ibnen Beldsti-
ungen fir die Nachbarschaft in Betracht kommen
ié‘nnem 3. Bei der Beurteilung der Frage, ob ein
Lagerraum ,kleineren Umfanges® vorliege, kommt
es nicht auf den Wert der gelagerten Giiter und
ihre Menge an, sondern auf die Auswirkungen auf
die Nachbarschaft.

') Erkenntnis VwGH. wom 19. April 1955,
Zl. 3329/53, Slg. 3712 A: Die Sachverhaltselemente
der §§ 25 und 26 Gewerbeordnung sind keineswegs
die gleichen, die im § 6 Abs. 4 der Wiener Bau-
ordnung enthalten sind.

§7
Zeitpunkt fiir die Aufstellung der
Bebauungspline

(1) Den Zeitpunkt fiir die Aufstellung und Fest-
setzung von Bebauungsplinen bestimmt die Gemeinde
(§ 1) nach eigenem Ermessen.

(2) Die Gemeinde ist jedoch iiber Ansuchen zur Er-
ginzung des Bebauungsplanes verpflichtetr, wenn im
Anschlusse an das im Bebauungsplan festgesetzte und
bereits bestehende Straflennetz oder in einer Entfer-
nung von nicht mehr als 250 m von diesem ein Bau-
vorhaben durchgefithrt werden soll. Dieselbe * Ver-
pflichtung besteht, wenn in einem vom Bebauungs-
plan noch nicht erfafiten, des Anschlusses an das be-
stehende Straflennetz entbehrenden Gebiet eine Grofd-
anlage von Wohnungen, &ffentlichen Zwecken die-
nende Gebiude oder sonstige bauliche Anlagen grofie-
ren Umfanges geplant werden, ihre Ausfithrung sicher-
gestellt ist und der Bauwerber sich verpflichtet, fiir
die Anlage der notwendigen Zufahrtsstraflen ein-
schliefflich der erforderlichen unterirdischen Einbauten
und fiir die Herstellung der Straflenbeleuchtung vor-
zusorgen. In diesen Fillen ist der Bebauungsplan
innerhalb sechs Monate vom Tage der Einbringung
des Ansuchens festzusetzen. Sollte diese Frist nicht
eingehalten werden konnen, so ist dies dem Gesuch-
steller vor ihrem Ablauf unter Festsetzung einer
Nachfrist, die drei Monate nicht iiberschreiten darf,
schriftlich bekanntzugeben.

§ 8
Bausperre

(1) Fiir das durch die Festsetzung von Bebauungs-
und Fluchtlinienplinen noch nicht erfafite Stadtgebiet
besteht bis zur Festsetzung dieser Pline die Bausperre.

Mit Zustimmung des Gemeinderates konnen insbeson-
dere fiir Baucen, die &ffentlichen Zwecken dienen,
fallweise Baubewilligungen unter Festsetzung der nach
den Bestimmungen dieser Bauordnung notwendigen
Bedingungen erteilt werden; sonst konnen Baubewilli-
gungen nur ausnahmsweise mit dem Vorbehalt des
jederzeit moglichen Widerrufes oder auf eine be-
stimmte Zeit nach den Bestimmungen des § 71 er-
teilt werden. Der Widerruf ist aber, unbeschadet des
Widerrufsrechtes aus anderen Griinden, aus diesem
Titel nur dann geltend zu machen, wenn die Durch-
fiithrung des Bebauungsplanes die Entfernung der Bau-
lichkeit notwendig macht.

(2) Der Gemeinderat kann iiber Stadtgebiete, fiir
die der Bebauungsplan abgeindert werden soll, eine
zeitlich begrenzte Bausperre mit der Wirkung ver-
hingen, dafl keine Fluchtlinienbekanntgabe stattfindet
und Neu-, Zu- oder Umbauten oder Grundabteilun-
gen nicht oder nur insoweit bewilligt werden, als sie
nicht die Durchfithrung der beabsichtigten Anderungen
erschweren oder verhindern. *)-%)

(3) Die Verhingung der zeitlich begrenzten Bau-
sperre ist unter genauer Abgrenzung des von ihr be-
troffenen Gebietes in der fiir amtliche Mitteilungen
der Stadt bestimmten Zeitung kundzumachen. (GBL
der Stadt Wien Nr. 1/35, Art. I Z. 3)

(#) Die zeitlich begrenzte Bausperre wird mit dem
Tage der Kundmachung rechtswirksam und tritt, so-
fern sie nicht frither aufgehoben wird, nach zwei
Jahren aufler Kraft, wenn nicht durch neuerlichen Be-
schlufl des Gemeinderates die Verlingerung der Sperre
ausgesprochen wird. Die Sperre kann jedoch nur zwei-
mal auf je ein weiteres Jahr wverlingert werden.
(GBl. der Stadt Wien Nr. 1/35, Art. 1 Z. 4)

Anmerkung: ') Erkenntnis des VwGH. vom
9. Oktober 1951, Sammlung 2266 A, Erkenntnis
des VfGH. wom 7. Oktober 1952, V 18/9/52,
Slg. 2386, LGBI. fiir Wien Nr. 5/53: Die Verbin-
gung einer zeitlich begrenzten Bausperre ist ein
genereller Verwaltungsakt anf der Stufe einer Ver-
ordnung und kann wvon den betreffenden Grund-
eigentiimern nicht mit einer Berufung angefochten
werden.

®) Beschluf des VwGH. wom 20. Mai 1953,
Zl. 220/53, Slg. 2986 A: Ein Gemeinderatsbeschlufl,
mit dem eine zeitlich beschrinkte Bausperre nach
§ & Abs. 2 BO. verbidngt wird, ist eine Verord-
nung. Siehe auch folgende Anmerkung.

3) Erkenntnis des VfGH. vom 7. Oktober 1952,
ZIl. V 18/52, Slg. 2386: Eine Bausperre nach Abs. 2
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des § 8 BO. ist gesetzwidrig und damit ein Eingriff
in das verfassungsmifig gewdbrleistete Eigentums-
recht, wenn fiir das entsprechende Gebiet noch kein
Bebauungsplan bestebt.

§ 9

Rechtliche Wirkungen der Flucht

linien

(1) Die Baulinie gibt das Recht, den anliegenden
Baugrund nach Mafigabe der Bestimmungen dieser
Bauordnung zu bebauen, an ihr Ausfahrten, Ausginge,
Fenster und vor ihr Anschliisse an die in den Ver-
kehrsflichen liegenden Leitungen sowie die nach § 86
Abs. 1 zulissigen Vorbauten herzustellen. Im Be-
bauungsplan kann aber bestimmt werden, dall an
Baulinien gegen nicht fahrbare Wege sowie gegen
Straflen oder Plitze, deren Fahrbahn in einer von
der Gehsteighthe abweichenden Hohenlage angeord-
net ist, keine Ausfahrten ausgefiihrt werden diirfen.
In anderen Fillen ist die Herstellung von Ausfahrten
zu untersagen, wenn es Sicherheits- oder Verkehrs-
riicksichten erfordern.

(2) Die Grenzfluchtlinie gibt dagegen nicht das
Redcht, an ihr Ausfahrten und Ausginge und vor ihr
Vorbauten und Anschliisse an Leitungen herzustellen.
In der Regel sind mit den Grenzfluchtlinien auch
Baufluchtlinien zu bestimmen. Fillt die Bauflucht-
linie mit der Grenzfluchtlinie gegen Erholungsflichen
zusammen, so gibt die Grenzfluchtlinie das Rechr,
Fenster gegen die Erholungsfliche herzustellen. Feuer-
mauern gegen offentliche Bauplitze diirfen an der
Grenzfluchtlinie nur dort hergestellt werden, wo im
Bebauungsplan die geschlossene Bauweise auch fiir den
offentlichen Bauplatz vorgeschrieben ist. Ausnahms-
weise konnen Nebenausginge an Grenzfluchtlinien
gegen Erholungsflichen gestattet werden.

() Reichen Liegenschaften iiber die Grenzen des
Plangebietes hinaus, so erstrecken sich die rechtlichen
Wirkungen der Fluchtlinien nur auf den innerhalb
des Plangebietes gelegenen Teil der Liegenschaften.

() Die aus dem Bebauungsplan sich ergebenden
Fluchtlinien und Hohenlagen sind bei jedem Neu-,
Zu- und Umbau oder bei der Abteilung, Umlegung
oder Grenzberechtigung sowie bei der fundierten Ein-
friedung von Griinden einzuhalten. Von dieser For-
derung kann ausnahmsweise mit Zustimmung des zu-
stindigen Gemeinderatsausschusses bei Erweiterung be-
stehender Bauanlagen durch den Neubau von Neben-
gebiuden (§ 81 Abs. 2) oder durch Zubauten sowie
bei Umbauten und bei fundierten Einfriedungen unter
den fallweise festzusetzenden Bedingungen abgegan-
gen werden.

(3) Wird neben der endgiiltigen eine vorldufige
Hohenlage bekanntgegeben, so steht dem Bauwerber
die Wahl der Ausﬁjhrung des Baues in der endgiil-
tigen oder vorliufigen Hohenlage frei; die Behorde
kann aber, wenn es wichtige offentliche Riidksichten
unbedingt erfordern, auch die Ausfiihrung des Baues
in der vorliufigen Hdohenlage anordnen. Bei Aus-
filhrung des Baues in der vorliufigen Hohenlage be-
steht aber die Verpflichtung, zur Zeit der Herstellung
der Verkehrsfliche in der endgiiltigen Héhenlage die
auf dem Grund, dem Gehsteig und an den Bau-
anlagen notwendig werdenden Anderungen ohne An-
spruch auf Entschidigung vorzunchmen.

(6) Wenn nach den Bestimmungen des Absatzes 5
keine Verpflichtung besteht, ist bei Ausfithrung von

Knderungen der Hohenlage einer Verkehrsfliche
gleichwohl jeder Anlieger verpflichtet, sie zuzulassen
und die aus diesem Anlafl notwendig werdenden Ab-
inderungen auf seinem Grund oder an seiner Bau-
anlage vorzunehmen; er kann jedoch von der Ge-
meinde den Ersatz der aufgewendeten Kosten und
des nachweisbaren Schadens beanspruchen. Dieser An-
spruch ist binnen drei Monaten nach Zustellung des
Bescheides, mit dem der Eigentiimer zur Vornahme
der Abinderungen aufgefordert wurde, geltend zu
machen.

§ 10

Bekanntgabe der Fluchtlinien und
Hoéhenlagen

(1) Um die Bekanntgabe der Fluchtlinien und Héhen-
lagen ist in folgenden Fillen anzusuchen:

a) fiir jeden Neu-, Zu- oder Umbau, gleichgilrig
ob der Bau unmittelbar an der Bau- oder Bau-
fluchtlinie gefiihrt wird oder nicht, sowie bei
Herstellung einer an der Baulinie oder Grenz-
fluchtlinie zu errichtenden fundierten Einfrie-
dung;

b) bei genehmigungspflichtigen Grundabteilungen,
wenn hiedurch die Fluchtlinien beriihrt werden
und eine etwaige Grundabtretung von EinfluB
auf die Bebaubarkeit des verbleibenden Bau-
platzes ist;

¢) bei Umlegungen und Grenzberichtigungen iiber
Parteienantrag.

(2) Das Ansuchen ist mit dem Nachweis des Eigen-
tumsrechtes an dem Grundstiick und, wenn der An-
suchende nicht zugleich Eigentiimer ist, mit der Zu-
stimmungserklirung des letzteren zu belegen. In den
Fillen des Absatzes 1 Punkt b und c ist ein Lage-
plan anzuschlieflen, der inhaltlich den jeweils fir die
Verfassung und Ausfertigung von Teilungsplanen
geltenden geseifzlichen Bestimmungen zu eni-
sprechen hat. (LGBI. fir Wien Nr. 28/56, § 4)')

(3) Wenn wegen eines beabsichtigten Neu-, Zu- oder
Umbaues um die Bekanntgabe der Fluchtlinien an-
gesucht wird, ist dem Gesuch ein Lageplan der eigenen
und der anrainenden Liegenschaften mit Einzeichnung
der vorhandenen Baubestinde und Angabe der Namen
und Wohnorte der ' Liegenschaftseigentiimer anzu-
schliefen. Ist der Wohnort dieser Liegenschaftseigen-
tiimer nicht feststellbar, so ist nach den Bestimmungen
des § 11 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrens-
gesetzes vorzugehen. Erkennt die Behdrde nach amt-
licher Eintragung des annihernden Verlaufes der
Fluchtlinien, dafl die Liegenschaft selbstindig bebaut
werden kann und ecine Einbeziehung von Nachbar-
griinden oder zu solchen nach den Bestimmungen der
Bauordnung nicht in Frage kommt, so sind die Flucht-
linien ohne weiteres Verfahren bekanntzugeben. Bei
Neubauten von Nebengebiuden (§ 81 Abs. 2) und bei
Zu- oder Umbauten auf Bauplitzen, deren Flucht-
linien ungeindert bleiben, hat sich der Bescheid auf
diese Feststellung zu beschrinken. In allen anderen
Fillen hat die Behdorde unter Beiziechung des Gesuch-
stellers und der Anrainer eine miindliche Verhand-
lung an Ort und Stelle zur Feststellung der etwa
einzubezichenden oder abzutretenden Griinde durch-
zufithren. (GBIl der Stadt Wien Nr. 33/36, Art. I
Z. 2)

(4) Der Fluchtlinienplan und der Bescheid hieriiber

haben zu enthalten:
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a) die Fluchtlinien unter Angabe der Hohenlagen
und der ungefihren Lingen der Bau-, Straflen-
flucht- und Grenzfluchtlinien,

b) die Ausmafle und die grundbiicherliche Bezeich-
nung der nach den Fluchtlinien abzutretenden
oder einzubezichenden Grundflichen einschliei-
lich jener Flichen, die nach § 17 zu erwerben
und ins &ffentliche Gut zu iibertragen sind,
ferner die Ausmafle jener Grundflichen, die nach
dem Ergebnis der gemifl der Bestimmung des
Absatzes 3 durchgefiihrten Verhandlung einzu-
beziehen oder abzutreten sind oder deren Nicht-
bebauung durch eine Servitut sicherzustellen ist,

(GBL. der Stadt Wien Nr. 33/36, Art. 1 Z. 3)

c) Breite und grundbiicherliche Bezeichnung der
Verkehrsfliche mit Einzeichnung der Fluchtlinie,
die der bekanntzugebenden Fluchtlinie gegen-
iiberliegt,

d) Bauklasse, Bauweise und sonstige sich aus den
Bebauungs- oder Fluchtlinienplinen (§ 5) er-
gebende Beschrinkungen. (GBI der Stadt Wien
Nr. 33/36, Art. I Z. 4)

(5) Die Bekanntgabe hat binnen vier Wochen nach
Uberreichung des Ansuchens zu erfolgen; wenn dies
nicht méglich ist, sind die Griinde der Verzigerung
und die Nachfrist, die aber zwei Monate nicht iiber-
schreiten darf, mitzuteilen. (GBl. der Stadt Wien
Nr. 33/36, Art. I Z. 5)

(6) In Gebieten, fiir die der Bebauungsplan noch
nicht festgesetzt oder die Bausperre verhinge ist, hat
die Partei keinen Anspruch auf Bekanntgabe.

(7) Gegen den Bcscﬁeid, mit dem eine Fluchtlinie
bekanntgegeben wird, steht eine abgesonderte Beru-

fung nicht zu; die Bekanntgabe kann erst mit der
Berufung gegen die Entscheidung iiber ein auf Grund
der bekanntgegebenen Fluchtlinie gestelltes Ansuchen
um Abteilungs- oder Baubewilligung angefochten wer-
den. (GBL. der Stadt Wien Nr. 33/36, Art. 1 Z. 6)
Anmerkung: 1) (Erl. 1956) Die Lagepline
zur Beurteilung eines Ansuchens um Fluchtlinien-
bekanntgabe entsprechen erfabrungsgemaf wielfach
nicht den Anforderungen, die an diese wichtige
Grundlage gestellt werden miissen, da sie die Ge-
nauigkeit in den Ausmafen der betroffenen Grund-
stiicke vermissen lassen. Die Erginzung bedeutet je-
doch keine besondere Belastung fiir den Antrag-
steller, da die Fluchtlinie in den weitaus meisten
Fillen als Grundlage fiir ein Abteilungsansuchen
dienen soll und daber eine entsprechende Plandar-
stellung obnehin fiir den Abteilungsfall selbst not-
wendig ist.

§ 11

Giiltigkeitsdauer der Bekanntgabeder
Fluchtlinien und Hohenlagen?)

Ist innerhalb eines Jahres nach Bekanntgabe der
Fluchtlinie und Hohenlage hievon kein Gebrauch ge-
macht worden, weil ein Ansuchen weder fiir einen
Baufall noch fiir eine Abteilung, Umlegung oder
Grenzberichtigung iiberreicht worden ist, so verliert
die Bekanntgabe ihre Giiltigkeit. Wenn aber zur Zeit
cines neuerlichen Ansuchens der Bebauungsplan un-
verindert fortbesteht, so geniigt die Bestitigung der
Behorde iiber die weitere Giiltigkeit. Diese Bestiti-
gung hat die gleiche Wirkung wie die Bekanntgabe.

Anmerkung: ') Die Bestimmungen dieses

Paragraphen gelten nach Art. 111 Abs. 1 audh fiir
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bereits vor Wirksamkeit dieses Gesetzes ergangene
Besdbeide.

§ 12

Aussteckung der Fluchtlinien und
Héhenlagen

(1) In den Fillen des § 9 Abs. 4, in denen die be-
kanntgegebenen Fluchtlinien eingehalten werden miis-
sen, ist vor Beginn der Arbeiten um die Aussteckung
der bekanntgegebenen Bau-, Grenzflucht- und Strafien-
fluchtlinien und, wenn es sich hiebei um einen Bau
oder um die Herstellung einer fundierten Einfriedung
handelt, gleichzeitiz um die Aussteckung der Hohen-
lagen anzusuchen.

(2) Die Aussteckung hat binnen acht Tagen nach
Einlangen des Ansuchens zu erfolgen; sie ist auf un-
verriickbare Fixpunkte zu bezichen. Uber die Aus-
steckung ist eine Aufnahmeschrift in zweifacher Aus-
fertigung zu verfassen, deren eine dem Gesuchsteller
einzuhindigen ist.

IT. ABSCHNITT
Anderungen von Liegenschaftsgrenzen

A. Abteilungen
§ 13
Abteilung

(1) Verinderungen im Gutsbestande eines Grund-
buchskdrpers durch Ab- oder Zuschreibung von Grund-
stiicken oder Teilen von Grundstiicken (Abteilung)
sind genehmigungs- oder anzeigepflichtig.

() Genehmigungspflichtig ist:

a) die Schaffung eines oder mehrerer Bauplitze
oder einer oder mehrerer K]cingartenfﬁid)cn
oder cines oder mehrerer Teile von solchen,
gleichgiiltig, ob dies ausdriicklich beantragt wird
oder aus der Gestalt und Gréfe der Trenn-
sticke oder aus anderen Umstinden angenom-
men werden kann, dafl die Schaffung von Bau-
plitzen oder Kleingartenflichen oder Teilen von
solchen beabsichtigt ist; die Annahme wird ins-
besondere dann begriindet sein, wenn in der-
selben Grundbuchseinlage oder von demselben
Grundeigentiimer oder in der nichsten Um-
gebung solche Abteilungen bereits durchgefiihre
und Baulichkeiten oder Kleingirten, sei es mit
oder ohne baubehérdliche Bewilligung, hergestellt
worden sind oder wenn bisher land- oder forst-
wirtschaftlichen Zwecken dienende Grundstiicke
so zerstiickelt werden, daff sich die Trennstiicke
nach Gestalt und Grofle offenbar fiir diese
Zwecke nicht mehr eignen;!)?)

b) die Verinderung (Abs. 1) eines Bauplatzes, Bau-

- platzteiles, einer Kleingartenfliche oder -eines
Kleingartenflichenteiles oder einer sonstigen be-
bauten Liegenschaft;

¢) die Ubertragung von Grundstiicken oder Teilen
in das Verzeichnis des &ffentlichen Gutes ohne
gleichzeitige Schaffung von Bauplitzen oder
Kleingartenflichen;

d) die Verinderung (Abs. 1) von Grundstiicken im
Wald- und Wiesengiirtel )

(3) In allen iibrigen Fillen ist eine Anzeige zu er-
statten.

(4) Uber ein Ansuchen um Genehmigung ist binnen
drei Monaten zu entscheiden. Kann diese Frist nicht
cingehalten werden, so sind die Griinde der nicht
fristgerechten Erledigung unter Bekanntgabe einer
Nachfrist, die drei Monate nicht iibersteigen darf, dem
Gesuchsteller mitzuteilen.

(5) Eine Anzeige ist binnen drei Wochen durch Be-
scheid zu erledigen. Wenn sie zur Kenntnis genom-
men wird, so geniigt ein entsprechender amtlicher Ver-
merk auf der Urkunde oder dem Plane, die der
Anzeige zugrunde liegen. Ist die Behorde der An-
schauung, dafl die Verinderung genehmigungspflichtig
ist, so hat sie die Partei innerhalb dieser Frist zu
verstindigen, dafl die Anzeige nicht zur Kenntnis ge-
nommen und gleichzeitig das Genehmigungsverfahren
eingeleitet wird. Gegen die Verweigerung der Kennt-
nisnahme steht eine abgesonderte Berufung nicht zu.
Die Verweigerung kann erst in der Berufung gegen
die Entscheidung iiber die Abteilung angefochten
werden.

(6) Zur grundbiicherlichen Durchfiihrung einer Ab-
teilung ist dereNachweis der Bewilligung oder der
Kenntnisnahme oder eine amtliche Bestitigung iiber
den Ablauf der dreiwdchigen Frist erforderlich.

(7) Wird eine Abteilung entgegen der Vorschrift des
Absatzes 6 oder nicht entsprechend dem Bescheide
grundbiicherlich durchgefiihrt, so steht dem Magistrate
das Recht des Rekurses zu.

(8) Bei der grundbiicherlichen Durchfithrung der
Abteilung eines Grundes auf Bauplitzen oder Klein-
gartenflichen ist im Grundbuch ersichtlich zu machen,
welche Grundflichen die einzelnen Bauplitze oder
Kleingartenflichen bilden. Zu diesem Zwecke hat der
Antragsteller aufler den erforderlichen Abteilungs-
plinen eine Ausfertigung cines behérdlichen Bescheides
iber die Genehmigung der Abteilung beizubringen.
Wenn ein Bauplatz oder eine Kleingartenfliche ge-
nehmigt wurde, ohne dafl eine Abteilungsgenehmigung
vorausgegangen ist (§ 66), hat die Behorde den An-
trag auf Ersichtlichmachung des Bauplatzes oder der
Kleingartenfliche bei dem Grundbuchsgerichte zu stel-
len. Dies kann bereits nach Erteilung der Baubewilli-
gung geschehen. Wird sie aber erst bei Erteilung der
Beniitzungsbewilligung veranlaflt, so ist gleichzeitig
der Antrag auf Anmerkung der Erbauung des Hauses
E_u stellen. (GBIl der Stadt Wien Nr. 33/36, Art. I

AT

Anmerkung: ) Erkenntnis des VwGH. vom
12. Juni 1951, Sammlung 2145 A: Wibrend nach
der fritheren Fassung des § 13 BO. Grundabteilun-
gen dem baubehirdlichen Einfluf dann entzogen
waren, wenn der Grundeigentiimer in seinem An-
trag bebauptete, weder Bauplitze noch Kleingirten
schaffen zu wollen, hat der Gesetzgeber durch die

Novellierung des § 13 (im Jabre 1936) mit voller

Absicht der Baubeborde die Handhabe gegeben,

durch Verweigerung einer Abteilungsgenebmigung

das wunzulissige Entstehen won Bauplitzen oder

Kleingartenflichen zu werbindern. Wenn die be-

langte Behirde hiezu feststellt, daf die gegenstind-

liche Parzelle bereits als Kleingarten beniitzt wird
und auflerdem auf dieser ein Bauwerk obne bau-
behérdliche Bewilligung errichtet worden sei, ferner
daf auch die benachbarten Grundstiicke gleichfalls
obne baubehirdliche Bewilligung abgeteilt wurden
und fast durchwegs mit ganzjibrig bewobnten Ob-
jekten bebaut sind, so ergibt sich mit aller Deutlich-
keit, daf die belangte Behirde von der bereits er-
wdhnten Rechtsvermutung des § 13 Abs. 2 Punkt 2
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ausgehen konnte und damit auch eine Becintrichti-
gung der Erbaltung des Wald- und Wiesengiirtels
im Sinne des § 16 Abs. 5 annehmen durfte. Eine
unterlassene Einsicht in das Grundbuch durdh die
Baubehirde bewirkt nicht die Verschweigung ibrer
Rechte, die Genebmigung fiir eine grundbiicherlich
bereits durchgefiibrte Grundabteilung zur Beschaf-
fung won Bauplitzen oder Kleingartenflichen zu
verweigern, zumal bei im Wald- und Wiesengiirtel
gelegenen Liegenschaften.

) Erkenntnis des VwGH. vom 27. Mai 1955,
ZI. 843/53, Slg. 3764 A: Der Verwaltungsgerichts-
hof ist nicht der Auffassung, daf die Versagung
der Genebmigung von Abteilungsansuchen mit dem
Hinweis zuldssig sei, es sei eine /Tndcrung der giil-
tigen Flichenwidmungs- wund Bebauungspline be-
absichtigt. Fiir diesen Fall ist obnehin im § 8
Abs. 2 BO. vorgesorgt.

%) Hinsichtlicdh Wald- und Wiesengiirtel siehe
Anmerkung *) zu § 4, Seite 167.

§ 14 s

Bebaute Griinde, Begriffsbestimmung

Uberall, wo in dieser Bauvordnung von bebauten
Griinden die Rede ist, sind hierunter Griinde, die
gegen Widerruf oder unbefugt bebaut worden sind,
nicht zu verstehen; solche Griinde gelten als unbebaut.

§ 15

Erfordernisse der Anzeige und des
Ansuchens?)

(1) Die Abteilungsanzeige und das Gesuch um Ab-
teilungsbewilligung sind unter Nachweis des Eigen-
tums oder der Zustimmung des Eigentlimers mit dem
Grundbuchsauszuge, der auch den Reallasten- und
Servitutenstand zu enthalten hat, und dem Abtei-
lungsplan zu belegen. Dem Ansuchen um Erteilung
der Bewilligung ist der Bescheid iiber die Fluchtlinien-
bekanntgabe samt Plan anzuschliefien.

(2) Der Abteilungsplan ist bei Anzeigen in zwei, bei
Ansuchen um Abteilungsbewilligungen in sechs Aus-
fertigungen anzuschlieflen, von denen mit der Kennt-
nisnahme der Anzeige ein Plan und mit der Ab-
teilungsbewilligung drei Pline zuriickzustellen sind.
Der Abteilungsplan hat unter Darstellung der Lage
der abzuteilenden Grundstiicke zur Umgebung nach
der Katastralmappe die genauen Mafle des Umfanges
dieser Grundstiicke in schwarzer und jener der Trenn-
stiicke in roter Bezeichnung, die Berechnungsfiguren
in Zeichnung und Ziffern in den vorbezeichneten
Farben (schwarz und rot) sowie die auf dem abzu-
teilenden Grunde allenfalls vorhandenen Baulich-
keiten, endlich die Flichenberechnungen iiber das Aus-
mafl der Grundstiicke vor der Abteilung und iiber die
Ausmafle der Trennstiicke zu enthalten, Diese Berech-
nungen koénnen bei groferen Grundstiicken auch ab-
gesondert den Plinen beigeschlossen werden. Die Ab-

teilungspline sind in einem Vielfachen des Mafistabes
der Kartastralmappe =zu verfassen. Bei Katastral-
mappen im Mafistab 1 :2880 oder 1:1440 gilt als
Regel der Mafistab 1 :360; nur ausnahmsweise kann
ein solcher von 1:720 zugelassen werden. Bei allen
iibrigen Katastralmappen sind die Pline im Mafistab
1 :500 zu verfassen. (LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, §5)*)
(3) Wenn es sich um die Ab- oder Zuschreibung
ganzer Grundstiidke handelt, ist eine Teilkopie aus der
Katastralmappe anzuschlieflen, aus der das abzuschrei-
bende Grundstiich und die angrenzenden zu ersehen
sind. (GBI der Stadt Wien Nr. 33/36, Art. I Z. 8)

Anmerkung: ') Niberes siche in der Verord-
nung des Bundesministeriums fiir Handel und Ver-
kebr vom 21. Juli 1932, BGBL. Nr. 204, betreffend
die Vermessung bei Grundteilungen und die Ver-
fassung der Teilungspline.

?) (Erl. 1956) Nach § 15 der Bauordnung sind
dem Abteilungswerber mit dem Genebmigungs-
bescheid vier genebmigte Pline zuriickzustellen. Die
Erfabrung hat gezeigt, dafl zur grundbiicherlichen
Durchfiihrung regelmafig mit drei Abteilungsplinen
das Auslangen gefunden wird; fiir amtliche Zwecke
reichen jedoch die bisher zuriickbebaltenen zwei
Pline nicht hin. Ein Plan ist insbesondere fiir die
Strafenverwaltung erforderlich, da er die Grund-
lage fiir die Beurteilung der auszubauenden Ver-
kebrsflichen bildet und Abteilungspline fast aus-
nabmslos audy die Ubertragung von Verkebrsflichen
ins offentliche Gut bebandeln.

§ 16
Priifung der Abteilungspline?)

(1) Bei Schaffung und Verinderung von Bauplitzen
oder Kleingartenflichen oder Teilen von solchen (§ 13
Abs. 2 Punkt a und b) sind die Bestimmungen der
Bebauungs- und Fluchtlinienpline einzuhalten. Bau-
plitze und Kleingartenflichen miissen unmittelbar an
die vorgesehenen offentlichen Verkehrsflichen an-
grenzen und eine solche Gestalt und Gréfle erhalten,
dafl den Anforderungen dieser Bauordnung ent-
sprechende Gebiude errichtet werden kénnen. Die
seitlichen Grenzlinien der neuen Bauplitze und Klein-
gartenflichen miissen moglichst senkrecht auf die Bau-
linien oder Straflenfluchtlinien verlaufen. Durch eine
Abteilung darf auch die zweckméhige Bebauung
der unmittelbar angrenzenden und der benach-
barten Liegenschalten nicht beeinirachtigt werden.
Der Abteilungswerber kann auch die Festsetzung
neuer Verkehrsflichen beantragen; dient eine solche
Verkehrsfliche lediglich der besseren Aufschliefung
seines Grundes, so gelten die Bestimmungen des § 53.
(GBL. der Stadt Wien Nr. 33/36, Art. I Z. 9, und
LGBI. fir Wien Nr. 28/56, § 6)

(2) Die Gréhe eines Bauplaizes soll mindestens
500 m? die einer Kleingartenfldche mindestens
250 m* betragen; von diesem Ausmafy kann bei be-
sonderer Gestalt oder Eigenart des Bauplaizes oder
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der Kleingartenflache abgegangen werden. Bau-
platze, die mit der Verkehrsflache nur durch einen
schmalen Streifen verbunden sind (Fahnenbau-
platze), sind nur zuldssig, wenn ihre Héhenlage
den Anschluff an den Strallenkanal ermoglicht, Der
Verbindungsstreifen mufy mindestens 2,50 m breit
sein. Ein gleiches gilt hinsichilich der Kleingarten-
flachen. (LGBL fiir Wien Nr. 28/56, § 6)*)

(3) Die Ubertragung von Grundstiicken oder Teilen
in das Verzeichnis des offentlichen Gutes ohne Schaf-
fung von Bauplitzen oder Kleingartenflichen oder
Teilen von solchen ist nur zulissig, wenn Verkehrs-
flichen im Bebauungs- oder Fluchilinienplane vorge-
sehen sind und die Stadt Wien zustimmt. (GBL der
Stadt Wien Nr. 33/36, Art. I Z. 9)

() Abteilungen nach § 13 Abs. 2 sind zu verwei-
gern, wenn die gesetzlichen Bestimmungen und die
Bestimmungen der Flichenwidmungs-, Bebauungs- oder
Fluchtlinienpline entgegenstehen. (GBL der Stadt Wien
Nr. 33/36, Art. I 2. 9)

(5) Die Genehmigung einer Abteilung im Wald-
und Wiesengirtel ist zu versagen, wenn sie dessen
Erhaltung beeinirachtigen wirde oder wenn aus der
Gestalt und Gréhe der Trennstiicke oder aus ande-
ren Umsianden angenommen werden kann, dafy die
Schaffung von Grundsticken beabsichtigt ist, die
Bauplatzen, Kleingartenflachen oder Teilen wvon
solchen gleichkommen. (LGB!, fir Wien Nr. 28/56,

6

(6‘; Die Genehmigung zur Schaffung von Bau-
platzen ist zu versagen, wenn wegen mangelnder
Anbaureife (§ 19 Abs. 1 Punkt b) ein Bauverbot
ausgesprochen werden mufite und die Gewdhrung
einer Ausnahme nach § 19 Abs. 2 nicht zulassig ist.
(LGBL. fiir Wien Nr. 28156, § 6)

() Abweichungen von den Bestimmungen der
Abs. 5 und 6 sind nur in begrindeten Ausnahme-
fallen zulassig; in solchen Fallen ist die Genehmi-
gung an jene Auflagen zu knipfen, die erforder-
lich sind, um die mit der Ausnahme ansonsten ver-
bundene Beeintrachtigung der offentlichen Inter-
essen hintanzuhalten. (LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 6)

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Nach der bis-
herigen Regelung war bei Beurteilung einer Grund-
abfeiluni auf die zweckmdfige Bebaubarkeit aller
im Baunblock gelegenen Liegenschaften Bedacht zu
nebmen. Dies erwies sich in der Praxis als zu weit-
reichend, da sich die Auswirkungen einer Abteilung
in der Regel nur auf deren niberen Bereich er-
strecken.

Die Banordnung bestimmte im § 16 Absatz 2, daf
als Mindestgrofle fiir Bauplitze und Kleingarten-
flichen 500 m* werlangt werden. Wihrend dieses
Ausmaf fiir Bauplitze durchaus angemessen ist, er-
scheint diese Grofe fiir Kleingartenflichen zu hodh
bemessen. Gleichzeitig wird, die bercits in der Bau-
ordnungsnovelle 1955 enthaltene Bestimmung iiber
Fabneniaupi{itze zweckmifigerweise in diese Ge-
setzesstelle eingebaut, da sie nach der Systematik
der Bauordnung hierber gehort. SchlieBlich sollen
die Voraussetzungen fiir eine Ausnabme wvon der
Mindestgrifle der Bauplitze oder Kleingartenflichen
im Gesetz festgelegt werden, um die Ausnabmen
nicht zur Regel werden zu lassen.

Im § 13 Absatz 2 Punkt a) der geltenden Bau-
ordnung ist der Grundsatz niedergelegt, daf die
Abteilung von Grundstiicken auch dann einer Ge-
nebmigungspflicht unterliegt, wenn zwar die Schaf-

fung won Baupldtzen nicht ausdriicklich beantragt
wird, dies aber aus Gestalt und Grifle der geplan-
ten Grundstiicke oder aus sonstigen Merkmalen
eschlossen werden mufl. Hiedurch soll die Schaffung
iar{pla!z&bnifcbcr Nutzungseinheiten auferbalb des
Baulandes als Vorstufe unbefugter Baufiihrungen
verhindert werden. Von besonderer Wichtigkeit ist es
nun, dafl die Baubehirde die ibr dadurch gegebene
Handhabe, cine unbefugte Bebauung schon in ibren
Ansitzen zu verhindern, gerade auch in jenen Ge-
bicten zur Verfiigung hat, die nach den Absichten
der Gemeinde von einer Bebauung iiberhaupt frei-
gehalten werden sollen. Dies trifft in erhohtem
Map fiir das Schutzgebiet des Wald- und Wiesen-
giirtels zu.

Die Sonderregelung des § 16 Absatz 5 der gelten-
den Bauordnung liefe nur allenfalls den Schlufi zu,
dafl einer Abteilung im Wald- und Wiesengiirtel
die Genebmigung nur dann verweigert werden
diirfe, wenn nachgewiesen ist, daff durch diese Tei-
lung dessen Erbaltung beeintrichtigt wiirde. Wenn
anch dieser Tatbestand schon dann verwirklicht ist,
sobald bauplatzibnliche Grundstiicke geschaffen
werden sollen, so erscheint es doch zweckmalfig, dies
zur Beseitigung eventueller Zweifel ausdriicklich in
den Gesetzestext aufzunehmen.

Die newen Absitze 6 und 7 des § 16 sollen die
Schaffung von ,Bauplitzen®, die nur auf dem Plan
bestehen und in der Natur einer Bebauung gar nicht
zugefiihrt werden konnen, verbindern, da es be-
denklich und zweckwidrig ist, tatsichlich fiir Bau-
zwecke in absebbarer Zeit mangels Erschliefungs-
mdoglichkeit unverwendbare Grundstiicke als Ban-
plitze zu bezeichnen wund allfdllige Kaufer durch
diese im Grundbuch ersichtlich gemachte Bezeich-
nung irrezufiibren. Nur in besonderen Fillen sollen
Ausnabmen gewibrt werden; diese miissen jedodh
zwecks Vermeidung einer Beeintrdchtigung der
offentlichen Interessen an die gebotenen Auflagen
gekniipft werden.

*) Die Verordnung des Biirgermeisters wom
3. August 1936, GBl. der Stadt Wien Nr. 40, be-
treffend das Mindestmaf der Bauplitze und Klein-
gartenfldchen, ist durch die Anderung des Gesetzes
als iiberbolt anzuseben.

§ 17

Grundabtretungen zu Verkehrs-
flachen

(LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 7))

(1) Bei Abteilung eines Grundes auf Bauplitze oder
Teile von solchen (§ 13 Abs. 2 Punkte a und b) sind
die nach Mafigabe der Baulinien oder Straflenflucht-
linien zu den Verkehrsflichen entfallenden Grundteile
bei beiderseitiger Bebauungsmoglichkeit bis zur Achse
der Verkehrstliche, bei einseitiger Bebauungsmiglich-
keit bis zur ganzen Breite der Verkehrsfliche, in
beiden Fillen aber nur bis zu 20 m, senkrecht zur
Baulinie und von dieser aus gemessen, gleichzeitig mit
der grundbiicherlichen Durchfiithrung in das Verzeich-
nis des offentlichen Gutes zu iibertragen; Gber Auf-
trag der Behérde besieht die Verpilichtung, auf
diesen Grundteilen die festgeseizie Hohenlage her-
zustellen und sie in den physischen Besitz der Stadt
Wien zu GObergeben. Bei Bruchpunkten in der Bau-
linie und bei Edkbildungen erstreckt sich diese Ver-
pflichtung auch auf die zwischen den Senkrechten
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gelegenen Flichen, Sind die zu den Verkehrsflichen
entfallenden Grundteile bebaut, so darf der Aufrrag
zur Ubertragung und Ubergabe der bebauten Grund-
teile erst nach Niederlegung der Baulichkeiten er-
gehen. In allen Fillen, in denen nach den Bestimmun-
gen dieser Bauordnung die Verpflichtung zur Her-
stellung der festgesetzten oder richtigen Hohenlage
bestehr, ist jene Hohenlage auszufiihren, die vom
Magistrat mit Riicksicht auf die Befestigung der Ver-
kehrsfliche bekanntgegeben wird. (GBL der Stadt
Wien Nr. 33/36, Art. I Z. 10, und LGBL. fiir Wien
Nr. 28/56, § 7)%)%)

(2) Die iitber das obige Ausmafl zu den Verkehrs-
flichen entfallenden Grundteile sind erst iiber Auftrag
der Behorde in das Verzeichnis des 6ffentlichen Gutes
zu iibertragen und in der bestchenden Hohenlage in
den physischen Besitz der Gemeinde zu iibergeben.

() Hinsichtlich der Verpflichtung zur Grundabtre-
tung sind die an die Verkehrsflichen angrenzenden
und vor der Baulinie gelegenen &ffentlichen Erholungs-
flichen den Verkehrsflichen gleichzuhalten.

(4) Soweit die Verpflichtung zur Ubertragung in das
Verzeichnis des offentlichen Gutes gemifl Absatz 1
besteht, sind hiebei unentgeltlich abzutreten:

a) alle zu den neuen Verkehrsflichen entfallenden
Grundteile, wobei als neue Verkehrsflichen
solche anzusehen sind, an die nach Mafigabe des
festgesetzten Bebauungsplanes erstmalig angebaut
werden soll;

b) die zur Verbreiterung bestehender Verkehrs-
flichen entfallenden Grundteile bei Abteilung
eines Grundes, der bisher unbebaut war und als
Bauplatz noch nicht behdrdlich genehmigt wurde.

(5) Fiir alle iibrigen abzutretenden Grundteile ist
eine Schadloshaltung zu leisten (§ 57).

(6) Wenn mit einer Grundabreilung nicht gleich-
zeitig die unentgeltliche Grundabtretung erfolgen
kann, weil die hjezu erforderlichen Griinde im Eigen-
tum eines anderen stehen, haben die betroffenen Bau-
plitze bis zur Erfillung dieser Verpflichtung unbe-
baut zu bleiben.

(7) In Ausnahmefillen kann die Behérde vom Bau-
verbot Umgang nehmen, wenn sich der Eigentiimer
verpflichtet, in dem Zeitpunkt, in dem die Gemeinde
die fehlenden Verkehrsflichen erwirbt, die Kosten der
Erwerbung und der Herstellung der richtigen Hohen-
lage zu ersetzen.

(8) Die nach Mafgabe der Grenzflucht- und Straflen-
fluchtlinien abzutretenden Grundteile kénnen nach den
Bestimmungen dieser Bauordnung im Enteignungswege

in Anspruch genommen werden, soweit nicht nach
den Bestimmungen des folgenden Paragraphen') eine
Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung bestehr.

Anmerkung: *) (Erl. 1956) Die Ubersdhrift
des § 17 der Bawordnung muf im Hinblick auf die
Einfiigung des newen § 17a gedndert wnd anf die
Grundabtretungen zu Vcrkj:vrsﬂ&n‘)m beschrinkt
werden.

2) (Erl. 1956) Bei wortlicher Auslegung des § 17
Absatz 1 BO. sind derzeit die Ubergabe des offent-
lichen Gutes in den physischen Besitz der Gemeinde
und die Herstellung der festgesetzten Hihenlage als
gleichzeitiger Akt miteinander gekoppelt. In zahl-
reichen Fallen ist es jedodh notwendig, die Ubergabe
der Verkebrsflichen zur Herstellung von Einbauten
(Kanal, Wasserleitung usw.) zu fordern, obne daf
die festgesetzte Hobenlage in diesem Zeitpunkt
schon bergestellt werden miifite, weil der Ausbau
der Verkehrsfliche erst fiir spiter in Aussicht ge-
nommen ist. In manchen Fillen wire es sogar mit
Riicksicht auf den Anschluf an das bereits be-
stehende Straflennetz unzweckmiflig, eine Hoben-
lageberstellung zu wverlangen, weil eine solche nur
dann Sinn hat, wenn der gesamte Strafenzug her-
gestellt wird. Die Anderung werfolgt somit den
Zweck, jeden Zweifel dariiber auszuschliefen, daf
die Ubergabe des offentlichen Gutes in den Besitz
der Gemeinde und die Herstellung der Héhenlage
unabhbingig voneinander zu wverschiedenen Zeit-
punkten werlangt werden kénnen. Dies bedeutet
keine Belastung des Verpflichteten, da die mit
Kosten verbmrri'm- Herstellung der Hébenlage erst
notwendig ist, wenn die Strafle tatsichlich gebaut
wird.

3) Erkenntnis des VwGH. vom 13. Oktober 1953,
Z1.1222/52, Slg. 3137 A: Die Gemeinde ist wer-
pflichtet, einen Grund, dessen Abtretung als Straflen-
fmnd obne Fristsetzung aufgetragen war, anf Ver-
angen des Grundeigentiimers in ihr Eigentum zu
iibernehmen, wenn die dibrigen Bedingungen erfiillt
sind (der Grund iibernabmereif ist).

2) D, i. der § 18, da durch die BO.-Novelle 1956
ein Paragraph, nimlich 17a, dazwischengeschoben
worden ist!

§ 17a

Grundabtretungen fir 6ffentliche
Zwecke?)

(1) Bei Abteilung eines Grundes gemdal § 13

Abs. 2 Punkt a besteht die Verpflichtung, in Klein-
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gartengebieten und in Gebieten der Bauklasse |
mit Bebauungsbeschrankungen finfzehn v. H., in den
Ubrigen Gebieten der Bauklasse | sowie in Gebieten
der Bauklasse Il zwanzig v. H. und in Gebieten der
Bauklassen IlI, IV, V oder VI finfundzwanzig v. H.
der im Kleingartengebiet oder Bauland gelegenen
Grundflachen einschliehlich der zu den Verkehrs-
flachen entfallenden Grundteile unentgelilich und
lastenfrei an die Gemeinde fir o6ffentliche Zwecke
abzutreten. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn
die abzuteilende Liegenschaft nach den Bestimmun-
gen dieses Gesetzes als Bauplatz oder Kleingarten-
flache oder als Teil von solchen genehmigt wurde
oder wenn sie derart bebaut ist, dak das Ausmak
der unbebauten Fléche nicht mehr als das Zehn-
fache der bebauten Flache betragl.

(2) Auf die Abtretungsverpflichtung nach Abs. 1
werden alle jene Grundflachen angerechnef, die
gemaly §§ 17 und 18 zu Verkehrsflachen oder éffent-
lichen Erholungsflachen entfallen und unentgeltlich
in das Verzeichnis des offentlichen Gutes zu iber-
tragen sind oder Ubertragen wurden.

(3) Soweit der Erfillung der Abfretungsverpflich-
tung die Bestimmungen des § 16 enigegenstehen,
ist hinsichilich des fehlenden Grundes an die Ge-
meinde eine Enitschadigung in der Hohe des Bau-
grundwertes zu leisten. Ebenso hat die Gemeinde
fir eine Ober das Ausmaly des Abs. 1 hinausgehende
Grundabtretung eine Entschadigung in der Hoéhe
des Baugrundwertes zu leisten. Mehr- oder Minder-
leistungen, die finf v. H. nicht Ubersteigen, sind
nicht zu entschadigen.

(1) Die Entschadigung nach Abs. 3 ist im Ab-
teilungsbescheid festzusetzen. Die Entschadigung
for Minderleistungen ist vor der grundbicherlichen
Durchfihrung der Grundabteilung zu entrichten,
kann aber bis zur Bebauung der durch die Abfei-
lung geschaffenen Bauplatze (Bauplatzteile) ge-
stundet werden. In diesen Fallen ist der auf jeden
Bauplatz (Bauplatzteil) entfallende Geldbetrag zu
ermitteln und das Bestehen der Verpflichtung zur
Leistung der Entschadigung gemah § 130 im
Grundbuch ersichtlich zu machen. Die Entschadigung
fur Mehrleistungen ist binnen eines Monates nach
Verstandigung von der grundbiicherlichen Durch-
fohrung zu enftrichten.

(LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 8)

Anmerkung: ) (Erl. 1956) Der newe § 17a

der Bauordnung enthdlt im wesentlichen die Uber-

nabme der Bestimmungen des § 7 Wiener Wieder-
aufbaugesetz 1951 in die Bawordnung. Diese Vor-
schrift will die Last der unentgeltlichen Grund-
abtretung aus Anlaf einer Abteilung auf Bauplitze
oder Kleingirten gleichmifig verteilen und der Ge-
meinde die fir offentliche Zwecke notwendigen

Flichen werschaffen. In Fillen, in denen eine

Naturalleistung nicht méglich ist, wird die Entschi-

digung entgegen der geltenden Bestimmung nicht

mit dem Strafengrundwert, sondern mit dem Bau-
grundwert festgesetzt, weil es sich gezeigt bat, daf

Eigentiimer gréferer Liegenschaften zur Vermeidung

einer Naturalleistung nur schrittweise Teilparzel-

lierungen vornehmen. Diese Umgehung des Gesetzes
soll durch die Bezahlung des Baugrundwertes fiir
die Minderleistung ausgeschaltet werden, weil dann
fiir Abteilungswerber kein Anreiz mehr bestebt, an

Stelle einer zweckmifigen Gesamtparzellierung anf

Bauplitze nur jeweils einen Bauplatz aus der

Liegenschaft  berauszuschneiden. Hinsichtlich der

12 Handbudh, 72. Jg.

Entschadigung werden nunmebhr Gemeinde und Ab-
teilungswerber gleichgestellt, wihrend bisher eine
Freigrenze zugunsten der Gemeinde bestand. Bei
der Asslegung des Begriffes ,unbebauter Grund®
im § 7 Absatz 1 WWAG. 1951 baben sich Schwie-
rigkeiten ergeben. Diese
dieses Gesetz beseitigt.

Zweifel werden durch

§ 18

Besondere Bestimmungen fiir Sport-
plitze, lindliche Gebiete und Klein-
gidrten

(1) Bei Errichtung von Sportplitzen gelten hinsicht-
lich der Verpflichtung zur Abtretung der nach den
Straflenfluchtlinien zu den Verkehrsflichen entfallen-
den Grundteile die gleichen Bestimmungen wie bei
Abteilung eines Grundes auf Bauplitze.

(2) Bei Bauten in lindlichen Gebieten, Sonder-
gebieten und in Kleingirten besteht dieselbe Ver-
pflichtung mit der Einsirinkung, dafl sich die Ver-
pflichtung zur unentgeltlichen Abtretung zu Verkehrs-
flichen bloff bis zu einer Breite von 5 m erstreckt.
(LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 9))

- (3) ;ntﬂillt. (GBl. der Stadt Wien Nr. 33/36, Art. I

-

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Fiir Bauten im
Bereich der neu geschaffenen Widmung .Sonder-
gebiete® sollen dieselben Bestimmungen betreffend
die Verpflichtung zur Abtretung wvon Verkebrs-
flichen wie fiir Bauten im lindlichen Gebiet und in
Kleingirten gelten.

§ 19

Bauverbote

(1) Aufer dem Fall nach § 17 Abs. 6 ist ein Bau-
verbot auszusprechen, wenn

a) ein Trennstiick nach den Bestimmungen des § 16
selbstindig nicht bebaubar ist oder

b) die vor einem Bauplatz oder Bauplatzteil ge-
legenen Verkehrsflichen noch nicht befestigt und
die offentlichen unterirdischen Einbauten noch
nicht hergestellt sind (Anbaureife). (GBIl der
Stadt Wien Nr. 33/36, Art. 1 Z. 12)

(2) Ausnahmen von dem Bauverbot nach lit. b sind
zulissig, wenn fiir eine an das bestehende Straflen-
netz anschliefende Teilstrecke einer neuen Verkehrs-
fliche die Anliegerbeitrige (§ 51) und, wo der An-
schluf an die bestehenden Straflenunratskanile vor-
gesehen .ist, auch die Kanaleinmiindungsgebiihren be-
reits bezahle sind, weiters fiir Siedlungs-, Einfamilien-
und Kleinhduser, wenn die Entfernung des Bauplatzes
nicht mehr als 150 m von dem bestehenden Straflen-
netz betrigt, ein Zugang von mindestens 2,5 m Breite
mit befestigter Oberfliche sichergestellt ist und eine
den Bestimmungen des} 91 entsprechende Wasserver-
sorgung vor Erteilung der Baubewilligung nachgewie-
sen wird, und fiir Industriebauten, Lagerplitze und
Lindeflichen, wenn eine Zufahrt auf Kosten der
Partei hergestellt, bis zur Herstellung der 6ffentlichen
Strafle erhalten und nach Erfordernis beleuchter wird
sowie ein einwandfreies Genuflwasser und eine fiir
Loschzwecke notige Wassermenge sichergestellt ist.
(LGBI. fir Wien Nr. 28/56, § 46)')

(3) Wurde von einem oder mehreren Bauwerbern
freiwillig fiir andere Anlieger die Bezahlung der An-
liegerbeitrige und Kanaleinmiindungsgebiihren ge-
leistet, so steht ihnen das Recht zu, sobald nach Mafi-
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gabe der fortschreitenden Bebauung diese Beitrige und
Gebiihren bezahlt sind, von der Gemeinde die Riick-
erstattung der vorausbezahlten Anliegerbeitrige und
Kanaleinmiindungsgebithren zu verlangen. Die An-
spruchsberechtigung geht, sofern die Bauwerber mit
dir Gemeinde nichts anderes vereinbart haben, bei
einem Wechsel des Eigentums auf die neuen Eigen-
timer iiber; sie erlischt, wenn der Anspruch nicht
binnen drei Monaten nach Verstindigung des An-
spruchsbereehtigten geltend gemacht wird.

(4) Zur Vermeidung oder Aufhebung des Bauver-
botes aus den Griinden des § 17 Abs. 6 oder wegen
der mangelnden Verbindung der vor einem Bauplarz
gelegenen Verkehrsfliche mit dem bestehenden Strafien-
netz hat die Gemeinde auf Antrag des Bauwerbers
die Enteignung der erforderlichen Verkehrsflichen nach
den Bestimmungen des § 39 durchzufiihren, wenn sich
der Bauwerber verpflichter, die der Gemeinde er-
wachsenden Auslagen zu iibernehmen und Sicherheit
leistet. Fiir die Riickerstattung der nach Mafigabe des
§ 50 dieser Bauordnung anlifllich des Baufalles an
die Gemeinde bezahlten Anliegerbeitrige gelten die
Bestimmungen des Absarzes 3.

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Die Gewihrung
von Ausnabmen von dem Bauverbot nach Punkt b)
des § 19 Absatz 1 der Bauordnung im Sinne des
letzten Satzes des Absatzes 2 hat zum Auftreten
verschiedener Ubelstinde, wie mangelhafter Zu-
gange, Zufabrten, Wasserleitungsanlagen oder Abort-
anlagen, gefiibrt, in deren Folge die Stadt Wien
gezwungen war, kostspielige Anlagen zur Beseiti-
gung dieser Ubelstinde zu errichten. Diese Ausgaben
stehen in einem Miflverhiltnis zu dem tatsichlichen
Wert des Bauplatzes und dem allgemeinen iffent-
lichen Interesse. Es wurden daher Gemeindemittel
abgezweigt, die an anderer Stelle weitaus nutz-
bringender hitten verwertet werden konnen.

§ 20

Erléschen der Wirksamkeit der Kennt-

nisnahme und der Genehmigung

(1) Die Kenntnisnahme der Anzeige und die Ge-
nehmigung einer Abteilung werden unwirksam, wenn
sie binnen zwei Jahren, vom Tage der Zustellung des
Bescheides an gerechner, nicht grundbiicherlich durch-
gefiihrt oder mit der Bebauung nicht begonnen wor-
den ist.

(2) In der Regel ist die Baubewilligung erst nach
Genehmigung der Abteilung und deren grundbiicher-
lichen Durchfithrung zu erteilen. Die Behorde kann

jedoch ausnahmsweise die Erfiillung der Verpflich-
tung zur grundbiicherlichen Durchfiilhrung bis zur Er-
teilung der ersten Beniitzungsbewilligung stunden.

§ 20a

Aufreilung

(1) Die Teilung von Grundstiicken in der Natur
ohne Anderung des Grundbuchsstandes heiflt Auf-
teilung. Die Aufteilung ist in den im § 13 Abs. 2
bezeichneten Fillen genehmigungspflichtig.

(2) Miissen nach Mafligabe der Fluchtlinien Grund-
flichen zu Verkehrsflichen abgetreten werden, so ist
eine Abteilungsbewilligung unter Vorlage von Ab-
teilungsplinen zu erwirken. Im iibrigen sind auf ge-
nehmigungspflichtige Aufreilungen die Bestimmungen
iiber Abteilungen insoweit anzuwenden, als es nach
der Lage des Falles geboten ist; hieriiber hat der Be-
scheid das Nihere zu enthalten. Die Behorde ist auch
berechtigt, insbesondere bei Anlagen voriibergehenden
Bestandes, von Aufteilungsplinen abzusehen und mit
der Baubewilligung gleichzeitig die Aufteilung zu ge-
nehmigen.

(3) Von diesen Bestimmungen sind die in Park-
schutzgebieten gelegenen Liegenschaften des Bundes
ausgenommen, fiir die die besonderen Bestimmungen
fiir Parkschutzgebiete gelten.

(GBLl. der Stadt Wien Nr. 33/36, Art. I Z. 13)

B.Umlegungen
§ 21

Umlegung

(1) Die Umlegung ist die Vereinigung von Grund-
stiicken zu einer Masse und deren Neuvaufteilung zu
dem Zweck, Baugelinde zu erschlieffen und ent-
sprechend gestaltete Bauplitze zu schaffen, wenn die
Bebauung der im Gebiete eines Bebauungs- oder Flucht-
linienplanes gelegenen Grundstiicke wegen ihrer un-
zweckmifligen Form oder Grofle verhindert oder
wesentlich erschwert wird. Das Umlegungsgebiet darf
nicht grifler bemessen werden, als es fiir Zwecke der
Umlegung nétig ist.

(2) Bebaute oder in besonderer Art beniitzte Grund-
stiicke (gewerbliche Anlagen, Gartnereien, Baumschulen,
Parkanlagen u. dgl.) sind in der Regel von der Ein-
beziehung in das Umlegungsgebiet auszunehmen; sie
sind nur dann einzubeziechen, wenn. bei ihrer Aus-
scheidung der Zweck der Umlegung erschwert oder
nicht erreicht wird.

Brider Berghofer

Eisen- und Eisenwaren-Grohhandlung

Wien-Hernals

Wien XVII, Hernalser Hauptstrahe 88
Fernruf 66 26 61
Fernschreiber 1496

S 23
-

178

WOHNKULTUR

GES. M. B. H.
EINRICHTUNGSHAUS FUR VORBILDLICHE
HEIMGESTALTUNG
QUALITATSMOBEL
INNENAUSBAU

UNENTGELTLICHE FACHBERATUNG
TEILZAHLUNG

WIEN VI, MARIAHILFER STRASSE 7
TEL. 43 41 78 — |IM ELEKTROHAUS

S 27




(3) Grundstiicke, die &ffentlichen Zwecken dienen,
diirffen nur mit Zustimmung der sie verwaltenden
Stelle in die Umlegung einbezogen werden.

§ 22

Einleitungsverfahren

(1) Die Umlegung kann, wenn ein Bediirfnis hiezu
gegeben ist, auf Antrag von beteiligten Grundeigen-
tiimern eingeleitet werden. Der Antrag mufl jedoch
von mehr als der Hilfte der Eigentiimer des umzu-
legenden Gebietes gestellt werden, denen mindestens
die Hilfte dieses Gebietes gehort. Jeder Miteigentiimer
eines gemeinschaftlichen Grundstiickes wird bei Fest-
stellung der Zahl der Antragsteller wie der Allein-
eigentiimer gerechnet, jedo¢h ist in diesem Falle bei
Aufstellung der Berechnung der fiir die Antragstellung
mafigebenden Fliche des umzulegenden Gebietes fiir
jeden Miteigentiimer nur ein seinem Eigentumsanteil
entsprechender Bruchteil der Fliche des gemeinschaft-
lichen Grundstiickes anzurechnen. Die Umlegung kann
auch von Amts wegen eingeleitet werden, wenn sie
der Befriedigung 6ffentlicher Interessen dient.

() Der Antrag kann bis zur Erlassung des Ein-
leitungsbescheides zuriickgezogen werden. Zur Zuriick-
ziehung geniigt, wenn von den am Antrag beteiligten
Eigentiimern so viel zustimmen, daff sie mindestens
zwei Drittel der von den Antragstellern einzuwerfen-
den Grundflichen reprisentieren. Die bis dahin ent-
standenen Kosten fallen den Zuriickziehenden zur
Last. Uber die Kostenaufteilung entscheidet die Be-
hérde.

(3) Nach Priifung der gesetzlichen Voraussetzungen
hat die Behorde alle Grundeigentiimer des Um-
legungsgebietes (Parteien) zu héren. Alle vorgebrach-
ten Einwendungen sind in die zu verfassende Nieder-
schrift aufzunehmen. Nach Priifung der vorgebrachten
Einwendungen beschlieft der Gemeinderat nach freiem
Ermessen iiber die Einleitung des Umlegungsverfah-
rens und den Umfang des Umlegungsgebietes. Doch
kann nach diesem BeschluBl, sofern es den Zwedken
der Umlegung dienlich ist, das Umlegungsgebiet durch
Einbeziehung benachbarter Grundstiicke vergrofert
oder durch Ausscheidung entbehrlicher Grundstiicke
verkleinert werden. Uber Anderungen entscheider,
wenn sie geringfiigig sind, der Umlegungsausschufi,
wenn sie umfangreicher sind, der zustindige Ge-
meinderatsausschufl.

(#4) Von der Einleitung des Verfahrens, der Fest-
setzung des Umlegungsgebictes oder seiner Abinde-
rung sowie von einer Ablehnung des Umlegungs-
antrages sind die Parteien zu verstindigen.

(5) Mit der Verstindigung von der Einleitung des
Verfahrens sind die Parteien aufzufordern, binnen
vier Wochen der Behorde alle fiir die Umlegung mafi-
gebenden Verhiltnisse bekanntzugeben, insbesondere

ob und welche sonstige Beteiligte, wie Nutzungs-,

Gebrauchs- oder dinglich Berechtigte, Pichter, Mieter
u. dgl., in Betracht kommen und welcher Art diese
Rechte sind. Gleichzeitig ist der Einleitungsbescheid
durch einmalige Verdffentlichung in der fiir amtliche
Mitteilungen der Stadt bestimmten Zeitung und durch
Anschlag an den Amtstafeln des Rathauses und des
in Betracht kommenden Bezirkes kundzumachen. Hie-
bei sind alle Parteien und die sonstigen Beteiligten,
deren Rechte im Grundbuch nicht ersichtlich sind, auf-
zufordern, diese binnen vier Wochen bei der Behiorde
anzumelden. Wihrend dieser Frist ist ein Verzeichnis
der in Betracht kommenden Grundstiicke und ein Plan
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des Umlegungsgebietes zur allgemeinen Einsicht bei
der Behiorde aufzulegen. Alle Parteien und die son-
stigen Beteiligten, deren Rechte erst nach Einleitung
des Umlegungsverfahrens entstehen oder geindert
werden, sind verpflichtet, dies der Behorde anzu-
zeigen. Wie die wegen Unterlassung der Anmeldung
oder Anzeige der Behérde unbekannt gebliebenen Par-
teien und sonstigen Beteiligten zu den weiteren Ver-
handlungen zu laden sind, bestimmt § 30 Abs. 2. (GBL
der Stadt Wien Nr. 1/35, Art. I Z. 5)

(6) Die Behérde hat die Anmerkung der Einleitung
des Umlegungsverfahrens in den Grundbiichern zu

‘veranlassen.

§ 23
Der Umlegungsausschufl

(1) Zur Durchfithrung der Umlegung wird fiir jeden
einzelnen Umlegungsfall ein Umlegungsausschufl be-
stellt. Dieser besteht aus:

a) dem amtsfilhrenden Stadtrat der zustindigen
Verwaltungsgruppe oder seinem Stellvertreter
als Vorsitzendem;

b) vom Biirgermeister bestellten zwei héheren rechts-
kundigen und drei technischen Beamten des
Magistrates;

einem Rechtsanwalt oder Notar, einem Sach-
verstindigen fiir die Bewertung stidtischer Lie-
genschaften, einem behdrdlich autorisierten Zivil-
geometer, einem Zivilingenieur fiir Hochbau und
einem Zivilarchitekten. Diese werden auf Grund
eines Dreiervorschlages vom Biirgermeister er-
nannt; sie haben dem Vorsitzenden des Um-
legungsausschusses Unparteilichkeit und Ver-
schwiegenheit zu geloben. Den Dreiervorschlag
hat die zustindige Standesvertretung innerhalb
einer Frist zu erstatten, die nicht kiirzer als zwei
Wochen sein darf. Bei Nichteinhaltung der ge-
setzten Frist erfolgt die Ernennung ohne wei-
teres Einvernehmen durch den Biirgermeister.

C

et

(2) Scheidet -ein Mitglied aus, so ist in gleicher Weise
ein Ersatzmann zu bestellen.

(3) Mit Ausnahme des Falles § 31 Abs. 1 ist der
Ausschufl beschlufifihig, wenn simtliche Mitglieder
geladen und der Vorsitzende und mindestens vier Mit-
glieder anwesend sind. Der Ausschufl beschliefit mit
Stimmenmehrheit; bei Stimmengleichheit entscheidet
die Stimme des Vorsitzenden.

() Dem Umlegungsausschuf obliegen:

a) die Beschluffassung iiber Anderungen des Um-
legungsgebietes (§ 22 Abs. 3);

b) die Antragstellung wegen Anderung des Bebau-
ungsplanes (§ 24 Abs. 1);

c) die Abgabe eine Gutachtens bei Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes (§ 24 Abs. 2);

d) die Zustimmung zu Baubewilligungen und Grund-

abteilungen innerhalb des Umlegungsgebietes

(§ 24 Abs. 4);

die Vorgenchmigung des Umlegungsplanes (§ 27

Abs. 6);

f) die Teilnahme an der Umlegungsverhandlung
(§ 30 Abs. 3);

g) die Entscheidung iiber den Umlegungsplan (§ 31
Abs. 1), die Entschidigungen (§§ 26 und 28)
und die Aufteilung der Kosten besonderer Sach-
verstandiger (§ 27 Abs. 1);

e

e
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h) die Beschlufifassung iiber die Einstellung des
Umlegungsverfahrens und die Aufteilung der
Kosten (§ 35 Abs. 1 und 3).

(3) Der Umlegungsausschufl ist auch berechtigt, Par-
teien, sonstige Beteiligte und Sachverstindige selbst
zu horen.

(6) Der Magistrat fithrt die Geschifte des Aus-
schusses und hat seine Beschliisse vorzubereiten und
auszufiihren.

§ 24
Wirkungen des Einleitungsbescheides

(1) Nach Einleitung des Umlegungsverfahrens darf
der Bebauungsplan ohne Zustimmung des Umlegungs-
ausschusses nicht abgeindert werden. Wenn zur leich-
teren Durchfithrung der Umlegung ein Antrag zur
Anderung des Bebauungsplanes vom Umlegungsaus-
schuff gestellt wird, ist iiber diesen Antrag binnen
einer sechs Monate nicht iibersteigenden Frist zu ent-
scheiden.

(2) Wenn fiir das Umlegungsgebiet ein Bebauungs-
plan noch nicht besteht, hat seine Festsetzung in der-
selben Frist zu erfolgen. Dem Umlegungsausschuf} ist
Gelegenheit zur Abgabe einer Auflerung zu geben.

(3) Konnen die Fristen aus wichtigen Griinden nicht
eingehalten werden, so ist der Umlegungsausschufl
unter Bekanntgabe einer Nachfrist zu verstindigen,
die aber drei Monate nicht iibersteigen darf.

(4) Wihrend des Umlegungsverfahrens darf eine
Baubewilligung nur mit Zustimmung des Umlegungs-
ausschusses erteilt werden. Wird dessen Zustimmung
von Bedingungen abhingig gemacht, so sind diese in
die Baubewilligung aufzunehmen. Ebenso sind Grund-
abteilungen innerhalb des Umlegungsgebietes wihrend
des Verfahrens an die Zustimmung des Umlegungs-
ausschusses und die von ihm gestellten Bedingungen
gebunden. {

§ 25

Allgemeine Bestimmungen tiber die
: ung
Masseverteilung

(1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke
und bestehenden Verkehrsflichen bilden die Gesamt-
masse. Diese Verkehrsflichen gelten, soweit sie in der
Verwaltung der Gemeinde stehen, als von ihr ein-
geworfen.

(2) Weist aber ein Beteiligter nach, dafl von seinem
Grundstiide bereits Teile an die Gemeinde zur Her-
stellung von Verkehrsflichen unentgeltlich abgetreten

worden sind oder von ihm fiir die Ubertragung der
Verkehrsflichen ins 6ffentliche Gut Entschidigung ge-
leistet worden ist, so werden ihm diese Teilflichen
als eingeworfen angerechner.

(3) Aus der Gesamtmasse sind die nach dem Be-
bauungsplan fiir Verkehrs- und &ffentliche Erholungs-
flichen erforderlichen Griinde in dem -Ausmafle, das
sich nach den Bestimmungen des § 17 Abs. 4 ergibr,
der Gemeinde unentgeltlich zuzuweisen.

(4) Die iiber dieses Ausmaf} erforderlichen Verkehrs-
und &ffentlichen Erholungsflichen sowie die nach Mafi-
gabe der Grenzflucht- und Strafenfluchtlinien abzu-
tretenden Grundteile sind von der Gemeinde zu ent-
schidigen.

(5) Das nach Ausscheidung dieser Flichen verblei-
bende Bauland bildet die Verteilungsmasse. Sie wird
tunlichst unter die Parteien nach Mai?gabc des Flichen-
ausmafles der einzelnen eingeworfenen Grundstiicke
im Verhiltnis der Verteilungsmasse zur Summe des
Ausmafles der eingeworfenen Grundstiicke aufgeteilt
(Flichenumlegung).

(6) Das Ausmafl des Anteiles der Gemeinde an der
Verteilungsmasse richtet sich nach:

a) den von der Gemeinde eingeworfenen, nicht im

Verzeichnis des offentlichen Gutes liegenden
Grundstiicken;
b) allen aufzulassenden Verkehrsflichen in dem

nach Abs, 2 richtiggestellten Ausmafle;

c¢) allen Verkehrsflichen, die nach der Umlegung
offentliches Gut bleiben, von der Gemeinde aber
gegen Entgelt erworben worden sind.

§ 26

Besondere Bestimmungen iiber die
Masseverteilung

(1) Die zugewiesenen Grundstiicke sollen méglichst
die gleiche Lage wie die eingeworfenen haben. Bebaute
oder in besonderer Weise beniitzte Grundstiicke (§ 21
Abs. 2) sind tunlichst dem bisherigen Eigentiimer zu-
zuweisen.

(2) Wiirden mehrere Grundstiicke, die von ein und
demselben Eigentiimer eingeworfen worden sind, bei
der Zuweisung an sich nicht bebaubare Grundstiicke
(Kleinstiicke) ergeben, so ist hiefiir nach Tunlichkeit
ein fiir sich bebaubares Ersatzgrundstiick zuzuweisen.
Sind jedoch die eingeworfenen Grundstiicke verschie-
den belaster und haben die Belastungen auf das zuzu-
weisende Grundstiick iiberzugehen, so ist fiir jedes
Grundstiick ein Ersatzgrundstiick zuzuweisen.
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(3) Bei der Zuweisung ist nach Tunlichkeit dahin zu
wirken, dafl keine Kleinstiicke entstehen. Die Beseiti-
gung der Kleinstiicke kann erfolgen durch Veriufie-
rung an einen anderen an der Umlegung beteiligten
Eigentiimer, durch Bestellung eines Miteigentums an
einem an sich bebaubaren Ersatzgrundstiick nach freier
Vereinbarung oder durch Geldentschidigung aus der
Masse, wenn der Magistrat oder die Partei einen
solchen Antrag stellt.

(4) Geldentschidigung kann auch in anderen Fillen
gewihrt werden, wenn der Grundeigentiimer einen
solchen Antrag stellt. Diesem Antrag ist Folge zu
geben, wenn ecine Partei oder die Gemeinde gegen
Ubernahme der vom Umlegungsausschuff festgesetzten
Entschidigung an Stelle des Antragstellers in die
Masse eintritt.

(5) Kann die Zuweisung nicht genau nach dem Ver-
hiltnis der Ausmafle der eingeworfenen Grundstiicke
erfolgen, so ist das Mehr- oder Minderausmafl durch
Geldentschidigung auszugleichen.

(6) Auflerdem ist Geldentschidigung zu leisten, so-
weit sich wesentliche Wertunterschiede zwischen ein-
zelnen eingeworfenen und den Ersatzgrundstiicken
durch die Zuweisung nicht ausgleichen lassen. Ob
solche vorliegen, entscheidet der Umlegungsausschufl.
Geldentschidigung aus der Masse steht zu fiir den zu-
sitzlichen Wert eines eingeworfenen und durch die
Zuweisung entzogenen Grundstiickes, der sich aus dem
Bestand von Baulichkeiten oder anderem Zugehor,
aus der besonderen natiirlichen Beschaffenheit oder
besonderen Verwendung oder aus der Ausiibung eines
Betriebes ergibt. Geldentschidigung an die Masse ist
zu leisten fiir den verminderten Wert eines eingewor-
fenen Grundstiickes, der sich aus seiner geringeren
Eignung fiir Bauzwecke oder dadurch er ibt, dafl zur
Erzielung der Bebaubarkeit erst ungcwﬁinli(be, SOnst
entbehrliche Aufwendungen gemacht werden miissen.

(7) Weiters hat der Eigentiimer eines mit Rechten
belasteten eingeworfenen Grundstiickes fiir dessen
Minderwert dann Entschidigung an die Masse zu
leisten, wenn fiir das Erloschen dieser Rechte aus der
Masse Entschidigung gewihrt werden mufi.

(8) Werterhthungen, die eingeworfene Grundstiicke
mit Riicksicht auf die in Aussicht stehende oder ein-
geleitete Umlegung erfahren, bleiben bei der Zuwei-
sung aufer Betracht. Desgleichen ist eine WerterhShung
nicht zu beriicksichtigen, die nach dem Tage herbei-
gefilhrt worden ist, an dem die Partei nachweisbar
Kenntnis von der beabsichtigten Umlegung erlangt hat.

(9) Im iibrigen ist fiir allfillige WerterhGhungen
eingeworfener Grundstiicke der 'l'Etg mafigebend, an
dem der Gemeinderat die Einleitung der Umlegung
beschlossen hat; fiir eine notwendige Wertermittlung
von Ersatzgrundstiicken gilt dagegen der Tag des
Umlegungsbescheides.

(10) Die Entschidigungen sind nach den Grund-
sitzen des § 57 zu ermitteln.

§ 27

Aufstellung des Umlegungsplanes

(1) Der Umlegungsplan wird entweder von Amts
wegen oder durch einen von der Behdrde bestellten
Zivilgeometer verfalt. Der Umlegungsausschufl kann
nach Bedarf besondere Sachverstindige heranzichen,
insbesondere Sachverstindige der Landwirtschaft oder
der Industrie aus der Liste der gerichtlich beeideten
Sachverstindigen, wenn es sich um Fragen der Be-
wertung landwirtschaftlich geniitzter Grundstiicke oder

um die Schitzung gewerblicher Betricbswerte handelt.
Die dadurch entstehenden Kosten kdnnen, wenn sie
durch die besonderen Verhiltnisse eines Grundstiickes
bedingt sind, durch den Umlegungsausschufl ganz oder
teilweise den betreffenden Parteien auferlegt werden.

(2) Der Umlegungsplan ist unter Beriicksichtigung
aller fiir die endgiiltige Entscheidung mafigebenden
Verhiltnisse aufzustellen. Insbesondere sind jene
Schadenersitze zu ermitteln, die bei Erldschen oder
Verinderung von Rechten durch die Umlegung zu
leisten sind oder die sich aus den Bestimmungen des
§ 26 Abs. 6 ergeben.

(3) Der Umlegungsplan ist nach den Vorschriften
fiir die Verfassung von Abteilungsplinen (§ 15 Abs. 2)
auszuarbeiten. Aus den Plinen oder besonderen Ver-
zeichnissen miissen der alte und der neue Besitzstand
nach Grofle, Eigentiimern und rechtlichen Verhilt-
nissen sowie die zu leistenden Enrtschidigungen und
der Verteilungsschliissel der Kosten und Uberschiisse
zu ersehen sein.

(4) Der Umlegungsplan kann getrennt fiir einzelne
in sich abgeschlossene Teile des Gesamtgebictes auf-
gestellt und festgesetzt werden.

(3) Verlieren zuzuweisende Grundstiike zeitweilig
ihre Zuginglichkeit, so ist im Umlegungsplan fiir die
Sicherung der Zuginglichkeit bis zur Herstellung der
neuen Verkehrsflichen vorzusorgen.

(6) Nach Ausarbeitung des Entwurfes des Um-
legungsplanes hat der Magistrat den Parteien und,
wenn die Gemeinde Partei ist, auch dieser Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben und sodann den
Entwurf des Umlegungsplanes und die vorgebrachten
AKuflerungen dem Umlegungsausschul zur Entschei-
dung vorzulegen. Dieser beschliefir, ob der Entwurf
die Grundlage zur endgiiltigen Aufstellung des Um-
legungsplanes zu bilden hat (Vorgenehmigung), und
bestimmt bei Zerlegung des Umlegungsgebietes in
Teilgebiete gemdR Abs. 4 die Ausdehnung und Reihen-
folge dieser Teilgebiete.

(7) Gleichzeitig ist ein Beschluf der zustindigen
Stelle der Gemeinde iiber die Fristen einzuholen, bis
zu welchen die im Umlegungsgebiet an neuen Ver-
kehrsflichen gelegenen Bauplitze fiir die Bebauung
freizugeben sind (§ 19 Abs. 1 Punkt b). Die Fristen
sind in den Umlegungsbescheid aufzunehmen.

§ 28
Belastungen

(1) Soweit eine Zuweisung erfolgt, gehen Pfand-
rechte auf das Ersatzgrundstiick iiber. Andere ding-
liche Belastungen erléschen, sofern der Umlegungs-
bescheid nichts anderes festsetzt.

(2) Erloschen solche Rechte oder werden sie ver-
indert, so ist den Beteiligten der nachweisbar ver-
ursachte Schaden zu ersetzen. Diese Entschidigungen
sind in gleicher Weise wie die iibrigen Entschidigun-
gen zu erheben und vom Umlegungsausschufl mit dem
Umlegungsbescheid festzusetzen.

(3) Jede Entschidigung entfillt, wenn ein solches
Recht an einem Grundstiick nach Kundmachung des
Einleitungsbeschlusses begriindet worden ist.

§ 29

Rechtsstreitigkeiten wihrend des
Umlegungsverfahrens
(1) Ist wegen eines Rechtes, das den Anspruch auf
Beteiligung an dem Umlegungsverfahren begriindet,
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ein Rechtsstreit anhingig oder treten wihrend des
Umlegungsverfahrens wegen eines solchen Rechtes
Streitigkeiten auf, so gelten beide Streitteile als Be-
teiligte, ohne dafl hiedurch das Umlegungsverfahren
aufgehalten wird. Wenn wegen des strittigen Rechtes
bis zu dem Vollzug der Umlegung weder eine rechts-
kriftige Entscheidung der Gerichte noch eine giitliche
Einigung erfolgt ist, so werden die zuzuweisenden
Grundstiicke, unbeschadet der endgiiltigen gericht-
lichen Entscheidung, in das Eigentum jener Personen
iibertragen, die nach dem bisherigen Grundbuchsstand
als Eigentiimer der ecingeworfenen Grundstiicke ein-
getragen sind.

(2) Etwaige an solche Beteiligte aus der Masse zu
leistende Zahlungen sind bei Gericht zu hinterlegen.
Zahlungen an die Masse sind von dem grundbiicher-
lichen Eigentiimer zu leisten, unbeschadet der Ersatz-
anspriiche an denjenigen, dem im Falle der gericht-
lichen Entscheidung das Eigentum zugesprochen wird.

(3) Werden von nicht dinglich Berechtigten wegen
des Erloschens ihrer Rechte oder aus anderen Griinden
Entschidigungsanspriiche gegen die Eigentiimer geltend
gemacht, so ist ein Ausgleichsversuch zu machen.
Gelingt ein solcher nicht, so wird durch die Anrufung
der Gerichte das Umlegungsverfahren nicht auf-
gehalten.

§ 30
Umlegungsverhandlung

(1) Nach Vorgenchmigung des Umlegungsplanes
durch den Umlegungsausschuff hat der Magistrat diesen
Plan durch mindestens zwei Wochen zu jedermanns
Einsicht und zur Abgabe von etwaigen Erklirungen
der Parteien und sonstigen Beteiligten aufzulegen und
gleichzeitig die Verhandlung auszuschreiben, die in
der Regel an Ort und Stelle stattzufinden hat. Wenn
es sich um die Umlegung groflerer Gebiete handelr,
kann schon mit der Ausschreibung fiir cine Begehung
und fiir die Verhandlung je ein besonderer Tag be-
stimmt werden. Vor der Begehung sind die zuzu-
weisenden Stiicke auszustecken.

() Die Anberaumung der Verhandlung ist auch
durch eine Kundmachung in den fiir amtliche Kund-
machungen bestimmten Zeitungen und durch &ffent-
lichen Anschlag zu verlautbaren.

(3) Die Verhandlung ist vom Magistrat durchzu-
fiihren. An ihr haben die in den Umlegungsausschufl
entsendeten rechtskundigen und technischen Beamten
des Magistrates, der Planverfasser und die gemif} § 27
Abs. 1 bestellten besonderen Sachverstindigen teilzu-
nehmen. Von der Verhandlung sind auch die Bezirks-

vorstechung und die iibrigen Mitglieder des Um-
legungsausschusses zu verstindigen, denen es freistehe,
an der Verhandlung teilzunehmen.

(1) Wenn sich bei der Verhandlung die Notwendig-
keit ergibt, iiber einzelne Einwendungen noch be-
sondere Erhebungen zu pflegen, so ist nach ihrem
Abschlufl eine erginzende Verhandlung unter Bei-
ziehung der hiedurch betroffenen Parteien und son-
stigen Beteiligten anzuberaumen.

(3) Der nach dem Ergebnis der Verhandlung be-
richtigte. Umlegungsplan und die Verhandlungsschrift
sind sodann mit einem Gutachten des Magistrates dem
Umlegungsausschufl zur Entscheidung vorzulegen,

§ 31

iber den Umlegungs-
plan :

(1) Zur Entscheidung iiber den Umlegungsplan ist
die Anwesenheit des Vorsitzenden und von sechs Mit-
gliedern des Ausschusses notwendig.

() Mit der Hinausgabe des Umlegungsbescheides
sind die Beteiligten von der offentlichen Auflage des
genehmigten Umlegungsplanes wihrend der Berufungs-
rist mit dem DBeifiigen in Kenntnis zu setzen, daff
Vervielfiltigungen des Umlegungsplanes gegen Ersatz
der Kosten bezogen werden kénnen.

(3 Gegen diesen Bescheid steht die Berufung an
die Bauoberbehdrde offen, die auch iiber Berufungen
gegen die festgesetzten Entschidigungen unter Aus-
schlufl des Rechtsweges entscheider.

Entscheidung

§ 32

Umlegungstag

() Nach Rechtskraft des Umlegungsbescheides ist
vom Magistrat der Tag, an dem die Rechtsinderungen
eintreten sollen, festzusetzen (Umlegungstag). Gegen
diesen Bescheid ist eine Berufung unzulissig. Zwischen
dem Eintritt der Rechtskraft des Umlegungsbeschei-
des und dem Umlegungstag soll ein Zeitraum von
nicht mehr als drei Monaten liegen; aus wichtigen
Griinden kann diese Frist erstreckt werden.

() Hat die Bauoberbehdrde den Umlegungsplan
abgedndert, so sind die Parteien und sonstigen Be-
teiFigten gleichzeitig mit der Verstindigung von dem
Umlegungstag von der neuerlichen &ffentlichen, zwei
Wodhen dauernden Auflage des geinderten Um-
legungsplanes in Kenntnis zu setzen. Nach Rechts-
kraft des Bescheides ist den Parteien eine Plankopie
auszufolgen.
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§ 33

Rechtswirkungen

(1) Mit dem Umlegungstag treten folgende Rechts-
wirkungen ein:

a) Die Gemeinde wird lastenfreie Eigentiimerin der
ihr unentgeltlich oder gegen Entschidigung zu-
gewiesenen Griinde.

b) Das Eigentumsrecht und die bisherigen Pfand-
rechte an den eingeworfenen Grundstiidken er-
loschen und gehen, soweit eine Zuweisung er-
folgt, auf die zugewiesenen Grundstiicke iber.
Vorkaufs- und Wiederkaufsrechte, Baurechte,
Dienstbarkeiten und Reallasten erléschen und
gehen auf die Ersatzgrundstiicke nur insoweit
iiber, als dies der Umlegungsbeschlufl festgesetzt
hat.

¢) Auf Miet- und Pachtvertrige hat der Um-
legungsbescheid, sofern er nichts anderes be-
stummt, die Wirkung, dafl sie als zum nichsten
Kiindigungstermin rechtswirksam aufgekiindigt
zu gelten haben und dafl die Miet- und Pacht-
gegenstinde in den ortsiiblichen Fristen zu riu-
men sind, mogen auch die Miet- und Pachtver-
trige abweichende Vereinbarungen enthalten.

d) Die aus der Masse und an sie zu leistenden
Zahlungen werden unbeschadet der Richtigstel-
lung durch die endgiiltige Abrechnung fillig,
soweit der Umlegungsbeschluf nichts anderes
vorsieht.

(2) Die Rechtswirkungen sind den Beteiligten im
Umlegungsbescheide bekanntzugeben.

(3) Der Magistrat hat unter Loschung der Um-
legungsanmerkung die Eintragung der neuen Rechts-
}\'erh‘:iltnisse durch das Grundbuchsgericht zu veran-
assen,

(4) Fiir die Auszahlung der Entschidigungen haben
die Bestimmungen des Gesetzes vom 18. Februar 1878,
RGBI. Nr. 30, betreffend die Enteignung zum Zwecke
der Herstellung und des Betriebes von Eisenbahnen,?)
sinngemifl Anwendung zu finden.

Anmerkung: ') Das wiederverlautbarte Eisen-
bahnenteignungsgesetz 1954 siche BGBL. Nr. 71/1954.

§ 34
Kosten des Umlegungsverfahrens

(1) Es werden unterschieden:

a) die Sachkosten;

b) die Kosten des Umlegungsverfahrens.

(2) Zu den Sachkosten gehoren die aus der Masse
zu leistenden Entschidigungen, soweit sie durch die
an die Masse zu leistenden Entschidigungen ungedeckt
bleiben, die Entschidigungen an den Zivilgeometer fiir
die Vermessungs- und PTananfertigungsarbciten, Ver-
markungen und die Kosten des Vollzuges, soweit sie
nicht den Amtsaufwand der Behorde treffen. Diese
Kosten sind durch Umlegungsbeitrige zu decken. Die
Hohe der Beitrdge richtet sich nach dem Ausmafle
der eingeworfenen Grundstiicke. Allfillige Uberschiisse
sind in derselben Weise zu verteilen.

(3) Im Falle der Einleitung von Amts wegen sind
die vor der endgiiltigen Festsetzung der Sachkosten
aufgelaufenen Barauslagen von der Gemeinde vor-
schuflweise zu bestreiten. Im Falle der Einleitung iiber
Antrag konnen die Antragsteller vom Magistrat zu
VorschuBBzahlungen verhalten werden. Sobald jedoch
der Umlegungsplan vom Umlegungsausschufl beschlos-

sen ist, konnen alle Parteien zu Vorschuflzahlungen
auf den Umlegungsbeitrag herangezogen werden.

(4) Die Abrechnung hat nach Abschluff des Ver-
fahrens durch den Magistrat mit Bescheid zu erfolgen.
(LGBI. fiir Wien Nr. 12/1930)

(3) Zu den Kosten des Umlegungsverfahrens ge-
horen die Verwaltungsabgaben und die den Mitglie-
dern des Umlcgungsausscﬁusscs zu gewihrenden Ent-
schidigungen. Die Hohe der Entschidigungen fiir die
Mirtglieder des Umlegungsausschusses ist in einer der
Zuweisung enisprechenden angemessenen Héhe von
der Landesregierung festzusetzen. Diese Kosten sind
auf die Antragsteller nach dem Ausmafle der von
ihnen eingeworfenen Grundstiicke aufzuteilen. Bei
einer Umlegung von Amts wegen entfallen diese
Kosten und trigt die Gemeinde auch die Kosten der
Vermessungs- und Plananfertigungsarbeiten und der
Vermarkung. (LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 47)

§ 35

Einstellung des Umlegungsverfahrens

(1) Der Umlegungsausschuf kann nach Anhorung
der Beteiligten die Einstellung des Umlegungsver-
fahrens beschliefRen, wenn nach Lage der Verhiltnisse,
insbesondere aus Riicksicht auf erhobene oder zu er-
wartende Entschidigungsanspriiche begriindete Besorg-
nis besteht, daf die Durchfiihrung des Umlegungs-
verfahrens unwirtschaftlich oder fiir die Gemeinde
mit unverhiltnismifiger Belastung verbunden wiire,
oder wenn sich die Umlegung aus anderen Griinden
als entbehrlich erweist. Der Einstellungsbeschluf be-
darf der Zustimmung des Gemeinderates. (LGBL fiir
Wien Nr. 28/56, § 47)

(2) Hierauf hat der Magistrat die Loschung der
Anmerkung des Einleitungsbeschlusses im Grundbuch
zu veranlassen.

(3) Die bis dahin entstandenen Sachkosten sind von
der Gemeinde zu tragen, wenn die Einleitung von
Amts wegen oder die Einstellung wegen unverhiltnis-
mifiger Belastung der Gemeinde erfolgt ist. In allen
anderen Fillen sind diese Kosten auf die Antragsteller
aufzuteilen.

C. Grenzberichtigungen
§ 36

Zweck und Voraussetzungen der
Grenzberichtigungen
(1) Zur Beseitigung unzwedimifiger Gestaltung von
Bauplitzen kann an Stelle der Umlegung eine Zwangs-
inderung der Grenzen benachbarter Grundstiicke auf
Antrag gbcteiligter Grundeigentiimer oder von Amts
wegen verfiigt werden.

(2) Diese Verfiigung setzt voraus, dafl

a) der Bebauungsplan schon festgesetzt ist;

b) das Grundstiick, zu dessen Gunsten die Grenz-
berichtigung beantragt wird, geniigend groff und
anbaureif ist;

¢) es sich um die Einbeziehung und Abtretung
kleinerer Grundstiicksteile handelt, die zur Er-
ginzung des eigenen oder eines benachbarten
Bauplatzes erforderlich sind und selbstindig
nicht bebaut werden kénnen;

d) die einzubezichenden und abzutretenden Teil-
flichen unbebaut sind und durch die Berich-
tigung fiir bebaute Teile der angrenzenden
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Grundstiicke kein den Vorschriften dieser Bau-
ordnung widersprechender Zustand geschaffen
wird.

§ 37
Einleitung des Verfahrens

(1) Entspricht ein Antrag den Voraussetzungen des
§ 36, so hat der Magistrat nach An%érung der Be-
teiligten iiber BeschluR des =zustindigen Gemeinde-
ratsausschusses das Verfahren durch Bescheid an die
Beteiligten einzuleiten; in gleicher Weise ist bei Ein-
leitung von Amts wegen vorzugehen.

() Auflerdem hat der Magistrat die Anmerkung
der Einleitung des Grenzberichtigungsverfahrens im
Grundbuche zu veranlassen.

§ 38
Durchfiihrung der Grenzberichtigung

(1) Der Magistrat hat die Beteiligten zu laden und
ihnen zur giitlichen Regelung eine vier Wochen nicht
iiberschreitende Frist einzuriumen.

(2) Kommt eine solche Regelung zustande, so schliefit
das Grenzberichtigungsverfahren ab, wenn die verein-
barte Grundabteilung nach den Bestimmungen dieser
Bauordnung iiber Abteilungen behérdlich genehmigt
und binnen acht Wochen nach Zustellung des Be-
scheides grundbiicherlich durchgefiihrt wird.

(3) Andernfalls hat der Magistrat unter moglichster
Beriicksichtigung der Interessen der Beteiligten den
Grenzberichtigungsplan nach Art eines Umlegungs-
planes aufzustellen.

() Im iibrigen haben fiir das weitere Verfahren die
Bestimmungen iiber die Umlegung sinngemiff Anwen-
dung zu finden, jedoch entfallen die 6ffentlichen
Kundmachungen nach § 22 Abs. 6') und § 30 Abs. 2
und die offentliche Auflage der Pline nach § 31
Abs, 2 und § 32 Abs. 2. An Stelle des Umlegungs-
ausschusses entscheidet der Magistrat.

(3) Die Sachkosten sind im Falle der Genehmigung
von den Bereiligten, im Falle der Einstellung oder
der Nichtgenehmigung von den Antragstellern zu
tragen. Wenn die Einleitung von Amrts wegen verfiigt
wurde, hat bei Einstellung oder Nichtgenehmigung
eine Aufrechnung der Kosten zu entfallen. (LGBI. fiir
Wien Nr. 28/56, § 46)

Anmerkung:?) Anstatt ,§ 22 Abs. 6° sollte
es richtig heiflen ,§ 22 Abs. 5°. Dieser Druckfebler
wurde noch nicht berichtigt.

ITI. ABSCHNITT
Enteignungen
§ 39

Verkehrsflichen

(1) Griinde, die nach dem Fluchtlinienplan in Ver-
kehrsflichen fallen, kénnen vom Zeitpunkt der Ver-
offentlichung des Fluchtlinienplanes angefangen von
der Gemeinde durch Enteignung gegen Entschidigung
in Anspruch genommen werden. Die Enteignung ist
nur zuldssig, wenn der Gemeinderat oder der zustin-
dige Gemeinderatsausschufl die Ausfihrung der Ver-
kehrsfliche beschlossen hat. Im Falle der Enteignung
bebauter Grundstiicksteile ist der Enteignete verpflich-
ter, die durch die Freilegung erforderlichen Bau-
abinderungen an seiner Bauanlage durchzufiihren.

(2) Wird aus diesem Anlafl ein Grundstiick soweit
in Anspruch genommen, dafl das Restgrundstiick nach
den Vorschriften dieser Bauordnung nicht mehr be-
baubar ist oder nach seiner bisherigen Bestimmung
nicht mehr wirtschaftlich beniitzt werden kann, so ist
die Gemeinde iiber Vérlangen verpflichtet, den ge-
samten Grund einzuldsen.

(3) Die Gemeinde ist jedoch auch berechtigt, die
Einldsung der ganzen Liegenschaft zu verlangen, wenn
die Kosten der durch die Freilegung bedingten bau-
lichen Umgestaltungen unverhiltnismifig hoch und
unwirtschaftlich wiren oder wenn aus stidtebaulichen
Riicksichten die Niederlegung der Baureste einer bau-
lichen Umgestaltung vorzuziehen ist.

§ 40
Baumasken und Erginzungsflichen

(1) MuR nach MafRgabe der festgesetzten Baulinie
oder Grenzfluchtlinie mit dem Neu-, Zu- oder Umbau
oder mit der Einfriedung iiber die Grenzlinie des be-
reits bestehenden Gebiudes oder des noch unbebauten
Grundes vorgeriickt werden, so ist der Bauwerber ver-
pflichtet, den zwischen diesen beiden Linien gelegenen,
nach den Bestimmungen der Bauordnung selbstindig
nicht bebaubaren Grund (Baumaske) von dessen Eigen-
tiimer zu erwerben; dieser hat den Grund gegen Ent-
schidigung abzutreten. Der Bestand von Baulichkeiten
auf solchen Baumasken schliefit die Abtretungsver-
pflichtung nicht aus, wenn diese Baulichkeiten wegen
der dem gesunden Wohnen abtriglichen Beschaffenheit
oder wegen des sonstigen schlechten Bauzustandes
abbruchreif sind oder wenn deren Abtragung aus Ver-
kehrsriicksichten notwendig ist. Der Bauwerber kann
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iiberdies die Enteignung aller jener Griinde zu seinen

Gunsten beantragen, deren Ubertragung in das 6ffent-*

liche Gut anlifilich des Baufalles notwendig ist.

(2) Die Verpflichtung zur Abtretung einerseits und
zur Einl8sung anderseits gilt auch dann, wenn ein
selbstindig nicht bebaubarer Grund sich zwischen
zwei selbstindig bebaubaren Bauplitzen befindet (Er-
ginzungsfliche). Kann eine solche Erginzungsfliche
ohne Beeintrichtigung o6ffentlicher Riicksichten schon
zu jenem angrenzenden Bauplatz, der zuerst zur Be-
bauung gelangr, ginzlich oder teilweise einbezogen
werden, so ist der Eigentiimer dieses Bauplatzes zur
Einlésung verpflichtet. Jedenfalls ist der Eigentiimer
jenes Bauplatzes, bei dessen Bebauung die letzte Mog-
lichkeit fiir die Einbeziehung der Erginzungsfliche
besteht, zur Einlosung dieses Grundes ‘verpflichtert,
und zwar auch dann, wenn dieser Grund bclgaut 15T,
sofern die Baulichkeiten nach Absatz 1 abbruchreif
sind oder deren Abtragung aus Verkehrsriicksichten
notwendig ist.

(3) Jeder Eigentiimer eines selbstindig nicht bebau-
baren Bauplatzes kann zur Durchfithrung eines Bau-
vorhabens die Enteignung der zur Erginzung auf die
Bebaubarkeit erforderlichen Teile der angrenzenden
Griinde insoweit beantragen, als sie unbebaut sind
und ohne Beeintrichtigung der Bebaubarkeit und der

Baubestinde der dem =zu Enteignenden gehbrigen
Griinde abgetreten werden konnen. Bei bebauten
Griinden besteht dieses Recht nur dann, wenn die
Baulichkeiten nach Absatz 1 abbruchreif sind oder
deren Abtragung aus Verkehrsriicksichten notwen-
dig ist.

(4) Ist der Grund, der zum Zwecke der Erginzung
eines selbstindig nicht bebaubaren Bauplatzes enteignet
werden soll, der wertvollere, so hat der Eigentiimer
dieses Grundes das Recht, die Enteignung seines
Grundes dadurch abzuwehren, dafl er die Enteignung
des weniger wertvollen Grundes zu seinen Gunsten
beantragt. Bei gleichem Wert hat derjenige den Vor-
zug, der zuerst den Antrag gestellt hat. Dient dem
Eigentimer des wertvolleren Grundes die Enteignung
zur Erginzung seines schon bebauten Grundes und
liegt dieser Grund im Gebiet der offenen Bauweise,
so ist dem die Enteignung rechtfertigenden Bauvor-
haben schon dann Geniige geleister, wenn an den
neuen Fronten entsprechend den geserzlichen Vor-
schriften die Einfriedung und der Gehsteig hergestellt

werden.

§ 41

Offentliche Bauplitze, 6ffentliche
Erholungsflichen und Friedhofe

(1) Durch Enteignung konnen Griinde fiir &ffent-
liche Bauten (6ffentliche Bauplitze) einer Gebiets-
korperschaft, soweit nicht die Bestimmungen des Arr. I
Abs. 2 Anwendung zu finden haben, fiir offentliche
Erholungsflichen und Friedhofe in Anspruch genom-
men werden. Bebaute Griinde konnen fiir diese
Zwecke nur dann enteignet werden, wenn

a) die darauf befindlichen Baulichkeiten infolge
ihres gesundheitswidrigen oder baufilligen Zu-
standes abbruchreif sind, oder

b) den Baulichkeiten im Verhiltnis zu dem un-
bebauten Grund nur geringe Bedeutung zu-
kommt, oder

c) es sich iiberhaupt um Baulichkeiten untergeord-
neter Natur handelt.

(2) Die Enteignung kann aber nur in Anspruch ge-
nommen werden, wenn diese Flichen im Bebauungs-
oder Fluchtlinienplan festgesetzt sind, die Ausfiihrung
des Bauvorhabens von der zustindigen Stelle geneh-
migt ist und der Eigentiimer den Verkauf des Grun-
des an den Enteignungswerber ablehnt oder einen
offenbar iibermifigen Preis begehrt.

§ 4la

Wald- und Wiesengiirtel, Enteignung,
Einl6sung?)

(1) Grundstiidke im Wald- und Wiesengiirtel kénnen
fiir Zwedke der Erhaltung dieses Schutzgebietes jeder-
zeit enteignet werden.

(2) Der Eigentiimer eines im Wald- und Wiesen-
giirtel gelegenen Grundstiickes kann aber auch jeder-
zeit von der Stadt die Einlosung seines Grundstiickes
gegen eine nach den Vorschriften des Absatzes 3 zu
berechnende Entschidigung verlangen. Uber die Ver-
pflichtung zur Einlosung und die Hohe der Entschidi-
gung entscheidet der Biirgermeister.

(3) Die Entschidigung ist grundsitzlich nach dem
Ertragswert zu berechnen. Lifit sich bei einem Grund-
sticke der Ertragswert nicht feststellen, so ist der
Wert nach dem Ertrage zu ermitteln, den ein anderes
Grundstiick in dhnlicher Lage und Beschaffenheit ab-
wirft. Nach welchem ZinsfuBl der Wert des Ertrages
zu kapitalisieren ist, wird durch Verordnung fest-
gesetzt.”) Soweit bei der Ermittlung des Wertes be-
sondere Anlagen wie Straflen, Baulichkeiten usw. nicht
beriicksichtigt sind, ist deren Wert nach den Herstel-
lungskosten mit Bedachtnahme auf den gegenwiirtigen
Zustand zu ermitteln. Baulichkeiten, die mit dem Vor-
behalt des Widerrufes baubehtrdlich genehmigt sind,
werden bei der Bewertung nur dann beriicksichtigt,
wenn sie die Stadt mitiibernimmt. Bei Ermittlung der
Entschidigung bleibt eine widmungs- oder bewilli-
gungswidrige Verwendung aufler Betracht.

() Wird nach den Bestimmungen des Absatzes 2
die Einlosung begehrt, so hat der Blirgermeister iiber
die Verpflichtung zur Einlésung binnen Jahresfrist
nach Einlangen des Antrages zu entscheiden. Wird die
Verpflichtung zur Einldsung anerkannt, so hat die
Stadt die Einlosung lingstens binnen fiinf Jahren nach
Einlangen des Antrages durchzufiihren. Mit dem Be-
scheide iiber die Einlosungsverpflichtung hat die
Stadt dem Antragsteller ein Angot zu stellen, um
welchen Preis, zu welcdhem Zeitpunkt und unter
welchen Bedingungen sie die Liegenschaft einlgst. Ein
auf Grund dieses Anbotes geschlossenes Ubereinkom-
men hat die Wirkung einer Entscheidung iiber die
Einlosung. Lehnt der Eigentiimer das Anbot ab, so
steht thm das Recht zu, binnen drei Monaten nach
Zustellung des Bescheides iiber die Einlésungsverpflich-
tung seinen Antrag auf Einl8sung zuriickzuziehen.
Lehnt er das Anbot ab, ohne seinen Antrag auf Ein-
l6sung zuriickzuziehen, oder liegen nicht die Voraus-
setzungen vor, von denen nach § 22 des Eisenbah-
enteignungsgesetzes®) die Zulissigkeit eines Uberein-
kommens iiber die Ermittlung einer Entschidigung
abhingt, so ist von Amts wegen das Verfahren tiber
die Festsetzung der Entschidigung ecinzuleiten und die
Entschidigung durch Beschcicf festzusetzen. Gibt sich
der Eigentiimer mit dieser Entschidigung nicht zu-
frieden, so kann er binnen sechs Monaten die Ent-
scheidung der ordentlichen Gerichte anrufen (§ 44
Abs. 8). Wird eine festgesetzte Entschidigung nicht
fristgerecht ausbezahlt oder erlegt oder sind seit dem
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Einlangen des Antrages fiinf Jahre verstrichen, ohne
daf die Entschidigung festgesetzt und ausbezahlt oder
erlegt wurde, so kann der Antragsteller auf Fest-
setzung und Zahlung oder in den Fillen des § 34 des
Eisenbahnenteignungsgesetzes®) auf gerichtlichen Erlag
der Entschidigung ilagcn. Der Anspruch auf Entschi-
digung steht im Fall eines Eigentumswechsels dem je-
weiligen Eigentiimer der einzulSsenden Liegenschaft
zu, Der Bescheid, mit dem die Verpflichtung zur Ein-
lésung anerkannt ist, ist im Grundbuch anzumerken,
Die Anmerkung hat die Wirkung, daff sich niemand
auf die Unkenntnis berufen kann. Ebenso ist die Aus-
zahlung oder der gerichtliche Erlag der Entschidigung
im Grundbuch anzumerken. Dieser Anmerkung kom-
men die mit der Anmerkung der Erteilung des Zu-
schlages (§ 183 der Exekutionsordnung und Ar-
tikel XXVI des Einfiihrungsgesetzes zur Exekutions-
ordnung) verbundenen Wirkungen zu.
(5) Fiir den Vollzug der Einlsung sind die Bestim-
mungen des § 45 sinngemdfl anzuwenden.
(GBI. der Stadt Wien Nr. 33/36, Art. I Z. 14)
Anmerkung:?*) Der § 18 des seit 1. Janner
1957 nicht mebr geltenden Wiener Wiederanfbasn-
gesetzes sah ein Eintrittsrecht der Gemeinde in
Kaufvertrige siber Grundstiicke im Wald- und
Wiesengiirtel wvor. Dieser Paragraph wurde durch
Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes wom 17. De-
zember 1955, G 4/55, Slg. 2934, mit sofortiger Wir-
kung aufgehoben.
) Mit der Verordnung des Biirgermeisters vom
1. August 1936, GBL der Stadt Wien Nr. 39,
wurde der Zinsfuff mit 3 Prozent festgesetzt. Diese
Verordnung trat am 12. August 1936 in Kraft.
3) Eisenbahnenteignungsgesetz 1954, BGBlL. Num-
mer 71/1954 (Wiederverlautbarung).

§ 41b
Sonstige Enteignungen?)

(1) Unbebaute oder nicht entsprechend bebaute
Liegenschaften kdnnen zugunsten der Gemeinde oder,
mit Zustimmung der Gemeinde, zugunsten eines
Dritten gegen Entschidigung enteignet werden, wenn
dadurch die bauordnungsgemifle Bebauung dieser
Liegenschaften erreicht wird und dies aus stidtebau-
lichen Riicksichten, wozu auch solche auf das Stadtbild
gehoren, erforderlich ist. (LGBL fiir Wien Nr. 45/49,
Are. I)

(2) Als nicht entsprechend bebaut gelten Liegen-
schaften, wenn die darauf befindlichen Baulichkeiten
dem Flichenwidmungsplan oder der Bauweise nicht

entsprechen oder hinsichtlich der Gebdudehthe gegen-

.tiber der bauklassenmifligen Gebiudehdhe wesentlich

zuriickbleiben. Als nicht entsprechend bebaut gilt eine
Liegenschaft auch dann, wenn die darauf errichteten
Baulichkeiten durch Elementar- oder Kriegsereignisse
zerstort oder mindestens so schwer beschadigt sind,
dafl die Behebung des Schadens den Hauptmietzins
fiir zwei Jahre, beziehungsweise den doppelten Jahres-
brutto-Mietzins iibersteigt; zugrunde zu legen ist der
Mietzins im Zeitpunkt des Schadenseintrittes. (LGBL
fiir Wien Nr. 45/49, Art. I)

(3) In Gebieten der Bauklassen I und II ist die Ent-
eignung nur zulissig, wenn auf den zur Enteignung
beantragten Liegenschaften eine zusammenhingende,
Klein- oder Mittelwohnungen enthaltende Wohnhaus-
anlage errichtet werden soll und zugunsten eines
Dritten nur dann, wenn der Enteignungswerber ein
als gemeinniitzig anerkanntes Wohnungsunternehmen
ist. (LGBI. fiir Wien Nr. 45/49, Art. I)

(1) Im Industriegebiet sind die stddrebaulichen Riick-
sichten (Abs. 1) insbesondere dann gegeben, wenn zur
Durchfithrung des Bebauungsplanes die Verlegung
einer Industrieanlage aus dem Wohn- oder gemischten
Baugebiet in das Industriegebiet erzielt werden soll.
(LGBL. fiir Wien Nr. 45/49, Art. I)

(3) Zugunsten der Gemeinde ist die Enteignung nur
zuldssig, wenn der Gemeinderat oder der zustindige
Gemeinderatsausschul die Baufiithrung grundsitzlich
beschlossen hat. (LGBL fir Wien Nr. 45/49, Art. I)

(6) Die Enteignung ist nur zulissig, wenn der Eigen-
tiimer des zu enteignenden Grundstiickes trotz Auf-
forderung der Baubehtrde nicht binnen sechs Monaten,
vom Tage der Zustellung der Aufforderung gerechnet,
um die Bewilligung zu einer den Vorschriften dieser
Bauordnung entsprechenden Baufiihrung ansucht und
nicht binnen drei Monaten nach Rechtskraft der Bau-
bewilligung mit dem Bau beginnt und diesen nicht
binnen der in dem Baubewilligungsbescheid festgesetz-
ten Frist vollendet. Diese Fristen kénnen verlangert
werden, wenn nachgewiesen wird, dafy deren Ein-
haltung wichtige Griinde enigegenstehen; ein sol-
cher Grund liegt insbesondere dann vor, wenn das
Bauvorhaben ganz oder zum Teil aus o&ffentlichen
Mitteln finanziert werden soll, die gesetzlichen Vor-
aussetzungen fir die Gewdhrung dieser Mittel ge-
geben sind und die erforderlichen Eigenmittel zur
Verfigung stehen. (LGBl fir Wien Nr. 45/49,
Art. I, und LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 10)*)-7)

Anmerkung: *) (Erl. 1949) Daf zur Er-
moglichung eines den Forderungen moderner Stadt-
planung entsprechenden Wiederaufbaues die be-
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stehenden Enteignungsgesetze nicht ausreichen, ist
eine immer wiederkehrende Klage der mit dieser
Anfgabe befaften Fachkreise. Der Jurist muf diese
Meinung der Stadtplaner bestitigen. Wobl geben
die Bestimmungen der Wiener Bawordnung iiber
den Flichenwidmungs- und Bebauungsplan, die Be-
stimmungen iiber die Anbaureife von Baugrund-
stiicken und andere gesetzliche Vorschriften die
Maglichkeit, Baufiibrungen auf Griinden zu wverbin-
dern, die fir die Bebauung nicht oder noch nidht
vorgesehen sind. Es feblen dagegen in der Banord-
nung jene positiven Normen, durch die eine Be-
bauung anbaurcifer Griinde, mag auch diese im
offentlichen Interesse noch so erwiinscht sein, allen-
falls erzwungen werden kann. Auch die Bestimmun-
gen des Bundesgesetzes vom 14. Junmi 1929, be-
treffend die Enteignung zu Wobn- und Assanie-
rungszwecken, BGBL. Nr. 202, sind nidit geeignet,
diesen Mangel zu beseitigen.

War es daber schon in der Zeit vor dem Krieg
der Gemeinde nur in geringerem Umfang méglich,
den Ausbau der Stadt in die won ibr als zweck-
méfig erkannten Babnen zu lenken, was das Vor-
handensein zablreicher Bauliicken inmitten ausge-
bauter Stadtteile, weiters die Bebauung wieler an
mit allen Einbauten versehenen Straflen liegender
Bauplitze und Baublicke, ja selbst ausgedehnter
Stadtteile mit provisorischen Bdulichkeiten beweist,
so hat dieser Ubelstand durch den Krieg noch eine
bedentende Verschlechterung erfahren, da durdh die
baulichen  Kriegsschiden  zusitzliche Bauliicken,
Ru;nen, ja selbst ganze Ruinenfelder entstanden
sind.

Die Ursachen der Nichtbebauung oder der Be-
bauung mit Provisorien lag vor dem Krieg vielfach
in spekulativen Erwigungen der Grundeigentiimer,
da die Vermietung als Lagerplatz oder die Bebau-
ung mit Provisorien eintriglicher schien als eine
mit groflen Kosten verbundene endgiiltige Bebauung
und doch mit einer kiinftigen Wertsteigerung der
Griinde gerechnet wurde.

Es spricht nichts fiir die Annabme, daf in dieser
Hinsicht eine Anderung eintreten wird und fiir den
Privaten ein besonderer Anreiz besteben wird, eine
Bebanung oder den Wiederaufbau eines in umfang-
reichem Maf kriegszerstorten Gebiudes 'vorzmzeg
men.

Es muf wvielmebr damit gerechnet werden, daff
zu den schon vor dem Krieg bestandenen unbebau-
ten Liegenschaften der obbezcichneten Art noch eine
Unzahl solcher Liegenschaften hinzukommen wer-
den, die nach Entfernung der Ruinen entweder un-
bebaut bleiben oder deren Bebauung mit Provi-
sorien angestrebt werden wird,

Es bedarf eigentlich keiner Erliuterung, daf der
geschilderte Zustand und die zu erwartende Ent-
wicklung vom Standpunkt der Stadt hochst uner-
wiinscht ist und es ihre selbstverstindliche Aufgabe
in Wahrung des offentlichen Interesses sein muf,
hier nach Tunlichkeit Abbilfe zu schaffen. Ange-
sichts der kulturellen Bedeutung Wiens und im
Interesse des Fremdenverkebrs mufl alles darange-
setzt werden, eine so weitgehende Verunzierung des
Stadtbildes, die wvielleicht auf Jabrzebnte in Er-
scheinung bliebe, zu wverbindern. Aber auch [inan-
zielle Erwdgungen fallen schwer ins Gewicht. Es
ist eine Vergendung offentlicher Gelder, wenn die
Gemeinde gezwungen ist, Neunaufschliefungen von
Bauland mit den kostspieligen Herstellungen der

Strafien, der unterirdischen Einbauten, der &ffent-
lichen Beleuchtung etc. wvorzunehmen, solange es
anbaureife Griinde an mit allen offentlichen Ein-
bauten, Anlagen und Verkehrsmitteln bereits aus-
gestatteten Straflen gibt. Dort aber, wo in ausgebau-
ten Stadtteilen Baugriinde brach liegen, sind erbeb-
liche Gffentliche Mittel oft auf wviele Jabrzebnte
hinaus unniitz anfgewendet worden.

Das Interesse am Wiederaufbau kriegsbeschidig-
ter und kriegszerstorter Gebiude ist — ganz abge-
sehen von der Bebebung der Wobnungsnot — ein
von der Gemeinde aus stidtebaulichen Griinden
wahrzunehmendes. Wohl bieten die Bestimmungen
des Wobnhaus-Wiederaufbaugesetzes die Moglich-
keit, derartige Gebdude instandzusetzen oder véllig
zerstorte Gebinde wiederanfzubauen. Es besteht je-
doch Grund zu der Annabme, daff von dieser Mog-
lichkeit nicht in dem erforderlichen Ausmaf Ge-
brauch gemacht werden wird. Die Griinde dafiir
liegen bei willig zerstirten Objekten darin, daf
die Liegenschaften auf bundert Jabre keinen Ertrag
abwerfen und in anderen Fillen die komplizierten
und ungeklirten Eigentumsverhdltnisse die Inan-
spmcfmaime der Fondshilfe unméglich machen.

Vom stadtplanerischen Standpunkt auflerordent-
lich widbtig ist die Méglichkeit der Verlegung wvon
Industrieanlagen, insbesondere soweit sie durch
Kriegseinwirkung zerstort sind, aus den Wobngebie-
ten und den gemischten Baugebieten. Diese Bestre-
bungen scheiterten bisher im allgemeinen daran,
daf die erforderlichen Ersatzgriinde nicht zur Ver-
fiigung gestellt, beziehungsweise erworben werden
konnten.

Bisher konnte allen Bestrebungen dieser Art ent-
gegengehalten werden, daf bei den geltenden preis-
rechtlichen Bestimmungen - jede Enteignung von
Grund und Boden eine schwere finanzielle Einbufle
fiir den Eigentiimer bedeute. Dieser Einwand wurde
mit 1. Oktober 1948 gegenstandslos, da ab diesem
Zeitpunkt die Preisbestimmungen fiir stddtische
Grundstiicke aufer Kraft traten.

Dem seit Jabren worhandenen Bediirfnis nadh
planmifiger Lenkung des Ausbaues der Stadt, das
durch den erforderlichen Wiederaufban unaunfschieb-
bar geworden ist, bemiibt sich der worliegende Ge-
setzentwurf, in wichtigen Punkten Rechnung zu tra-
gen. Er siebt die Moglichkeit vor, jeden faureifen
Baugrund zugunsten der Gemeinde Wien oder eines
Dritten zu enteignen. Voraussetzung ist, daf durch
die Enteignung die banordnungsmifige Verbauung
der Liegenschaft sichergestellt und aus &ffentlichen
Riicksichten erwiinscht ist. Da der Zweck der Ent-
eignung nur in der baunordnungsmifligen Verbauung
der Liegenschaft, wozu auch der Wiederaufbau teil-
weise zerstorter Gebiude gehirt, liegt, kann der
Eigentiimer den drobenden Enteignungsantrag da-
durch abwebren, daf er selbst die Baufithrung vor-
nimmt,

Verfassungsrechtliche Bedenken gegen den Ge-
setzentwurf bestehen nicht. Nadh Art. I Abs. 2 der
Bauordnung hat diese insofern keine Giiltigkeit, als
eine Angeﬁgmbeit in die Zustindigkeit des Bun-
des fallt. Diese Bestimmung gilt anch fiir den vor-
liegenden Gesetzesentwurf. Alle Zustindigkeiten
des Bundes auf dem Gebiet des Enteignungsrechtes
bleiben daber aufrecht. Dafi aber der Landesgesetz-
ie&smg das Recht zur Erlassung won Enteignungs-

estimmungen auf dem Gebiet der Baupolizei und
der Durchfiibrung des Flichenwidmungs- und Be-
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bauungsplanes zustebt, ist niemals ernstlich bestrit- emdflen Zweck, nimlich der Verbauung, zuzu-
ten worden und hat auch in den Bestimmungen der i‘ibren, dem soll hiezu die Méglichkeit gegeben
§5 39 ff. der Bauordnung fiir Wien seinen gesetz- werden.

lichen Niederschlag gefunden. Die Zustindigkeit des

. : : g Zu Abs. 2: Durch diese Bestimmung soll die
Bundes in :I‘!ngef;gcr{bu: _cfer Kriegssachschiden be- Maglichkeit geschaffen werden, kriegsbeschidigte
trifft lediglich die finanzielle Seite der Angelegen-

heit,
Kriegsschiden nach

wdihrend baupolizeiliche Mafnabmen nach
eststehender Ubung in Gesetz-

gcbani und Vollziehung zum selbstindigen Wir-
e

kungs
wurde
28. September 1950, Sammlung

reich der Linder gehioren. (Diese Auffassung
durch das Erkenntnis des VIGH. wom

2005, Dbestitige.

Siehe Anmerkung ') zu Artikel I, Seite 160.)

Zu den einzelnen Bestimmungen des Entwurfes

ist nachstebendes zu bemerken:

Zu Abs. 1: Der Enteignung unterworfen sind
nach dem Wortlaut des Gesetzes nur unbebaute
oder nicht bauordnungsgemif bebaute Liegen
schaften. Als nicht bauordnungsgemdf bebaut gel-
ten nach Abs. 2 auch Liegenschaften, deren Bau-
lichkeiten durch Elementar- oder Kriegsereignisse
ganz oder zum Teil zerstirt sind. Voraussetzung
fiir die Enteignung ist, daff die baunordnungsge-
mifle Verbauung der Liegenschaft nur durch die
Enteignung erreicht wird und iiberdies diese Ver-
baunung aus stadtebaulichen Griinden erwiinscht
ist. Damit ist sichergestellt, daf einerseits nur
baureife Liegenschaften enteignet werden, ande-
rerseits eine Enteignung ohne ernstliche Bauab-
sicht unmdoglich ist. Diese Absicht des Gesetzes
wird auch noch dadurch erreicht, dafl auch fiir
diese Enteignungen die Bestimmungen des § 43
ither die Sicherstellung des Enteignungszweckes
gelten. Das Erfordernis, daf die Bebawung aus
stadtebaulichen Griinden erwiinscht sein  muf,
verpflichtet die Enteignungsbebirde zur Priifung
in der Richtung, ob durch die geplante Bebauung
der Liegenschaft stidtebauliche Gesichtspunkte
beriicksichtigt werden. Hiezu gehort in erster
Linie, dafi die Nichtverbauung der Liegenschaft
eine Beeintrdachtigung des ortlichen Stadtbildes
darstellt. Diese Voraussetzungen sind aber auch
gegeben, wenn ein teilweise zerstortes Gebiude
nicht wieder aufgebaut wird. Die Enteignung auch
zugunsten Dritter verfolgt den Zweck, klarzustel-
len, daf die Aufgabe der Enteignung lediglich
darin liegt, die bauordnungsgemife Verbauung
baureifer Liegenschaften herbeizufiibren und nicht
etwa di€ Enteignung ausschlieflich zugunsten der
Gemeinde Wien durchzufibren. Wer immer in
der Lage ist, Liegenschaften ihrem bestimmungs-

Gebiude wieder aunfzubauen, wenn der Eigentii-
mer dies aus rechtlichen, wirtschaftlichen oder
sonstigen Griinden unterlafit, der Wiederaufban
aber aus éffentlichen Riicksichten zwedemdfig ist.
Neben den stidtebaulichen Griinden sprechen fiir
cinen solchen Wiederaufbau audh wolkswirtschaft-
liche Erwigungen, da wnter Umstinden mit ver-
hiltnismiflig geringen Mitteln zusitzlicher Wobhn-
raum oder der Schutz des wvorhandenen Wohn-
raumes erreicht werden kann. Hdauser, die blof
unbedentende Kriegsschiden aufweisen, fallen
nicht unter den Begriff .nicht entsprechend be-
baut®; die Definition des unbedeutenden Kriegs-
schadens wurde aus § 2 Pkt. ¢ des Wobnbaus-
Wiederaufbangesetzes entnommen.

Zu Abs. 4: Die Wiener Bauordnung trug den
Evkenntnissen moderner Stadtplanung dadwurch
Rechnung, dafl sie eine Scheidung des Baulandes
in Wobngebiete, gemischte Baugebiete und Indu-
striegebiete '.'.;omaim (§ 4 Abs. 2 C der BO.) und
Bebauungsbeschrinkungen fiir die einzeln genann-
ten Gebiete erlieff (§ 6 BO.).

Die Durchsetzung dieser Bestimmungen ist, wie
die Erfabrung gezeigt bhat, bei feblendem Ver-
kaufswillen der Grundeigentiimer mangels einer
Enteignungsmoglichkeit zur Beschaffung der im
Industriegebiet gelegenen Liegenschaften unmdig-
lich, so daf die Baubebirde zur Aufrechterhal-
tung der Industriennternehmungen wiederbolt
zum Nachteil des Allgemeininteresses Baufiihrun-
en beziebungsweise Wiederanfbauprojekte
ir:'t'gszerstdrrer Anlagen bewilligen mufte. Durch
die Kriegszerstorungen won Industrieanlagen ist
die besondere Aktualitit gegeben und die Aus-
{{;&:l!ung dieser Gesetzesliicke unbedingt notwen-

ig.

Zu Abs. 5: Da der Grund der Enteignung in
der banordnungsgemiflen Verbauung der Liegen-
schaft liegt, kann die Enteignung zugunsten der
Gemeinde nur bewilligt werden, wenn auch die
Kosten der Baufiihrung haushaltsmifig sicherge-
stellt sind. Dem gleichen Zweck dient die wvor-
gesehene Anderung des § 43 und die audy fir
diese Enteignung geltenden Bestimmungen des
§ 44 Abs. 3, wonach bei Enteignungen zugunsten
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Dritter die Baufiihrung finanziell sichergestellt

sein mufs.

Zu Abs. 6: Da der Zweck der Enteignung die
Verbauung der Liegenschaft ist, mufl dem Eigen-
tiimer die Méglichkeit gegeben werden, der Ent-
eignung dadurch zwvorzukommen, daf er die
Baufiihrung selbst vornimmt. Es ist daber vorge-
seben, dafl der Eigentiimer auf diese Moglichkeit
ausdriicklich aufmerksam gemacht wird. Damit
nur ernst gemeinte Enteignungsantrige gestellt
werden, ist bestimmt, dafl erst bei Vor%ie en ent-
sprechend belegter Enteignungsantrige das Ent-
eignungsverfahren eingeﬁ*irer wird. Die sedhs-
monatige Frist reicht erfabrungsgemif aus, dem
Eigentiimer die Méoglichkeit zu geben, alle redst-
lichen, technischen und finanziellen Fragen, die
mit der Baufiihrung zusammenhingen, zu priifen.
Um dem Eigentiimer die Méglichkeit zu nebmen,
durch Scheinantrige die Enteignung hinauszu-
ziehen, wenn nicht gar unmdoglich zu machen,
wurden die Bestimmungen iiber die Baubeginn-
und Bauvollendungsfristen aufgenommen.

Da die Inanspruchnabme der Fondsmittel nach
dem Wiederaufbaugesetz nach den Ridbtlinien des
Ministeriums einer gewissen Dringlichkeitsreibung
unterworfen ist, mufite hierauf Bedacht genom-
men werden.

Die Verfabrensbestimmungen des § 41b erbal-
ten ihre wolle Bedeutung erst durch die iibrigen
Verfahrensbestimmungen bei Enteignungen. Hie-
zu gebiren insbesondere die §§ 43 und 44. Aus
§ 43 sind wesentlich die Fristen zum Baubeginn
und zur Bawvollendung fiir den geplanten New-
bau wund das Recht auf Riickiibertragung bei
Nichteinbaltung der Frist. Aus § 44 Abs. 7 er-
gibt sich, daf iiber die Zulissigkeit der Enteig-
nung die Landesregierung entscheidet.

2) (Erl. 1956) Die bisherige Fassung des § 41b
Absatz 6 der Bauordnung sieht die Méglichkeit
einer Fristverlingerung nur fiir die Bauvoﬁmdung
und fiir die Einbringung des Bauansuchens durch
den Eigentiimer won kriegszerstorten Gebiuden
vor, Da jedoch ein Ansuchen uwm Gewdihrung eines
Darlebens aus Gffentlichen Mitteln (Wobnbaus-
Wiederaufbaufonds, Wohbnbaufirderung u. d.) mit
dem Nadhweis der erteilten Baubewilligung zu be-
legen ist, die Gewihbrung von Darleben aber be-
kanntlich entsprechend der Reibung der Ansuchen
und den zur Verfiigung stebenden Mitteln regel-
mifig mebrere Jahre erfordert, wurde die Baube-
hirde in die Notwendigkeit wversetzt, eine Enteig-
nung selbst dann auszusprechen, wenn zwar der
Grundeigentiimer seinen Willen zur bauordnungs-
gemifen Bebauung seiner Liegenschaft bereits durch
das Gesuch um Gewihrung won Fondsmitteln be-
wiesen hatte, jedoch mangels tatsichlicher Zuzih-
Jung dieser Mittel mit dem Bau noch nicht begin-
nen konnte. Die wvorliegende Anderung will Jgiese
Hirten ausschalten, wenn die Unmoglichkeit der
Fristeinhaltung nachgewiesen wird.

3) Erkenntnis des VwGH. wvom 17. November
1952, ZI. 2403/51, Slg. 2726 A: Der angefochtene
Bescheid stellt eine von der Berufungsbehorde auf-
recht erbaltene Aufforderung dar, die Liegenschaft
der Bawordnung entsprechend zu wverbauen. Da sich
der Bescheid im Rabmen der gesetzlichen Vorschrif-
ten bilt, kann er nicht rechtswidrig sein. Wenn dic
Beschwerdefiibrer in der Beschwerde ausfiibren, dafl
der Grund wegen seines geringen Flichenausmafes

fiir eine Verbauung nicht in Frage kommt, daf die
Gemeinde gar nicht die Absicht habe, dort selbst
einen Bau aufzufiibren und daf die Baufiibrung
aus stidtebaulichen Riicksichten nicht erforderlich,
ferner unzweckmifig sei, so verkennen sie, daff im
Verwaltungsverfabren nicht die Frage der Enteig-
nung zur Debatte stand. Es bleibt ihnen daber un-
benommen, im Enteignungsverfahren der beantrag-
ten Enteignung mit diesen Argumenten entgegen-
zutreten. Im iibrigen sind die Beschwerdeausfiih-
rungen nicht geeignet, die Rechtswidrigkeit des er-
gangenen Auftrages zu erweisen. Sie zielen daranf
ab, an der Gemeinde Wien deshalb Kritik zu iiben,
weil sie die gesetzliche Maoglichkeit ausschépft, um
Baugriinde fiir den Wobniansbau zu  beschaffen.
Daf die Voraussetzungen fiir die Erteilung des Auf-
trages, das Vorbandensein einer unbebauten oder
nicht entsprechend bebauten Liegenschaft, nicht ge-
geben seien, wurde in der Beschwerde iiberbaupt

nicht bebauptet.

*) Erkenntnis des VwGH. vom 29. November
1955, ZI. 1654/55: 1) § 41b bezieht sich auch auf
konsensgemifle Bauten aus fritherer Zeit, die dem
geltenden Bebauungsplan nicht entsprechen. 2) Diese
Bestimmung dient nicht Assanicrungszwecken, son-
dern der Pflege des Stadtbildes. 3) Die Aufforde-
rung ist noch kein Teil des Enteignungsverfabrens.

5) Erkenntnis des VwGH. wvom 29. November
1955, Z1. 1654/54, Slg. 3901 A: Der Wortlaut des

41b BO. ldft in Ubereinstimmung mit den Er-
duterungen zu dieser Gesetzesstelle erkennen, daf
diese gesetzliche Bestimmung dabin zielt, der Ge-
meinde die Moglichkeit zu geben, einen Zustand
berzustellen, der den geltenden Flichenwid-
mungs- und Bebauungsbestimmungen entspricht. So
sind nach § 41b Abs. 2 BO. als nidht entsprechend
bebaut Liegenschaften anzuseben, wenn die darauf
befindlichen Baulichkeiten dem Flichenwidmungs-
plan oder der Bawweise nicht entsprechen oder hin-
sichtlich der Gebiundebohe gegeniiber der bauklas-
senmdfigen Gebiudehihe wesentlich zuriickbleiben.
Diese Bestimmung wire iiberfliissig und daher nicht
sinnvoll, wenn sie, wie die Beschwerdefiibrer mei-
nen, nur fir Gebiude anzuwenden wire, die unter
der Geltung der derzeitigen Bauordnung erbaut
wurden. Denn der Durchsetzung der Vorschriften
der derzeitigen Bauordnung dienen andere Be-
stimmungen dieses Gesetzes; es hétte daber der No-
vellierung der Bauwordnung durch die Einfiigung des
§ 41b nidit bedurft, um den vom Gesetzgeber ge-
wiinschten Zustand berzustellen. Dies zeigt, daf
sich die Bestimmungen des § 41 b BO. auch auf
Bauten zu erstrecken haben, die unter der Geltung
fritherer Bauordnungen bewilligt worden sind, aber
den derzeitigen Bedingungen nicht mebr entspre-

chen.

Y) Erkenntnis des VfGH. vom 21. Oktober 1954,
Zl. B 95/54, Slg. 2738: Die Aufforderung nadh
§ 41b BO. bedeutet keinen die Privatrechtssphare
des Aufgeforderten beriihrenden Eingriff. In ibr
liegt daber auch kein Eingriff in das Eigentums-
recht.

7) Erkenntnis des VwGH. vom 16. September
1953, ZI. 2138/52, Slg. 3093 A: Mit der Aufforde-
rung gemdf § 41 lit. b Abs. 6 der Wiener Bauord-
nung wird nicht das Enteignungsverfabren eingelei-
tet, sondern nur cine Mafnabme getroffen, die den
Eigentiimer einer unverbauten Liegenschaft wveran-
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lassen soll, die Liegenschaft der Bawordnung ent-
sprechend zu verbauen.

§ 42
Zustimmung des Bundes

Zur Enteignung von Griinden, die dem 6ffentlichen
Eisenbahn- oder Luftverkehr oder sonstigen &ffent-
lichen Zwedten dienen, fiir die dem Bunde ein Ent-
eignungsrecht zusteht, ist die Zustimmung der Eisen-
bahn- oder Luftfahrbehérde oder der sonstigen zu-
stindigen Stelle des Bundes erforderlich.

§ 43

Sicherstellung
des Enteignungszweckes

(1) Fiir den Beginn der Durchfiihrung des Vor-
habens, zu dessen Zwedk enteignet wurde, hat das Ent-
eignungserkenntnis eine Frist festzusetzen, die zwei
Jahre — gerechnet vom Tage des Vollzuges der Ent-
eignung — nicht iiberschreiten soll. Sofern eine Ent-
eignung nicht zugunsten der Gemeinde oder des Bun-
des ausgesprochen wurde, ist fiir die Vollendung eine
Frist zu bestimmen. Diese Fristen konnen aus wich-
tigen . Griinden auf hochstens zwei weitere Jahre er-
streckt werden.

(2) Wird mit dem Bau innerhalb der festgesetzten
Frist nicht begonnen, so steht dem Enteigneten der
Anspruch auf Riickiibereignung gegen Erstattung der
geleisteten Entschidigung zu, wobei wcrrerhﬁﬁendc
oder wertvermindernde Anderungen, die auf dem
enteigneten Grundstiick vorgenommen worden sind,
nach Mafigabe der Bestimmungen des § 57 zu beriick-
sichtigen sind.

(3) Macht im Falle der Enteignung nach § 40 und
§ 41b, die nicht zugunsten der Gemeinde ausgesprochen
wurde, der Enteignete nicht binnen sechs Monaten
nach Ablauf der Frist, die fiir den Beginn der Durch-
filhrung des Vorhabens festgesetzt wurde, den An-
spruch auf Riickiibereignung geltend, so steht der Ge-
meinde innerhalb weiterer sechs Monate das Recht zu,
das enteignete Grundstiick im Enteignungswege fiir
sich in Anspruch zu nehmen und auch jenen Grund,
zu dessen Erginzung diese Enteignung ausgesprochen
wurde, mitzuenteignen. Ist aber der  Bau begonnen,
jedoch in der von der Enteignungsbehirde festgesetzten
Frist nicht vollendet worden, so ist die Gemeinde be-
rechtigt, den Grund und die darauf befindlichen Bau-
teile zum Zwecke der Vollendung des Baues zu ent-
eignen, wobei der Grund nur in der Hohe der seiner-

zeit festgesetzten Entschidigung zu bewerten ist.

(LGBL. fiir Wien Nr. 45/49, Art. II)
§ 44

Enteignungsverfahren

(1) Fiir das Enteignungsverfahren haben, sofern diese
Bauordnung nichts anderes festsetzt, die Bestimmun-
gen des Gesetzes vom 18. Februar 1878, RGBI. Nr. 30,
betreffend die Enteignung zum Zwecke der Herstel-
lung und des Betriebes von Eisenbahnen, in der Fas-
sung des Artikels 52 des Verwaltungsentlastungs-
gesetzes sinngemifl Anwendung zu finden.

() Im Enteignungsgesuch ist der Enteignungszweck
genau zu bezeichnen; anzuschlieflen sind:

a) der Bauentwurf in einem fiir die Beurteilung des
Vorhabens ausreichenden Mafistab:

b) vollstindige Grundbuchsausziige und Grund-
besitzbogen;

c) Grundeinlosungspline, die in derselben Art wie
Abteilungspline (§ 15 Abs. 2) auszustatten sind,
in sechs Gleichstiicken.

(3) Fiir den Fall der Enteignung nach § 40 und
§ 41b darf die Enteignung nur ausgesprochen werden,
wenn das Bauvorhaben gleichzeitig baubehdrdlich ge-
nehmigt wird. Soll die Enteignung nicht zugunsten des
Bundes oder der Gemeinde erfolgen, so ist die Ent-
eignung nur dann zulissig, wenn die finanzielle Durch-
fiilhrung gewihrleistet ist. Soll das Bauvorhaben ganz
oder zum Teil aus offentlichen Mitteln finanziert
werden, so gilt die finanzielle Durchfihrung auch als
gewdbhrleistet, wenn die gesetzlichen Voraussetzun-
gen fir die Gewdhrung dieser Mittel gegeben
sind und die erforderlichen Eigenmittel zur Verfi-
gung stehen. (LGBl fiir Wien Nr. 45/49, Art. I,
und LGBI. fiir Wien Nr.«28/56, § 11)!)

() Entspricht das Enteignungsgesuch den Anforde-
rungen, so hat der Magistrat die Anmerkung der Ein-
leitung des Enteignungsverfahrens im Grundbuch zu
veranlassen. Die Anmerkung hat die Wirkung, da
sich niemand auf Unkenntnis berufen kann.

(5) Uber das Ansuchen ist lingstens binnen vier
Wochen eine Verhandlung an Ort und Stelle anzube-
raumen. Wenn es sich um die Enteignung fiir Bau-
zwecke handelt, ist nach Mbglichkeit die Bauverhand-
lung gleichzeitig vorzunehmen.

(6) Auch die Verhandlung iiber die Entschidigung
ist nach Méglichkeit mit der Enteignungsverhandlung
zu verbinden. Zu diesem Zweck hat der Magistrat
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einen oder nach Bedarf mehrere aus der vom Ober-
landesgerichte aufgestellten Liste der in Enteignungs-
fillen zuzuziehenden Sachverstindigen zu bestellen,
deren Gurachten der Verhandlung iiber die Entschidi-
gungsfrage zugrunde zu legen ist.

(7) Nach durchgefithrter Verhandlung entscheidet
iiber die Zulissigkeit der Enteignung die Landesregie-
rung. Uber die Héhe der Entschidigung entscheidet
in allen Fillen die Landesregierung. (LGBL fiir Wien
Nr. 28/56, § 46)?)

(8) Dem Enteigneten steht es frei, binnen sechs Mo-
naten nach Rechtskraft des Enteignungserkenntnisses
die Entscheidung der ordentlichen Gerichte iiber dic
Hohe der Entschidigung anzurufen. Mit der An-
rufung des Gerichtes tritt die verwaltungsbehordliche
Entscheidung iiber die Héhe der Entschidigung aufler
Kraft. Der Antrag auf gerichtliche Festsetzung der
Entschidigung kann ohne Zustimmung des Antrags-
gegners nicht zuriickgenommen werden. (GBI der Stadt
Wien Nr. 33/36, Art. I Z. 15)

(9 Die Entschidigung ist binnen einer von der Ent-
eignungsbehdrde festzusetzenden, einen Monat nicht
iiberschreitenden Frist, gerechnet vom Tage der Rechts-
kraft des Enteignungserkenntnisses, an die Enteigneten
auszuzahlen oder bei jenem Gericht, in dessen Sprengel
die Liegenschaft liegt, zu hinterlegen.

(10) Die Auszahlung oder der gerichtliche Erlag der
von der Landesregierung zugesprochenen Entschidi-
ung ist im Grundbuch anzumerken. Dieser Anmer-
Eung kommen die mit der Anmerkung der Erteilung
des Zuschlages (§ 183 der Exekutionsordnung und Ar-
tikel XXVI des Einfithrungsgesetzes zur Exekutions-
ordnung) verbundenen Wirkungen zu.

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Bei Wieder-
errichtung von griegszerstﬁrren Gebinden ist aus
Griinden der Stadtregulierung sebr binfig die Ein-
beziehung wvon Nachbargrund erforderlich, damit
eine dem Gesetz entsprechende zweckmdiflige Be-
bauung erreicht wird. Nadh § 44 Absatz 3 der Ban-
ordnung ist eine Enteignung solcher Ergdnzungs-
flichen (wozu unter Umstinden auch Strafengrund
gehort, nur bei Vorliegen des Nadhweises, dafl die
finanzielle Durchfiihrung des Bauvorhabens gewibr-
leistet ist, zuldssig. Nach der nunmebrigen Bestim-
mung soll dieser Nachweis auch dann als erbracht
gelten, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen [iir
die Gewihrung eines Darlebens aus offentlichen
Mitteln gegeben wund allenfalls noch erforderliche
eigene Mittel vorbanden sind. Hiedurdh wird wver-
mieden, daff der Ausspruch der Enteignung von der
bereits erfolgten Zuzihlung des Darlehens abbin-
gig ist. Eine Beschrankung der Rechte des Enteig-
nungsgegners tritt biedurch nicht ein, da ibhm wie
bisher fiir den Fall der Nichtdurchfiibrung des Bau-
vorhabens der Anspruch auf Riickiibertragung der
enteigneten Flichen gewahbrt bleibt.

*) (Erl. 1956) Die Neufassung des § 44 Ab-
satz 7 der Bauordnung bringt insoferne eine Ande-
rung, als die Zustindigkeit zur Entscheidung iiber
die Zuldssigkeit der Enteignung von Baumasken und
Erginzungsflichen (§ 40) vom Magistrat an die
Landesregierung iibertragen wird. Dies erweist sich
deshalb als zwedemifig, weil die Entscheidung iiber
die Entschidigung obnedies der Landesregierung
obliegt und dadurch eine Beschleunigung der Redbts-
kraft des Enteignungserkenntnisses bewirkt wird.

§ 45

Vollzug der Enteignung

(1) Sofern das Enteignungserkenntnis nichts anderes
festsetzt, kann nach Eintritt seiner Rechtskraft und
nach Bezahlung oder Erlag der von der Landesregie-
rung zugesprochenen Entschidigung der Vollzug der
Enteignung beantragt werden. Wird vom Enteignungs-
werber oder vom Enteigneten binnen zwei Wochen
nach Rechtskraft des Enteignungserkenntnisses ein
Antrag auf Vornahme eines gerichtlichen Augenscheines
zur Sicherung des Beweises gestellt, so darf die Ent-
eignung erst nach Durchfiihrung dieser Beweissiche-
rung vollzogen werden, falls der Antragsteller den
Magistrat von der Uberreichung dieses Antrages bei
Gericht verstindigt hat.

(2) Das rechtskriftige Enteignungserkenntnis hat zur
Folge, dal Miet- und Pachtvertrige als zum nichsten
Kiindigungstermin rechtswirksam aufgekiindigt zu
gelten haben und dafl die Miet- und Pachtgegenstinde
in den ortsiiblichen Fristen zu rdumen sind, mogen
auch die Miet- und Pachtvertrige iiber die Riumungs-
frist abweichende Vereinbarungen enthalten. Bei Ent-
eignungen nach § 41b hat das Enteignungserkenntnis
auszusprechen, bei welchen Miet- und Pachtvertrigen
diese Rechtswirkung eintritt. (LGBl fir Wien
Nr. 45/49, Art. 111)})

(3) Der Vollzug wird durch die Anrufung der Ge-
richte iiber die Hohe der Entschidigung nicht gehemmt.
Sofern zugunsten eines Dritten enteignet wird, kann
der Enteignete vor Vollzug den Erlag einer Sicher-
stellung, die iiber die von der Landesregierung zuge-
sprochene Entschidigung hinausgeht, verlangen, wor-
iiber die Landesregierung entscheidet.

(#) Der Magistrat hat mit dem Vollzug der Ent-
eignung die Léschung der Anmerkung zu veranlassen.

Anmerkung: 1) (Erl. 1949) Da bei dem Wie-

deraufban bewobnter Gebiude die Rechtswirkun-
gen des § 45 Abs. 2, nimlich das Erloschen aller
Miet- und Pachtverbdltnisse, nicht nur nicht erfor-
derlich, sondern unter Umstinden sogar unerwiinsdyt
sind, bat das Enteignungserkenntnis auszusprechen,
anf welche Miet- und Pachtverbiltnisse diese Wir-
kung eingeschrinkt sein soll. Eine willige Ausschal-
tung dieser Bestimmungen erschien nicht tunlich, da
unter Umstinden zur Erméglichung des Wiederauj-
baues in einzelne Miet- und Padhtverhilinisse ein-
gegriffen werden muf.

§ 46

VereinfachteBestimmungenfiirGrund-
abtretungen und Einbeziehungen des
der Gemeinde gehdrigen Grundes im
Baufal

Sofern es sich um die Festsetzung der Entschidigung
fiir einen im Baufall nach Mafigabe des bekanntgege-
benen Fluchtlinienplanes abzutretenden oder der Ge-
meinde gehorigen, einzuziechenden Grund handelt,
treten an Stelle der Bestimmungen des Enteignungs-
verfahrens die Bestimmungen des § 69.

IV. ABSCHNITT

Andere Eigentumsbeschrankungen
§ 47

Technische Vorarbeiten

(1) Wenn in Durchfiihrung von technischen Vorarbei-
ten zur Verfassung der nach dieser Bauordnung erfor-
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derlichen Pline das Betreten von Grundstiicken und
Gebiuden, die zeitweilige Beseitigung von Hindernis-
sen, die diesen Arbeiten entgegenstehen, oder die An-
bringung oder Setzung von Vermarkungszeichen not-
wendig ist, so hat dies jeder Eigentiimer zu dulden,
soweit es nicht in anderen Gesetzen verboten ist.

(2) Die mit diesen Vorarbeiten beauftragten Personen
haben sich gegeniiber dem Grundeigentiimer oder sei-
nem Bevollmichtigten mit einer Bewilligung der Be-
horde auszuweisen. Diese Bewilligung hat auch die
dem Eigentiimer zustehenden Rechte und obliegenden
Pflichten zu enthalten. Wird von einem Eigentiimer
oder sonstigen Beteiligten Einwendung gegen eine
solche Inanspruchnahme des Grundes oder Gebiudes
erhoben, so entscheidet iiber die Notwendigkeit und
Zulissigkeit der beabsichtigten Handlung der Magistrat
endgiiltig.

(8) Schiden, die durch Wiederherstellung des friihe-
ren Zustandes beseitigt werden k&nnen, sind nach Ab-
schlufl der Vorarbeiten sofort zu beheben. Wegen An-
bringung oder Setzung von Vermarkungszeichen, welche
die bisherige Beniitzung des Grundes oder Gebiudes
nicht behindert, besteht kein Schadenersatzanspruch.
Fiir andere Schiden kann der Betroffene innerhalb
sechs Wochen nach Beendigung der Vorarbeiten auf
seinem Grundstiick Schadenersatz verlangen.

(4) Soweit Vorarbeiten durch die Behorde iiber An-
suchen eines oder mehrerer Grundeigentiimer vorge-
nommen werden, haben die Ansuchenden auf ihrem
eigenen Grunde die zur Durchfiihrung dieser Arbei-
ten erforderlichen Freilegungen und Herstellungen
ohne Anspruch auf Kostenersatz oder Schadloshaltung
zu veranlassen. Der Gemeinde sind aber auch alle aus
diesem Anlafl erwachsenden Auslagen fiir Herstellun-
gen und Freilegungen auf fremden Grundstiicken oder
Schadenersatz an dritte Personen riickzuvergiiten. In
diesem Falle kann der Magistrat von den Antragstel-
lern die vorherige Sicherstellung der voraussichtlichen
Auslagen fordern.

(3) Eine gleiche Sicherstellung zum Zwecke der
Schadloshaltung der Betroffenen ist zu leisten, wenn
der Magistrat dem Antragsteller selbst die Bewilligung
zu den Vorarbeiten erteilt,

§ 48

Duldung 6ffentlicher Einrichtungen
.an Gebiuden oder auf Grundstiicken

(1) Jeder Haus- oder Grundeigentiimer hat zu
dulden, daff an seinem Gebiude oder an der Einfrie-
dung seines Grundes von der Behorde Tafeln zur Be-

zeichnung von Ortsgebieten und Verkehrsflichen, zur
Kundmachung der im Interesse des geordneten Ver-
kehrs und der 6ffentlichen Sicherheit getroffenen Ein-
richtungen sowie zur Ersichtlichmachung der Lage von
Wasser-, Gas- und Kabelleitungsanlagen angebracht
oder, wenn eine andere Moglichkeit nicht besteht, auch
Sdaulen zur Anbringung solcher Tafeln auf seinem
Grunde aufgestellt werden. Das gleiche gilt fiir die
Anbringung von amtlichen Vermessungsmarken.

(2) Von der beabsichtigten Inanspruchnahme ist der
Eigentiimer mindestens acht Tage vorher unter Be-
kanntgabe der ihm daraus erwachsenden Rechte und
Pflichten zu verstindigen. Die Stelle der Anbringung
bestimmt die Behorde, sie hat jedoch auf die Interessen
des Eigentiimers tunlichst Riicksicht zu nehmen. Die
Behérde kann schon bei der Errichtung eines Gebiudes
fordern, dafl fiir die Anbringung dieser Tafeln ein
bestimmter Platz bereitgehalten werde.

(3) Ist wegen des Abbruches eines Gebiudes oder
wegen einer Baufiihrung die Beseitigung der Tafeln
oder Siulen notwendig, so ist die Behdrde acht Tage
vorher in Kenntnis zu setzen; diese Anzeige ist auch
zu erstatten, wenn wegen ciner Ausbesserung der Ge-
bidudefront oder der Einfriedung eine voriibergehende
Entfernung oder Sicherung der Tafel erforderlich ist.
Werden solche Tafeln bei Ausbesserungen belassen, so
hat sie der Hauseigentiimer durch Verhiillung vor Be-
schidigung schiitzen und nach Beendigung der Arbei-
ten reinigen zu lassen.

(4) Schiden, die bei der Anbringung der Tafeln ver-
ursacht werden, sind wieder gutzumachen.

(3) Ebenso hat jeder Eigentiimer die Inanspruch-
nahme seines Gebdudes oder Grundes zur Anbringung
von Beleuchtungskorpern samt Zugehor fiir die 6ffent-
liche Straflenbeleuchtung und von allen sonstigen Ein-
richtungen, die mit Riicksicht auf die offentlichen
Zwecke der Strafie notwendig sind, insoweit zu dulden,
als hiedurch nicht die bestimmungsgemifle Beniitzung
des Gebidudes oder des Grundes behindert wird. Hiebel
gelten die Bestimmungen der Absitze 2 bis 4 sinnge-
mifl, Der Betroffene kann auch verlangen, dafl aus
der Anbringung oder dem Gebrauch der Einrichtun-
gen sich ergebende, das zulissige Maf} iiberschreitende
Nachteile behoben, nachgewiesene Schiden durch den-
jenigen, zu dessen Gunsten die Inanspruchnahme er-
folgt ist, gutgemacht oder vergiitet werden. Bei son-
stigem Verlust ist aber dieser Anspruch auf Gut-
machung oder Vergiitung des Schadens innerhalb sechs
Wochen von dem Tage, an dem er dem Betroffenen
bekannt wurde, bei der Behdrde geltend zu machen.

Allgemeine Hol3impragnierung

Dr. Wolman G. m. b. H.
Sinzheim bei Baden-Baden

Wir liefern Holzschutzmittel fiir jeden
Spezialbedarf nach Osterreich iiber die

Generalvertretung:

Heinz RUDOLF
Wien VIII, Josefstddter Str. 7, Tel. 33 64 73

Fu 17

Bau- und Galanterie-Spenglerei
Autogen-Schweifjungen

PAUL HINGL

Konirahent der Gemeinde Wien

WIEN XV, FUNFHAUSGASSE NR. 31
TEL. 54 9483 und 4372140

Durchfihrung samtlicher Spengiemrbelien und
Dachanstriche

P

Fu 64




§ 49

Gebiude- und Wohnungsnumerierung?)

(1) Jeder Eigentiimer eines Gebiudes ist verpflichtet,
die ihm bekanntgegebene Orientierungsnummer an der
von der Behérde bestimmten Stelle und, wenn das
Gebidude an mehreren Verkehrsflichen liegt, an jeder
anzubringen und stets lesbar zu erhalten.

(2) Beschliefft der 'Gemeinderat, daf die Gebiude in
einer neuen Art einheitlich zu numerieren sind, so sind
auch die Eigentiimer bestehender Gebiude verpflichtet,
den Anordnungen dieses Beschlusses Folge zu leisten.

(3) Ebenso ist jeder Eigentiimer eines Miethauses
verpflichtet, auch die Wohnungen in gut lesbarer Weise
zu numerieren und die Nummerntafeln an der von
der Behorde bestimmten Stelle anzubringen. Die
Landesregierung kann nihere Vorschriften hieriiber
erlassen und hiebei auch bestimmen, dafl diese Vor-
schriften auch fiir bestehende Gebiude zu gelten haben.

Anmerkung: ) Vgl. Verordnung der Wiener
Landesregierung vom 6. Mai 1930, LGBL. fiir Wien
Nr. 40, iiber Wobnungsnumerierung, Seite 246.

V. ABSCHNITT

Anliegerleistungen
§ 50

Beitragzuden Kostender Erwerbung
von Verkehrsflichen

(1) Hat die Gemeinde zur Erdffnung von Ver-
kehrsflachen Grinde gegen Entgelt erworben, so
besteht im Abteilungs- oder Baufall, sofern nach
§ 9 Abs. 4 die Fluchilinien einzuhalten sind, die
Verpflichtung, der Gemeinde die Kosten des
Grunderwerbes und der Herstellung der Héhen-
lage nach dem gesetlzlichen Ausmaly zu ersetzen.
(LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 12))

(2) Soweit die Verkehrsflichen innerhalb dieses Aus-
mafles nicht im Verzeichnis iiber das &ffentliche Gut
liegen, sind sie anldfilich eines Neubaues einzulGsen
und lastenfrei in das &ffentliche Gut zu iibertragen.

Anmerkung:?*) (Erl. 1956) Da die Verpflich-
tung zur unentgeltlichen Abtretung der kiinftigen
Verkebrsflichen nach der bestehenden Redbtslage so-
wohl im Bau- als audh im Abteilungsfall entstebt, ist
es nur folgerichtig, anch die Verpflichtung zum Riick-
ersatz jener Kosten, die der Gemeinde durch vor-
zeitigen entgeltlichen Erwerb solcher Flichen er-
wachsen sind, nicht erst im Bau-, sondern schon im
Abteilungsfall eintreten zu lassen.

§ 51
Beitragzuden Kostender Herstellung
von Verkehrsflichen

(1) Die Gemeinde ist auflerdem berechtigt, bei erst-
maligem Anbau an neuen Verkehrsflichen einen Bei-
trag zu den Kosten der Herstellung dieser Flichen von
den Anliegern einzuheben. Auch fiir schon bestehende
Verkehrsflichen kann bei erstmaligem Anbau auf bis-
her unbebauten Bauplitzen (§ 17 Abs. 4 Punkt b)
dieser Beitrag eingehoben werden.

(2) Die Hohe des Beitrages ergibt sich aus der an-
rechenbaren Breite der Fahrbahn, der anrechenbaren
Frontlinge des Bauplatzes und dem fiir den Quadrat-
meter festgesetzten Einheitssatz.

13 Handbuch, 72. Jg.

(3) Bei Verkehrsflichen mit beiderseitiger Bebau-
ungsmoglichkeit darf die grofite anrechenbare Breite
der Fahrbahn das Mafl des Abstandes der Fahrbahn-
achse von dem die Fahrbahn begrenzenden Saum nicht
iiberschreiten. Dabei ist der endgiiltige Querschnitt der
Verkehrsfliche zugrunde zu legen. Wenn der Quer-
schnitt der Verkehrsfliche mehrere Fahrbahnen ent-
hilt, so darf die anrechenbare Breite nicht mehr als
die Hilfte der Summe aller Fahrbahnbreiten betragen.
In keinem Falle darf die anrechenbare Breite folgende
Hochstmafle iiberschreiten:

a)' vor Siedlungshiusern und vor jenen Hiusern der
Bauklasse I, fiir die nach § 75 Abs. 3 die Ge-
biudehhe mit weniger als 9 m') festgesetzt ist,
2,5 m;

b) vor sonstigen Hiusern der Bauklasse I und vor
Kleinhiusern der Bauklasse II: 3 m;

¢) vor sonstigen Hiusern der Bauklasse II, in Indu-
striegebieten sowie vor Lagerplitzen und Linde-
flichen in den fiir diese Zwecke gewidmeten
Gebieten: 4 m;

d) in der Bauklasse III: 5 m;
¢) in den Bauklassen IV und V: 6 m.

(4) Bei Verkehrsflichen mit einseitiger Bebauungs-
moglichkeit gelten die vorstehenden Mafle a bis e als
Hochstmalle der anrechenbaren Fahrbahnbreite.

(5) Als anrechenbare Frontlinge gilt, wenn nicht die
Ermifigungen des § 52 eintreten, die Summe der Bau-
linienlingen aller Fronten des Bauplatzes.

(8) Der Einheitssatz ist von der Landesregierung
nach den Durchschnittskosten der Herstellung einer
Fahrbahn in mirttelschwerer Befestigung einschliefilich
der Oberflichenentwisserung, Wasserleitung und der
Beleuchtungsanlagen festzustellen und durch Verord-
nung kundzumachen. In den vom Gemeinderat be-
zeichneten Verkehrsstraflen, wo im Erdgeschof vor-
wiegend Verkaufsliden hergestellt werden, sowie in
Geschiftsvierteln erhoht sich der Einheitssatz um ein
Viertel.?)-*)

(1) Hat sich die Gemeinde anlifilich der Erteilung
der Baubewilligung bereit erklirt, die Strafle vor dem
Bauplatz herzustellen, und ist der Beitrag entrichtet
worden, so ist die Herstellung mit mindestens vor-
liufiger Befestigung der Fahrbahn binnen Jahresfrist
nach Fertigstellung des Baues durchzufiihren. Ebenso
ist die Gemeinde zur Herstellung einer an das be-
stehende Straflennetz anschliefenden Teilstrecke einer
neuen Verkehrsfliche verpflichtet, wenn im Sinne des
§ 19 Abs. 2 die Anliegerbeitrige und die Kanalein-
miindungsgebiihren bezahlt sind. Aus der Entrichtung
des Beitrages zu den Kosten der Herstellung von Ver-
kehrsflichen erwichst fiir die Anlieger kein Anspruch
auf die Herstellung einer bestimmten Breite oder Be-
festigung der FahrEahn.

(8) Wenn die Strafle noch nicht hergestellt ist und
die Gemeinde sich nicht bereit erklirt iat, die Strafle
herzustellen, so ist die Leistung des Beitrages zu stun-
den und das Bestehen der Verpflichtung zur Leistung
im Grundbuch ersichtlich zu machen. Der gestundete
Beitrag wird fillig, sobald die Gemeinde beschliefie,
die Strafle herzustellen. Der Beitrag ist 30 Tage nach
Verstindigung einzuzahlen.®)

(®) Die Bestimmungen des Kanaleinmiindungsgebiih-
rc;illgcsetzcs werden durch diese Vorschriften nicht be-
riihrr.

Anmerkung:?*) Gemdf § 75 Abs. 1 BO. in
der Fassung der Novelle 1956 (siehe Seite 206) be-
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triagt die Gebidudehohe in Bauklasse I mindestens
3,5 m, héchstens 7,5 m. Diese Bestimmung tritt aller-
dings gemdff Art. IV Abs. 1 der Novelle 1956 (siehe
Seite 244) erst mit 1. Janner 1959 in Wirksamkeit.

2) Siehe Verordnung der Wiener Landesregierung
vom 14. Juni 1949, LGBIl. fiir Wien Nr. 33, iiber
den Einheitssatz des Anliegerbeitrages bei erst-
maligem Anbau an eine Strafle (Verkehrsfliche) auf
Seite 246.

2 Beziiglich der Befreiung wom Anliegerbeitra
siehe das Stadtgesetz vom 17. Dezember 1935, GBI
der Stadt Wien Nr. 2/36, in der Fassung der Ver-
ordnung wom 11. Februar 1939, VBl Nr. 21,
Seite 246.

*) Beschluf des VwGH, vom 6, November 1951,
Sammlung 2298 A: Anliegerbeitrige sind nicht Ab-
gaben im Sinne des Finanzverfassungsgesetzes, son-
dern ein Entgelt fiir die Vorteile der Aufschliefung
des Landes, in dem die Grundstiicke der Bauwerber
liegen.

5) Erkenntnis des VwGH. vom 4. November 1952,
Zl. 1954/51, Slg. 2706 A: Mafgebend fiir die Vor-
schreibung des Anliegerbeitrages ist der Einbeitssatz,
der im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung
festgesetzt ist. Gestundet kann niemals eine Ver-
pflichtung als solche werden, sondern nur die in der
Verpflichtung begriindete Leistung. § 51 Abs. 8 be-
stimmt fiir den Fall der Stundung den Zeitpunkt, zu
dem der gestundete Beitrag frfiirsrem eingefordert
werden darf. Es ist dies der Moment der Beschlufi-
fassung der Gemeinde hinsichtlich der Straflenber-
stellung.

§ 52
Ermifiligungen
(1) Bei Eckbauplitzen mit zwei oder mehreren

Fronten wird die anrechenbare Frontlinge ermifligt,
und zwar:

a) bei Siedlungshiusern und Einfamilienhiusern mit
Klein- und Mittelwohnungen und bei Klein-
hiusern der Bauklassen I und II um 50%;

b) bei allen iibrigen Hiusern in Gebieten der Bau-
khassen I bis IV um 25%.

(2) Auferdem ermifigt sich der von der Landes-
regierung kundgemachte Einheirssatz:
a) bei Siedlungshiusern in geschlossener, Zeilen-
oder Gruppenbauweise um 50% ;
b) bei sonstigen Siedlungshiusern um 40%;

c) bei Einfamilienhiusern mit einer Mittelwohnung
um so viele Prozente, als die bewohnbare Fliche
weniger Quadratmeter als 100 m* betrigt.

(3) Alle obigen Ermifigungen erstrecken sich nur
auf Frontlingen bis 25 m (bei Edkbauplitzen von
der Edke gerechnet); Mehrlangen sind voll zu rechnen.

(4) Die Landesregierung kann auflerdem in anderen
beriicksichtigungswiirdigen Fillen, wenn die Hohe des
Beitrages zu einer besonderen Hirte fithren wiirde,
insbesondere dann, wenn die Liegenschaft ganz oder
zum grifiten Teile einem landwirtschaftlichen oder
berufsgirtnerischen Betriebe dient, eine Herabsetzung
des Beitrages oder Zahlungserleichterungen bewilligen.

(5) Sollte nachtriglich eine Anderung in den die
Ermifigung begriindenden Verhiltnissen eintreten, so
ist der den gednderten Verhiltnissen entsprechende
Erginzungsbeitrag vorzuschreiben.

§ 53

Verpflichtung der Anlieger zur Her-
stellung und Erhaltung von Straflen

(1) Dient eine neue Verkehrsfliche, die auf Antrag
eines Abteilungswerbers oder Bauwerbers im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden soll, lediglich der besseren
Aufschliefung eines Grundes, so kann anlifilich der
Festsetzung des Bebauungsplanes angeordnet werden,
dafi diese Verkehrsflichen von den Eigentiimern der
anliegenden Bauplitze nach der Anordnung der Ge-
meinde hergestellt, erhalten, gereinigt und beleuchtet
und ebenso die notwendigen Einbauten hergestellt und
erhalten werden.

(2) Kommen die Eigentiimer diesen Verpflichtungen
nicht nach und wird die Leistung nach den bestehen-
den geserzlichen Vorschrifren im Wege der Ersatzvor-
nahme durchgefiihrt, so werden die Kosten der Ersatz-
vornahme unbeschadet des Riickgriffsrechtes der Eigen-
timer untereinander auf die einzelnen Eigentiimer
nach den Frontlingen der Baulinien aufgeteilt.

(3) Ubernimmt die Gemeinde diese Verpflichtungen,
so haben die Eigentiimer die zur Strafle entfallenden
Griinde ohne Anspruch auf Entschidigung vorher an
die Gemeinde abzutreten.

§ 54

Gehsteigherstellung
(1) Jeder Eigentiimer') eines Neu-, Zu- oder Um-
baues ist verpflichtet, entlang der Baulinien seines Bau-
platzes einen Gehsteig nach den Anordnungen der
Behdrde in der vorgeschriebenen Breite herzustellen,
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wobei es gleichgiiltig ist, ob an oder hinter der Bau-
linie gebaut wird. Bei Eckbildungen erstrecke sich die
Verpflichtung auch auf die Eckflichen. Vor unbebauten
Grundstiicken im Zuge einer Verkehrsflache, an der
bereits Gberwiegend Baulichkeiten errichtet worden
sind, kann die Behérde die Herstellung eines
Gehsteiges in vorlaufiger Bauart auftragen, wenn
&ifentliche Ricksichten dies erfordern. (LGBI. fiir
Wien Nr. 28/56, § 13)') — °)

(2) Die gleiche Verpflichtung tritt ein, wenn eine
Einfriedung an der Baulinie hergestellt wird. Ist die
Einfriedung nicht fundiert, so geniigt eine nach den
Vorschriften der Behtrde auszufiihrende vorliufige Be-
festigung; vor Bauliidken und vor Einfahrten kann
jedoch die Behorde eine endgiiltige Befestigung ver-
langen.

(8) Der vorschriftsmifig hergestellte Gehsteig geht
in das Eigentum der Gemeinde iiber, unbeschadet der
dem Eigentiimer obliegenden Erhaltungspflicht bis zur
Ubornaﬁmc in die fernere Erhaltung durch die Ge-
meinde.?) ¥)

(4) Das Hochstausmaf der Breite des von dem Eigen-
tiimer auf seine Kosten herzustellenden Gehsteiges be-
trigt in den Siedlungsgebieten und vor jenen Hiusern
der Bauklasse I, fiir die nach § 75 Abs. 3 die Gebiude-
héhe mit weniger als 9 m festgesetzt ist, 2,5 m, in
den sonstigen Gebieten der Bauklasse I 3 m, in der
Bauklasse IT und vor Lagerplitzen und Lindeflichen
in den fiir diese Zwecke gewidmeten Gebieten 3,5 m,
in der Bauklasse III und in Industriegebieten 4 m und
in den Bauklassen IV und V 5 m. In den vom Ge-
meinderat bezeichneten Verkehrsstraffen, wo im Erd-
geschofl vorwiegend Verkaufsliden hergestellt werden,
erhihen sich diese Mafle um einen Meter. Uberschreitet
jedoch die vorgeschriebene Breite das festgesetzte
Hédhstausmafl, so steht dem Eigentiimer der Anspruch
zu, den Riickersatz der Mehrkosten unter Zugrunde-
legung der gemdf Abs. 9 von der Landesregicrung
durch Verordnung festgesetzten Einheitssitze zu ver-
langen. Der Anspurch ist lingstens innerhalb dreier
Monate, vom Tage der amtlichen Feststellung der
ordnungsmifligen Ausfiihrung gerechnet, geltend zu
machen. Hiedurch wird die Erhaltungspflicht bis zur
Ubernahme nicht beriihrt.

(8) Tritt die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung
ein und liegt vor der Liegenschaft bereits ein au
Kosten der Gemeinde hergestellter Gehsteig, der den
Vorschriften entspricht, so hat der Eigentiimer der
Liegenschaft der Gemeinde Kostenersatz zu leisten;
etwa erforderliche Instandsetzungen sind jedoch von
der Gemeinde auf ihre Kosten durchzufiihren.

(8) In beriidssichtigungswiirdigen Fillen kann die
Behorde die Gehsteigherstellung stunden.®)

(7) Vor Ausfiihrung des Gehsteiges ist um die Be-
kanntgabe der Breite und Bauart und um die Aus-
steckung der Hohenlage anzusuchen. Dem Ansuchen
ist binnen einer Woche zu entsprechen. Uber die Aus-
steckung ist eine Aufnahmeschrift in zweifacher Aus-
fertigung zu verfassen, deren eine dem Gesuchsteller
einzuhindigen ist.

(8) Auch fiir Bauten im Griinland besteht die Ver-
Ff]ichtung zur Gehsteigherstellung entlang der Straflen-
luchtlinien. Sportplitze mit Zuschaueranlagen fiir
weniger als 1000 Personen und Friedhdfe sind wie
Bauklasse II zu behandeln, doch kénnen durch Ver-
ordnung der Landesregierung erleichternde Bestim-
mungen iiber die Best'haffenEeit des Gehsteiges ge-
troffen werden. Fiir Sportplitze mit Zuschaueranlagen
fiir mehr als 1000 Personen gelten die Bestimmungen

1™

des § 115 Abs.*4 letzter Satz. Fiir Baufiihrungen im
iibrigen Griinland betrdgt das Hochstausmafl der
Breite des vom Eigentiimer auf seine Kosten herzu-
stellenden Gehsteiges 1,50 m und geniigt die einfachste
Gehsteigbefestigung. In lindlichen Gebieten beschrinkt
sich die Vcrpt%ichtung zur Gehsteigherstellung iiber-
dies nur auf die Linge der gegen die Verkehrsflichen
gerichteten Gebiudefronten. Von dieser Verpflichtung
sind freistehende Scheunen, Glashiuser und sonstige
unbewohnte Wirtschaftsgebaude ausgenommen.

() Die Vorschriften iiber die Beschaffenheit der
Gehsteige und iiber ihre baulichen Nebenanlagen, ins-
besondere auch iiber solche, die wegen etwaiger vor-
liufiger Hohenlage des Gehsteiges oder angrenzender
Verkehrsflichen ausgefilhrt werden miissen, iiber die
Dauer der Erhaltungspflicht, die fiinf Jahre nicht
iibersteigen darf, iiber die Ubernahme durch die Ge-
meinde, iiber die Abkiirzung der Dauer der Erhal-
tungspflicht im Falle des Aufbruches des Gehsteiges
fiir offentliche Zwedke sowie iiber die Einheitssitze
zur Ermittlung des Kostenersatzes gemifl Absatz 5
werden von der Landesregierung durch Verordnung
erlassen.”)

(10) Unter den Voraussetzungen der Bestimmungen
des § 56 ist der Eigentiimer, sofern ihm die Herstel-
lung des Gehsteiges selbst obliegt, zur Erginzung des
Gehsteiges verpflichtet.

Anmerkung: ) Erkenntnis des VwGH. vom

23. November 1954, ZI. 1856/52, Slg. 3571 A: Mit

dem Begriff .Eigentimer® kann nur der zivilrecht-

liche Begriff des Eigentiimers gemeint sein. Wenn

Eigentiimer des Baues und Grundeigentiimer nicht

ident sind, gelten allfillige Vereinbarungen. Wenn

es sich um einen Bau handelt, der in der Absicht
anfgefiibrt wurde, daf er nicht stets auf dem Grund

bleibt (1§ 297 und 435 ABGB.), dann kénnte er im

Eigentum des Bauwwerbers steben. Die Bebérde mufl

die Vorfrage des Eigentums am Banwerk beurteilen.

2) Erkenntnis des VwGH. vom 4. Mai 1955,
Zl. 786/55, Slg. 3729 A: 1. Der Anspruch auf Her-
stellung eines Gebsteiges durch den Hauseigentiimer
ist offentlich-rechtlich und unterliegt keiner Verjih-
rung. 2. Die Ubernabme eines Gebhsteiges in die Er-
haltung durch die Gemeinde Wien setzt voraus, daf
ein vorschriftsmifiger Gebsteig schon wvorhanden ist.
3. Die nicht erfiillte Verpflichtung zur Herstellung
eines Gebsteiges kann nach § 54 der Bawnordnung
verlangt werden, anch wenn es sich um ein vor
};Wir‘?s?mkeiz der neuen Bauordnung errichtetes Haus

anaelt.

‘2 (Erl. 1956) Diese Bestimmung soll eine be-
stebende Liicke des Gesetzes ausfiillen. Der letzte
Halbsatz des § 54 Abs. 2 der Bauordnung stellt
eine Riickkebr zur sonst geltenden Regel dar; die
Bestimmung wversagt daber dort, wo keine Einfrie-
dung wvorbanden ist. Um nicht gerechtfertigte Be-
lastungen der Eigentiimer unbebauter Griinde zu
vermeiden, wird die Ermddbtigung der Behérde anf
jene Fille beschrinkt, in denen éffentliche Riick-
sichten die Herstellung eines Gehsteiges erfordern
und die Mebrzahl der an der Verkebrsfliche ge-
legenen Liegenschaften bereits bebaut ist.

%) Erkenntnis des VwGH. vom 23. November
1954, ZI. 1856/52, Slg. 3571 A: Die Verpflichtung
zur Gebsteigherstellung trifft den Eigentiimer eines
Newu-, Zu- oder Umbaues; diese Verpflichtung trifft
den Grundeigentiimer daber nur dann, wenn er au
Eigentiimer des Bawwerkes ist.
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5) Erkenntnis des VwGH. wom 4. Mai 1955,
Z1, 786/54, Slg. 3729 A: 1. Die Verpflichtung zur
Gebsteigherstellung verjabrt nicht. 2. Zur Beurtei-
lung der Frage, ob die Verpflichtung zur Gebsteig-
herstellung erfiillt ist, sind die Vorschriften heran-
zuzieben, die in dem Zeitpunkt, in dem die Ver-
pflichtung zur Gebsteigherstellung entstanden ist,
gegolten haben.

S) Erkenntnis des VwGH. vom 9. September 1953,
ZI. 2917/52, Slg. 3079 A: Die Gebsteigiibernahme
kann auch durch konkludente Handlungen erfolgen.
" 7) Erkenntnis des VwGH. wom 29. September
1954, ZI. 3431/53, Slg. 3507 A: Dadurch, daf die
Gemeinde selbst einen vorliufigen Gebsteig angelegt
bat, ist der Hauseigentimer nicht der Verpflichtung
entbunden, einen vorschriftsmifigen Gebsteig herzu-
stellen und zw erbalten. Die Ubernabme eines Geh-
steiges durch die Gemeinde und die sich daraus er-
ebende Befreiung des Hauseigentiimers von der Er-
ﬁahmigspﬂz'd?r ist an die Voraussetzung gekniipft,
daf ein solcher Gehsteig schon vorbanden war.

8) Erkenntnis des VwGH. wvom 11. November
1952, ZI. 2708/51, Slg. 2713 A: Wenn die Bau-
bebiorde die Erfiillung der Verpflichtung zur Geb-
steigherstellung stundet — eine solche Ermichtigung
ist ihr nunmebr ausdriicklich im § 54 Abs. 6 der
Bauordnung erteilt —, dann ist es grundsitzlich
ihrem Ermessen anbeimgegeben, zn welchem Zeit-
punkt sie die Stundung widerruft und aunf die Er-
fiillung der Verpflichtung zur Gebsteigherstellung
dringt. Ebenso Entscheidung des VwGH. wvom
10. Janner 1900, Sammlung 13.628.

%) Siehe Verordnung der Landesregierung wvom
6. Mai 1930, LGBI [iir Wien Nr. 42, betreffend
Gebsteigherstellung, in der Fassung der Verordnung
der Landesregierung vom 8. Juni 1948, LGBL fiir
Wien Nr. 28, auf Seite 247,

§ 55

Entscheidungsbehdrden und
Zahlungsfristen

(1) Die im Einzelfall gemdf §§ 50, 51 und 54 Ab-
satz 5 zu entrichtenden Anliegerbeitrige werden von
der Behorde gleichzeitig mit der Baubewilligung vor-
geschrieben.

(2) Sie sind, sofern nicht ginzliche Nachsicht oder
Stundung bewilligt worden ist, vor Hinausgabe der
Baubewilligung zu bezahlen. Die Bestimmungen des
§ 72, wonach vor Rechtskraft der Baubewilligung mit
dem Bau nicht begonnen werden darf, gelten auch

hinsichtlich der Vorschreibung der Anliegerbeitrige.
Wird aber nur gegen die Vorschreibung der Anlieger-
beitrige berufen, so kann mit dem Bau begonnen wer-
den, wenn die vorgeschriebenen Anliegerbeitrige be-
zahlt werden. Wird der Berufung stattgegeben, so sind
die Anliegerbeitrige zur Ginze oder nach Mafigabe
der Herabsetzung zuriickzuerstatten.

§ 56
Erginzungsbeitrige
Trite nach Vorschreibung der Anliegerbeitrige durch
eine Grundeinbezichung oder durch eine Vereinigung
mehrerer Liegenschaften zu einer wirtschaftlichen Ein-
heit eine Anderung in den Bemessungsgrundlagen ein,

so ist der Eigentiimer zur Zahlung der entsprechenden
Erginzungsbeitrige verpflichtet.

VI. ABSCHNITT

Entschidigungen
§ 57
Entschidigungsgrundsitze

(1) Fiir Beschrankungen und Entzichungen des Eigen-
tums wird nur insofern Entschidigung gewihrt, als
sie in dieser Bauordnung vorgesehen ist.

(2) Die bei Enteignungen zu leistende Entschidigung
hat den Ersatz aller dem Enteigneten und den an der
enteigneten Liegenschaft dinglich Berechtigten durch
die Enteignung verursachten vermégensrechtlichen
Nachteile zu umfassen. Dasselbe gilt, soweit auch in
anderen Fillen fiir abzutretenden Grund Entschidi-
gung zu leisten ist.

(3) Bei Ermittlung der Entschidigung ist fiir Griinde
und deren Zugehdr der Verkehrswert zugrunde zu
legen, das ist der Wert, den sie nach Zeit, Lage, Be-
schaffenheit und jenem Nutzen haben, den jedermann
bei verniinftigem Gebrauch erzielen kann.

(4) Als Baugrund ist nur jener Grund zu bewerten,
der nach einer behordlich bewilligten und grund-
biicherlich durchgefiihrten Abteilung (Artikel III Ab-
satz 2 erster Satz) oder auch § 66 als Baugrund er-
klirt worden ist oder der bisher bebaut war. Bei
Liegenschaften, die nur zum geringen Teil bebaut
waren, wihrend der iibrige Teil anderen Zwecken
(Garten, Wiese, Acker, Lagerplatz usw.) diente, sind
nur die tatsichlich bebauten und jene Flichen als Bau-
grund zu bewerten, die nach den Bebauungsvorschrif-

ten als notwendiges Zugehér zum Bau (Vorgarten,
Bauwich, Hof u. dgl.) unbebaut bleiben miifiten.
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(3) Wird nur ein Teil eines Grundes in Anspruch
genommen, so ist bei der Ermittlung der Entschidi-
gung nicht nur auf den Wert des abzutretenden Teiles,
sondern auch auf die Verminderung des Wertes, die
der restliche Teil des Grundes erleidet, Riicksicht zu
nehmen.

(8) Bei Enteignung nach § 39 hat die Entschidigung
auch die Kosten der Freilegung und der dadurch be-
dingten baulichen Umgestaltung der verbleibenden
Bauteile zu umfassen.

(1) Eine vorschriftswidrige Beniitzung des Grund-
stiickes bleibt bei der Ermittlung der Entschidigung
aufler Betracht.

(8) Auf Verinderungen, die offenbar dem Zwedke
dienen, eine Erhohung der Entschidigung zu erzielen,
ist bei der Ermittlung der Entschidigung keine Riick-
sicht zu nehmen. Keinesfalls sind werterhhende Ver-
anderungen zu beriicksichtigen, die nach der Einleitung
des Enteignungsverfahrens vorgenommen worden sind,
soweit sie nicht unbedingt notwendig waren.

(9) Der Wert der besonderen Vorliebe sowie eine
Werterhohung, die das abgetretene Grundstiidk etwa
aus der Durchfiihrung des Enteignungszweckes oder
der Abtretung erfihrt, sind nicht zu beriicksichtigen.
Bei Enteignungen oder Abtretungen von Teilen eines
Grundbus:hskiirpers sind allfillige Werterh6hungen,
die fiir den verbleibenden Teil aus der Durchfiihrung
des Enteignungszweckes oder der Abtretung entstehen,
von der Entschidigung in Abzug zu bringen.

(10) Verlangt der Enteignete statt einer Geldentschi-
digung eine Entschidigung in Form einer Natural-
leistung, wie Austauschland, Ersatzwohnung usw., und
ist der Enteignungswerber hiezu imstande, so ist er
dazu auch in dem Falle und in jenem Ausmafle ver-
pflichtet, als und insoweit die Landesregierung eine
solche Entschidigung nach den Umstinden des Falles
als zuldssig und geeignet erklirt. Die Landesregierung
hat auch zu erkennen, in welcher Hiohe die Natural-
leistung auf die Entschidigung in Anrechnung zu brin-
gen ist. In der Hohe des ‘Wertes der Naturalleistung
gilt der Betreffende als abgefunden. Gegen die Ent-
scheidung iiber die Héhe der Anrechnung der Natural-
leistung steht nach den Bestimmungen des folgenden
Absatzes die Anrufung der ordentlichen Gerichte offen.

(11) Soweit durch besondere Vorschriften dieser Bau-

ordnung nichts anderes bestimmt ist, entscheidet iiber .

Entschidigungsanspriiche die Landesregierung, gegen
deren Entscheidung innerhalb sechs Monate die An-
rufung der ordentlichen Gerichte offen steht (§ 44
Absatz 8). (GBl. der Stadt Wien Nr. 33/36, Art. I
Z. 16) :

§ 58
Besondere Bestimmungen bei Ande-
rung des Bebauungsplanes durch Ver-

schmilerung, Verbreiterung, Auflas-
sung oder Anderung der Verkehrs-

flichen?)

(1) Werden durch Anderungen des Bebauungsplanes
Verkehrsflichen verschmilert, wverbreitert, auf?.;c]asscn
oder so geindert, dafl unter Beibehaltung dér Breite
die Baulinie auf der einen Seite vorgeriickt und auf
der anderen Seite zuriickgeriickt wird, und entsteht fiir
Bauplitze durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Verpflichtung, nach Mafigabe der neuen Baulinie
Grund einzubezichen oder abzutreten, so hat im ersten
Fall der Bauwerber an die Gemeinde oder an den
Eigentiimer dieses Grundes (§ 40 Abs. 1), im zweiten

Fall die Gemeinde an den Bauwerber Entschidigung
zu leisten.

(2) Ist anlifilich einer Abteilungsbewilligung Grund
zu Verkehrsflichen unentgeltlich abgetreten worden,
so treten bei Anderung des Bebauungsplanes folgende
Rechtswirkungen ein:

a) Dem Eigentiimer eines Bauplarzes, der der Ver-
pflichtung zur unentgeltlichen Grundabtretung
zu Verkehrsflichen voll Geniige geleistet hat
(§ 17 Abs. 4), hat die Gemeinde fiir einen
nach Maflgabe des neuen Bebauungsplanes fiir
Verkehrsflichen abzutretenden Grund eine Ent-
schidigung in der Hohe des halben Baugrund-
wertes zu leisten. (LGBIL. fiir Wien Nr. 28/56,
§ 1)

b) Dem Eigentiimer eines Bauplatzes dagegen, der
dieser Verpflichtung nicht voll entsprochen hat
und sohin noch zur unentgeltlichen Abtretung
fehlender Verkehrsflichen (Erginzungsstreifen)
verpflichtet ist, hat die Gemeinde nur insoweit
Entschidigung zu leisten, als die nach Mafgabe
des neuen Bebauungsplanes fiir Verkehrsflichen
abzutretende Grundfliche das Ausmaf der Er-
ginzungsstreifen iiberschreitet. In dem Ausmafe,
als der Eigentiimer des Bauplatzes durch die Ab-
tretung nach dem neuen Bebauungsplan der Ver-
pflichtung zur unentgeltlichen Abtretung der Er-
gianzungsstreifen nachkommt, ist gleichzeitig diese
Verpflichtung erfiillt. Wenn aber der neue Be-
bauungsplan gleichzeitig die Breite der Verkehrs-
fliche verschmilert har, verringern sich die Er-
ginzungsstreifen um jenes Ausmafl, um das nach
dem neuen Bebauungsplan weniger abgetreten
werden muf}, Ergibt sich hiebei, daf bereits mehr
unentgeltlich abgetreten wurde, als nach dem
neuen Bebauungsplan hitte abgetreten werden
miissen, so gelten fiir diese Mehrleistung die Be-
stimmungen des Punktes d.

¢) Der Eigentiimer eines Bauplatzes hat eine zum
Bauplatz ecinzubezichende Verkehrsfliche zum
halben Baugrundwert einzuldsen, soweit nicht
die Bestimmungen des folgenden Punktes anzu-

wenden sind. (LGBL. fir Wien Nr. 28/56, § 14)

d) Der Eigentiimer eines Bauplatzes hat nach Mafi-
gabe der folgenden Bestimmungen Anspruch auf
Entschidigung fiir die Mehrleistung, die dadurch
entstanden ist, dafl das Ausmafl des zur Ver-
kehrsfliche unentgeltlich abgetretenen Grundes
nach dem zur Zeit der Abtretung in Geltung ge-
standenen Bebauungsplan grofler war, als es sich
nach dem neuen Bebauungsplan ergeben wiirde.
Miissen fiir Verkehrsflichen seinerzeit unentgelt-
lich abgetretene Grundflichen nach der neuen
Baulinie als Baugrund einbezogen werden, so
sind diese Flichen im Ausmafle der seinerzeitigen
Mehrleistung unentgeltlich zuriickzustellen. Fiir
den iiber dieses Ausmaf zum Bauplatz einzu-
beziechenden Grund hat der Eigentiimer dieses
Bauplatzes Entschidigung zu leisten, wobei dieser
Grund mit dem halben Baugrundwert zu
bewerten ist. Fillt die seinerzeit gegeniiber der
neuen Verpflichtung zuviel abgetretene Fliche
nicht in den Bauplatz, so hat die Gemeinde
an den Eigentimer des Bauplatzes, von dem
der Grund seinerzeit unentgeltlich abgetreten
wurde, Geldentschidigung in der Héhe des
halben Baugrundwertes zu leisten. Dieser
Anspruch steht nur zu, wenn zur Zeit der Be-
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schlufifassung iiber die Anderung des Bebauungs-
lanes dreiffig Jahre seit der Abschreibung und
%bcrgabc des Straflengrundes noch nicht ver-
strichen sind. (GBIl der Stadt Wien Nr. 33/36,
Art. I Z. 17, und LGBL. fiir Wien Nr. 28/56,
§ 14)

¢) Ist der Verpflichtung zur Herstellung der Hohen-
lage zur Zeit der Anderung des Bebauungsplanes
noch nicht entsprochen worden, so erstreckt sich
diese Verpflichtung bis zur neuen Strafenachse,
jedoch nur in dem Ausmafle, als sie nach dem
urspriinglichen Bebauungsplan zur Zeit der Ab-
tretung bestanden hat.

(3) Das gleiche gilt sinngemidf fiir Grundabtretun-
gen nach den Bestimmungen der §§ 18 und 66 sowie
tiir Kosten, die durch Herstellung der richtigen Hohen-
lage erwachsen sind, und fiir Anliegerbeitrige, wenn
seit der Abtretung der Verkehrsflichen oder seit der
Filligkeit der Anliegerbeitrd dreifig Jahre noch
nicht verstrichen sind. :’;l!.GBlb fiir Wien Nr. 28/56,
§ 14)

(4) Treten durch die mit der Anderung verbundenen
Grundabtretungen Wertinderungen fiir den Bauplatz
ein, so gelten die Bestimmungen des § 57; verliert er
die selbstindige Bebaubarkeit oder die Bebaubarkeit
iiberhaupt, so ist er iiber Verlangen des Eigentiimers
einzuldsen.

(5) Das Recht auf Geltendmachung der vorerwihn-
ten Entschidigungsanspriiche steht dann zu:

a) wenn wegen der Anderung des Bebauungsplanes
um eine neue Abteilung angesucht wird;

b) wenn ein Bau auf einem Bauplatz aufgefiihrt
wird, der die Einhaltung des neuen Bebauungs-
planes zur Voraussetzung hat;

c) sonst, wenn der Bebauungsplan fiir die Eigen-
tiimer der betroffenen Baupriitzc wirksam wird;

d) im Falle des Verlustes der selbstindigen Bebau-
barkeit oder der Bebaubarkeit iiberhaupt dann,
wenn der Eigentiimer gehindert ist, seinen Grund
50 zu beniitzen, wie er ihn bisher beniitzt har,
oder seinen bisher ginzlich unbebauten Bauplatz
der Bebauung oder seinen bisher bebauten, nach
Abtragung aller bestehenden Baulichkeiten frei-
gemachten Grund der Wiederbebauung zuzu-
tiihren.

Die von der Gemeinde zu leistenden Entschidigun-
E{*n sind fillig im Falle des Punktes a nach grund-
iicherlicher Durchfithrung der Abteilung, im Falle des

Punktes b nach durchgefiihrter Bebauung und Ab-
tretung der Verkehrsflichen, in beiden Fillen jedoch
nur dann, wenn die abzutretenden Verkehrsflichen
tibergeben worden sind. Bei einem Eigentumswechsel
in der Zeit zwischen der Festsetzung und der Fillig-
keit der Entschidigung ist diese an jenen Eigentiimer
auszuzahlen, dem das Eigentumsrecht zur Zeit der
Filligkeit zusteht.

(6) Die durch die Anderung des Bebauungsplanes
notwendig werdenden Grundeinbeziehungen und Grund-
abtretungen sowie Wertverinderungen kénnen auch
durch eine amtswegige Umlegung oder Grenzberich-
tigung (Abschnitt 1I, B und C) ausgeglichen werden.

Anmerkung: *) (Erl. 1956) Die Regel des
§ 8 des Wiener Wiederaufbaugesetzes, wonach fiir
Grundflichen, die zufolge einer nachtriglichen An-
derung des Bebauungsplanes in bestehende Bauplitze
einzubeziehen oder von diesen abzutreten sind, eine
Entschadigung in der Hébe des balben Baugrund-
wertes zu leisten ist, entspricht insoferne der tatsich-
lichen Interessenlage, als einerseits die Einbeziehung
einer aufgelassenen Verkebrsfliche den Wert des
Bauplatzes nicht in jedem Fall um den vollen Bau-
grundwert der einzubeziehenden Teilfliche erhiht,
andererseits aber auch die zusidtzliche Straflengrund-
abtretung den Wert dieses Bauplatzes keinesfalls um
den wollen Baugrundwert der neu abzutretenden
Teilflache vermindert. Die herkommliche Unterschei-
dung zwischen Strafengrundwert und Baugrund-
wert (Strafengrundwert ist gleich ein Drittel des
Baugrundwertes) ist daher — zumindest im Zusam-
mwziang mit nach Schaffung wvon Bauplitzen ein-
getretenen Anderungen des Bebauungsplanes — an-
fechtbar. Der erwdbnte Grundsatz einer gegenseiti-
gen Entschddigung mit dem balben Baugrundwert,
der bisher auf die Tatbestinde der Verbreiterung
und Verschmilerung von Strafen eingeschrinkt war,
soll deshalb in Hinkunft allgemein zur Anwendung
kamm[’rL

Der Zeitraum von 15 Jabren im geltenden Ab-
satz 3 soll der gleichartigen Frist von 30 Jabren in
Absatz 2 angepafit werden.

§ 59

BesondereBestimmungenbei Anderun-
gen des Bebauungsplanes durch Fest-
setzung neuer Verkehrsflichen?)

(1) Fillt ein Bauplatz oder eine bebaute Liegenschaft
nach einem geinderten Bebauungsplan zur Ginze in
eine neue Verkehrsfliche, so hat der Eigentiimer inso-
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lange keinen Anspruch auf Einlosung, als er seinen
Grund so beniitzen kann, wie er ihn bisher beniitzt
hat; dieser Anspruch entsteht erst dann, wenn der
Eigentiimer gehindert ist, seinen bisher gidnzlich un-
bebauten Bauplatz der Bebauung oder seinen bisher
bebauten und nach Abtragung der bestehenden Bau-
lichkeiten freigemachten Grund der Wiederbebauung
zuzufiihren.?)

(2 Unter den gleichen Voraussetzungen hat der
Eigentiimer eines Bauplatzes oder bebauten Grundes
Anspruch auf Einlosung, wenn der nach der Abtretung
verbleibende Grundrest die selbstindige Bebaubarkeit
verliert.

(3) Wird durch eine Anderung des Flachen-
widmungs- und Bebauungsplanes die bebaubare
Flache eines nach den Bestimmungen dieses Ge-
setzes geschaffenen Bauplatzes um mehr als die
Halfle beschrénkt, so hat die Gemeinde, wenn
nicht schon auf Grund anderer Vorschrifien dieser
Bauordnung ein solcher Anspruch besteht und nicht
die Voraussetzungen des § 40 gegeben sind, den
Grund auf Anirag des Eigentimers einzulGsen.
Dieser Anspruch steht nicht zu, wenn der Bauplatz
zum Zeitpunkt der Anderung mit einem Bauverbot
behaftet war, von dem eine Ausnahme (§ 19
Abs. 2) nicht maglich ist. (LGBL. fiir Wien Nr. 28/56,
§ 15

(4}) Auf das Verfahren Uber einen Einlésungs-
antrag finden die Bestimmungen des § 44 Abs. 2
Punkt b und der Abs. 4 bis 10 sowie des § 45
sinngemafy Anwendung. (LGB, fir Wien Nr. 28/56,

15
§ f{nmurkxng: 1) (Erl. 1956) Die erweiterten

Planungsmiglichkeiten, wie sie durdh § 1 der No-

velle (§ 4 BO.) geschaffen werden, haben zur Folge,

daf in wverstirktem Maf eine Verringerung der be-
baubaren Flichen bei Bauplitzen eintreten kann.

Um nun allzugrofle Hérten zu vermeiden, soll den

Eigentiimern won im Gesetz niher bezeidimeten,

nicht mit einem indispensablen Bawverbot behafte-

ten Bauplitzen, deren bebaubare Flichen gegeniiber
dem bisherigen Flichenwidmungs- und Bebauungs-
plan um mebr als die Hélfte verringert werden, die

Moglichkeit geboten sein, von der Gemeinde die

Ein?&sung des gesamten Bauplatzes zu werlangen,
damit nicht sie allein die Lasten der zum allgemei-
nen Woble vorgenommenen Umwidmung tragen
miissen.

Die Entschidigung ist nach den Regeln des § 57 BO.
entweder nach dem nunmebrigen Verkebrswert oder
dem allenfalls héheren Baugrundwert im Zeitpunkt
der Anderung des Flichenwidmungs- und Bebau-
ungsplanes zu leisten. Von der newen Bestimmung
sind Bauplitze ausgenommen, fiir die bereits nach
den bisherigen Bestimmungen der Bauordnung ein
Einlésungsanspruch bestebt. Auch Baumasken oder
Erganzungsflichen im Sinne des § 40 BO. kommen
fiir eine Einlosung nicht in Betracht, da diese Flichen
entweder durch Enteignung von Nachbargrund be-
baubar gemacht werden kinnen oder im Baufall vom
Nachbarn gegen wolle Entschadigung enteignet wer-
den miissen, falls eine Einigung nicht erfolgt.

Das bereits dem geltenden Recht angehérige Ein-
losungsverfabren entbebrt bisher einer 'verfibrcns-
rechtlichen Regelung. Da es dem Enteignungsverfah-
ren rechtsibnlich ist, reicht es aus, den schon derzeit
in der Praxis geltenden Grundsatz der sinngemdfen
Anwendung der Vorschriften iiber das Enteignungs-
verfabren nunmebr auch gesetzlich zu wverankern.

?) Erkenntnis des VwGH. vom 11. Mai 1956,
Zl. 2455/54, 244/55: Die Bestimmung des § 59
Abs. 1 BO., wonach eine Verpflichtung der Ge-
meinde zur Einlosung eines Grundstiickes (wnd da-
mit zusammenhingend zur Entschidigung des Grund-
besitzers) bestebt, wenn durch Anderung des Be-
bauungsplanes ein Bauplatz oder eine bebaute Lie-
gmsc}mﬁ nicht ganz in eine Verkebrsfliche fallt,
findet analog auch auf den Fall Anwendung, als
durch Anderung des Flichenwidmungsplanes (oder
Bebauungsplanes) eine bisher als Bauplatz ausge-
wiesene Grundfliche zu Griinland (6ffentliches Er-
holungsgebiet) umgewidmet wird.

VII. ABSCHNITT

Formelle Erfordernisse bei Bauvorhaben
§ 60

Ansuchen um Baubewilligung
(1) Bei folgenden Baufithrungen ist vor Beginn die

Bewilligung der Behdrde zu erwirken:

a) Neu-, Zu- und Umbauten.

Unter Neubau ist die Errichtung neuer Gebiude
zu verstehen; ein solcher liegt auch vor, wenn
nach Abtragung bestchender Baulichkeiten die
Fundamente oder Kellermauern ganz oder teil-
weise wieder beniitzt werden,

Zubauten sind alle Vergroflerungen eines Ge-
biudes in waag- oder lotrechter Richtung.
Unter Umbau sind jene baulichen Anderungen
eines Gebdudes zu verstehen, durch welche die
Raumeinteilung oder die Widmung oder das
duflere Anschen so abgeindert werden, dal nach
Durchfithrung der Abinderungen das Gebiude
als ein anderes anzusehen ist. Ein Umbau liegt
auch dann vor, wenn solche Bauabinderungen
selbst nur ein einzelnes Geschoff betreffen.

b

—

Errichtung aller sonstigen baulichen Anlagen
iiber und unter der Erde, mit Ausnahme jener,
fiir die eine Anzeige nach § 61 geniigr, und mit
Ausnahme von Stralenkanalen, Wasser-, Gas-
und Kabelleitungen sowie Pflasterungen und
Rohrpostleitungen, soweit sie nicht bauliche
Anlagen grofleren Umfanges (grofere Schiichte,
unterirdische Kammern u. dgl.) in sich schlieflen.
(LGBl fiir Wien Nr. 28/56, § 16)')

¢) Erginzungen oder Abinderungen bewilligter
Bauvorhaben und Abinderungen bestehender Bau-
anlagen oder die Instandsetzung beschadigter
Baulichkeiten, wenn diese Herstellungen von
Einflufl auf die Festigkeit, die gesundheitlichen
Verhiltnisse, die Feuersicherheit oder auf die
Rechte der Nachbarn sind oder durch sie das
duflere Ansehen der Bauanlage oder die innere
Einteilung der Riume oder deren Bestimmung
geindert wird. (LGBL fir Wien Nr. 28/58,
§ 16)*)

Herstellung von Einfriedungen gegen Verkehrs-
flichen, offentliche Erholungsflichen, Friedhdfe
und &ffentliche Bauplitze, von nicht fundierten
Einfriedungen nur dann, wenn nach § 61 Abs. 2
iiber eine erstattete Anzeige zum Zwecke der
Einhaltung der Bestimmungen des § 88 Abs. 6
diedErwirkung der Baubewilligung gefordert
wird.

d

—
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e) Abbruch von Gebiuden.")

f) Verinderung der Hohenlage eines Grundes, so-
weit sie nach § 122 genechmigungspflichtig oder
von Einflufl auf bestehende bauliche Anlagen auf
eigenem oder Nachbargrund ist.

(2) Fiir die Beurteilung als bauliche Anlage ist es
ohne Belang, auf welche Dauer sie errichtet wird und
ob sie mit dem Grunde fest verbunden ist oder
nicht.)—?)

Anmerkung: ') (Erl, 1956) Die ausschliefi-
lich durch die Gemeinde hergestellten Strafenkanile
(§ 1 Absatz 1 des Gesetzes vom 21. Oktober 1955
siber  Kanalanlagen wund Einmiindungsgebiihren,
LGBI. fiir Wien Nr. 22) kénnen unter den gleichen
Voraussetzungen wie Wasser-, Gas- und Kabel-
leitungen ohne Bedenken wvon der Bewilligungs-
pflicht ausgenommen werden. Soweit ibre Herstel-
lung mit der Errichtung baulicher Anlagen gréferen
Umfanges verbunden ist, bleiben sie nach wie vor
der Bewilligungspflicht unterworfen.

) (Erl. 1956) Bereits im § 1 Absatz 1 des Wie-
ner Wiederaufbaugesetzes war der Grundsatz awus-
gesprochen, daf der Wiederaufbau kriegszerstorter
oder kriegsbeschidigter Baulichkeiten wnbeschadet
einer friiher erteilten Baubewilligung einer Bewil-
ligung gemif § 60 der Bawordnung bedarf. Diesen
Grundsatz danernd und auch fiir andere als Kriegs-
schiden festzulegen, ist Zweck der Neufassung des
§ 60 Absatz 1 Punkt c) der Bauordnung. Gerade
bei Baulichkeiten, die wodurch immer erbeblichere
Schiden aufweisen, kann die Art ibrer Instand-
setzung die iffentlichen Interessen empfindlich be-
eintrdchtigen. Es ist daber unerlifilich, solche In-
standsetzungen an eine baubehordliche Bewilligung
zu binden.

?) Die Abtragung nicht abbruchreifer Baulich-
keiten, die bisher Wobnzwecken gedient haben, ist
nur mit Zustimmung der politischen Behorde I. In-
stanz nach § 4 der Ministerialverordnung vom
28. Marz 1918, RGBl. Nr. 114, in der Fassung
StGBI. Nr. 611/19, zulissig.

') Vgl. § 87, wonach bauliche Anlagen oder An-
derungen, wenn durch sie das gegebene oder das mit
dem Aufbauplan beabsichtigte értliche Stadt- oder
Landschaftsbild groblich gestort oder wverunstaltet
wiirde, jedenfalls einer Baubewilligung bediirfen,
nach derselben Bestimmung auch bauliche Anderun-
gen jeder Art an einzelnen Bawwerken geschicht-
licher, kultureller oder kiinstlerischer Bedeutung und
in der Umgebung solcher Banwerke, wenn deren

Eigenart oder kiinstlerische Wirkung durch die Bau-
ausfichrung beeintrichtigt wiirde,

%) Erkenntnis des VwGH. wvom 30. September
1950, Sammlung 1662 A: Die Wiederberstellung
eines iiber die Baulinie vorspringenden, von Kriegs-
ereignissen zerstorten Portals im friiheren Ausmaf
bedarf der baubehordlichen Bewilligung. Es kommt
fiir die Frage der Gmebmigungspﬁida: einer Bau-
fithrung nicht daranf an, welche Umstinde ein Bau-
wvorbaben auslosen, vielmebr ist die Art des Bau-
vorhabens entscheidend.

) Erkenntnis des VwGH. vom 17. September
1951, Sammlung 2221 A: Bei einer Baubewilligung
kommt eine Vollstreckung durch die Bebérde und
deshalb auch die Zuerkennung der aufschieben-
den Wirkung einer gegen die Baubewilligung er-
hobenen Verwaltungsgerichtshofbeschwerde nicht in
Betracht.

7) Erkenntnis des VwGH. vom 17. November
1952, ZIL 1579/51: Genebmigungspflichtiz ist die
Abtrennung eines Gangteiles durch Aufstellung einer
Scheidewand aus Holz, wodurdh die Belichtungs- und
Beliiftungsverhiltnisse der Gangkiiche der benadh-
barten Wohnung werschlechtert wurden.

8) Erkenntnis des VwGH. vom 7. Mirz 1956,
Zl. 672/55: Unter Gebiude ist jede Bauanlage zu
verstehen, durch die ein allseits umschlossener
Raum geschaffen wird. Unter Baunanlage (Bauwerk,
Baulichkeit) ist jede Anlage zu wersteben, zu deren
Herstellung e¢in  besonderes Mafi bautechnischer
Kenntnisse erforderlich ist, die mit dem Boden in
eine gewisse Verbindung gebracht ist und die wegen
threr Beschaffenbeit die 6ffentlichen Interessen zu
beriibren geeignet ist,

®) Erkenntnis des VwGH. wvom 30. Mai 1955,
ZI. 2155/52: Ein Luftschutzraum unter der Erde ist
ein Banwerk.

§ 61

Bauanzeigen

(1) Fiir die Errichtung baulicher Anlagen oder fiir
Bauabdnderungen geringerer Art sowie ?iir die Her-
stellung nicht fundierter Einfriedungen gegen Ver-
kehrsflichen, &ffentliche Erholungsflichen, Friedhife
und 6ffentliche Bauplitze geniigt eine schriftliche An-
zeige. Die Anzeige ist mindestens eine Woche vor
Beginn der Arbeit unter Angabe der Art, des Begin-
nes und ihrer voraussichtlichen Dauer an die Be-
hérde zu erstatten.)
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(2) Von der Kenntnisnahme der Anzeige ist die Par-
tei durch schriftlichen Bescheid zu verstindigen und
konnen solche Arbeiten begonnen werden, wenn die
Behdrde nicht innerhalb einer Woche die Erwirkung
einer baubehordlichen Bewilligung gefordert hat.

(3) Durch Verordnung der Landesregierung kénnen
die baulichen Anlagen geringerer Art niher bezeichnet
werden.”)

Anmerkung: 1) Erkenntnis des VwGH. vom

2. Dezember 1952, ZI. 1222/51, Slg. 2765 A: Die

Bauberstellungen besteben . . . in der Abmaunerung

zweier gegen den Lichthof fiihrender Tiiren sowie

eines gegen cinen Gang angeordneten Fensters, im

Ausbrechen einer vom Stiegenhaus in den Lichthof

fiihrenden Tiir sowie in der Abtragung, beziehungs-

weise Aufstellung einiger Scheidemanern.
Zwischen den Tatbestinden des § 60 Abs. 1 lit. ¢
und den Tatbestinden des § 61 Abs. 1 besteht kein
kategorischer Unterschied, sondern nur ein graduel-
ler. § 60 Abs. 1 lit. ¢ hebt unter dem Gesichtspunkt
der Genebmigungspflicht alle jene Momente hervor,
welche das Gffentliche Interesse beriibren. Denn nur
aus der Verbindung mit dem &ffentlichen Interesse
lift sich eine Einflufnabme der Baubehirde aunf
Bauberstellungen ableiten. Die in beiden Gesetzes-
bestimmungen festgebaltenen Tatbestinde miissen
daher nebeneinander betrachtet werden. Man erkennt
sodann, daf das Gesetz jede Baufiibhrung, welche
unter § 60 Abs. 1 lit. ¢ fallt, von der Genehmigungs-
pflicht befreit, wenn sie geringfiigiger Natur ist. Die
Grenzziebung kann nicht, wie die belangte Behorde
vermeint, danach worgenommen werden, ob durch
die baulichen Herstellungen offentliche Interessen be-
richrt werden, da verneinendenfalls keine Grundlage
fiir eine behirdliche Einflufinabme iiberhaupt be-
stinde. Nur die Frage kann das unterscheidende
. Merkmal bilden, wieweit das 6ffentliche Inter-
esse durch die Bauabinderungen beriibrt wird. Der

Gesetzgeber verweist durch den Gebrauch des un-

bestimmten Begriffes ,Bauabdnderung geringerer

Art® auf die in technischen Kreisen herrschenden

Vorstellungen. Unbestimmte Begriffe haben ja, wie

der Gerichtshof wiederbolt, zum Beispiel in seinem

Erkenntnis vom 25. Mdrz 1952, ZI. 2241/50 wund

2242/50, ausgefiibrt hat, einen objektiven und nach

objektiven Kriterien zu ermittelnden Sinn, indem

sie auf Mapstibe und Vorstellungen Bezug nabmen,
welche sich in bestimmten Lebens- und Sachbereichen
herausgebildet haben. In diesem Sinn kann die Be-
hirde den wunbestimmten Gesetzesbegriff auslegen.

*) Vgl. die Verordnung der Wiener Landesregie-
rung vom 6. Mai 1930, LGBI. fiir Wien Nr. 43,
Seite 251.

§ 62
Bauarbeiten, fiir die keine Anzeige
erforderlich ist
Fiir unwesentliche Ausbesserungen, die eine In-

standhaltung der Bauanlage bezwecken, ist auch eine
Anzeige nicht erforderlich.

§ 63

Belege des Gesuches um Baubewilli-
gung
(1) Dem Gesuche um Baubewilligung hat deér Bau-
werber nebst den Bauplinen einen Grundbuchsauszug
iiber die Liegenschaft anzuschlieflen, der den Eigen-

tumsnachweis und alle angemerkten oder einverleibten
offentlich-rechtlichen Verpflichtungen und etwaige
Dienstbarkeiten zu enthalten hat. Ist der Bauwerber
nicht selbst Eigentiimer der Liegenschaft, so ist aufler-
dem die Zustimmung des Grundeigentiimers nachzu-
weisen.')-*)

(2) Gesuche um Baubewilligung, die im Namen
dritter Personen iiberreicht werden, miissen mit der
Vollmacht und beziiglich der nicht eigenberechtigten
Personen mit der Ermichtigung ihrer gesetzlichen Ver-
treter versehen sein.

(3) Bei Baufiihrungen, fiir die eine Fluchtlinien-
bekanntgabe erforderlich ist, ist dem Gesuch der amt-
liche Fluchtlinienplan anzuschlieflen.

(#) Bei Baufihrungen in Gebietsteilen, die aus
stadtebaulichen oder historischen Grinden eine
besondere Gestallung der Baulichkeiten erfordern,
kann die Baubehorde, wenn ein Stadtmodell vor-
handen ist, die Beibringung eines Modelles des
Gebdudes im Mabhstab und in der Ausfohrung des
Stadtmodelles auf Kosten des Bauwerbers verlan-
gen. Dieses Modell geht nach Ausfihrung des Ge-
bdudes ohne Entschadigung in das Eigenfum der
Stadt Wien Gber. (LGBI. fiir Wien Nr.28/56, § 17)°)

Anmerkung: ) Erkenntnis des VwGH. vom
16. Dezember 1948, Sammlung 633 A: Die Zustim-
mung eines Grundeigentiimers zu einer genehmi-
gungspflichtigen Baufiihrung ist keine Vorfrage im
Sinn des § 38 AVG., sondern eine Voraussetzung
fiér die Erteilung der Baubewilligung. Fehlt diese,
so muf das Bauansuchen abgewiesen werden.

?) Erkenntnis des VwGH. vom 17. Apnil 1951,
Sammlung 2050 A: Die Zustimmung muf im Zeit-
punkt der Setzung des konstitutiven Verwaltungs-
aktes, also im Zeitpunkt der Baubewilligung, vor-
liegen. Ziebt der Eigentiimer seine Zustimmung im
Zuge der Bawverbandlung zuriick, muf die Baunbe-
hirde abweisen und ist nicht berechtigt, zu priifen,
ob der Eigentiimer befugt war, die Zustimmung zu-
riickzuziehen. Das ist auch keine Vorfrage im Sinne
des § 38 AVG. fiir die baurechtliche Entscheidung.

3) Erkenntnis des VwGH. vom 1. Mirz 1934,
Sammlung 17.904 A: Besteht an dem Grandstiick
Miteigentum, so muf die Zustimmung simtlicher
Miteigentiimer nachgewiesen werden.

) Erkenntnis des VfGH. vom 21. Juni 1955,
Zl. B 71155, Slg. 2834: Wenn durch einen Beschluf
des Gerichtes bei mehreren Eigentiimern  eines
Grundstiickes eine Baufiihrung fiir zuldssig erklirt
wird, bindet dieser Beschluf auch die Verwaltungs-
behirde. Der Beschluf des Gerichtes ersetzt die Zu-
stimmung des Miteigentiimers, der sich der Bau-
fithrung widersetzt hat. Eine Berufung dieses Mit-
eigentiimers gegen den Baubewilligungsbescheid ist
daher mit Recht zuriickgewiesen worden.

5) (Erl. 1956ﬁ Diese Bestimmung soll den mit der
Stadtplanung betrauten Stellen, insbesondere awch
dem Fachbeirat, die Méglichkeit an die Hand geben,
sich ein Bild von den stddtebaulichen Auswirkungen
eines Projektes im Zusammenwirken mit seiner Um-
gebung zu madhen.

§ 64
Baupline')
(1) Die Baupline sind in dreifacher Ausfertigung
vorzulegen; bei geringfiigigen Bauherstellungen genii-
gen zwei Ausfertigungen, wenn der Bauwerber
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gleichzeitig Eigentimer der Liegenschaft ist. (LGBI.
fiir Wien Nr. 28/56, § 18)

(2) Die Pline haben zu enthalten:

a) den Lageplan, der das Flachenausmaly der
zu bebauvenden Liegenschaft, das Ausmaf
der zu bebauvenden Flache, den Baubestand
auf der eigenen und auf den benachbarten
Liegenschaften, die Abmessungen der an-
grenzenden Hoéfe sowie Namen und Wohn-
sitz der Eigentimer der Nachbarliegenschaften
ausweisen muly; (LGBL fir Wien Nr. 28/56,
18)
gic Grundrisse simtlicher Geschosse, die notwen-
digen Schnitte und alle Ansichten, die zur Beur-
teilung der dufleren Gestaltung der Bauanlage er-
forderlich sind, unter Darstellung des Anschlusses
an die Nachbargebidude; im librigen haben diese
Pline alles zu umfassen, was fiir die Beurteilung
des Bauvorhabens nach den Vorschriften dieser
Bauordnung notwendig ist. Insbesondere sind er-
forderlichenfalls die Rauchfanganlagen der an-
grenzenden Teile der Nachbarbaulichkeiten in Be-
zug auf Hohe und Lage zum Bauvorhaben darzu-
stellen;
<) bei Baufihrungen, durch die Nutzraum neu
geschaffen oder aufgelassen werden soll, das
Ausmaly der Nuizflachen und des umbauten
Raumes der zu schaffenden oder aufzulassen-
den Gebaude oder Gebdudeteile; die Art der
Errechnung dieser Daten ist anzugeben; (LGBI.
fiir Wien Nr. 28/56, § 18)

d) die Aufstellplatze der Kehrichtgefdahe., (LGBL
fiir Wien Nr. 28/56, § 18)

(3) Im Bedarfsfalle sind die Baupline durch schau-
bildliche Darstellungen und eine Baubeschreibung
zu erginzen.

(#) Uber die Tragfihigkeit von Konstruktionen aus
Eisen und Eisenbeton, von ungewéhnlichen Holzkon-
struktionen und besonders beanspruchten Teilen des
Mauerwerkes und Untergrundes ist eine statische Be-
rechnung vorzulegen; die Behdrde ist aber berechtigt,
auch fiir andere Bauteile den Nachweis geniigender
Tragfihigkeit zu verlangen. Diese Berechnungen
kénnen nach Mahgabe des Baufortschrittes nach-
gebrachi werden; Berechnungen fiir Fundamente
sind jedoch spdatestens zwei Wochen vor Beginn
der Fundierungsarbeiten, Berechnungen fir andere
Bauteile spatestens zwei Wochen vor deren Her-
stellung vorzulegen. (LGBl fiir Wien Nr. 28/56,
§ 18)

b

—r

(5) Bei Vornahme von Anderungen an bestchenden
Gebiuden oder bewilligten Bauvorhaben konnen sich
die Pline auf die Darstellung der Teile beschrinken,
die zur Beurteilung des Ansuchens erforderlich sind.
Auf Verlangen der Behiérde miissen diese Pline je-
doch erginzt werden.

(6) Der Bauwerber ist berechtigt, die Durchfiihrung
der Bauverhandlung auch schon nach einem Vorent-
wurf zu verlangen, der in einem zur Beurteilung des
Bauvorhabens geeigneten Mafistab und in zwciigacher
Ausfertigung vorzulegen ist; vor Hinausgabe der Bau-
bewilligung sind jedoch die ordnungsgemifilen Bau-
pline zur Uberpriifung und Genehmigung vorzulegen.

(7) Durch Verordnung der Landesregierung sind
Vorschriften iiber den MafBstab, die Ausfertigung und
Beschaffenheit der Pline zu erlassen.?)

Anmerkung:?) (Erl. 1956) Auch bei gering-
fiigigen Bauberstellungen soll der Grundeigentiimer,
der nicht selbst als Bawwerber auftritt, iiber Art
und Umfang dieser Herstellungen informiert sein
und sie evident halten konnen, Die Baubehiorde soll
daber durdy die Neufassung des § 64 Absatz 1 der
Bauordnung in die Lage wersetzt werden, ihm ein
Gleidhstiick der Pline zur Verfiigung zu stellen.

Die Bebiorde wird in einer Reibhe von Verfahren
(Fondsansuchen, Grundstenerbefreiungsansuchen, Be-
freiung vom Anliegerbeitrag u. 4.) vor die Notwen-
digkeit gestellt, die zur Beurteilung erforderlichen
Daten zu ermitteln. Durch die Neufassung des § 64
Absatz 2 Punkt a) der Bauordnung soll fiir kiinf-
tige Falle eine sichere Grundlage fiir die Auswertung
der notwendigen Daten geschaffen werden.

Durch die Ersichtlichmachung der Aufstellplitze
fiir die Kehrichigefifle soll bewirkt werden, daf
diese Plitze zum konsensgemifen Bestand des
Hauses geboren und nicht eigenmichtig i einer der
gesundheitlichen Riicksichten abtriglichen Weise ge-
dndert werden kinnen.

Die bisher nur fiir Berechnungen der Decken-
konstruktion geltende, den praktischen Bediirfnissen
der Bauwirtschaft dienende Erleichterung soll auf
alle anderen statischen Berechnungen ausgedehnt
werden. Allerdings muf Vorsorge dafiir getroffen
werden, dafl diese Berechnungen so rechtzeitig der
Behirde zur Verfiigung steben, daf eine Uber-
priifung noch- vor. Herstellung der entsprechenden
Bauteile méglich ist.

?) Vgl. Verordnung der Wiener Landesregierung
vom 6. Mai 1930, LGBI. fir Wien Nr. 44, iiber den
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Mafstab, die Ausfertigung und die Beschaffenbeit
der Baupline, Seite 251.

§ 65

Unterfertigung der Baupldne, Verant- .

wortlichkeit.der Verfasser und
Baufiihrer

(1) Baupline, Baubeschreibung und Berechnungen

miissen vom Grundeigentiimer, vom Bauwerber, von
den Verfassern und vom Baufiihrer unter Beisetzung
ihrer Eigenschaft unterfertigt sein.
. () Verfasser und Baufiihrer haften hinsichtlich
der Pline, der Baubeschreibung und der Berechnun-
en fiir die Richtigkeit sowie fiir die sachgemidfle Ver-
%assung und die Beobachtung der Vorschriften dieser
Bauordnung. Der Baufiihrer hafter auflerdem fiir die
sachgemife Ausfiihrung, insbesondere aber dafiir,
dafl die verwendeten Baustoffe jene Eigenschaften be-
sitzen, die in den Bauplinen, der Baubeschreibung
und den Berechnungen angegeben wurden.

® Durch die behordliche Bewilligung und die
behordlichen Uberpriifungen der Bauausfﬁirung wird
die Verantwortlichkeit weder der Verfasser noch der
Baufiihrer oder der sonstigen Beteiligten eingeschrinkt
oder aufgehoben.

§ 66

Behordliche Genehmigung der Bau-
plitze ohne Grundabreilung')

Wenn auf einem bisher unbebauten oder be-
baut gewesenen Grund ein Neu-, Zu- oder Umbau
aufgefithrt wird, ohne dafl gleichzeitig eine Ab-
teilung erfolgr, haben die Bestimmungen der Grund-
abteilung iiber die zweckmilflige Gestaltung des Bau-
platzes, iiber die Riickwirkung auf die Bebaubarkeit
der unmittelbar angrenzenden und der benachbar-
ten Liegenschaften und iiber die mit der Abteilungs-
bewilligung verbundenen Verpflichtungen zur unent-
geltlichen oder entgeltlichen Grundabtretung gemifd
den §§ 17, 17a und 18 sowie die Bestimmungen des

19 Anwendung zu finden. Die Genehmigung
entfille fiir Bauplitze, die nach den Bestimmungen
dieser Bauordnung oder nach fritheren gesetzlichen
Vorschriften geschaffen worden sind, wenn der Be-
bauungsplan ungeindert geblieben ist oder keine Er-
ginzung durch Nachbargrund im Sinne des Artikels ITI
Absatz 2 stattzufinden hat. (LGBL fiir Wien Nr. 28/56,
§19)

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Die Anderung

des § 66 der Bauordnung ist durch die Anderung des

§ 16 Absatz 1 und die Einfiigung des § 17a bedingt.

§ 67

Prifung des Bauvorhabens
(LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 20)'))

(1) Das Bauvorhaben ist dahin zu iiberpriifen, ob
der geplante Bau den Bestimmungen dieser Bauordnung
und den auf Grund der Bauordnung erlassenen Ver-
ordnungen, insbesondere den Anforderungen der
Festigkeit, der Gesundheit und der Feuersicherheit
sowie den schonheitlichen und sonstigen offentlichen
Riicksichten entspricht. Insbesondere muf auch die
Lage, Anzahl, Breite und Hohe von Ausfahrien der-
art beschaffen sein, dak die verkehrssichere Be-
nutzung der Strafe dadurch nicht in Frage gestellt
ist. (LGBIl. fiir Wien Nr. 28/56, § 20)

(2) Der Fachbeirat fir Stadiplanung kann vom
Magistrat mit der Begutachtung einzelner Bauvor-
haben befaljt werden, wenn solche von mahgeb-
lichem Einflup auf das Stadibild sind. (LGBL. fiir
Wien Nr. 28/56, § 20)

Anmerkung:?*) (Erl. 1956) Wenngleich schon
die bisher geltende Regelung zweifellos eine Priifung
des Bauvorhabens in der im Gesetzestext zum Aus-
druck kommenden Richtung zulift, da die Verkehrs-
riicksichten jedenfalls zu den sonstigen offentlichen
Riicksichten gebiren, erscheint es doch zweckmaifig,
der Baubehorde ausdriicklich die Hintanbhaltung
eventueller ungiinstiger Auswirkungen eines Bau-
werkes auf die angrenzenden Verkebrsflichen und
auf deren widmungsgemife Verwendung zur Pflicht
zu machen.

) Erkenntnis des VwGH. wom 12. Dezember
1951, Sammlung 2370 A: Nach § 15 Abs. 1 der nodh
in Kraft stehenden Reichsgaragenordnung wvom
17. Februar 1939 muf bei Ein- und Ausfabrten an
dffentlichen Verkebrsflichen die Ubersicht nach der
Strafle und zu dem Bangrundstiick gesichert sein. Ein-
und Ausfabrten miissen den Anforderungen der Ver-
kebrssicherbeit auf den dffentlichen Verkebrsflichen
entsprechen . . . Die Riicksichtnabme anf die Beein-
trachtigung des allgemeinen Gebrauchs an der
offentlichen Verkehrsfliche gehort zu den o&ffent-
lichen Riicksichten, die die Baubehorde nach § 67
der Bauordnung bei der Priifung eines Bauvorhabens
anf seine Genehmigungsfihigkeit wabrzunebmen hat.
Die Auffassung des Beschwerdefiihrers, daf die Bau-
behiorde offentliche Riicksichten nur dann beriick-
sichtigen diirfe, wenn ihr die Verpflichtung hiezu
in der Bauordnung selbst oder in eciner auf Grund
der Bauordnung erlassenen Verordnung auferlegt
sei, ist abwegig. Nach § 67 bat sich die Priifung des
Banvorhabens auf die Einhaltung aller Varschrifien
der Bauordnung und der auf Grund derselben er-
lassenen  Verordnungen zu erstrecken. Dariiber
hinaus ist aber zu priifen, ob das Projekt auch den
»Sonstigen 6ffmt.fio£en Riicksichten® entspricht. Un-
ter diesem Ausdruck ist zundchst jenes dffentliche
Interesse zu wersteben, dessen Wabrung durch be-
sondere gesetzliche Vorschriften den Behirden zur
Pflicht gemacht ist. Die erwihnte Bestimmung der
Reichsgaragenordnung gehort bieber.

An die Stelle der in obigem Erkenntnis angefiibr-
ten Reichsgaragenordnung ist das Garagengesetz
vom 27. September 1957, LGBI. fir Wien Nr. 22,
getreten. Siehe dieses Gesetz anf Seite 272.

§ 67a
Ausnahmen?)

‘(1) Wirden die Bestimmungen Uber den gefor-
derten Lichteinfall bei Baufihrungen auf Bau-
platzen, die bereits bebaut waren oder die aus
Grundabteilungen vor Wirksamkeit dieser Bauord-
nung hervorgegangen sind und durch die Ein=
beziehung von Nachbargrund nicht vergréfert wer-
den konnen, oder wirden die Bestimmungen der
Abschnitte VIl bis einschliehlich XI bei Bavabdnde-
rungen an Gebduden, die vor Wirksamkeit dieser
Bauordnung erbaut wurden, zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fihren oder o&ffentliche Inter-
essen fir eine Abweichung sprechen, so sind Aus-
nahmen insoweit zulassig, als nicht gesundheitliche
oder andere &ffentliche Riicksichten entgegenstehen.
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(2) Beim Wiederaufbau zerstorter Gebaudeteile
kann von einzelnen Bestimmungen dieser Bauord-
nung insoweil abgegangen werden, als dadurch
der rechimahige Bestand vor der Zerstérung wieder-
hergestellt wird und nicht schwerwiegende gesund-
heitliche Ricksichten entgegenstehen.

(LGBL. fiir Wien Nr. 28/56 § 21

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Der Absatz 1
entspricht im wesentlichen der bisherigen Bestim-
mung des § 133 Absatz 3 Punkt b) und c) der
Bauordnung. Eine Anderung ergibt sich dadurch, daff
entsprechend der Vorschrift des § 6 Absatz 2 des
Wiener Wiederanfbaugesetzes won einer Befassung
der Landesregierung mit solchen Fillen Abstand
enommen wird. Dies erscheint dadurch gerecht-
?er:igt, daf gleichzeitig eine Beschrinkung des Er-
messensrechtes ins Gesetz aufgenommen wird, so
daf es sich nunmebr vorwiegend um die Lésung
technischer und rechtlicher Fragen handelt.

Die Bestimmung des Absatzes 2 soll verhindern,
daf der Wiederaufbau eines nur teilweise zerstor-
ten Gebiudes deswegen unterbleiben muf, weil die
finanziellen Grundlagen fiir einen Abbruch wund
Neubau der gesamten Baulichkeit nicht gegeben
sind, wahrend die Wiederberstellung des Zustandes
vor der Zerstorung daran scheitert, daf ibr die
heute geltenden baurechtlichen Bestimmungen ent-
gegenstehen.

Bauordnungs- oder konsenswidrige Zustinde diir-
fen allerdings nicht wieder herbeigefiibrt werden.
Die Wiederberstellung muf ferner dann ausgeschlos-
sen bleiben, wenn sie aus schwerwiegenden gesund-
beitlichen Riicksichten untragbar erscheint. In solchen
Fillen wird die Einbaltung der heute geltenden Be-
stimmungen gefordert werden miissen.

§ 68

Bauverhandlung

(1) In den Fillen, in denen eine Baubewilligung
erforderlich ist, hat die Behdrde eine miindliche Ver-
handlung abzuhalten, zu der aufler den Beteiligten
auch der Planverfasser und der Baufiihrer zu laden
sind. Wenn die Pline von einem behérdlich autori-
sierten Ziviltechniker verfaflt sind, geniige fiir die
Bauverhandlung die Unterfertigung der Baupline
durch ihn; vor Baubeginn ist aber, wenn der Zivil-
techniker den Bau nicht selbst ausfithrt oder hiezu
nicht berechtigt ist, der Baufiihrer der Behiorde nam-
haft zu machen; dieser hat die Baupline und die Be-
rechnungen zu unterfertigen.

(2) Wenn das Bauvorhaben die Errichtung einer
Anlage bezweckr, die neben der baubehérdlichen noch
der Genehmigung anderer Behdrden bedarf, so sind
die Verhandlungen nach Méglichkeit gleichzeitig durch-
zufiihren.

(8) Bei Baufithrungen in der Nihe von Eisenbah-
nen ist auch auf die besonderen eisenbahnrechtlichen
Vorschriften Bedacht zu nehmen. In der Umgebung
von offentlichen Flughifen sind Bauherstellungen nur
in solcher Lage, Art und Hohe zulissig, daf durch sie
der Ein- und Ausflug der Luftfahrzeuge nicht gefihr-
det oder behindert wird.

§ 69

Grundabtretungen und Einbezie-
hungen im Baufall

(1) Mit der Baubewilligung ist gleichzeitig auszu-
sprechen, welche Flichen der Bauwerber nach Mafigabe
des bekanntgegebenen Fluchtlinienplanes an die Ge-
meinde abzutreten oder von dieser einzuldsen hart,

(2) Die Verhandlung hieriiber und iiber -die Frage,
ob und welche Entschidigungen zu leisten sind, ist
nach Maoglichkeit mit der Bauverhandlung unter einem
durchzufithren. Hiebei ist auf eine giitliche Einigung
hinzuwirken.

(3) Kommt eine solche Einigung nicht zustande, so
entscheidet iiber die Frage der Entgeltlichkeit oder
Unentgeltlichkeit abzutretender Griinde der Magistrat.
Uber die Héhe der Entschidigung entscheidet die
Landesregierung.

(4) Gegen die Entscheidung des Magistrates steht
die Berufung an die Bauoberbehiirde, gegen die der
Landesregierung binnen zwei Monaten nach Zustel-
lung des Bescheides die Anrufung der ordentlichen
Gerichte offen. Durch diese Anrufung darf die Baube-
willigung nicht aufgehalten werden, wenn der Bau-
werber eine Sicherstellung in der Héhe der festgeserz-
ten Entschidigung erlegr. Hiebei gelten im Ubrigen
sinngemaly die Bestimmungen des § 44 Abs. 8.
(LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 22)%)

(5) Die Entschidigung wird erst nach Durchfiihrung
des Baues und nach Abschreibung und Ubergabe des
abzutretenden Grundes fillig.

(6) Der Bauwerber ist verpflichtet, die abgetretenen
Verkehrsflichen in die richtige Hohenlage zu bringen.
Hat die Ubergabe iiber Verlangen der Behérde in
einer vorliufigen Héhenlage zu erfolgen, so ist das
Bestehen der Verpflichtung zur Herstellung der rich-
tigen Héhenlage grundbiicherlich ersichtlich zu machen.
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Anmerkung: ) (Erl. 1956) Die Bestimmung
des § 44 Absatz 8 der Banordnung wird ausdriick-
lich als sinngemif anwendbar erklirt, um etwaige
Zweifel dariiber zu beseitigen, daf mit der An-
rufung des Gerichtes in Befolgung des Grundsatzes
der Trennung wvon Justiz und Verwaltung gemif
Artikel 94 B-VG. die verwaltungsbehiérdliche Ent-
scheidung siber die Hohe einer Entschidigung aufer
Kraft tritt und daf der Antrag aunf gerichtliche Fest-
setzung der Entschidigung obne Zustimmung des
Antragsgegners nicht zuriickgenommen werden kann.

§ 70
Baubewilligung")-")

(1) Uber das Baugesuch ist in der Regel binnen
zwei Wochen, vom Tage des Einlangens des Ge-
suches gerechnet, schriftlich zu erkennen. Sind Er-
ginzungen vom Bauwerber beizubringen, so beginnt
diese Frist erst mit dem Tage des Einlangens der Er-
ginzungen. Wenn aber die Erledigung von einer Ent-
scheidung des zustindigen Gemeinderatsausschusses,
des Gemeinderates oder einer anderen Behdrde ab-
hingt, so verlingert sich diese Frist um weitere zwei

Wochen,

(2) Sind Einwendungen erhoben worden, deren
giitliche Ausgleichung nicht gelungen ist, so ist hier-
iiber zu erkennen. Der Bescheid hat jedenfalls auszu-
sprechen, ob und wieweit die Baufiihrung nach den
Bestimmungen dieser Bauordnung zuldssig ist; privat-
rechtliche Einwendungen sind anzufilhren und auf
den Zivilrechtsweg zu verweisen. Der Bescheid ist dem
Gesuchsteller und jenen Beteiligten zuzustellen, die
gegen die Bewilligung Einwendungen erhoben oder
eine Ausfertigung verlangt haben. Dem Gesuchsteller
sind auflerdem im Bewilligungsfall eine oder zwei
(§ 64 Absatz 1) mit dem Genehmigungsvermerk ver-
sehene Ausfertigungen der Baupline samt Beilagen zu-
zustellen.?)-*)

Anmerkung: ') Erkenntnis des VwGH. vom
14. Februar 1927, Sammlung 14657 A: Baubewilli-
gungsbescheide und Bedingungen der Baubewilli-
gung baben dingliche Wirkung, das heifit sie wirken
fiir und gegen jeden Eigentimer der betreffenden
Liegenschaft. Die Wirksamkeit der Bedingungen
gegen Rechtsnachfolger im Eigentum der Liegen-
schaft ist von der Eintragung in die dffentlichen
Biicher nicht abhingig.

?) Siehe § 1296 BO.!

3) Erkenntnis des VwGH. vom 19. Oktober 1955,
ZIl. 3349/54: Ein Bauvorhaben . . . ist grundsatzlich
ein unteilbares Ganzes, das nur als solches von der
Baubehorde bewilligt oder abgelebnt werden kann.
Die Baubehorde hat in einem solchen Verfahren
iiber das Parteibegebren, wie es sich aus dem An-
suchen, den beigebrachten Plinen wund der Bau-
beschreibung ergibt, abzusprechen. Entspricht das
Bauvorhaben auch nur in einem Punkt nicht den
gesetzlichen Bestimmungen, so ist der Bawwerber
bei der Bawverhandlung darauf binzuweisen und
ihm nahezulegen, das Bauansuchen entsprechend ab-
zuindern. Weigert sich der Bauwerber, eine ent-
sprechende Anderung seines Projektes vorzunebmen,
dann muf das ganze Bauwvorbaben abgelebnt werden.

%) Erkenntnis des VwGH. vom 2. Mdrz 1955,
ZI. 625/53, Slg. 3672 A: Die Erteilung einer Bau-
bewilligung unter das Bawvorbaben einschrinken-
den Auflagen ist einer Abweisung des Ansuchens

um Baubewilligung gleichzubalten; dagegen kann
der Bawwerber die Beschwerde an den Verwaltungs-
gerichtshof ergreifen.

°) Erkenntnis des VwGH. vom 6. Mirz 1956,
ZI. 1454/55: Eine Einwendung eines Nachbarn im
Sinne der Vorschriften iiber die Erteilung der Bau-
bewilligung liegt nur dann vor, wenn von dem
Nachbarn die Verletzung cines Rechtes bebauptet
wird. Gebort dieses Recht dem Privatredht an, so
liegt eine privatrechtliche Einwendung wvor. Hat die
Einwendung ibren Rechtsgrund im Gffentlichen
Recht, dann handelt es sich um eine offentlich-
rechtliche Einwendung (vgl. das Erkenntnis des
VwGH, vom 7. Juni 1955, ZI. 2547/53). Ein sub-
jektiv-dffentliches Recht, dessen Verletzung die Er-
teilung einer Baubewilligung redhtswidrig machen
wiirde, begriinden nur diejenigen Bestimmungen der
Banordnung, die nicht nur dem éffentlichen, sondern
auch dem Interesse der Nadbhbarn dienen.

8) Erkenntnis des VwGH. vom 5. Oktober 1955,
Zl. 1823/54, Slg. 3844 A: Aus den Vorsdhriften iiber
den Abstand eines Bauwerkes won der Nachbar-

renze erwdichst dem Anrainer ein subjektives offent-

fidjes Redht. Uber diesbeziigliche Einwendungen des
Anrainers im Baubewilligungsverfahren bat die Bau-
behirde zu erkennen.

7) Erkenntnis des VwGH. vom 28. Oktober 1953,
ZIl. 2675/52, Slg. 3168 A: Aus den Vorschriften des
§ 6 Abs. 3 iiber die in Wohngebicten zulissigen
Baufiibrungen erwichst dem Anrainer ein subjektiv-
offentliches Recht aunf eine dementsprechende Ver-
bauung der Nachbargriinde.

8) Erkenntnis des VwGH. vom 30. November
1955, ZI. 1217/54, Slg. 3902 A: Die Redbtsstellung
des Nachbarn erschopft sich wverfabrensrechtlich in
dem Recht, der Bauverbandlung beigezogen zu wer-
den, in die Pline und sonstigen Unterlagen Einsicht
zu nehmen, gegen das Bawvorbaben wegen Ver-
letzung subjektiver Rechte Einwendungen zu erbeben
und im Falle der Erteilung der Banbewilligung ge-
gen diese das Rechtsmittel der Berufung einzubrin-
gen. Der Bescheid, womit die Beniitzungsbewilligung
ertetlt wurde, ist dem Nacdchbarn nicht zuzustellen;
falls aber eine solche Zustellung dennoch erfolgt ist,
wird hiedurch kein Berufungsrecht des Nachbarn
begriindet. Aus der tatsichlichen Zuziebung der
Nachbarn zur Verbandlung entstebt keine Partei-
stellung und kein Berufungsredht.

§ 71

Bewilligung fiir Bauten voriiber-

gehenden Bestandes?)

Bauten, die voriibergehenden Zwecken dienen oder
nicht dauernd bestehen bleiben koénnen, sei es wegen
des bestimmungsgemifien Zweckes des Grundes, sei
es, weil die Baulichkeit den Bestimmungen dieser Bau-
ordnung nicht voll entspricht, kann die Behdrde auf
eine bestimmte Zeit oder auf Widerruf bewilligen.
Fiir sie gelten die Bestimmungen dieser Bauordnung
nur insofern, als sie nach der Lage des Falles geboten
sind, woriiber der Bescheid das Nihere zu enthalten
hat. Durch die Ausnahme diirfen weder durch die Bau-
ordnung gegebene subjektive offentliche Rechte noch
Privatrechte verletzt werden.

Anmerkung: ) Erkenntnis des VwGH. vom
8. Jinner 1957, ZI. 2408/55: Auf Baubewilligung
nach § 71 BO. bestebt kein Rechtsanspruch. Redhts-
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widrigkeit eines Ermessensbescheides liegt nur vor,
wenn klar erkennbar ist, daf ihm unsachliche Motive
zugrunde liegen. Eine ungleiche Bebandlung - anni-
hernd gleicher Fille im Ermessensbereich mufl_sich
anf die worbandene Verschiedenbeit zuriickfiibren
lassen.

§ 72
Verbot des Baubeginnes vor Rechts-
kraft der Baubewilligung

Vor Rechtskraft der Baubewilligung darf mit dem
Bau nicht begonnen werden.

§ 73
Bauabinderungen wihrend der
Bavausfiihrung

(1) Von dem genehmigten’ Bauplan darf ohne.Be-
willigung der Behdrde nur in dem Falle abgegangen
werden, wenn die Abweichungen solche Anderungen
betreffen, zu deren Vornahme auch bei schon be-
stehenden Gebiuden die blofle*Anzeige geniigt, jedoch
mufl auch in diesem Falle die Anzeige erstattet wer-
den (§ 61).

(2) Fiir alle anderen Planabweichungen ist vor In-
angriffnahme der Anderungen unter Vorlage neuer
Pline um deren Genehmigung anzusuchen (§ 60 Ab-
satz 1 Punkt ¢ und § 70). Bei umfangreichen Plan-
abweichungen ist vor Erteilung der Beniitzungsbe-
willigung ein Ausfithrungsplan in zweifacher Ausferti-
gung vorzulegen, dessen Ubereinstimmung mit allen
genehmigten Plinen und zur Kenntnis genommenen
Planabweichungen die Behorde zu bestitigen hat.

§ 74
Giiltigkeitsdauer der Baubewilligung

(1) Die Baubewilligung und die Kenntnisnahme
einer Bauanzeige werden unwirksam, wenn binnen
zwei Jahren, vom Tage ihrer Rechtskraft gerechner,
mit dem Bau oder Abbruch oder der Erdarbeit nicht
begonnen oder der Bau nicht innerhalb zweier Jahre
nach Baubeginn vollendet wird. Bei umfangreicheren
Bauten, insbesondere Monumentalbauten, Anstalts-
gebiuden und dergleichen sind in der Baubewilligung
lingere Vollendungsfristen festzusetzen, die nach der
Lage des Falles unter Bedachtnahme auf eine ordnungs-
gemifle Fortfilhrung des Baues als notwendig erkannt
werden, Bezieht sich eine Baubewilligung auf mehrere
Baulichkeiten, so laufen diese Fristen fiir jede Bau-
lichkeit gesondert. Uber Ansuchen kénnen die Fristen

verlingert werden; die Behorde hat aber fiir den
Baubeginn oder die Vollendung ecine entsprechende
Nachfrist zu gewihren, wenn nachgewiesen wird, daf’
der Bau aus wichtigen Griinden nicht begonnen oder
vollendet werden kann, (LGBL fiér Wien Nr. 28/56,
§ 23)Y

(2) Baubewilligungen nach § 71 werden ungiiltig,
wenn binnen sechs Monaten mit dem Bau nicht be-
gonnen oder er binnen sechs Monaten nach Baube-
ginn nicht beendet wird.

Anmerkung: 1) (Erl. 1956) Diese Bestim-
mung soll einen Rechtsanspruch anf Einrdumung
einer Nachfrist nicht nur fiir die Vollendung, son-
dern auch fiir den Beginn einer Baufiibrung gewdhr-
leisten. Dies erweist sich insbesondere mit Riicksicht
darauf als zweckmifig, daff die Finanzierung von
Baufiibrungen wvielfach wunter  Inanspruchnabme
&ffentlicher Mittel erfolgt, die jedoch nur nach Mafi-
gabe der vorbandenen Budgetansitze zugeteilt wer-
den konnen. Dem Darlebenswerber stebt auf den
Zeitpunkt der Zuteilung keinerlei Einfluf zu. Es
wadre daber unbillig, ihn der Gefabhr auszusetzen,
daf der Aufwand fiir die Projektserstellung und
die Einreichung um Fondsmittel wegen Ablaufes der
Baubewilligung wunter Umstinden wverloren wire.
Die Bestimmung erweist sich auch deswegen als
zweckdienlich, weil hinsichtlich des Wiederaufbaues
kriegsbeschidigter Gebiude nunmebr gegeniiber der
worigen Redbtslage die an anderer Stelle der Er-
lduterungen besprodhenen Verschirfungen eintreten.

VIII. ABSCHNITT
Bauliche Ausniitzbarkeit der Bauplitze

§ 75

Bauklasseneinteilung!)?

(1) Die Bauklasseneinteilung setzt die Gebdude-
héhe fir die Wohn- und gemischien Baugebiete
fest. Die Gebaudehéhe hat, soweit sich nicht nach
den Bestimmungen der §§ 78 bis 80 eine andere
Gebdudehodhe ergibt, zu betragen:
in Bauklasse | mindestens 3,5 m, hachsiens 7,5 m,
in Bauklasse Il mindestens 8 m, héchstens 11 m,
in Bauklasse Il mindestens 12 m, hochstens 14 m,
in Bauklasse IV mindestens 16 m, hochstens 20 m,
in Bauklasse V mehr als 20 m, hoéchstens 25 m,
in Bauklasse VI mehr als 25 m.

(2) Die Bauklasse V gilt fir den von der Ring-
strake und dem Franz Josefs-Kai eingeschlossenen
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Stadtkern, fir die duhere Seite der Ringstrake und
fur jene Gebiete, die der Bebauungsplan bestimmt.
Die in der Bauklasse V zulassige Gebaudehdhe
gilt jedoch, soferne nicht der Bebauungsplan an-
deres bestimmi, nur fir Vordergebdude (§ 81
Abs. 1).

3) In der Bauklasse VI hat der Bebauungsplan
die einzuhaltende Gebd&udehéhe innerhalb zweier

Grenzmahe festzusetzen.
(LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 24)

Anmerkung: 1) (Erl. 1956) Die vor der No-
velle 1956 giiltige Bauklasseneinteilung setzte die
Gebiudehihe fiir Wobn- und gemischte Baugebiete
so fest, daf innerhalb der einzelnen Bauklassen, be-
sonders aber in den Bawuklassen I und I, grofle
Hibendifferenzen moglich waren. Dadurch ergab
sich insbesondere bei der Befolgung der Tendenz
zur groftmoglichen Ausnutzung der Grundstiicke
der Héhe nach ein auferordentlich unrubig wirken-
des und in vielen Fallen ungiinstiges Stadtbild,

In dem Bestreben, moglichst viele Geschosse, ins-
besondere in den Bauklassen I und II, unterzubrin-
gen, entstanden solcherart Spannungsdifferenzen in
der Bauklasse I von 1 bis 3 Geschossen, oft in un-
mittelbarer Nadhbarschaft. Dazu kam, daf fir Ge-
biude iiber 25 m keine ausreichenden Bestimmun-
gen auflerhalb jener Gebiete, in denen die Bau-
klasse V' zugelassen war, bestanden. Bisher konnten
namlich Hochhduser nur in besonderen Ausnahme-
fillen bewilligt werden (§ 79 Absatz 1 der BO.).
Die Entwicklung des Stadtebaues im vergangenen
Jabrzebnt lief diesen Zustand als unbefriedigend
empfinden.

Mit der Neufassung des § 75 BO. werden inner-
halb der Bauklassen 1 bis V die Hohen derart fest-
gelegt, daf zweckmifigere, das Stadtbild wesent-
lich giinstiger beeinflussende Héhenunterschiede in-
nerhalb der einzelnen Bauklassen gesichert sind.

So konnen bei Annahme einer Geschofhihe von
3.10 m in der Bauklasse I ein, hichstens zwei Ge-
schosse errichtet werden, in der Bauklasse 1l zwei,
héchstens drei Geschosse, in der Bauklasse I11 drei,
hidbstens wvier Geschosse, in der Bauklasse IV fiinf,
hichstens sechs Geschosse, in der Bauklasse V sedhs,
hichstens acht Geschosse untergebracht werden.

Nunmebr soll der Gemeinde die rechtliche Mog-
lichkeit an die Hand gegeben werden, mit verbind-
licher Wirkung Hochbiuser dort vorzuseben, wo
ihr dies moglich, zweckmafig und mit Riicksicht auf
das Stadtbild wiinschenswert erscheint. Hinsichtlich
des Wirksamkeitsbeginnes der Neufassung des § 75
Absatz 1 der Banordnung sowie der im Zusammen-
hang mit der Neuregelung erforderlich werdenden
Umregulierungen sei auf Artikel IV dieser Novelle
und die dazugebiérigen Erliuterungen wverwiesen
(siehe Seite 244).

Die Neufassung des § 75 Absatz 2 der Baword-
nung bringt keine wesentliche Abdnderung gegen-
iiber der bisherigen Rechtslage und soll lediglich
bei Bestimmung der Bauklasse V eine bessere An-
passung an die Systematik der Bawordnung berbei-
fiihren, da die Festlegung einer Bauklasse jedenfalls
in den Bebauungsplan gehort.

Die Festlegung einer hidbstzulissigen Gebiude-
hibe fiir die Bauklasse VI, also fiir Hodbbiuser,
wdre im Gesetz nicht zweckmiflig; denn Hochhiuser
miissen sich in die Stadtsilbouette harmonisch ein-
fiigen. Die Festlegung der maximalen und minimalen

Gebaundehihe mufl daber je nach den Erfordernissen
der értlichen Lage dem Bebawungsplan vorbebalten
bleiben.

*) Beachte das Gesetz vom 21. Juni 1949, LGBI.
fiir Wien Nr. 35, betreffend die Einbebung einer
Uberbébungsabgabe im Gebiete der Stadt Wien,
siehe Seite 251.

§ 76
Die Bauweisen')

(1) Die Bauweisen werden nach der Arf der An-
ordnung der Baulichkeiten zu den Grenzen der
Bauplatze untferschieden als:

a) offene Bauweise, wenn die Baulichkeiten frei-
stehend und in einem bestimmien geringsten
Abstande (Seitenabstand oder Bauwich) von
den seitlichen Grenzen des Bauplatzes zu er-
richten sind;

b) gekuppelte Bauweise, wenn auf zwei benach-
barten Bauplaizen die Baulichkeiten an der
gemeinschaftlichen seitlichen Grenze an-
einandergebaut und nach allen anderen Sei-
ten freistehend errichiet werden;

c) Gruppenbauweise, wenn auf mehr als zwei
nebeneinanderliegenden Bauplatzen die Bau-
lichkeiten an den gemeinschaftlichen Grenzen
aneinandergebaut und an den Enden der ein-
zelnen Baugruppen Seitenabsténde freigehal-
ten werden;

d) Zeilenbauweise, wenn ein Baublock an den
Langsseiten geschlossen und architektonisch
einheitlich bebaut wird und an den Schmal-
seiten mit Ausnahme der Eckbaupldtze un-
bebaut bleibt; die Bebauung der einen
Schmalseite mit ebenerdigen Geschafislokalen
kann zugelassen werden;

e) geschlossene Bauweise, wenn an den Bau-
linien oder Baufluchtlinien durchwegs wvon
Nachbargrenze zu Nachbargrenze gebaut wer-
den muk;

f) Blockbauweise, wenn ein Baublock archi-
tektonisch einheitlich bebaut werden soll, Die
Blockbauweise kann jedoch fir Baublécke mit
einem Ausmalf; von weniger als 5000 m® nur
aus wichfigen stadtebaulichen Riicksichten
festgelegt werden.

(2) Unter Baublock wird eine zusammenhéngende,
im Bauland und zumindest mit zehn v. H. ihres
Umfanges an offentlichen Verkehrsflachen gelegene,
an mindestens zwei Seiten von Verkehrs- oder
offentlichen Erholungsflichen begrenzie Grund-
flache im Mindestausmah von 2000 m?® versianden.
Als Baublock ist auch eine zusammenhéngende, im
Bauland gelegene Grundflache von mehr als
5000 m* anzusehen, wenn sie mil mindestens einem
Viertel ihres Umfanges an einer &ffentlichen Ver-
kehrsflache liegt. Die Bebauung in Blockbauweise
darf den Grundsdizen der Abs. 3 und 4 nicht zu-
widerlaufen.

(3) Die Seitenabsténde sind auf die ganze Tiefe
des Bauplatzes einzuhalien.?) Soweit die recht-
winkelige Projektion des Gebdudes auf die Nach-
bargrenzen langer ist als 15 m, ist das Gebdude
in der Bauklasse | mindestens 8 m, in den Bau-
klassen Il bis V mindestens 10 m von der Nachbar-
grenze abzuricken. Ansonsten hat der Seiten-
abstand, wenn der Bebauungsplan nicht anderes
bestimmt, in den Bauklassen | und Il mindestens
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3 m, in den Bauklassen Il und IV mindestens 5 m
und in der Bauklasse V mindestens 6 m zu be-
tragen. Fir die Bauklasse VI wird der Seiten-
abstand durch den Bebauungsplan bestimmt.

(4#) Werden in der offenen oder gekuppelten
Bauweise auf einem Bauplalz mehrere Gebdude
errichtet, so missen sie in der Bauklasse | minde-
stens 14 m, in den Bauklassen Il bis V mindestens
17 m voneinander entfernt sein (Schutzstreifen).
Die Ausmafie der Schutzsireifen ermahigen sich bei
Fronten von mehr als 8 m an den Gebdudeecken
bis zu einer Ldnge von 4 m nach beiden Richtungen
um die Hdalfte (verringerter Schufzsireifen). In den
Schutzstreifen, ausgenommen in verringerten Schutz-
streifen, sind Bauteile und Vor- oder Ausbauten
im Ausmahe des § 85 Abs. 1 Punkt c sowie Neben-
gebdude (§ 81 Abs. 2) zulassig. In der Bauklasse
VI darf in der offenen oder gekuppelten Bauweise
auf dem Bauplalz nur ein Haupigebdude errichtet
werden.

(5) In Gebieten der offenen Bauweise mufy Uber
Anordnung der Behérde die Kuppelung erfolgen,
wenn der Nachbar an der gemeinschaltlichen
Grenze bereits angebaut hat oder wenn auf der
Nachbarliegenschaft nach dem Bebauungsplan bis
an diese Grenze gebaut werden kann. Sonst ist die
Kuppelung nur dann zulassig, wenn der Bebau-
ungsplan diese Bauweise freistellt und der Nach-
bar zustimmt.

(8) Wie bei der Gruppenbauweise die Gruppen
zu bilden sind, bestimmt der Bebauungsplan.

(1) Unterbrechungen der Gruppen-, Zeilen- und
geschlossenen Bauweise konnen mit Zustimmung
des zustandigen Gemeinderatsausschusses dann be-
willigt werden, wenn hiedurch das Stadibild nicht
verunziert wird und sonst kein Nachteil enisteht.

(8) In d2n Gebieten der offenen, gekuppelien,
Gruppen- und Zeilenbauweise sind Hintergebdude
(§ 81 Abs. 1) freistehend zu errichten, wenn der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 25)

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Nach der bis-
herigen Fassung des § 76 Absatz 1 der Bawordnung
konnte die Blockbauweise nur fiir Gebiete fest-
gesetzt werden, die an allen Seiten von Verkebrs-
oder offentlichen Erholungsflichen begrenzt sind.

Fiir eine so weitgebende Einschrinkung besteht aus

stadtebaulichen Riicksichten keine Notwendighkeit.

Vielmebr kann die architektonisch einbeitliche Be-

banung groferer Gebiete auch sonst wiinschenswert

sein, wenn nur die Zuginglichkeit ausreichend ge-
sichert ist. Ein solches Gebiet wird in der Regel
5000 m® umfassen miissen, doch soll es auch nicht
ausgeschlossen sein, Gebiete mit mindestens 2000 m*
Grundfliche der architektonisch einheitlichen Be-
bauung zuzufiibren, wenn mit Riicksicht auf die
ortliche Lage und das Stadtbild widhtige Griinde
dafiir sprechen.

Die Bauordnungsnovelle 1955 mufte dafiir Vor-
sorge treffen, dafl nicht in der offenen Bauweise
eine iibermifige bauliche Ausniitzung durch die
Errichtung mehrerer Gebiunde auf iibergrofien Bau-
plitzen bewirkt werde. Dabei wurden aus Griinden
der besseren Ubersicht alle notwendigen Beschrin-
kungen in § 76 Absatz 2 der Bauordnung fiir Wien
aufgenommen. Da nunmebr jedoch obnehin eine
weitreichende Gesetzesnovelle erlassen werden muf,
werden die Bestimmungen der Bawordnungsnovelle
1955 obne wesentliche Anderung ibres Inhaltes
jenen Gesetzesstellen angefiigt, zu denen sie
systematisch gehéren, wie § 16, § 76 Absitze 3
und 4, § 83 und § 84 der Baumordnung. Auch sollen
die Bestimmungen des § 76 Absatz 2 (in der Fassung
der Banordnungsnovelle 1955) iiber den Seiten-
abstand und die Bestimmungen iiber die Einbaltung
von Schutzstreifen bei Errichtung mebrerer Ge-
biude auf einem Bauplatz nunmehr durch die Auf-
nabme in zwei verschiedene Absitze (3 und 4) aus
systematischen Griinden wvoneinander getrennt wer-
en. Eine Erginzung dieser Vorschriften erweist
sich ferner mit Riicksicht darauf als erforderlich,
daf in der neuen Fassung des § 77 Absatz 2 der
Bauordnung abweichend wvon der bisherigen Rege-
lung die offene, gekuppelte, Gruppen- oder Zeilen-
banweise nicht mebr auf die Bauklassen I wund I1
beschrinkt sein soll. Dabei muf von der Erwigung
ausgegangen werden, daf die Festlegung solcher Bau-
weisen in den Bauklassen III bis VI nicht die-
selben stiadtebaulichen Ziele verfolgt, wie ihre Fest-
legung in den Bauklassen I oder II. Wihrend sie
in den letzteren vorwiegend der villen- oder sied-
lungsartigen Bebauung reiner Wobngebiete dienen,
sollen die genannten Bawweisen in den iibrigen Bau-
klassen lediglich eine den gesundbeitlichen und
stidtebanlichen Riicksichten entsprechend aufgelok-
kerte Bebauung bezwecken. Die Seitenabstinde und
Schutzstreifen kénnen daber in Bauklasse III1 bis V
nicht in dem Verbiltnis vergrofert werden, wie die
bauliche Ausniitzung des Bauplatzes und die groflere
Gebiudehohe es bei einer villen- oder siedlungs-
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artigen Bebauung erfordern wiirde. Da die Ge-
bindehohe fiir dieBauklasse VI im Bebauungsplan
festgesetzt wird, muff dieser auch einen entspre-
chenden Seitenabstand bestimmen, Die Errichtung
mebrerer Hochhiuser in der offenen oder gekuppel-
ten Bawweise auf einem Bauplatz wire aus stddte-
baulichen Griinden wegen der Beeintridhtigung der
Stadtsilbouette nicht wiinschenswert. Die Schutz-
streifen stellen nur Mindestabstinde dar, die dann
nicht ausreichen, wenn auf Grund anderer Bestim-
mungen der Bawordnung, insbesondere zur Gewihr-
leistung des gesetzlichen Lichteinfalles, ein griferer
Abstand erforderlich ist.

®) Erkenntnis des VwGH. vom 19. Oktober 1955,
71, 1828/54: Die Bestimmungen des § 76 BO. iiber
die Mindestbreite des Seitenabstandes sind zwin-
gendes Recht, so daf die Beborde selbst im Falle
cines Verzichtes des Anrainers nicht ermdchtigt
wire, wvon der Einhaltung dieser Verwaltungs-
vorschrift abzusehen.

§ 77

Zulissigkeit der Bauweisen in den
einzelnen Bauklassen
(1) In den Bauklassen I und IT kann bei Festsetzung
des Bebauungsplanes die offene, gekuppelte, Gruppen-,
Zeilen- oder geschlossene Bauweise vorgesehen wer-

den.

(2) In den Gbrigen Bauklassen gilt als Regel die
geschlossene Bauweise, soweit nicht der Bebau-
ungsplan aus wichtigen gesundheitlichen oder
stadtebaulichen Riicksichten anderes bestimmt. (LGBL
fiéir Wien Nr. 28156, § 26)!)

(3) In Gebieten der offenen Bauweise sind Ab-
weichungen von den in diesen Bauklassen vorgeschrie-
benen Gebiudehdhen zulissig; doch diirfen die Ge-
biude in der Bauklasse I nicht mehr als zwei und in
der Bauklasse IT nicht mehr als drei Hauptgeschosse
erhalten.

(4) In Cebieten der gekuppelien, Gruppen-, Zeilen-
und geschlossenen Bauweise haben die Hauptfronten
(§ 80 Abs. 1) in der Regel die der Bauklasseneinteilung
entsprechende Gebidudehohe zu erhalten.

(3) Im Bebauungsplan kann fiir das Innere von Bau-
blécken eine andere Bauweise und eine niedrigere Bau-
klasse festgesetzt werden.

(6) Kommt die Blockbauweise zur Anwendung, so
kann mit Zustimmung des zustindigen Gemeinderats-
ausschusses von der sonst fiir dieses Gebiet geltenden
Bauweise und von den aus der vorgeschriebenen Bau-
klasse sich ergebenden Beschrinkungen der Gebdude-
hohe abgegangen werden, wenn der gesetzlich gefor-
derte Lichteinfall gesichert ist. (LGBL fiir Wien
Nr. 28156, § 47)

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Die moderne
Entwicklung des Stidtebaues- riickt mebr und mebr
von der geschlossenen Bauweise ab. Die Riicksicht
anf das Stadtbild und die aus gesundbeitlichen wie
audch sozialen Griinden wiinschenswerte Auflockerung
der Bebauung lift es zweckmifig erscheinen, auch
Gebiude der Bauklassen IIl bis VI in anderen Bau-
weisen errichten zu konnen. Wegen der damit wver-
bundenen Beeintrichtigung der Wirtschaftlichkeit des
Banes konnen solche Anordnungen allerdings nur
aus wichtigen Riicksichten getroffen werden.

14 Handbuch, 72. Jg.

§ 78

Verhiltnis der Gebiudehdéhe zum
Abstand der Baufluchtlinien

(1) Vordergebiude diirfen, auch wenn sich aus der
Bauklasseneinteilung eine groflere Hahe ergibe, in den
Bauklassen T und II in der Regel nicht hoher aufge-
fithrt werden, als das um 2 m vergréflerte Mafl des
Abstandes von der gegeniiberliegenden Baulinie oder
Baufluchtlinie betrigt; in den Bauklassen IIT und IV
sind jedoch dem Mafl dieses Abstandes 3 m statt 2 m_
zuzuschlagen. Diese Zuschlige vergrofiern sich um
50 em in Straflen mit Steigungen von mehr als 3%.
Die nach den obigen Bestimmungen sich ergebende
Gebaudehshe vergrofiert sich an jenen vom Gemeinde-
rat zu bezeichnenden Straflen, in denen iiblicherweise
im ErdgeschofR Verkaufsliden hergestellt werden .
(Geschiftsstrafien), um hochstens weitere 2 m, soweit
die nach der Bauklasseneinteilung sich ergebende grofire
Gebdudehshe niche iiberschritten wird.

(2) An Straflen der Bauklasse IV, die mindestens
15 m breit sind, diirfen dagegen Vordergebiude,
wenn die nach der Bauklasseneinteilung sich ergebende
grofite Gebiudehshe nicht iiberschritten wird, bis zu
jener Hohe aufgefithrt werden, die sich aus der An-
wendung der Bestimmungen des § 83 Abs. 2 iiber den
seitlichen Lichteinfall fiir 2 m iiber dem anschlieflen-
den Gelinde gelegene Hauptfenster ergibt, so dafl
die Gebiudehshe nach der Formel: Mafl des Abstan-
des der gegeniiberliegenden Baulinien oder * Bau-
fluchtlinien durch cos. 30° (0,866) mehr 2 m berechnet
wird. Fiir Geschiftsstraflen dieser Breite gelten die
Bestimmungen des Absatzes 1.

(3) In den Bauklassen V 'und VI darf die Ge-
béaudehdhe héchstens das doppelte Mafy des Ab-
standes der vorderen Baufluchtlinien, ansonsten
der Baulinien, in der Bauklasse V jedoch nicht mehr
als 25 m betragen. (LGBI. fiir Wien Nr. 28156, § 27)*)

(4) Bei ungleichem Abstand der Baulinien oder Bau-
fluchtlinien gilt das mittlere Maf.

(5) Ergibt sich nach den vorstehenden Bestimmun-
gen eine geringere Gebiudehdhe, als die festgesetzte
Bauklasse zuliflt, so ist eine Staffelung der Baumassen
hinter der Baulinie oder Baufluchtlinie bis zu der der
Bauklasse entsprechenden Hohe und eine Zuriick-
riickung der Hauptfront gestattet, wenn der gesetzlich
geforderte Lichteinfall gesichert ist, Feuermauern, die
sonst sichtbar wiirden, gedeckt werden und die durch
die Zuriickriickung entstehende Freifliche entsprechend
ausgestalter wird.

Anmerkung: 1) (Erl. 1956) Die Neufassung
des § 78 Absatz 3 der Bawordnung ist durch die
Neueinfiibrung der Bauklasse VI erforderlich. Die
Bestimmung soll der Gewibhrleistung des erforder-
lichen Lichteinfalles dienen. Mit Riicksicht auf die
vorbandenen, wverhiltnismifiig geringen Straflen-
breiten kann ein Lichteinfall von 45 Grad gegen
die Strafle nicht gefordert werden, weil sonst die
Erridhtung von Hodbhiusern nur an wenigen Punk-
ten des Stadtgebietes in Betracht kime. Aus ge-
sundhbeitlichen und stadtebaulichen Riicksichten er-
scheint es aber erforderlich, nidht iiber das doppelte
Map des Abstandes der worderen Baufluchtlinien,
wenn solche aber nicht festgesetzt sind, der Baulinien
hinauszugehen, wie dies aunch die bisherige Rege-
lung fiir den Stadtkern bestimmte.

209




§ 79

Ausnahmen

(1) Fiir Monumentalbauten, o&ffentlichen Zwedken
dienende Gebidude, Krankenanstalten, Geschiftshiuser
und Fabriken sowie zum Schutze oder zur Herbei-
fihrung von besonderen fiir die Gestaltung des Orts-
bildes mafligebenden Wirkungen ist, sofern hiefiir im
Bebauungsplan nicht schon vorgesorgt ist, eine von
der Bauklasseneinteilung abweichende grofiere oder ge-
ringere Hohe fiir Gebdude oder Gebiudeteile dann zu-
lissig, wenn keine 6ffentlichen Riicksichten entgegen-
stehen; eine solche Ausnahme bedarf jedoch der
Zustimmung des zustindigen Gemeinderatsausschusses.
Gebidude mit einer Hohe von mehr als 25 m gelten als
Hochhiuser.")

(2) Wenn bei Einhaltung der vorgeschriebenen Ge-
biudehshe ein Neubau gegen ein anschlieflendes Nach-
bargebiude in der Hohe zuriickbliebe, so kann die
Behtrde zur Vermeidung sichtbar bleibender Feuer-
mauern die Hoherfihrung einzelner Gebiudereile zu-
lassen oder fordern. Betrige die Hoherfilhrung mehr
als 2,50 m oder soll sich wegen des Anschlusses
an beide Nachbargebiude die Hoherfiihrung iiber das
ganze Gebiude erstrecken, so ist die Zustimmung des
zustindigen Gemeinderatsausschusses erforderlich.

(3) Ein wesentliches Zuriickbleiben gegen die vor-
geschriebene Gebidudehdhe kann nur mit Zustimmung
des zustindigen Gemeinderatsausschusses zugelassen
werden, wenn keine Benachteiligung der Nachbarschaft
und keine Verunzierung des Ortsbildes eintritt. Der
Behorde bleibt es vorbehalten, jene Bedingungen zu
stellen, die die Hoherfiihrung des Gebdudes auf die
vorgeschricbene Hohe sicherstellen, und den Zeitpunkt
zu bestimmen, in dem die Notwendigkeit zu dieser
Héherfiihrung eintritt.

(LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 47)

Anmerkung: ') Siehe das Gesetz wvom

21. Juni 1949, LGBIl. fiiy Wien Nr. 35, betreffend

die Einhebung einer Uberbohungsabgabe im Gebiete

der Stadt Wien, Seite 251.

§ 80

Bemessung der Gebiudehohe

(1) Die Gebdudehshe wird nach der Héhe der Fron-
ten_ iiber dem anschliefenden Gelinde bemessen. Ist
der oberste Abschlufl einer Fronv durch keine einheit-
liche waagrechte Linie gegeben, so ist die Ansichts-
fliche der Front in ein iber die ganze Frontlinge
reichendes Rechtecdk gleichen Flicheninhaltes zu ver-

wandeln; dessen Hohe ist fiir die Bemessung der Ge-
bdudehéhe mafigebend. Die Fronten der Stiegenhiuser
bleiben dabei aufler Betracht, ebenso Aufbauten iiber
die zuldssige Gebiudehshe fiir Waschkiichen, Trocken-
boden, Roll- und Biigelkammern sowie Ateliers in dem
im § 89 bezeichneten Ausmafle, wenn die um das
Mafl der Aufmauerung vermehrte zulissige Gebiude-
hohe nicht grofler ist als der Abstand der Bauflucht-
linien oder die Breite des Hofes, senkrecht zur Fen-
sterwand gemessen, und wenn kein Nachteil in den
Belichtungsverhiltaissen fiir die Nachbarliegenschaft
und keine Beeintrichtigung anderer &ffentlicher Inter-
essen eintritt. Ist die Gelindehdhe lings der Front
keine einheitliche, so ist die Bemessung nach der ver-
glichenen Gelindehohe vorzunehmen, die sich als Mit-
telwert'aus den GelindehShen an den Endpunkten die-
ser Front ergibt. Ist bei Fronten von mehr als 40 m
Linge der Unterschied zwischen den Gelindehdhen an
den Endpunkten dieser Front grofler als 2,50 m, so ist
die Frontlinge derart zu unterteilen, daff der Unter-
schied zwischen den Gelindehdhen an den Endpunkten
der Teilstiike nicht mehr als 2,50 m betrige; die
Gebdudehohe ist dann fiir jedes Teilstiick gesondert
zu bemessen. Bei Hauptfronten an Baulinien gilt die
endgiiltige Hohenlage der Verkehrsfliche als Gelinde-
hohe.

(2) Der oberste Abschlufl von Nebenfronten des Vor-
dergebdudes ist in der Regel in der Hohenlage des
obersten Abschlusses der Hauptfront herzustellen; je-
doch ist die Herstellung in einer hoheren Lage zulissig,
wenn die vorgeschriebene Gebiudehihe nicht iiber-
schritten wird. Nebenfronten gegen Seitenabstinde kon-
nen eine der Dachform entsprechende Héhe erhalten.
Die Fronten von Hintergebduden kénnen, sofern nichts
anderes bestimmt ist, bis zu der nach der Bauklasse
vorgeschriebenen Hohe aufgefithrt werden; Feuer-
mauern von Hintergebiuden diirfen diese Héhe nicht
iiberschreiten, doch koénnen bei Satteldichern die den
Dachbodenraum abschlieflenden Feuermauern der Dach-
form entsprechend hoher gefiihrt werden.

(3) Wenn die vorgeschriebene Gebiudehthe erreiche
ist, darf die Dachneigung in der Regel den Winkel
von 45° nicht iiberschreiten; nur dort, wo fiir alle
Hauptfenster der gegeniiberliegenden Hiuser ein Licht-
einfall unter einem Winkel von 45° noch gewahrt
bleibr, darf die Dachneigung bis zu 60" gegen die
Waagrechte betragen. Vorbauten iber die Gebéude-
fronten bleiben beim Ansatz der Dachneigung auker
Betracht. (LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 28)")

(4) Der durch die vorgeschricbene Gebiudehhe und
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die Dachneigung (Abs. 3) gebildete Umril darf nicht
iiberschritten werden. Aufbauten innerhalb dieses Um-
risses sind zuzulassen, wennn das ortliche Stadtbild
hiedurch nicht verunziert wird.

(5) Die Errichtung einzelner iiber diesen Umrifl
emporragender Gebiudeteile, wie Verzierungen, Bild-
siulen, durchlaufende Balustraden mit starker Durch-
brechung, Rauchfinge, Dachbodenfenster u. dgl., ist
zulissig.

(6) Liegt ein Bauplatz an mehreren Verkehrsflichen,
ohne ein Eckbauplatz zu sein, so ist jede gegen die
betreffende Verkehrsfliche gerichtete Hauptfront fiir
die Bemessung und Bestimmung der Gebiudehshe maf-
gebend.

(7) Ergibt sich bei Eckbauplitzen eine verschiedene
Hohe der Hauptfronten, so ist die fiir die Ausniitzung
giinstigere Hohe auf einer Linge von hichstens 15 m
auch fiir die andere Hauptfront zuldssig, wenn der
Ausgleich der verschiedenen Hohen innerhalb desselben
Bauplatzes durchgefiihrt wird; mit Zustimmung des
zustindigen Gemeinderatsausschusses kann die fiir die
Ausniitzung giinstigere Hohe auch auf eine groflere
Linge als 15 m zugelassen werden. Es kann jedoch
fiir alle Hauptfronten ein einheitlicher oberer Ab-
schluf in einer mittleren Hohenlage zugelassen oder
gefordert werden, wenn damit ein befriedigender An-
schlufl an Nachbargebiude erzielt wird. (LGBL fir
Wien Nr. 28/56, § 47)

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Die bisherige
Fassung hat dazu gefiibrt, daf die Dachneigung von
einem fiktiven Vorbau iiber die Baulinie (§ 86 der
Banordnung) ausgebend berechnet wund in der
fiktiven Dachneigung Ausbauten des Dachgesdhosses
untergebracht wurden. Ein solches Vorgehen fiibrt
zu unerwiinschten Beeintrdchtigungen des Stadtbildes.
Die Bestimmung soll daber gewdbrleisten, dafl die
Dachneigung nicht von tatsichlichen oder von fikti-
ven Vorbauten aus, sondern vielmebr von der senk-
rechten Projektion der Baulinie auf die Ebene der
Gebandehohe aus berechnet wird.

§ 81

Vorder-, Hinter- und Nebengebiude;
Haupt- und Nebenfronten; Haupt-
und Nebengeschosse

(1) Gebiude an einer offentlichen Verkehrsfliche
haben als Vordergebiude zu gelten, auch wenn sie
von ihr durch einen Vorgarten oder Hof (Straflenhof,
Vorhof) getrennt sind. Gebiude an einer anderen
Stelle des Bauplatzes sind, wenn sie nicht nach Abs. 2
als Nebengebdude zu gelten haben, Hintergebaude;
als solche sind auch mit dem Vordergebiude in Ver-
bindung stehende Fliigelbauten oder Teile von solchen
anzusehen, die sich auf eine Tiefe von mehr als 15 m,
von der Hauptfront gemessen, erstrecken.

(2) Nebengebdude sind ebenerdige Baulichkeiten
geringeren Umfanges, wie Werkstitten, Einstellriume
fiir einzelne Kraftwagen,') Stallungen, Waschkiichen,
Abortanlagen, Schuppen und Flugdicher, Lusthduschen,
Kegelbahnen, Glashiuser u. dgl., aber auch ebenerdige
Wohngebiude fiir einen Hauswart, Pfértner oder son-
stiges Hauspersonal, wenn das Ausmafl der so bebau-
ten Flichen ein Zehntel des Bauplatzes, jedenfalls aber
100 m* nicht iiberschreitet.

(8) Hauptfront ist die gegen die Verkehrsfliche ge-
richtete Gebdudefront des Vordergebdudes. Alle tibrigen
Fronten sind Nebenfronten.

(4) Als Hauprgeschosse sind solche Geschosse zu wer-
ten, die in ihrer ganzen Ausdehnung iiber dem Ge-
linde liegen und nach ihrer lichten Hohe den An-
forderungen fiir Aufenthaltsriume geniigen. Das un-
terste Hauptgeschof§ ist das Erdgeschofi. Die dariiber
befindlichen Geschosse sind der Reihe nach als erstes,
zweites usw. Stockwerk zu bezeichnen.

(5) Alle iibrigen, auch Keller- und Dachgeschof3, sind
Nebengeschosse. Als Kellergeschof8 gilt das unterhalb
des Erdgeschosses gelegene Geschofi. Als Dachgeschofl
gilt jenes, das oberhalb des letzten Hauptgeschosses
liegt und nach auflen ganz oder teilweise durch das
Dach abgeschlossen wird.

Anmerkung: ') Erkenntnis des VwGH. vom
5. Juni 1951, Sammlung 2129 A: Die Errichtung
einer Garage in einem Wobngebiet ist nur fiir den
Eigenbedarf der Bewohner dieses ganzen Wobn-
gebietes — jedoch nicht blof eines Grundstiickes
— zuldssig. Die Reichsgaragenordnung, die primdr
gilt, gestattet in Wobhngebicten die Errichtung wvon
Garagen obne Riicksicht auf deren rdaumliches Aus-
maf, sofern die im § 11 Reichsgaragenordnung ge-
forderten Voraussetzungen zutreffen.

An die Stelle der in obigem Erkenntnis angefithr-
ten Reichsgaragenordnung ist das Garagengesetz
vom 27. September 1957, LGBI. fiir Wien Nr. 22,
getreten. Siebe dieses Gesetz aunf Seite 272.

§ 82
Haupt-und Nebenfenster

(1) Hauptfenster sind alle jene Fenster; die zur Be-
lichtung von Aufenthaltsriumen (§ 89) unbedingt not-
wendig sind.

(2) Hauptfenster miissen unmittelbar ins Freie miin-
den, zum Offnen eingerichtet sein und ihre Gesamt-
fliche muf}, in der Stocklichte gemessen, mindestens
ein Zehntel der Fuflbodenfliche der zugehdrigen
Riume betragen.

(3) Oberlichten in den Decken sind so auszugestalten,
daf sie in threr Wirkung Hauptfenstern gleichkommen.

(4) Fenster, die zur Belichtung von Aufenthalts-
riumen nicht unbedingt notwendig sind (iiberzihlige)
oder die zur Belichtung anderer Riume dienen, wie
Lagerriume, Vorzimmer, Badezimmer, Aborte, Stiegen-
hiuser, Ginge, Hauswaschkiichen u. dgl., sind Neben-
fenster. Auch Nebenfenster konnen durch Oberlichten
bei ausreichender Belichtung und Beliiftbarkeit ersetzt
werden.

(5) Alle Fenster in den Stockwerken miissen so weit
zu offnen sein, daf sic auch an der Aufienseite vom
Innern der Riume aus leicht gereinigt werden kon-
nen. Fenster miissen, soweit es von der Behorde als
erforderlich erkannt wird, die Rettung von Menschen
erméglichen. Auflerdem miissen Fenster von Arbeits-
riumen, Kiichen, Hauswaschkiichen, Kessel- und Ma-
schinenriumen mit vom Stand aus stellbaren, um eine
waagrechte Achse drehbaren Kippfliigeln versehen sein,
Die Flichen der Kippfliigel sind so zu bemessen, dafl
sie mindestens ein Sechzigstel der Fuflbodenfliche be-
tragen.

(6) Den Hauptfenstern sind verglaste Tiiren, die auf
einem Balkon oder in eine Loggia fiihren, gleichzu-
halten, wenn Breite und Sturzhdhe mit den Haupt-
fenstern gleich sind. Auch sind verglaste Balkone vor
solchen Hauptfenstern zulissig, wenn sie gut beliift-
bar sind und die verglaste Fliche mindestens das Drei-,
fache der erforderlichen Fliche des zugehdrigen Haupt-
fensters ausmacht.
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§ 83

Belichtung und Beliiftung der Riume')
(1) Aufenthalesriume (§ 89) miissen licht, trocken,
gut liiftbar und heizbar sein; von der Beheizbarkeit
1st abzusehen, wenn die Zwedkibestimmung des Raumes
die Beheizbarkeit ausschlieBt oder entbehrlich macht.
Ebenso ist von den Anforderungen der sonst fiir die
Aufenthaltsriume vorgeschriebenen Belichtung abzu-
schen, wenn die Zwedkbestimmung des Raumes eine
besondere Art der Belichtung notwendig macht.

(2) Fiir Hauptfenster mufl, soweit in dieser Bau-
ordnung nicht Ausnahmen zugelassen sind, der freie
Lichteinfall unter 45° auf die nach § 82 Abs. 2
erforderliche Fensterfliche gesichert sein, das heifit, es
mufl aus den frei einfallenden Lichtstrahlen ein die
erforderliche Fensterfliche treffendes Prisma (Licht-
prisma) gebildet werden k&nnen, dessen seitliche
Flichen senkrecht auf die Gebiudewand stehen und
dessen untere und obere Seitenfliche mit einer waag-
rechten Ebene einen Winkel von 45° einschliefit
(direkter Lichteinfall). Der Lichteinfall ist noch als
gesichert anzusehen, wenn ein Lichtprisma gebildet
werden kann, dessen seitliche Flichen von denen des
obengenannten Lichtprismas um nicht mehr als 30°
abweichen (seitlicher Lichteinfall). Bei einer Abwei-
chung von 10 bis 20° ist die erforderliche Fenster-
fliche um 10%, bei einer Abweichung von 20 bis
30° um 30% gegeniiber den Bestimmungen des § 82
Abs. 2 zu vergréflern. Bei nicht rechteckiger Form der
Fenster gelten sinngemidfl die gleichen Bestimmungen.

(3) Die vor Hauptfenstern freizuhaltende Flache
ergibt sich aus diesen Vorschriften. Hiebei ist mit
der noch zulassigen Bebauung der Nachbarbau-

platze zu rechnen, gleichgiltig, ob diese bebaut
sind oder nicht.*) Flachen auf dem Nachbarbau-
platz werden nur angerechnet, wenn ihre Unbebau-
barkeit nach den Vorschriften dieser Bauordnung
(Baufluchtlinien, Seilenabstande) oder durch ein
freiwillig eingerdumtes und im Grundbuch einge-
fragenes Bauverbotl gewdahrleistet ist. Die geringsten
Abmessungen des Hofraumes vor Hauptfenstern
missen senkrecht zur Fensterwand 5 m und in der
Richtung dieser Wand 4 m betragen. Ausnahmen
fur einzelne Haupitfenster kénnen dann gestattet
werden, wenn der nach den Vorschriften dieser
Bauordnung geforderte Lichteinfall gesichert ist;
wird auf diese’ Mahe auch Nachbargrund angerech-
net, so missen jedenfalls 2 m auf dem Bauplatz
liegen. (LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 29)

(#) Bei einem Neubau darf, wenn der Bauplatz eine
zu geringe Tiefe besitzt und eine Erginzung durch
Nachbargrund ausgeschlossen ist, weil ein Verkauf des
Erginzungsgrundes abgelehnt wird und fiir dessen Ab-
tretung keine g::sctz]ijw Verpflichtung besteht, in der
Bauklasse ITI bis auf drei Viertel, in der Bauklasse IV
bis auf zwei Drittel und im Stadtkern (§ 75 Abs. 2)
bis auf die Hilfte der nach Abs. 3 erforderlichen Hof-
breite, jedoch nicht unter 5 m herabgegangen werden;
wvird auf dieses Mal auch Nachbargrund angerech-
net, so missen jedenfalls 2 m auf dem Bauplaiz
liegen. Hiebei darf der Gebiudeteil an der Verkehrs-
fliche in jenmen Geschossen, wo Hauptfenster gegen
den Hof gerichtet sind, keine gréflere Tiefe als
12 m haben und miissen bei einer zweiriumigen
Wohnung wenigstens die Hauptfenster des grifleren
Raumes und bei mehrriumigen Wohnungen die Mehr-
zahl der Hauptfenster den Bestimmungen dieser Bau-
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ordnung entsprechen. Eine dem Neubau unmittelbar
vorausgegangene Grundteilung, die eine Verringerung
der Tiefe des Bauplatzes herbeigefiihrt hat, schliefit die
Ermifigung der Hofbreite aus. (LGBL fir Wien
Nr. 28/56, § 29)

(5) Fiir Verkaufsliden gelten die besonderen Bestim-
mungen des § 78.

(6) Wenn gegen cinen Hof nur Nebenfenster gerich-
tet sind, so mufl er eine solche Griofle haben, dafl die
zu diesen Fenstern gehorigen Riume ihren Zwecken
entsprechend erhellt und beliiftet werden konnen.
Nebenfenster miissen, wenn nichts anderes bestimmt ist,
von einer gegeniiberliegenden Wand oder Besitzgrenze
in der Regel 3 m cmgcrnt sein.

(7) Fiir Kiichen, deren Hauptfenster von einem Sei-
tenabstand (Bauwich § 76 Abs. 1 Punkr a) aus belichtet
werden, kann von den Bestimmungen iiber den erfor-
derlichen Lichteinfall (Abs. 2 dieses Pragraphen) dann
abgegangen werden, wenn die Fensterfliche mindestens
ein Sechstel der Bodenfliche betrigt und wenn die
Wohnung mindestens eine Hauspersonalstube enthilt.

(8) Vorzimmer und Ginge im Wohnungsverband
sind als.ausreichend belichtet und beliiftet anzusehen,
wenn fiir eine mittelbare Belichtung und Liiftung vor-
gesorgt ist.

(9 Aborte missen ins Freie wirksam enflifiet
werden (Fenster, Luftschachte, Liftungsschlauche).
(LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 29)

(10) Bei Speisekammern und Badezimmern kann auch
die mittelbare Belichtung unterbleiben, wenn fiir eine
wirksame Entliiftung vorgesorgt ist.

(11) Luftschichte miissen mindestens 3 m* Grund-
fliche haben, wobei der Abstand zweier gegeniiber-
liegender Schachtwinde mindestens 1,5 m betragen
mufl (geringste Abmessung). Sind die Umschliefungs-
winde héher als 10 m, so sind 6 m*® bei 2 m gering-
ster Abmessung, sind sie hiher als 20 m, so sind 10 m?
bei 2,5 m geringster Abmessung erforderlich. Dienen
Luftschichte nur zur Entliiftung von Aborten und
Badezimmern oder nur zur Entliiftung von Speise-
kammern, so geniigt, unabhingig von der Hohe der
Umfassungsmauern, eine Grundfliche von 2 m® bei 1 m
geringster Abmessung.

(12) Alle Héfe von weniger als 20 m? Grundfliche
und alle Luftschiichte miissen an ihrem unteren Ende
mit einer Verkehrsfliche oder mit einer Hofanlage von
mindestens 50 m? Fliche durch einen Luftzufiihrungs-
schlauch von wenigstens 0,3 m* Querschnitt in Verbin-
dung gebracht werden. Diese Schliuche miissen glatt-
wandig und zu reinigen sein.

(13) Alle Hofe und Luftschichte miissen von allge-
meinen Bestandrteilen des Hauses aus zuginglich und
mit einem Wasserablauf versehen sein, der das Aus-
treten von Kanalgasen verhindert. Die Sohle der Luft-
schichte ist iiberdies wasserdicht herzustellen.

Anmerkung: 1) (Erl. 1956) Die Anderung
des § 83 Absitze 3 und 4 der Bawordnung bringt
vorerst die Gleichstellung won Hauptfenstern gegen
Seitenabstinde mit Hauptfenstern gegen den Hof.
Eine solche Regelung enthielt inbaltlich auch § 76
Absatz 2 in der Fassung der Bawordnungsnovelle
1955, Auferdem soll nunmebr die Moglichkeit ge-
schaffen werden, auf die Mindestabmessungen des
Hofraumes vor Hauptfenstern auch Nachbargrund
anrechnen zu konnen. Es mufite aber die Anrechen-
barkeit gleichzeitig beschrankt werden, um zu wer-
bindern, daff der zum Offnen der Fenster oder zum
Anbringen von Geriisten erforderliche Raum auf

der cigenen Licgenschaft nicht zur Verfiigung stebt.
Auch wire es unbillig, wenn der Eigentiimer eines
Grundes mit Riicksicht auf festgelegte Bauflucht-
linien seinen Lichteinfall zur Ginze auf Kosten des
Nachbarn bezége.

§ 9 des Wiener Wiederaufbaugesetzes enthielt
weitergehende Bestimmungen idiber die Entliiftung
von Aborten. Eine derart ins Detail gehende Re-
gelung erscheint jedodh mit Riicksicht darauf wun-
zweckmdifig, daf sich die Entwicklung der Bau-
wirtschaft stindig in Fluf befindet. Die nunmehbrige
Fassung des[ﬁ' 83 Absatz 9 der Bauordnung soll der
Projekterstellung groflere Beweglichkeit gewibren,
dennoch aber der Baubehirde die Handhabe geben,
wirkliche Ubelstinde zu unterbinden.

2) Erkenntnis des VwGH. vom 17. Dezember
1951, Sammlung 2382 A: Fiir die bawordnungs-
mdifige Belichtung bhat jeder Eigentiimer auf seinem
Grundstiick zu sorgen und kann wegen einer man-
gelbaften Belichtung nicht die Unbebaubarkeit won
Nachbargrundstiicken verlangen.

§ 84
Ausniitzbarkeit der Bauplitze!)

(1) Fir die offene, gekuppelle, Gruppen- und
Zeilenbauweise gelten folgende Bestimmungen:
Das Ausmaly der bebauten Flache darf in den Bau-
klassen | und Il nicht mehr als ein Drittel der Bau-
platzilache betragen. In den Bauklassen Il bis VI
ergibt sich das Ausmaly der bebaubaren Flache aus
den Bestimmungen des § 76 Abs. 3 und 4 und des
§ B3. Der Bebauungsplan kann aus stadiebaulichen
oder gesundheitlichen Ricksichten hievon abwei-
chende Bestimmungen treffen. In der offenen und
gekuppelten Bauweise darf Uberdies die bebaute
Flache je Gebdude in der Bauklasse | nicht mehr
als 470 m?, in der Bauklasse Il nicht mehr als 700 m?
betragen. 2

(2) In der offenen, gekuppelien, Gruppen- und
Zeilenbauweise ist bei Mittelbauplatzen léngs der
ruckwartigen Grundgrenze in den Bouklassen |
und Il ein Streifen in der Breite der fir die Bau-
klasse geltenden Geb&udehdhe freizuhalten; in
den Bauklassen Il bis VI muk ein Sireifen in der
Breite der halben fir die Bauklasse geltenden Ge-
béudehdhe, mindestens jedoch in der Breife von
12 m, unbebaut bleiben (rickwdrtiger Abstand). Ist
jedoch die gegen diese Grundgrenze gerichlele
Gebdudefront héher, so ist fiir die Breitle des riick=-
wdrtigen Abstandes die Hohe dieser Front maf-
gebend. Wird an den rickwértigen Grundgrenzen
aneinandergebaut, so finden die Bestimmungen iber
den rickwarligen Abstand keine Anwendung.

(3) Wiirde die Einhaltung der Bestimmungen der
Abs. 1 und 2 bei Bauplaizen von geringer Tiefe,
bei Eckbauplatzen oder bei ungiinstig gestalfeten
Bauplatzen zu einer besonderen Harte fuhren, so
kann mit Zustimmung des zust@ndigen Gemeinde-
ratsausschusses das Ausmafy der unbebaut zu las-
senden Flache ermdhigt werden, wenn der nach
den Vorschriften dieser Bauordnung geforderfe
Lichteinfall gesichert ist. In den Féllen des Abs. 2
hat aber die Breite des unbebaut zu lassenden
Streifens mindestens 6 m zu betragen.

(#) In der offenen und gekuppelten Bauweise darf
die Frontlange jedes Gebdudes in der Bauklasse |
héchstens 36 m und in der Bauklasse Il héchstens
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54 m betragen; bei dieser Berechnung sind in der
gekuppelten Bauweise die Léngen der Gebaude-
fronten an der Strahe auf die beiden Bauplatze
im Verhdltnis der Bauplatzbreiten an der Baulinie
aufzuteilen.

(5) In der geschlossenen Bauweise darf das Aus-
mah der bebauten Flache in den Bauklassen | und
Il nicht mehr als 60 v. H. der Bauplatzflache be-
tragen; fir die Bauklassen Il bis VI und fir Eck-
bauplétze aller Bauklassen in der geschlossenen
Bauweise ergibt sich das Ausmafy der bebaubaren
Fléche aus den Bestimmungen des § 83.

(6) Vorgirten und Seitenabstinde sind girtnerisch
auszugestalten und in gutem Zustand zu erhalten. Ge-
pflasterte Wege und Zufahrten, Stiitzmauern, Stufen-
anlagen und Rampen sind nur in den unbedingt er-
forderlichen Ausmaflen zuldssig. Wenn keine Verun-
zierung eintritt, kann der Bau von Lusthiuschen im
Vorgarten zugelassen werden.

(7)  Ausnahmsweise kann bei offener, gekup-
pelter, Gruppen- und Zeilenbauweise der Bau von Lust-
hiuschen, kleinen Glashiusern und Garagen fiir den
Eigenbedarf, Kegelbahnen u. dgl. von 20 m Tiefe
ab, gerechner von der vorderen Bauflucht des Vorder-
gebiudes, auch im Seitenabstand und in dem an der
riickwirtigen Grenze unbebaut zu belassenden Streifen
(Abs. 1) -dann bewilligt werden, wenn hiedurch das
Straflenbild nicht verunziert wird und sonst kein
Nachteil entsteht. Dasselbe gilt fiir die Errichtung von
Nebengebiuden (§ 81 Abs. 2) auf den infolge der
Festsetzung einer inneren Baufluchtlinie unbebaut zu
belassenden Flichen bei allen Bauweisen.

(8) Fiir Baulichkeiten, deren Zweckbestimmung eine
groflere Ausniitzung erfordert, wie fiir Hallenbauten,

Theater, Kinos u. dgl., sind Ausnahmen zulissig; der
Bescheid bedarf jedoch der Bestitigung durch den zu-
stindigen Gemeinderatsausschuf}.

(LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, §§ 30 und 46)

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Die Neufassung
des § 84 Absatz 1 der Bauordnung erweist sich
wegen der Zuldssigkeit einer offenen, gekuppelten,
Gruppen- oder Zeilenbauweise in den Bauklassen I11
bis VI als notwendig. Dabei kann aus den in den
Erliuterungen zu § 25 dieser Nowelle (§ 76 BO.)
dargelegten Griinden fiir die Bauklassen III bis VI
keine ebenso grofe Beschrankung der Ausniitzbar-
keit des Baup?arzcs festgelegt werden, wie fiir die
Bauklassen I und II. Aus § 76 Absatz 2 der Ban-
ordnung in der Fassung der Bauordnungsnovelle
1955 wurde die flichenmifige Begrenzung der Be-
baubarkeit fiir die offene und gekuppelte Bauweise
in den Bauklassen I und 11 unverdandert iibernom-
men. Eine Neuerung gegeniiber der bisherigen
Rechtslage wurde insoweit getroffen, als der Be-
bauungsplan nunmebr auch eine weitergehende Awus-
niitzung des Bauplatzes zulassen kann. Eine solche
Mafnahme wird allerdings nur in besonders gela-
gerten Awusnahmefillen mit Riicksicht auf die ort-
liche Lage in Frage kommen.

Auch Absatz 2 nimmt auf die Zulissigkeit simt-
licher Banweisen in den Bauklassen III bis VI Be-
dacht, um ein allzu enges Heranriicken der Ge-
biude an den Nachbargrund hintanzubalten. Die
Bestimmung dient auch der Gewdhbrleistung des
notigen Lichteinfalles. Wihrend weiters bisher bei
wortlicher Auslegung nur das Aneinanderbauen von
vier Hiusern an den riickwdrtigen und seitlichen
Grundgrenzen zulissig gewesen wire, soll es nun-
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mebr auch moglich sein, nur zwei Hiuser an den
rickwidrtigen Grundgrenzen. aneinander zu bauen.
Hiebei kann es sich nur wm eine einbeitliche Bau-
fitbrung bhandeln, die, soweit nicht bereits eine Ver-
pflichtung hiezu bestebt, der Zustimmung beider
Nachbarn bedarf.

Absatz 4 wurde aus § 76 Absatz 2 der Bauord-
nung in der Fassung der Bawordnungsnovelle 1955
iibernommen. Eine Beschrinkung der Frontlinge
des Gebiudes fiir die Bauklassen III bis VI wurde
aus den in den Erlduterungen zu § 25 dieser No-
welle (§ 76 BO.) dargelegten Griinden vermieden,

Absatz 5 entspricht im wesentlichen dem § 84
Absatz 4 in der bisherigen Fassung. Fiir die Bau-
klasse VI wurde eine entsprechende Ergdnzung ein-
gebaut. Auflerdem soll mit Riicksicht auf die Wirt-
schaftlichkeit der Projekterstellung einerseits und die
Gewihbrleistung des Lichteinfalles andererseits eine
griflere oder geringere Ausniitzbarkeit des Baw-
platzes im Bebauungsplan nur aus stadtebaulichen
bzw. gesundbeitlichen Riicksichten wverfiigt werden
konnen.

§ 85

Bauteile vor den Baufluchtlinien

(1) Uber die Baufluchtlinien kann mit folgenden
Bauteilen vorgetreten werden:

a) gegen den Vorgarten mit Erkern, Balkonen,
Schutzdichern, Torvorbauten, Veranden, Freitrep-
pen, Terrassen u. dgl. auf die halbe Vorgarten-
tiefe, jedoch hochstens bis 3 m Vorsprung
und insgesamt auf ein Drittel der Gebdudelinge;
mit gededsten, seitlich offenen oder verglasten
Eingingen bis zur Baulinie; mit Garagen fiir den
Eigenbedarf bis zur Baulinie, wenn der Hohen-
unterschied zwischen Verkehrs- und Vorgarten-
fliche den Einbau ohne Beeintrichtigung des
Strafenbildes und der girtnerischen Ausgestal-
tung des Vorgartens ermoglicht;

b) gegen den Seitenabstand mit Schytzdichern iiber
Eingingen, seitlich offenen oder verglasten Tiir-
vorbauten mit oder ohne Stiegen auf die halbe
Breite des Seitenabstandes, jedoch hochstens bis
2 m Vorsprung;

¢) gegen den Hof oder Garten mit Erkern, Balkonen,
Schutzdichern, Torvorbauten, Veranden, Frei-
treppen, Terrassen, Stiegenhdusern, ~Abortaus-
bauten u. dgl. jedoch hachstens bis zu 3 m Vor-
sprung und insgesamt auf zwei Drittel der Ge-
biudelinge und in einem Mindestabstand von
3 m von der Nachbargrenze.

(2) Sofern im Bebauungsplan die spitere Einbezie-
hung von Vorgirten in die Verkehrsfliche zu deren
Verbreiterung vorgesehen ist, sind nur jene Vorbauten
gegen den Vorgarten zulissig, die sonst vor der Bau-
linie ausgefiithrt werden dﬁr%cn.

§ 86

Bauteile vor der Bauliniel)

(1) Uber die Baulinie kann ohne besondere Bewilli-
gung vorgetreten werden mit:

a) Keller- und Grundmauern bis 20 cm;
b) Gebiudesockeln bis 20 cm und bis zu einer Hohe
von 2 m;
¢) Vorlegstufen innerhalb des Sockelvorsprunges;
d) Zierverputz und sonstigen Ziergliedern bis
15 cm;

.

e) Hauptgesimsen und Dachvorspriingen bis 1 m;
f) den zum Hause gehdrigen Zu- und Ableitungen
(Kanilen, Gas-, Wasser- und Kabelleitungen u,
dgl.) nach Mafgabe des tatsichlichen Bedarfes.
(2) Weiters konnen- folgende Vorbauten iiber die
Baulinie mit Zustimmung der Gemeinde unter den
von ihr festgesetzten Bedingungen bewilligt werden:

a) Verbreiterung von Grundmauern iiber das im
Abs. 1 Punkt a festgesetzte Maf, ferner Stiitz-
mauern und Pfeiler;

b) Lisenen, Risalite, Torumrahmungen, einzelne
Siulen oder Pfeiler, Stufenanlagen, Zierglieder,
Hauptgesimse, Dachvorspriinge u. dgl. iiber das
im Abs. 1 festgesetzte AusmaR;

¢) Erker und Balkone mit einem von der Behorde
jeweils nach den &rtlichen Verhiltnissen festzu-
setzenden Vorsprung, wobei diese Vorbauten in
der Regel 3 m von der Nachbargrenze ent-
fernt sein miissen, wenn nicht der Nachbar einem
geringeren Abstand zustimmt;

d) Luftschichte, Lichteinfallséffnungen,
wurfséffnungen, Putzschichte u. dgl.;

e) Wetterdicher, Windfinge, Geschiftsportale, Schau-
kasten u. dgl.;

f) Werbezeichen, soweit sie nicht schon als bauliche
Anlagen genehmigungspflichtig sind, auch dann,
wenn wegen der Eigenart des Gebiudes oder des
ortlichen Stadtbildes die Hintanhaltung von Ver-
unstaltungen geboten ist.

(3) Die im Abs. 2 unter d, e und f genannten Vor-

bauten sind in der Regel nur gegen jederzeitigen Wi-

Kellerein-

-derruf gestattet; die iibrigen Vorbauten werden auf die

Dauer des Bestandes der Baulichkeiten zugelassen. Der
in Anspruch genommene Grund ist jedoch bei Ab-
tragung der Vorbauten oder der Baulichkeiten selbst
ohne Entschidigung wieder zur Verkehrsfliche abzu-
treten.

(4) Alle den Verkehr gefihrdenden Vorspriinge, wie
Gitter, Zieraten u. dgl., sind verboten.?) Fenster- und
Tirverschliisse diirfen nur dann nach auflen aufgehend
angebracht werden, wenn sie mit allen Teilen minde-
stens 2,50 m iiber der Verkehrsfliche liegen.

Anmerkung: ') Das Gesetz vom 12. Dezem-
ber 1947 iiber die Erteilung von Erlaubnissen zum
Gebrauche won Verkebrs- oder Erbolungsflichen so-
wie des dariiber befindlichen Luftraumes im Ge-
biete der Stadt Wien und die Einbhebung von Ge-
biihren biefiir (Gebrauchsgebiihrengesetz), LGBI, fiir
Wien Nr. 4/48, in der Fassung des Gesetzes vom
18. Februar 1949, LGBL. fiir Wien Nr. 14, hat die
obigen Bestimmungen zum Teil abgeindert, bezie-
bungsweise erweitert.

*) Nadh Art. 11l Abs. 6 ist der erste Satz des
Abs. 4 auch fiir bestebende Baulichkeiten anzuwenden.

§ 87
Kuflere Gestaltung der Baulichkeiten

(1) Das Auflere der baulichen Anlagen mufl nach
Bauform, Baustoff und Farbe so beschaffen sein, daf
es die einheitliche Gestaltung des ortlichen Stadtbildes
nicht stort. Dauernd sichtbar bleibende Feuermauern
sind zu vermeiden.

(2) Die Bewilligung zur Ausfiihrung baulicher An-
lagen und Anderungen kann versagt werden, wenn
durch sie das gegebene oder das mit dem Aufbauplan
beabsichtigte ortliche Stadt- oder Landschaftsbild gréb-
lich gestdrt oder verunstaltet wiirde.
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(3) Weiters ist die Bewilligung zu versagen zur Aus-
filhrung baulicher Anderungen an einzelnen Bauwer-
ken von geschichtlicher, kultureller oder kiinstlerischer
Bedeutung und zur Ausfithrung von baulichen An-
lagen und baulichen Anderungen in der Umgebung
solcher Bauwerke, wenn deren Eigenart oder kiinst-
lerische Wirkung durch die Bauausfithrung beeintrich-
tigt wiirde. Hiebei bleiben die besonderen, den Denk-
malschutz betreffenden gesetzlichen Bestimmungen un-
beriihrt.!)

(4) Sofern die Bemalung von Baulichkeiten oder die
Anbringung von Aufschriften und Abbildungen an
solchen im Ortsbild wirksam wird, ist hiefiir die be-
hordliche Bewilligung erforderlich. Wenn solche Her-
stellungen an vorspringenden Feuermauern erfolgen,
so ist die Zustimmung der Gemeinde notwendig, soweit
diese Feuermauern an Verkehrsflichen grenzen.

(3) Geschifts- und Firmenschilder sowie Werbe-
zeichen miissen so beschaffen sein, dafl das Stadtbild
nicht verunstalter, der Verkehr nicht behindert, die
Sicherheit nicht gefihrdet wird und keine unzulissige
Belidstigung der -Bewohner des eigenen Hauses oder
der benachbarten Hiuser eintritt. Die niheren Bestim-
mungen erliflt die Landesregierung.®) *) %)

Anmerkung: ') Beachte auch das Denkmal-
schutzgesetz vom 25. September 1923, BGBI. Nr. 533.

*) Solche Bestimmungen wurden von der Landes-
regierung bisher nicht erlassen.

%) Vgl. § 86 Abs. 2 Punk: f).

%) Erkenntnis des VwGH. vom 15. September

1954, ZI. 2791/53, Slg. 3487 A: Obwobl noch keine
wniberen Bestimmungen® durch die Landesregierung
erlassen worden sind, ist diese gesetzliche Bestim-
mung bereits anwendbar. Bei ibrer Nidbtbeachtung
ist ein allfilliger Auftrag zur Entfernung durch die
Vorsdhrift des § 129 Abs. 10 BO. gejecka Diese
Gesetzesstelle sieht ausdriicklich vor, daff Abweichun-
gen von den Bawvorschriften — und um eine soldhe
bandelt es sich bei einer der Vorschrift des § 87
Abs. 5 BO. widersprechenden Anbringung wvon
Firmentafeln — zu bebeben sind.

§ 88
Einfriedungen

(1) Bebaute Grundstiicke sind abzufrieden, soweit sie
an der Baulinie oder Grenzfluchtlinie nicht mit Bau-
lichkeiten besetzt sind oder die Baubewilligung nichts
anderes vorsicht.

(2) Einfriedungen von Vorgirten gegen die Verkehrs-
fliche und an den seitlichen Grenzen auf die Tiefe
des Vorgartens diirfen in der Regel den freien Durch-
blick nicht hindern. Die Zulassung von Einfriedungen
ohne Unterbau und von lebenden Ziunen sowie Mauer-
einfriedungen mit Einzeldurchblicken unterliegen der
fallweisen Genehmigung,.

(8) Sonstige seitliche und riickwirrige Grundgrenzen
kénnen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes vor-
geschrieben ist, durch volle Winde abgeschlossen
werden, die in der Regel den Boden des hoheren
Grundstiickes um nicht mehr als 2,50 m iiberragen
diirfen.

() Bebaute ‘Grundstiicke sind auch an den iibrigen
Liegenschaftsgrenzen, soweit sic an ihnen nicht bebaut
sind, durch Einfriedungen abzuschliefen; von der Her-
stellung der Einfriedung kann insolange abgeschen
werden, als dieser Abschluf durch Baulichkeiten oder
Einfriedungen auf Nachbargriinden vorhanden ist oder
eine Hofgemeinschaft besteht.

(5) Wenn gesundheits- oder sicherheitspolizeiliche
Riicksichten es erfordern oder zur Vermeidung der
Verunstaltung des ortlichen Stadtbildes es notwendig
ist, kann auch der Eigentiimer eines unbebauten Grun-
des verpflichter werden, sein Grundstiick gegen bereits
eroffnete Verkehrsflichen in zweckdienlicher, die sach-
gemifle Beniitzung des Grundes nicht erschwerender
Weise einzufrieden.

(8) Bei nicht fundierten Einfriedungen gegen Ver-
kehrsflichen, offentliche Erholungsflichen, Friedhofe
und offentliche Bauplitze kann die Behorde die Aus-
fiithrung der Einfriedung in einer solchen Art verlan-
gen, wie es das ortliche Stadtbild erfordert, weiters
auch die Einhaltung der Baulinie oder Fluchtlinie dann,
wenn die Verpflichtung zur Abtretung besteht oder
gleichzeitig cine Enteignung nach § 39 oder § 41 be-
absichtigt ist. Wird aber die Enteignung nicht inner-
halb dreier Monate nach Erstattung der Anzeige ein-
geleiter, so steht dem Eigentiimer das Recht zu, die
Einfriedung an der Eigentumsgrenze herzustellen.

IX. ABSCHNITT
Vorschriften, die vornehmlich dem Schutz

der Gesundheit dienen
§ 89
LichteH6heund Lageder Aufenthalts-
rdume
(1) Als Aufenthaltsraume gelten Wohn- und Ar-
beitsriume, Kiichen und Hauspersonalstuben.
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(2) Die lichte Hohe von Aufenthaltsriumen bei
waagrechten Decken mufl mindestens 2,80 m  be-
tragen; wird diese Hohe nicht an allen Stellen des
Raumes erreicht, so ist sie nach dem verglichenen
Mafe zu rechnen, so dafl der Luftraum mindestens das-
selbe Ausmafl hat, das sich bei waagrechten Decken
mit einer Hohe von 2,80 m ergibt (verglichene
lichte Hihe).

(3) Aufenthaltsriume im Dachgeschoff miissen min-
destens iiber der halben Fuflbodenfliche eine lichre
Hahe von wenigstens 2,40 m und an der niedersten
Stelle ecine solche von wenigstens 1,50 m Hohe
haben. Die Decken und Winde miissen gegen den
iibrigen Dachbodenraum denselben Wirmeschutz ge-
wiihrleisten, der im § 99 vorgeschrieben ist.

(1) Im Dachgescholj dirfen Aufenthaltsraume,
Waschkiichen, Roll- und Biigelkammern oder &hn-
liche R@ume nur insoweit untergebracht werden,
als sie zusammen nicht mehr als zwei Drittel der
bebauten Fléche einnehmen. In Aufbauten Uber die
zulassige Gebdudehdhe sind sie nur unier den im
§ 80 Abs. 1 erwahnten Vorausseizungen, sonst nur
bei enisprechender Staffelung, zulassig. In den
nach § 80 Abs. 4 zuldssigen Aufbauten ist die Un-
terbringung von R&umen jedoch unbeschrankt ge-
stattet. (LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 31)')

(5) Die verglichene lichte Héhe der Arbeitsriume in
Industriegebiuden mufl mindestens 3 m betragen,
wenn nicht die Art des Betricbes eine geringere Héhe
erfordert.

(6) Der Fulboden von Wohnriumen und Hausper-
sonalstuben darf an keiner Stelle weniger als 15 cm
iiber, jener der iibrigen Aufenthaltsriume an keiner
Stelle tiefer als 50 cm unter der angrenzenden Ver-
kehrs- oder Hoffliche liegen. Wenn besondere sanitire
Vorkehrungen getroffen werden, kann das Mafl von
50 c¢m bis zu 1 m vergrofert werden. Der Fuflboden
aller Aufenthaltsriume mufl jedoch mindestens 50 cm
iiber dem hochsten ortlichen Grundwasserstand ange-
ordnet sein.

(7) Aufenthaltsriume im untersten Geschoff miissen
unterkellert oder sonst vom Erdreich isoliert sein. Hie-
von ist abzusehen, wenn die Zwedkbestimmung es er-
fordert.

(8) Die Unterbringung von Kessel- und Maschinen-
rdumen u. dgl. in tieﬁcr gelegenen Ridumen ist ge-
stattet, wenn aus technischen Griinden eine solche An-
ordnung notwendig ist, eine geeignete Isolierung gegen
aufsteigende Grundfeuchtigkeit, eine entsprechende
Sicherung gegen Uberflutung durch Grundwasser und
eine wirksame Liiftung vorhanden sind.

(® Verkehrswege, wie Stiegen, Gdange oder
Hausflure, dirfen als Arbeitsrdume, Geschaffs-
lokale oder LagerrGume nicht verwendet werden.
(LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 31)%)

Anmerkung: ') (Erl. 1956) Die Zulassung
von Wohbnriumen im Dachgeschoff erweist sich aus
Griinden der Wirtschaftlichkeit und der Rationali-
sierung von Banvorbaben im Hinblick auf den herr-
schenden Wobnraummangel und die hobhen Ge-
stehungskosten won Wobnriumen als notwendig.
Eine entsprechende Regelung enthielt bereits § 10
des Wiener Wiederaufbangesetzes. Gegeniiber dieser
Bestimmung wird nunmebr die Ausniitzbarkeit auf
zwei Drittel der bebauten Fliche des Dachgeschosses
beschrinkt. Damit soll gewibrleistet sein, daf das
Dachgeschoff der Unterbringung der notwendigen
Nebenridume, wie insbesondere Trockenrdume, nicht

zur Ginze entzogen wird. Die im Dachgeschof ein-
gebauten Aufenthaltsriume miissen den sonstigen
in der Banordnung festgelegten gesetzlichen Anfor-
derungen wvoll entsprechen. Insbesondere bleiben auch
die Bestimmungen iiber den Lichteinfall, die Ge-
biudebihe und die Dadmeigung unberiibrt, so daff
eine Beeintrichtigung von offentlichen oder wvon
Anrainerinteressen vermieden wird.

) (Erl. 1956) In letzter Zeit werden viclfach
Hauseinfahrten oder Hausflure zur Unterbringung
von Betrieben werwendet, wie insbesondere zum
Verkauf gebratener Friichte oder zum Gemiisehan-
del. Eine solche Verwendung stellt eine Beeintrich-
tigung der Verkebrswege dar, die im Interesse der
Sicherbeit der Bewobner, insbesondere im Brand-
fall, unterbunden werden muf. An sich wire auch
bisher auf Grund des § 129 Absatz 1 der Baword-
nung die Erlassung eines Auftrages zur Beseitigung
des Ubelstandes moglich gewesen, Der newe Ab-
satz 9 des § 89 der Banordnung soll dies ausdriicklidy
festlegen. Er wird auch der Gewerbebehirde die
Maoglichkeit geben, auf Grund des § 13 Absatz 2
der Gewerbeordnung wegen eines gesetzlichen Hin-
dernisses gegen den Standort solche Betricbe obne
vorangegangenen rechtskriftigen Bescheid der Bau-
behirde zu wverbicten und die Ausstellung des Ge-
werbescheines bei Anmeldungsgewerben zu versagen,
bzw. ein Ansuchen um Verleibung einer Konzession
abzuweisen; denn jetzt ist die nadhtragliche Be-
willigung einer konkwurrierenden Widmung awusge-
schlossen.

§ 90

Wohnungen und deren Zugehor

(1) Jede Wohnung mufl einschlieflich der Neben-
riume mindestens 35 m® Grundfliche einnehmen,
aus mindestens zwei Aufenthaltsriumen bestehen,
von denen einer eine Kochgelegenheit besitzen mufi,
und einen eigenen Abort im Wohnungsverband ent-
halten. Jeder solchen Wohnung ist ein eigener Raum
zur Lagerung von Brennstoffen zuzuweisen.

(2) Nur aus einem Wohnraum fiir Einzelpersonen
bestehende Wohnungen (Ledigenriume) kénnen zuge-
lassen werden, wenn das Ausmafl der Grundfliche min-
destens 18 m* betrigt.

(8) Ledigenheime, Gasthofe u. dgl. werden von die-
sen Bestimmungen nicht beriihrt.

(4) In Miethdusern muf fiir je hochstens zwolf Woh-
nungen ein Waschkessel in der Waschkiiche hergestellt
werden. Auch ist gr ausreichende Trodkenriume vor-
zusorgen. Bei maschinellen Wiischereieinrichtungen und
kiinstlicher Trocdknung sind entsprechende Erleichte-
rungen zu gewihren. In Miethdusern, in denen keine
maschinelle Wischerei und keine kiinstliche Trock-
nungsanlage vorgesehen ist und die mehr als drei
Geschosse enthalten, sind Waschkiichen und Trodken-
raume im Dachboden unterzubringen.

(3) In jedem Miethaus mufl fiir die Hausaufsiche
und die Reinigung der nicht ausschliefillich zu einem
Mietgegenstand gehérigen Riume und der Hofe vor-
gesorgt sein.

§ 91

Wasserversorgung')

(1) Bei jedem Gebiude, das Aufenthaltsriume ent-
hilt, muff eine hinreichende Versorgung mit Genufi-
wasser gesichert sein. Wo ein Rohrstrang einer Trink-
wasserleitung nicht mehr als 30 m von der Bauplatz-
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grenze entfernt liegt, ist eine Zuleitung in das Haus
herzustellen und fiir einen Wasserauslauf in jeder
Wohnung sowie auflerdem fiir einen allgemein zuging-
lichen Auslauf im Erdgeschoff vorzusorgen.?)

(2) In allen anderen Fillen darf der Wasserbezugs-
ort héchstens 25 m vom Gebiude entfernt liegen; er
mufl gesundes Trinkwasser liefern, leicht zuginglich
sein und bei Brinden die Herbeischaffung von Lésch-
wasser ermoglichen.

(8) Von Senk- und Sickergruben, Diingerstitten,
Jauchengruben sowie von Kanilen und offenen Ge-
rinnen miissen Brunnen entsprechend weit, mindestens
aber 8 m entfernt sein; wenn es besondere Verhilt-
nisse, namentlich ungiinstige Bodenbeschaffenheit, er-
fordern, kann die Behdrde einen diesen Verhiltnissen
entsprechenden grofleren Abstand oder andere zweck-
miflige Vorkehrungen, wie etwa Hausklaranlagen
oder Seifenabscheider, verlangen. Von Nachbargren-
zen ist ein Abstand von mindestens 4 m einzuhalten.
(LGBL. fiir Wien Nr. 28/56, § 32)")

(4) Brunnenschichte sind auszumauern. Das Mauer-
werk mufl mindestens bis 3 m Tiefe unter dem Ge-
linde in Zement hergestellt werden und mindestens
30 c¢m iiber die Erdoberfliche reichen. Die lichte Weite
mufl wenigstens 1 m betragen. Sie miissen zum Schutze
gegen Verunreinigungen wasserdicht und, wenn sie
gegen Betreten nicht geschiitzt sind, auch tragfihig ab-
gedecke sein.

(5) Sobald ein Rohrstrang der Wasserleitung vor
einem bestehenden Gebiude gelegt worden ist, besteht
die Verpflichtung zur Einleitung nach den Bestimmun-
gen des Absatzes 1, wenn die Baubewilligung unter der
Wirksamkeit dieses Gesetzes erteilt worden ist. In
allen anderen Fillen besteht nur die Verpflichtung zur
Zuleitung in das Haus und Herstellung je eines Was-
serauslaufes in jedem Hauptgeschofi.

Anmerkung: *) Siehe hiezu das Wasser-
wversorgungsgesetz 1947 wom 10. Juni 1947, LGB
Jiir Wien Nr. 15 (Neuverlautbarung), in der Fassung
der Gesetze vom 23. [dnner 1948, LGBI. fiir Wien
Nr. 9, vom 18. Dezember 1950, LGBI. fiir Wien
Nr. 4151, und vom 21. September 1951, LGBI. fiir
Wien Nr. 32/51, im Handbuch der Stadt Wien,
70. Jabrgang, Seite 407.

2) Siebe Art. 111 Abs. 5, Seite 163,

3) (Erl. 1956) Die bisherige gesetzliche Regelung
enthielt keinen Hinweis, in welchem Umfang die
Baubehorde zusitzliche Vorkebrungen werlangen
kann. Die Einrichtung won Hauskliranlagen oder
Scifenabscheidern bat sich in der®Praxis gut bewihrt

und wird in den meisten Fillen geniigen, um un-
giinstige Einfliisse von Senk- und Sickergruben,
Diingerstitten, Jauchengruben sowie won Kanilen
oder offenen Gerinnen auf die Bawanlage hintan-
zuhalten.

§ 92

Aborteund Piflorte

(1) Aborte und Piforte sind von Aufenthaltsriumen
in der Regel durch Vorriume zu trennen; sie miissen
gegen Einblidk von auflen abgeschlossen sein.

(2) Aborte miissen eine Grundfliche von mindestens
1 m* bei einer Mindestbreite von 0,80 m erhalten. Die
Fenster miissen mindestens ein Fiinftel der Fuflboden-
fliche messen und ganz zu 6ffnen sein. Verkleidungen
der Abortschalen sind unzulissig.

(3) Aborte und Pifforte miissen einen wasserdichten
Fuflboden auf holzfreier Decke und dort, wo eine
Kanalisierung vorhanden ist, Wasserspiilung und Was-
serverschluf oder einen sonstigen geeigneten Geruchs-
verschlufl erhalten.

(4) Der Einbau von Kiibeln und Streuaborten, Ul-
verschliissen und anderen Einrichtungen als Ersatz fiir
Wasserspiilung bedarf fallweise einer behdrdlichen Ge-
nehmigung.

§ 93

Sammlung und Ableitung der Abfall-
stoffeund der Niederschlagswisser')?

(1) Die Ableitung aller Abfallstoffe, Schmutz- und
Niederschlagswisser von den anliegenden Grundstiicken
auf die Verkehrsfliche ist verboten. In Gebieten,
in denen eine Kanalisierung nicht besteht und die
Errichtung von Sickergruben nicht moglich ist, kén-
nen Ausnahmen von diesem Verbol bewilligt
werden.

(2) Fiir die Hauskanalisation sind nur in frostfreier
Tiefe verlegte wasserdichte Rohrleitungen zulissig.
Scharfe Richtungs- oder Gefillsinderungen sind zu
vermeiden.

(3) In rickstaugefahrdeten Gebieten kann die Be-
hérde Abschliisse zur Verhinderung des Riickstaues
fordern.

(4) Nichst dem unteren Ende jedes Abfallrohres,
bei Richtungsinderungen und sonst in angemessenen
Abstinden sind Putzschichte mit tragfihigen Dedkeln
anzubringen.

(3) Rohrkanile diirfen nur aus den von der Behorde
als zuldssig erkannten Stoffen hergestellt werden.
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(6) Abfallrohre von Aborten missen ohne Ver-

ringerung ihrer Lichtweite bis Uber das Dach als
Dunstschlduche fortgesetzt werden, lhre Herstellung
aus Holz ist verboten.

(7) Hauskehricht, Asche, Trockenabfille und der-
gleichen diirfen nicht durch die Aborte entfernt wer-
den, sondern sind in Gefiflen zu sammeln. Wo ein
eigenes System fiir die Kehrichtabfuhr eingefiihre .ist,
kann der Gemeinderat verordnen, dafl nur bestimmte
Gefifle fiir die Sammlung verwendet werden, dafl die
Hauseigentiimer die Aufstellung und Anbringung der

erforderlichen Einrichtungen in und an den Baulich- .

keiten zu dulden haben, und festsetzen, ob und in
welcher Hohe Gebiihren fiir die Hauskehrichtabfuhr
einzuheben sind.?)

(8) Bauanlagen, die nach ihrer Zweckbestim-
mung einen Ubermdhigen Anfall von Mill oder
sonstigen Abfallen erwarten lassen, sind auf Ver-
langen der Baubehérde mit Verbrennungséfen aus-
zustatten, die den Erfahrungen der technischen
Wissenschaften entsprechen. Diese Voraussetzung
gilt jedenfalls als erfilll, wenn die durch Verord-
nung anerkannten Vorschriffen (Normen) eingehal-
ten sind.

(9) Senkgruben und Hauskléranlagen diirfen nicht
unterhalb von Aufenthaltsriumen angelegt werden und
miissen jedenfalls auflerhalb von Wohngebiuden lie-
gen. Von Brunnen miissen sie mindestens 8§ m entfernt
sein. Die Sohle und die Winde sind wasserdicht her-
zustellen und zu erhalten. Nach oben sind Senkgruben
und Hauskléranlagen tragfihig und dicht abzudecken
und mit einer dicht verschliefbaren Einsteigoffnung
zu versehen.

(10) Fiir Gruben zur Aufbewahrung von Mist, Diin-
ger, Jauche und anderen iibelriechenden Stoffen gelten
dieselben Vorschriften wie fiir Senkgruben. Doch kann
in lindlichen Gebieten die Abdeckung entfallen,” wenn
die Gruben von Gebiuden und Verkehrsflichen min-
destens 5 m entfernt sind.

(11) Wenn es besondere Verhiltnisse, namentlich un-
giinstige Bodenbeschaffenheit, erfordern, kann die Be-
horde fiir die in den Absitzen 9 und 10 genannten
Gruben einen diesen Verhiltnissen entsprechenden
grofleren Abstand oder andere zwedkmiflige Vorkeh-
rungen verlangen.')

(12) Die Behorde kann andere Arten der Aufbewah-
rung von Abfallstoffen anordnen oder zulassen.

(LGBI. fiir Wien Nr. 28/56, § 33)

Anmerkung: *) (Erl. 1956) In manchen
Teilen des Stadtgebietes ist mit Riicksicht auf das
bestebende Rutschterrain oder auf die Zusammen-
setzung des Bodens weder eine Kanalisierung, nodh
die Errichtung won Sickergruben méglich. Das der-
zeit bestehende uneingeschrinkte Verbot der Ab-
leitung won Abfallstoffen, Schmutz- und Nieder-
schlagswissern auf die Verkebrsfliche kénnte daber
zu wunertraglichen Hdrten fiibren. Die nunmebrige
Fassung des § 93 Absatz 1 der Bauordnung iiber-
laft es jedoch dem Ermessen der Baubebirde, soldhe
Ausnahmen zu gewihren. Darauf bat also niemand
einen Rechtsanspruch. Auch wird eine Ausnabme auf
Grund des § 67 der Bauordnung nur dann in Frage
kommen, wenn die Beniitzbarkeit oder der Erbal-
tungszustand der Strafe nicht in einer den &ffent-
lichen Riicksichten zuwiderlanfenden Weise beein-
trdchtigt wird.

Die Abinderung der Bezeichnung der Absitze 5
bis 14 ist mit Riichsicht darauf erforderlich, daff

durch das Gesetz iiber Kanalanlagen und Einmiin-
dungsgebiihren vom 21. Oktober 1955, LGBI. fiir
Wien Nr. 22/55, die Absitze 2 bis 4 des § 93 der
Bauordnung aufgeboben werden.

Die bisherige Fassung des Absatzes 3 (friiher: 6)
lief nur in Uberschwemmungsgebieten die Forde-
rung der Behorde nach Abschliissen zur Verbinderung
des Riickstaues zu. Ein Riickstau kann aber auch in
anderen Gebieten eintreten.

Die bisherige Fassung des Absatzes 6 (frither: 9)
engte die Freiziigigkeit bei der Projekterstellung
mehr als notwendig ein.

Die Bestimmung des neuen Absatzes 8 soll ge-
wibhbrleisten, daf iibermifig anfallender Miill auf
dem raschesten Weg beseitigt werden kann. Dies
entspricht den heutigen Anschaunngen iiber die Awus-
stattung und Beschaffenheit einer Wobnung wund
dient auch gesundbeitlichen Riicksichten. Eine ent-
sprechende Regelung enthielt § 13 Wiener Wieder-
aufbangesetz 1951. Mit Riicksicht auf die stindige
Weiterentwicklung der technischen Wissenschaften
wurde davon Abstand genommen, die technische Ein-
richtung der Verbrennungsifen im einzelnen zu re-
geln. Der Behirde wird iiberdies die Ermdchtigung
eingerdumt, die won privater Seite ausgearbeiteten
Vorschriften oder awch Normen im Sinne des
Normengesetzes durch Verordnung anzuerkennen.
Die Anerkennung schliefit eine andere Ausfiibrung
nicht aus.

Die Einfiigung in Absatz 9 (friiher: 11) ist durch
die Erginzung des § 91 Absatz 4 der Bauordnung
bedingt.

2) Laut Art. I1I Abs. 5 und 6 baben die Bestim-
mungen der Abs. 3, 6 und 10 des § 93 in der Fassung
vor der Novelle 1956 auch auf bereits bestehende
Baulichkeiten, fiir die vor Wirksamkeit der Bau-
ordnung (1930) eine Baubewilligung erteilt worden
ist, zu gelten. Versebentlich wurde anliflich der
Novelle 1956 diese Bestimmung der neuwen Absatz-
bezeidmung des § 93 nicht angepafit. An die Stelle
des alten Abs. 6 tritt mit einer kleinen textlichen
Anderung, die aber fir das Wesen der Norm keine
entscheidende Rolle spielt, der newe Abs. 3, an
Stelle des Abs. 10 tritt der jetzige Abs. 7. Der alte
Abs. 3 ist durch § 19 Abs. 2 des Gesetzes vom
21. Oktober 1955, LGBIl. fiir Wien Nr. 22, iiber
Kanalanlagen und Einmiindungsgebiihren iiberbaupt
beseitigt worden. Gemif § 2 Ais. 1 2. Satz dieses
Gesetzes bleibt es jedoch bei derselben Verpflich-
tung, dafl nimlich die Eigentiimer bebauter Grund-
stiicke audh bei, nadhtriglicher Herstellung des
Strafenkanales die Einmiindung zu bewerkstelligen
haben wund daf die bisherigen Anlagen zur Ab-
leitung der Schmutz- oder Regenwisser zu beseitigen
sind. Siehe dieses Gesetz auf Seite 253.

*) Siebe das Hauskebrichtabfubrgesetz 1954, LGBI.
fiir Wien Nr. 16, in der Fassung des Gesetzes vom
15. Dezember 1955, LGBI. fir Wien Nr. 4156, im
Handbuch der Stadt Wien, 70. Jabhrgang, Seite 457,
und 71. Jahrgang, Seite 393.

8) Anlifllich der Bawordnungsnovelle 1956 wurde
versebentlich unterlassen, im Abs. 11 (friiher:
Abs. 13) die Bezeichnung der alten Abs. 11 und 12
der neuen Bezeichnung 9 und 10 anzupassen. Diese
wobl nur als Druckfebler zu bezeichnende Unter-
lassung wird im obigen Text des Verstindnisses hal-
ber korrigiert.
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§ 94

Abwaschbare Fulb6den und Winde

In Riumen, in denen eine leichte Reinigungsmog-
lichkeit aus gesundheitlichen Griinden fiir notwendig
befunden wird, sind die Winde auf eine entsprechende
Héhe iiber dem Fuflboden und dieser selbst wasserdicht
und abwaschbar herzustellen. Vorkommende Ecken
oder Winkel sind auszurunden.

§ 95
Stallungen

(1) In Wohngebicten ist die Errichtung von Stal-
lungen fiir Kiihe und Schweine verboten; in gemisch-
ten Baugebieten kann die Bewilligung zur Errichtung
von Stallungen zur Haltung von Kiihen und Schweinen
versagt werden, wenn hiedurch ein gesundheitlicher
Nachteil fiir Wohnungen auf dem eigenen Grund-
stiick oder auf Nachbargriinden eintrite.

(2) Desgleichen ist auch sonst die Errichtung von
Stallungen in Wohngebiuden verboten. Thre Unter-
bringung ist aber in besonderen Baulichkeiten zu-
lissig, wenn keine Beeintrichtigung der gesundheit-
lichen Verhiltnisse eintritt.

(3) Stallungen miissen licht und luftig sein, diirfen
aber gegen die Verkehrsfliche nur solche Fehster er-
halten, deren Verschlufl ein lufrdichter und bleibender
ist; sie sind mit einem undurchlissigen Boden aus-
zugestalten, miissen feuerbestindige Umfassungswinde
und eine mindestens feuerhemmende Dacheindeckung
erhalten. Die Decken iiber Stallungen sind in der
Regel feuerbestindig herzustellen; Ausnahmen kénnen
in nicht iiberbauten Stallungen zugelassen werden.
Die gegen die Stallriume gerichteten Wandflichen
sind bis zu einer entsprechenden Hohe iiber dem Fufi-
boden wasserdicht und abwaschbar einzurichten.

(4) Fiir die Ableitung der Jauche in undurchlissigen
und unterirdisch gefilhrten Rinnen und ebensolchen
Abflufir6hren in den Kanal oder, wenn ein solcher
nicht vorhanden ist, in eine besondere Jauchengrube
ist vorzusorgen, In lindlichen Gebieten besteht die
Verpflichtung zur Ableitung der Jauche in den Kanal
nicht. Der Hof in der Umgebung des Stalles und der
Diingergrube muff mit einem guten, fugendichten
Pflaster versehen sein.

(5) Im Stallgebiude ist die Unterbringung einzelner
Aufenthaltsriume fiir Stallbedienstete zulissig, doch
miissen diese Riume einen unmirttelbaren Fluchtweg ins
Freie erhalten und den sonstigen fiir Aufenthaltsriume
geltenden Vorschriften entsprechen.

»

(6) Unterirdische Stallungen sind nur dann zulissig,
wenn der hichste Punke der Decke mindestens 60 ¢cm
iiber das anstoflende Erdreich emporragt, der Fulboden
nicht tiefer als 2,50 m unter dem Erdreich liegt und
daselbst keine Aufenthaltsriume fiir die Stallwache
untergebracht sind.

(7) Fiir Kleintierstallungen, bei Haltung einzelner
Tiere und in besonderen Fillen, namentlich in lind-
lichen Gebieten, kénnen allgemein durch Verordnun
der Landesregierung oder von Fall zu Fall dur
die Behérde Erleichterungen in Bezug auf die Aus-
filhrung der Umfassungswinde, des Fuflbodens, der
Dacheindeckung, der Dedken, der inneren Wandflichen,
deren Lage zu den Wohngebiuden, der Pflasterung
und des Jauchenablaufes zugestanden werden. (LGBI.
fiir Wien Nr. 28/56, § 47)

§ 96

Gasleitungen, elektrische Leitungen,
Blitzableiter

(1) Fiir die Herstellung von Gas- oder elektrischen
Leitungen gelten die besonderen gesetzlichen Vor-
schriften.

(2) Sind bei Legung solcher Leitungen und der Was-
serleitung Stemmarbeiten im tragenden Mauerwerk und
in Decken erforderlich, die die Festigkeit und Wirk-
samkeit dieser Bauteile beeintrichtigen und Rauchfang