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Die Herven Verfajfer jagen felbft, baf dem in ihrer Schrifjt Tafel I—IV
bargeftellten, big in's Detail bejdhriebenen, mit Rojtenbevechuungen und EGrevags-
anéweifen belegtew, feinen, felbjtitinbigen Wohnbhaufe nicht allein eine ,fchone
Jbee, fonbern aud ein gefunder, praftijher Kexn ju Grunde liege.”

Dag vorgefdhlagene Gebduve joll jammt den Hofraumen ein Tevrain von
94{ )% mit 7° breiter Gajjenfronte und 131/, Tiefe, von drei Seiten verbaut,
occupivent; aufer bem Grogejchofie wnd ben nisthigen Kellerviumen nodh) 3 Stodt-
werfe enthalten und dagu beftimmt fein, im ganzen Partervegejdhofe bas Ver-
faufsiofale ded Fleinen Gejdbaftdmannes, im evjten Stode aber feine Fa-
milientoohning b in den baviiber liegenven Gtagen die Werkjtitten desdfelben
aufyunehmen.

Die allgemein befanunten Hauptanforvevungen, welden jeves Gebiuve
jolcher Art entfprechen foll, find: bie Bwedmdapigleit; die Fejtigleit; die Bil-
ligFeit 1md bie Schinbeit. Dieje lepteve Cigenjchait diivite ver fleine Gefdhafts-
mamn, vort bem hiev die ede ift, wohl gerne in den Kauf nehmen, bejonvers
wenn jie. ihn nicht viel foftet.

Wenn wir und nun fragen, in wie ferne bas wvon ben Verfajfevn projec-
tirte Wolhn= und Gejdyiftshaus ver exften Anforderung diefer Grundregeln ge-
wiigt, jo miifjen wir unverholen davauf entgeguen, daf diefes Gebiude bem eigent-
lidjen Bwed, wofiiv e§ entworfen wurbe, in feiner Weife entfprechen. tnne,

3 per Ehat, weldyem Gejchiftdmanne, niit wenigen Ansnahmen, fHunte
8 benn bei flaven Sinnen jemals einfallen, feine Werkjtitten divelte libev feiner
LWohnung und unmittelbar iiber den Kipfen feiner Familie ju bauen. Der
mit den meijten Gewerbweigen verbunvenen Lavmen, vie unvermeidlicdhe Cr-
fdyiittexung, nicht minber tie dibermigige, i obeven Stochwerfen fanm anju-
empfehlenve Belajtung, hinjugerechnet die mit wvielen DHantivungen unzertrenn-
liche Feuerdgefalhr, endlich bas oft mit grofen Umjtinden ju bewerfjtelligende
Hinauf= und Hinabjchajfen von Rohprodutten und fertigen Fabrifaten, wiirven
bem ehrjamen Biivgerdmanue {don aus diefen Grviinven den Beji feines
Phantafiehaujes bald vevleiven.

GEbenfo wenig glauben wiv eine Dispojition gut Heifen ju bnnen, welde
Werkjtatten fiberhaupt an jo loftjpieligen Pligen, wie der nach vem fpiter an=
gegebenen Sinsevtviguifje hier in Frage ftehenve, in Stodwerfe an dvie Gaffen-
froute verlegt, wihrend foldpe RNiume etner viel melhr (beativen und dev Oext-



15

lichteit angemeffeneven Deniibung: sugefithrt wevden follen wund anverfeits ver
Gejchaftémann feine Werkjtdtten in entlegenen Theilen ber Stadt fich ungleich
twohlfeiler unb ywedmdifiger einvichten fann, wodnrd) er nicdht fhor von vorn-
hevein in die Lage gebradt wird, feine Regie ohue Grund ju belaften. Die Noth-
wenbigleit ber Veveinigung von Werkjtitten mit vem Berfaufélofale ift eine
gan illuforijche unb biivfte wohl auf Fein wirfliches Bediivinif gegriinbdet fein,
fonjt miiften am Cnbe die Spinnfabrifen, Dranufactur-Ctablifjements, Seifen-
fiebereien 1t f. w., welche ihre Verfanfs-Nieverlagen in ber Stadt haben, dafelbft
audy ifre Fabrifen evvichten. Die Wolhmumyg ved Gefdhdjtsmannes, fitr den
biefed Hans fpeciell beantragt wivd wnd welder, nady den Gefdhdjteviumen ju
urtheilen, fein feiner fein fanu, da ev nach ven fpiter folgenven Beftimmungen
nabezu 5000 fL. Bing jaflen foll — Defteht blos aus 3 Wolhnzimmern.

BWiv erlouben uns mnt die einfache Frage, was wobl ver adhtbave Biirger
biefes Hanfes: thun foll, wenn ihn Gott nebjt feinen guten Gejehdften anch noch
mit einem Halben Duggend Kinder fegnete, und ev viefe Spraflinge, namentlidh
bie Buben, nicht wie in alterdgrauer Zeit, anf dem Dachboden mit ben Lehr-
jungen in cinem Bette fdhlajen lafjen wollte. Sn den drei Bimmern des erften
Stodwerted findet fidy filr eine fo jabhlreiche Familic abjolut fein Play, va nidht
eittmal ein Raum fiiv Migve in diefer Wehntng vorhanden ift. Jn die obeven
Stodwerfe faun er damit uidgt Ginauf, weil ja dafelbjt die Werkjtitten
untergebracht find; was foll er alfe mit feiner ungliidlichen Nadyformenidhaft
anfangen ?

Wey vor Jahren in einem echten Biivgershauje aufgewvachien ijt, over in
feiner Jugend in folchen viel verfehrte, bdev wird gerne beftitigen, baf Gei der
einfadyften Lebensiweife jener Biivgerfamilien, weldhe man jept leiver felten mebhy
antrifft, man- doch ftetd auf hinveichenven Raum gefehen hat, nm nidht in die
trauvige Qage qut fommen, bei etwaiger Bevgriferung ves Gefdhdftes cber des
Dausitandes wegen Mangel an Plag - gleich vie gange Wirthjhaft verfaufen
sw miiffen, und o andbers iberjufieveln, wodurdy in dew meiften Fillen vex
Nadytheil fich ungleicy empfindlicher davftellt, als felbft beim Wehfel einer ge-
mietheten Lofalitit.

Das von ber Brodpiive vorgefchlagene bivgerliche Wohnbaus fdheint uns
bafer in feiner Grundivee ginglich vergriffen ju fein unt wiirve weitab von der
Wefenheit und vem Ehavalter eines bivgerlichen Gefdhiftshanies liegen, wie ¢8
ber Wiener von feinen Viitern 1md Borvitern u fehen gewohiut war.

Wi filechten fehr, dafy in Wien der Mann nodh nidht exijtivt, dev indiefen
ot bew Hevven von Gitelberger und Fevitel bejeichneten Rafhmen Hineinpafien
foll. Denn, wenn man bei uns von einem Biivger im vollen Sinne ves Wortes
fpricyt, fo dentt man fidy, verfelbe befitse ein Sausd und ein Gewerbe, nidt aber
ein paar: Spelunfen und eive Hanvvoll Grunves bazu. Dag vorgefdilagere
Daus wire aber fiiv einen grofen Gefdhdftsmann ju Hein uwd fiiv einen Heinen
offenbar viel ju grof, dafer am Gude ieder nidhts anbers bavaus u machen
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wive; alé ein hichjt unvollfommened und mandjed zu wiinfden dibriglajjenbes
Binshaus,

Die hier vorliegente Jvee bes Heinen Haufes, in welde fich die Herven
Bexfaffer, infpivivt vou einer gang faljdyverjtantenen Romantif, mit fichtlidyer
Anjtrengung Dineingeavbeitet haben, mufite nun & tout prix durdygefest wer-
venn. Ten Wienern aber zuzumuthen, baf fie fih gegen uralted Herfommen
biejem avchiteftonifchen LWabnbilve ju lieh, gleid) ben feparitiftifch gefinnten Eng-
ldnbern, al8 Familie in drei Stodwerfen iibereinander einpferchen follten, fehien
benn bod) 3u gewagt; nur ein cingiges Stodwert ju banen jehien vielleicht yu tlein-
ftivtijch; ben 3inéparteien die oberen Stocfwerfe angmweifen, wiverfprad) enblic)
pem aufgejteliten Princip, Was blieb alfo mit der Verwendbung der gwei obeven
CStodwerfe nody iibrig? — Der Gedanfe lag am EGude jiemlich nahe und be-
ftand einfady bavin, auf ven beyiiglichen Plinen bei jebem Stodwert das Wort
o Derkjtdtte’ etngufchalten. Hievurdy verlor aber diefes Gebiube nicht nur den
ihm ausfdlieflich aufoctrohivten Charafter des Wohnhaujes, fondern wurbe
jofort in ein Gefchiftshaus umgemwanvelt, ju weldem ihm jedody alfe Erxforver-
nifje unb Grundbedingungen fehlen.
~ Nad) der inbividuellen Anjicht, weldhe wiv {dhon von den Eufern Umriffen
biefes jabelhaften Wohnbhaufes gewonnen haben, witvden wir undé nidt mehr
im minbeften verfucht fithlen in dbad Junere vesfelben weiter eingudringen, um
wahrzunehmen, auj welde Weife hier in allen Gingelheiten dem angeftvebten
Bwede nacyzufommen getvadhtet wurde. Da aber die angefiihrte Sdhrift es fiir
nithig evachtete, der gangen Wiener Bauwelt, ven Avchitetten fowohl, alé den
Baumeiftern und Bauhevven, Hihn ben Handfchuh hinzuwerfen unbd ihnen den
jhweven Lormwurf ju machen, baf diefelben ed bis jesit necdh nidht verftanben
Ditten, ein verniinjtiges Wohnhaus ju bauen, fo glanben wir, e8 nidt unters
laffen 3u follen, in biefe Bor{dldge des niheren eingugehen, um daraus vielleidyt
eine unevmwartete Belehrung zu fdypfen.

Gleid) beim Cintritt in das projectivte Wohnhaus wiirde jedem Bejdaner
unjtreitig vie Bauernvegel einfallen, daf man den Hauseingaug nicht wunithiger
Weije in vie Tiefe jiehen foll, weil man damit bedeutend an Raum verliert, —
noch) vaf man tenjelben rergeftalt anlegen foll, baf er finfter werven mufg,
weil ex hiedburd) unbefaglich und in mandhen Féillen fogar unficher werben fann,
befonterd bei nur wenigen Hausbewohuern. Dex fier vovgezeichnete Hausein=
gang muf aber gweifel8chue fehr finjter ausfallen, da er gur Hiljte nur eine
fhwadhe, textidre Beleudhtung exhilt. Die Hausitiege bringt mau nady allen
Sdyulregeln gleichfalls, wenn e$ fidh nur halbivegs evzielen Lift, bevart an, daf
mar fie vom Hausdeingang jehen faun, nidht aber abjeits, wie e in dbem pro:
jectivien Diujterentwurfe ver Fall ift. Nidht minber verlangen althergebrachte
gejunpe Grunvidge, baf man die Stiege ‘nicht an das direfte Lidit ober den
Hof verlege, wenn fich hievurch bie Nothwendigteit evgibt, Wohnriume, und
wiven diefelben aud) nur ju untergeovdueten weden beftimmt, bem Lidt und
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bem Quftjutvitte ju entyiehen. In bem und vovliegenben, angeblich fehr prafti-
fchen Plane geniefen aber die hinter ber Treppe liegenden jwei Riume in dben
oberen Etochwerfen weder Licht nody Cuft, fondern Hddhjtens einen jeitweiligen
Quftwedsfel von dem bavanjtofienden Abovte. Diefe glnglich vevfehite Stiegen-
anfage hat icr ywei dunfle Riumlichfeiten hevvorgerufen, von welcdhen die eine
ober bie audere itberfliijfig evfdheint und mur unndthiger Weife den organijdhen
Bufammenhang der Welhuung ftévt, iibervies aber nodh jur BVevanlaffung ber
unjchduen Berjtlinumehmg eines Wohnraumes wird. Auf welde Art ber Fa-
milienvater in' diefer Wohnung mit muy drei Jimmern fich behelfen unb die
nithige Sonderang feiner Hevanwadyjenven Familie vornehmen foll, evidheint
und durdjausd nidht faflich uud ebenjo wenig vie Anovbnung ded offeren Aus»
baued nady vem Hofe ju, weldper im Winter jeitweiliy mit Schnee angefitllt fein
piivfte. Wollte man diefen Uebeljtaud vevhindern, o wiirve vas bahinter liegende
Bimmer durdy die angebrachten Glasverfdhlige gang ofhne Noeth verdiijtert und
itberhaupt duvdy diefen Ansbaw eine Teidht ju vermeivenve Bauvevtheuernng hev-
beigezogen werben — ein Veviwurf, welder auch dem an ver Gaffenfronte an-
gebradbten Grier und offenen Balton fiiv die Werkjtitten in denw jwei obeven
Gtagen gilt, gegen welche Grfer die BVerfaffer in ber Cinleitung dbody fo heftig
3 Felbe 3ogen.

Wenn ver Jinshaus-Banherr duvd) die foftfpielige Anbringung von feldyen
Grfern an geeigneter Stelle feinen Pavteien einen grdferen Comfort beceitef,
fo fann thn vod) nuv ein gevingever Loviwm§ treffen al8 jenen, welder foldhe
Grfer jur Grholung der Gefellen und Lehrjungen vidt an ven Werkjtitten
anbringt. In weldenm Falle gehirt hiev ter Grler yue den faljchen und unndthi-
gen Scdhmuctfachen, mit tencn man tie Aufenfeite der Hianfer audjtattet und
wo nimmt fidy hier ver Bievbalfon ober falfdhe Crfer am unpafjenditen ang?

Ehe wiv und in die Veurtheilung ved conftrnftiven und baudfonomijden
Theiles diefes priafumtiven Wohnhausdiveales einlafjen, glauben wiv vorfer
zeigen gu miiffen, wie man tasfelbe viel einfadper, ywedmdfiger, foliver, und
was die Hauptfache ijt, viel woblfeiler hitte beantvagen Tonnen. Wan lege
vor alfem vie Sticge ndfer an ven Handeingang, woburd) lefitever Firger, und
erfteve voir tiefem aus fidhtbar wird. Anf viefe Avt faun cin vegelmiRigeres
und im Gegenhalte ju dem Mujterhaufe um 4 Quadrattlafter grofeves
Partevrelotale geroonnen werten. Man hebe ferner ten gangen iibrigbleibenden
Hofranm bis auf Kellevtiefe aus, iiberdede denfelben entfprechend mit Glas
md veveinige bdiefen o gefdhaffenen Raum mit den grofeven RKelfern bes
Hanpttractes; man evhelle (cgteven nody von ber Gaffenfeite Her, unb nadhvem
man bie Wanbde mit einem wafjerdidhten Abpuge verfehen und etwa nady unten
nody eine Jfolivichichte gegeben, bringe man jene Feuerabsiige an, die erfor-
lich fino nm Hantivungen jeglicher Art in  diefem Lofale vormehmen
fomen. Gine jo ju jdhaffenve Werljtitte umfafit nabhezu ven namlichen Raum,
auf welcdhen in ten jwei oberen Stocdwerfen ved Mujterplaned fiivgedadht ift,
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und  fojtet,  obwohl ev die Ausibung foft aller bdenfbaven Gewerbe julift,
ungleich weniger. Durd) bie vorme angeventete Vevfegung der Stiege wird
nicht nur bie Anlage vou Dellexleuchteten Vorgimmern in fimmtlicdhen Stod-
werfen evmiglicht, fondevn man fann von legsteven and audy alfe Wohngimmer
betveten; ein nicht ju untevjdyipenver BVovtheil, auf ben jene Schrift fo vieles
Gewicht legt und twelchen fie den Binshiufern ganilich abfpricht, nun aber
penfelben in ihvem Plane volljtindig aufer Acht [dft. _

Wollte man gum Ueberflujje den fleineven Hoftract mit Metall flach
abbeden , fo wiivbe Hiemit fiiv die Hausfrau nody vie Anuehmlichfeit einer
mit ben Bobenviumen jufommenbingenven offenen Hingeftitte ober ein Bleidh-
plag gewonnen fein, uud bad nunmehr nur jweiftddige Haud wiirde
vem  Gigenthiimer mebhr Bequemlichfeit dbavbieten, als dbad vovgejchlagene mit
brei Stodwerfen. €8 wiivde obendrein tweit billiger ju ftehen fommen und ber
Befiter biivite, dba ev nun zwei ganze Stocdwerfe fiiv feine Wobhnjwede jur
Lerfiigung Hat, einem etwaigen Juwadie feined Hausdjtanded ofhne Bangen
entgegenjeber.

Tafel I unjerer Betvadytungen jeigt den Vevgleidh) bed Wiujterhaus-
Planes a mit jenem b., wie man felbes bei gany gleidher Tractanorbnung viel
vortheilhafter hevftellen finnte. Gleichoohl wird fidh aber ver praftifche Ge-
{ehdftdmann nidyt bem Glauben hingeben, Hiemit, felbjt wenn man e8 nod)
bejjer einjutheilen verfuchen wollte, ein bivgerliches Wohn- und Gejdhiijte-
haus gejchafjen yu haben, teil hierzu von vornehevein jowohl bie topographijdhen
al8 aud)y die Rawmverhiltnijje und alle anvern Bedingungen duvdyaus ver-
griffen evjdheinen. Die hiev ziemlich nabeliegendbe Levanlajjung der Beniitsung
von - Couterraing ju ben verfdhievenartigjten gewerblichen Hanthievungen
biirjte iibevhaupt bei vielen Bauten nicht nur allein gu diejen, fondbern andy ju
Wohnungssweden in eviprieglichjter Weife Plag greifen, um dben in volfreidhen
Stivten farg bemefjenen Raum der groptmiglichiten Vevwerthung juguwenden.
Wiv fehen diefe Specialitit der Bauweife in den meijten Stivten von Ford-
beutfchland, Franfreich, DHolfand, England und Amerifa fyjtematijdy duvc)
gefiibrt. -

Audh unfeve guleist exfloffene Bauoronung geftattet jept, im Gegenjage
su ven dlteven Berfiigungen, unter gewifjen Bedbingungen bdie Anlage und
Beniiung von folden Soutervainbauten.

Lot Um aber perlei tdume gwedmafig anlegen und einer entjprechenben Bey-
wendbung 3ufiifren ju fonnen, gehdrt ed sur wefentlichen Vedingung, daf bei
Anlage ves ganjen dffentlichen Kanalihitems in Folge ber Stadtermweiterung,
wo 8 thunlidy evjdeint, fo tief gegangen werve, um wo miglid) aus ber
gewdhulichen exften Kellertiefe bie erforvevlichen Ableitungen Devjtellen 3u
tonnen. Wiv miiffen vovausjetren, dafi diefe widhtige Anorbmuug von den maf-
gebenven Ovganen bei dew bevorftehenven grofartigen Neubauten fdarf ing
Auge gefaft wurbe, da diefelbe nidht nuv gur mdglichjten Vevwerthung ver



19
Privatbaugrituve die Hand bietet, fonvern audy allen Staats- und dffentlichen
Gebauven ju Gute fommt.

Um un$ nidt ver Nadyrede audjufeRen, dvaj e8 leidpter fei, aus etwas
minber Gutem Beffeved ju jdhajfern und wmn anverfeits ven Herven BVerfajjern
ben Wahn von der folofjalen Wud)t fo mandher unjever Jinshiujer ju nehuren,
wollen wir gevadeju eined jener Wionjtregebiude dem Lefer hier vorfithren,
auf vag bdie Bjterveichifche Jeitung in einer anpreifenden Kvitif des ,biivger-
lichen Wohnhaufes”, wir wiffen nidht, mit over ehue Cinflufnahme ver geehrten
Hevren Verfajjer hindeutete, und weldes nad) unjeven Plinen vor jvei Jahren
auf ver Dominitaner-Baftei new anfgebaut wurbe.

Aus Tafel LI wird ver Lefer erfehen, baf es hiev nidyt der Aufgabe galt,
ein monjtréfed Zindhaus aufzufiihren, fjonvern eine vereinte Gruppe wvon
3 Wohnhiujern, von weldem vad grijte blos 168 Quavvatflafter, dasd mitt-
leve 90 Qwavvatflafter, endlich bas fleinfte nur 75 Tuabratflafter Bauflidpe
einfchliefit, und vaher nodh) wm 19 Quabvatilajter Lleiner ift, al$ dbas von ben
Berfajjern vorgejcdhlagene biivgerliche Wohnhaus. Bei viefem auf Tafel III
exfidtlichen 3inglhaufe, welched fajt ein ahnliches Tevvain umfafit wie jenes

‘e bitrgevlichen Wehnhaufes, Fomuten die empfindlichen Vertiivzungen und
Unregelmdpigfeiten tesfelben tur nadytheilig auf die urfpriingliche Anlage ves
®ebiubes wivfen, gleidhwohl haben aber vod)y jammtliche Wobhnvdume diveftes
Licht und viveften Butvitt ver Luft, und vie Miethevin einer diefer in 5 Stod-
werfen fid) wieverhelenden Wobhnungen ijt als Hausfrau feineswegs gendthigt,
jwei finftere Ndume ju pafjiven, um nach) ver Kiide over den WMigden 3u
fehen, wie e§ in dem Wujterplane ver Hevven Verfafjer der Fall ijt. E§
wurben tort 4 und mit dem ®ejinvegimmer 5 Wohuzimmer angeordnet, um
ver Familie die Gelegenheit jur entjprechenden Abjonderung u gewdhren und
aufervem nod) fiiv ven etwa gefdhdfttveibenden Familienvater auf ein Jimmer
mit ifolivtemn Gingang gedacht.

Nad) Cinfichtnahme ves Plindyens viefer Haufergruppe wird man mit
Yeichtigleit gewalr werben, baf e8 dem Grbauer derjelben nidt darum u
thun war, cin folojjales Sinshaus hevzujtellen, jonvern fogar nody fleineve
al8 bie angejogene Edhrift Defiiviortet. TWohl aber war ihm, im jelbjtveritan-
penen Jntevejfe, davan gelegen, nmjevin vovwivtd ftrebenven Hanbeldjtanbde
die erwiinfdpte Gelegenheit davgubicten, mit ganslichem Ausjdluife ver Ein-
ginge 3u den 3 Diufern und uuter Ginbegiehung ves mit Glas ju iiber-
vedenven Haupthefed, zu ivgend einem grifeven Waaven- over Entrepot:
gefchifte fich eines Cofales ven nabheju 300 Quavrattlajter, ober einjdylief=
lich ved baviiber liegenten Stodwerfed, von 500 Quabratflafter bevienen ju
Fdimen, wad bid jest in Wien nodh felten der Fall war, und woznt nad)y unjerm
Tafiivhalten, wemn die commerielle Bewegung nur ein wenig fortidyreitet,
weber ein Fugger nody ein Dlebici evforverlich ift , fondern ein gany einfader,
{dlichter Raujmann, deren 8 in Wien, Gottlob, nod) mehreve gibt.

2*
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Soldhe Lofalititen, wie die eben gefchilvevten, weldhe fiiv unfere Refiveny-
jtadt, al8 ben Centralpunft ves djterveidhijchen Handels, ein wahres Bebiirf-
ni. jind, fonmen nuv in wohl combinivten Bauunternehmungen gefunden
werben, wad bei Ileinen, wesquinen Bauwerfen ju erveichen geradesu uumig:
lidy ijt, Wir glauben, daf die Hevven Vexfaffer dem Wefen bes Wiener
Gefdhijtslebens iberhaupt zu wenig, Aufmertjombeit gejchentt Haben, fouft
wiirben fie nicht verfennen, daf e einem Gefdhiftsmann oft ungleich mehr
conveniven mitjje, fiiv feine jafrliche Miethe ein paar hunvert Gulven mehr
obex, foeniger, maudymal jogar ebenjo viele Taunjenve nicht ju beviidfichtigen
und bad hiebuvd) reprifentivte Capital lieber im Gejchifte ju verfehren; als
joldhes auf den Bau eines Haujes u wevfen, und fich dburch den Abgang diefer
Summen. in, feinen Unternehmungen Verlegenheiten zu. beveiten. Wiv jprechen
Dhiev, natiivlich nicht vou. jenen Bweigen biivgerlicher Thitigteit, weldhe man fid)
ohne ein eigenes Haus gav nicht venfen fann, wie 3. B. Jimmevineifter, Stein-
wege, Bautifdler u. jow. Hievmit glauben wiv geniigend nadgewiefen ju
haben, baf das vorgejdhlagene biivgerliche Wohnhans webev eine jchdne, noch
eine gejunve, am  allerwenigften aber eine praftijdhe Jdee gemaunt mwerden
fonne, und baber auch der erjten Anfordevung ver Vaufunjt, nimlid der
Bwedmipigleit, weder ald Ganges, uoch in Ausfihrung be§ Details
entipreche.

Was nun ben conjtructiven Theil diefes Wufterhaufes betvijjt, o, fagen
pie Pevven Verfafjer ausdriidlich, vaf Alles im Sinne einer weijen Oefonomie
getad)t unb auf vie groftmigliche Solivitit bevedhuet ijt.

Der Steinbau wivd in ver RNegel dort, wo er foftipieliger l[t a8, per
Biegelbau, nur dann angewendet, wewn man einen grifeven Lurus entwideln
ober einen bedeutenberen Wiverjtand gegen aufeve Cinflitfje evaielen 1wilf,
endlich um mebr Raum ober gefalligeve Levhiltniffe su gewinnen, als ed bei
gleicher Stabilitit bie volumindjeven Biegelmaifen gejtatten wiivben. Ju vem
vorliegenden Falle jcheint ung per von den Hevven Verfafjern  aboptivte und
bei pem grofeven Theile des Gebiudes vorwaltenve Steinbau durd) gav nichts
motivivt, al8 dpurd) die alleinige Abficht ven BVau u vertheuern.

Zafel I pes vergleichenden Plinchens unferer Sdrift, daun das Profil
auf Tafel 11, jo wie pie nach Hinweglajjung jebes avchiteltonijdhen Schmudes
blog bie Griielung ber Bebiivfnijfe in nadten Vinien pavjtellenden Fagaden
a uudb b jeigen auf das bdeutlichjte, bdaB man in. piefem Falle mit dem
Siegelbau mefhr erveichen fanun, al8 von den Verfafjern in Stein evveicht
wurbe, ba bei bem. erjteren Falle im Pavterre ein nicht uur weit vegel-
mifigever, fondern auch um 4 QDuacvatflajter groferer Ramm gewons
nen wurbe alg im legteven, und an Sdaujenjtern 140 Quadratjchulh Obex
fliche, im Gegenbalte vou nur 66 Quadratidyulh bei dem Steinbau. € beruht
bafer vie Anjicht der Herven BVerfajjer, daf es in diefem Falle jur Sriielung
port grofen Deffuungen im, Partevve dev Anordnung vou Steiupfeilern bebiivfe,
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offenbar auf einem nidht fachgemifen Lerjtdubnifje bei Vertheilung vev Maffen
und bed RNaumes.

Dem Borwnrfe ver verjdwenderijchen Banart bei Jinhiufern wive alfo
mit bem projectivten’ , bitvgerlichen Wobhnhanje” gleichfalf® nicht beaegnet, jon=
pern man ift diefem Fehlev noch viel mebhr auf ganz unmotivivte Avt verfallen
und e$ wurde vemnach vev von ben Herven Vevfaffern fo lant atsgefprodhenen
Garbinalbebingung, bag cine Wehuung vor allem billig fein miifie, turdy iI;te
vorgefchlagene Banweife in feiner Begichung Geniige geleijtet.

Wag nun die geriihmte Solivitit anbelangt, fo miiffen tiv gany offew
geftehen,  taf wiv ‘nady amfeven Griahrungen und mit Bubilfnahmte aller
theovetifchen  Bevechmungen, o8 vuvchaud nicht wagen mbdhten, - eine beis
nafe 4 RKlafter lange, 2 Fuf vide und vrei. Stodwevte Hohe Mittefmaten
mit deppeltem Gewdlb und Trambotenanflagern anf: eine 15 3oll vide Stein-
faule g ftelfer und anf foldye vt ten Quatvatzoll ' mit 60  Bentrev 'n
belaften, wibrend fogar bei Grvanit nach felbft angeftellten Bevjuchen . mit
50" Bentuer Belajtung pr. Qiadratgoll fchen ver Berftungdmoment’ hervor=
gerufen wirk.

Soll vielleicht tas Anhiangen eives Hauptthoves an ein freiftehendes 12 Boll
bides Steingewdnde u ven Conjructionen von grifter Soliditdt gehiren, ober
wohl gar vad Auflegen von Dedenbalfen fiber 8 Fuf weite Oeffuungen anj gang
cinfache Raftichliefen, ofme gemauerten Bogen ober fonjtige ﬂSerﬁd}e‘rung,
ie e§ im erften Stockhwerfe wirflidy angetvagen ijt? i

LBom Standvpunfte der Bwedmifigheit ver vorgefd)lagenen Eonjtructions=
weife diivfte wehl bie Frage erlaubt fein, ob die tm Pavterre des Mufterhaujesd
angetragene, eifenavmivte Ginganggthiiv jum Gejchaftslofale, pen Gegenfats der
technijchen Fovtjchritte vev Newzeit zum granen WMittelalter ausbviicfert jolf ?
Ober wurben abfichtlich ftatt in Blei gefater Glastifelchen bei dben Schaufenitern
Sypiegeltafeln vorgejchlagen, da die erfteven jedenfalld befjev mit vem Ehavatter
piefer Thitv harmoniven wiivben, turch die man ehey in ein - Burgrerlief als in
ein elegantes Magazin ju gelangen glauben diivjte? Soll die fiber diefer omis
uidfen Thiiv angebrachte Injchriftstafel tazu bejtimmt fein, ein Sittenfpriich
[ein aufzunehmen ober bdie Fivma eines Gefchiftémannes ? Jm letsteven Falle:
todre biefelbe wohl nicht gang paffend, weil fie von Niemand gelefen werden:
founte.  Nicht minder unfaflich evjcdheint die Anordbnung ver Fenjtevftivye unbd
bes Gittermerfes an ven Schaufenftern des Pavterres, wodnrdy bie Hike
berfelben nm bie Hilfte verloven geht uud bad vortheilhafte Crponiven von
Waaren jur Unmiglichleit wird; eine jebr widhtige Einvichtung, welde, fodhs
gemdf behanvelt, oft itber den Griolg cined Gejchijtes entjcheivet. ' Sollen
bie jteinernen Querpflafter an ben Feénjtern des erjten Stodwerles blee gur
unndthigen Verthenerung ved Baued und yur Verfinjterung der Wohnung
dienen, cbev gehivt viefer Vovidhlag gleich den frither exwidhuten audy ju den
Jbeen eined himmelanftitvmenden Bautinjtlers, |, ver im bitvgerlichen Wohn-
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haufe, frei von ben Feffeln dev Bwedmipigleit, feiner Phantajie vie iigel
fchiefen lief" — 1wie fich bie Berfaffer felbjt anszudriiden belieben.

“Die Herven Vevfafjer empfehlen in ihrem Mujterhaus noch das Anbringen
pon Schubfenftern und Kreuthiiven, feteve mit einer Bueite von nidht weniger
alg 3 Fug 4 Boll. Wer nun Sdhubfenfter djter in Wnwendbung bradpte, ver
wird balb bie Ueberseugung gewounen haben, daf diefe Gattung von Fenjtern
bie bervovragenve Cigenjdjaft befigt, unter allen Fenjterverfchliifjen ben geving:
ften Luftidluf ju gewdbhren und je befjer, daber je theuver diefelben gemacht
werben, defto fojtipieliger fommt ihre Repavatur.

6 ferner ein 3 Fuf 4 Boll breiter Thiivfligel, wenn ev gedffnet in das Jim-
mer hineinvagt und die Halfte dedfelben verbunlelt, eine grofere Annehmlichfeit
aewdlrt, al8 ein beinahe nur Hatb jo breiter Doppelthiivfliigel, dbas ijt Ge-
jhmadsjadye. Wiv unfeverfeitd find iiberzengt, dbaf die Verfafjer folche Thitven
nidit ber Bequemlichfeit wegen vorfdlagen, fondern aus leidigen Stiylviid-
fidyten, ba in jenen vergangenen Jahrhunterten, nad) welchen fie die mobernen
biirgevlichen Wohnhaufer behanvelt wiffen mbchten, Doppelthiiven ausd gang
einfadhen Urfachen nur jelten ober gar nidht gemacht wurben.

Auch viidjichtlich diefes Punfted ift ber von ten Hevven BVerfaffern fo
fharf mitgenommene Wiener Jinchausjpefulant o vorfidhtiy gewefen, in ten
minber eleganten Wohnungen ober oberjten Stodwerfen ftatt der Doppel:
thiiven, Rveusthiiven ju madyen, aber legtere mur mit 2 Fuf 10 Bell, ba viefe
Oefjnung  zur Durchbringung jedes Mobels geniigt und ba gani abgefehen
von ®elberfparung, jogar dem Betwohner badburd) mehr Bequemlichfeit ge-
boten mirb.

Wenn bdie Hoevven Berfaffer im DHeizwefen ficdh mehr praftijhe Erfah-
rungen gefammelt Ditten, fo twiirben fie fid) faum vazu entfdylojfen haben,
pie Luftheiymethode in ihren fegemanuten biivgerlichen Wohnhinfern fyite-
matifh einfithren ju wolfen, va 8 jest jo fhon ein allgemein anevfanuter
@rundfat  geworden, bdiefelbe nuv in jolhen weiten RNiumen anguwenven,
wo man mit einem fhwedifdhen Ofen ober iiberhaupt mit jtrafhlenver Warme
eine gleidhmdfige Crivdvmung nidht mely ju evzielen vermag. Audnahms:
weife fann man tmmerhin in bdie Lage fommen, Hievon Gebraudh ju machen,
aber der erfabrene Bauwmeifter wird i) vor Verallgeneinerung diefer Heiy-
methobe bei gewdhnlichen LWolhnzimmern aus jebr trijtigen Griinden ju Hiiten
wiffern.

Bie nun bder in der Brodhiive ten Jinshausbauten angeblich jur Laijt ge-
legten Covruption ber Wiener Gefchdftslente durd) vas Mujterhous geftenert
werden fonne, biivjte nad) Cinfidt der von ten BVerfafferm gegebenen Ueber-
fdhlage, bem Fachmanne in feiner Weife flar werden.

Ob ver Steinmegmeifter der 3dbee ted biivgerlichen Wohnhaufes ju lieb,
ben freitragenven Stiegenvubeplag um 2 fl. 20 fv. 8{t. W. fammt Bexrfeen
beffer liefern wird, iwie ibn bisher der Zinshandvampyr fich nicht billiger, als
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w3 uud felbjt nm 4 . €. M. ohue Verjegen ju vevidaffen wufte, ferner
eb bie Hevven Berfaffer fidy glatten, Harten Stein fammt Verfetsen um 1 fl
50 fr. djte. W. wirflid) in vorgiiglidever Qualitit ju Wege bringen verneinen
alg ber Privatbauhery, ver penfelben bisher ohne BVerfepen um 2 f. €. M.
bezaflte, davitber waltet freilich ein didhtes Geheimnif ob, weldhes allerbings
nicht auf gewwdhulichem Wege , fondern mur mit vem Licitations- und fonftigen
Sdywintel geliijtet werven fnnte.

Sinb jene Hevven vern wirflich ves Glanbens, wem fie dem Tijehler-
meijter fiiv ywei eidhene Thitven weniger bezahlen, ndmlidy 77 .- djte. .,
al8 ber Binshausbauherr bigher fiiv eine bezahlt hat, vaf fie diefer beffer
bebienen wird, oder baf ihnen ver Schloffer i 3 fl. bjtv. W., wie ¢8 in dem
vorliegenden Ueberfchlage angefet ift, ein foliveres Rauchfangpubsthiedjen
berftelfen jolf, al8 big jegt um 5 fl. €. W}. ?

Jjt ¢8 ben Verfajfern damit voller Ernjt, vaf ver nimlide Meifter’ mit
60 im Ueberfdblage calculivten Neufreuzern ven Stiegenfprojfen lefern, ben-
jelben einlajfen und bie Handfdyiene beiftellen foll, wibrend man bis jest ben
Stiegenjprofjen: orbindrjter Qualitét mit 3/, fl. €. M. ofue aller Montivung
begahlen mufte? — Datten die Verfafjer bei bem Preidanfate fiir Studador-
avbeit mit 1 {(. 30 Fr. 8jtr. W, pr. Quadratflajter bie gegritndete Ausiicht, baf ver
Studaborer um dicfen niedvigen Preid nod) Kupferdvalht beiftellen wird, ba
bod) die umwiffende Wiener Bauwelt bisher jolche Avbeiten mit Gifendraht
nidht unter 2 . €. WM. in ovduungdmifigem Juftande fich yu verfcdhafien wufte.

3n welcpem Theile ver Wonavdhie dilvjte die Fabrif ju finven fein, welde
einen mindeftens 1838lligen Gufofen in entjprechender Hihe fammt ten nbthigen
Deige, Ajchen= und Jugthiiven, ferner mit bem erforverlichen eifernen BVorgeleg-
bevfchlug, endlich mit Rofhren, Tajden und Klappen wm 30 fl. djtr. W. ju
liefjern im Stanbe wive, ba dod) ver nadte Rohguf eines folden Ofens ohne
ivgend eine Pentivung cver fonjtige Beiftellung auf 60 L. ju ftefen fommt ?

Nadh ren vorausgefdhictten Anventungen fiber ven Borgang ber Baufoften-
bevechung bes bitvgerlicdhen Wolhubanjes biivften wir und, abgefehen von den
DMiovificationen, welde die Awentung unjeres Baugejetes noch weiter nach
jich 3iehen wiivve, gany iberhoben Halten, diber dic aufgeftelite Gejammtziffer
ver Baulojten pr. 29,000 fl. nody viele Worte gu verlieren. Diefe Biffern find
eben nichts weiter al8 ein illuforifcher Begriff, va es mit gleicher Beveditigung
ebenfo gut 20,000 ober 40,000 (. heigen Fonnte.

Noch weit hhpothetijcher aber als Alfes, was von venr Herren BVerfafjern
frither angefiifrt wurde, evjcdheint ung ihre janguinijche Anjchamung, weldpe fie
ber Bevedyuung ded Crivignifjed ihres Wunderbaufes ju Grunve legen und
jene getviumten Bortheile, welche hievaus fitv ven Crbaer Hervovgehen jollen.

€o wird 3. V. gefagt, vaf ein Gefdhiftslofale von ungefihr 30 Quadrat:
flafter Grunvflidie, wie ienes ihres bivgerlichen Wohnhaufes, i ber Stavt
iibevalf 3000 Bi¢ 6000 f. und fogav wod daviiber fojte, aljo miijfe tas
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biev in Frage ftehenve Lofale, um der unter vem Drude ber theuven WDiicthe
fenfzenven Wiener Vevidlferung vody ein wenig aufubelfen, tmmer nod)y mit
2400 fl. angefest werden!

Sonverbaver Kalfiil! — Weil an einem ober dem anderen Plage im
Sunern ber @tatt, wo ber Baugrund. pr. Tuabrattlafter 1500 big 2500 fl.
foftet, fiiv ben Beniiungsraum im Parterve hie und da vou Diiethern 100
bis 150 fl. pr. Quadvatflajter geboten werdew, foll aunch dovt, wo der Ban-
grund faum ven jehuten Theil des angefiihrten Werthes bLefitst, ver Micther
pemnod) - wenigitend 80 . pr. Tuabvatflajter Veniiungsraum an Jahres:
miethe bezafhlen! —

Haben fid) dabei vie BVerfajjer nid)t ein wenig vor Augen gehalten ober
bie nidhjtbeften Grfundigungen eingejogen, nady weldhem Mafiftabe fich dev
thatjachliche Werth eines Baugrundes regulivt, und in welchem analogen Ber-
hiltni bie Hihe der Diethe damit jufammenbhingt? Ober hegen die Berfajfer
bie Uebevzeugung, weil an einem ober bem anderen Plage fiiv einen Geviert
vaum von 5 bi8 6 Klafter oft 1000 big 1500 fl. geboten werben, daf defhalb
audy ein Naum von 5060 Kiajter an bev namlichen Stelle mit 10,000 bis
15,000 fl. 3u vevwevthen fei? Wenn 8 jo ivdve, wiirben die neuwen Hinjer
bei uné alferdings wie Pilze aus ver Grde emporjchicRen.

Wir find in ber Lage jur Ovientivung der Hevren Verfaffer auf ein
Gejchaftsletale an vem jehonften, belebtejten und gefuchtejten Plage der innern
Stadt liegeud hingudeuten, weldhes bei einex lichten Hohe von 16 Fuf genau 30
Supdbratflafter veveinten BVenliungdraum enthalt nud wofiiv troty allen Com-
fortd nup bei einem Anfaufspreife von 2500 fl. pr. Quadbvatflafter Bangrunves,
ver Wiether dennody nicht mebhr ald 4500 fl. bezahlt, jo wie wiv andevjeits
biefen Hevven ein gleichfalls im Centvim ber Stadt gelegenes Lofale vou 90
Quabvattlafter Beniigungsdrawm nicht allein jeigen, fondbern fogar procuviven
tonuen, weldes bei einem Grundwerthe von 600 fl. pr. Quabrattlajter, boch
nur auf 4500 fl. 3u jtehen fommt.

Wie foll nun nad) jo untviiglichen Thatjadpen , deven wiv nody ungihlige
anflihren fonnten, ein Lofale, wie vag prijumicte, 1uud jwar auf einer Steile,
auf welcher ver Baugvuud nady Bovausjegung ver Herven Verfajjer Ffaum den
britten Theil ves Werthes betvdgt, al8 in dem gulekt citivien Veijpiele, ferner
bei bem britten Theil bev Grife des Veniigungdraumes, renned) 2400 fl.
Sahregmiethe abwerfen? Die Lexfafjer miijjen vodh geftehen, daf mit joldhen,
vou ihuen felbjt tayivten Miethpreifen ver grofen Wolhnungsnoth in Wien
fchlechtervings feine ALHilfe wiivve, joudern bev Schwindel exft vedyt beginnen
miifite.

Wo Bouiiberidlige und Crivdgnifbevechnungen auj jo fhwanfenver,
haltlofer, jeber Grfahrung entbehrenber Bafig geftellt find , wie bei dem vov-
gejchlagenen Objecte, da. biivfte man fich wohl ber Wiihe dberhoben finden,
weiteve Fovjhungen iibev vie Fruftificivung ves Anlagecapitald ju madhen.
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Nadhvem wiv nun dargethan Haben, dafi viefed ivvthitmlich genanitte
Wohnhaug — venn ed bleibt ja dod) immer nuv ein Gejddftéhans — ever
eine fdhdne Jvee ift; noch daf ifm ein gejunber, praftijcher Keviw ju Grunde
liegt, wolten wiv audy unterfuchen, ob ver Bawwelt mit ver Bovlage ves nun
folgenden, von dben Devven LVerfajfern angeviihmten Jinhaufed, cin' nach-
ahmungdwiivdiges Beijpiel gegeben wurde. E$ wivd von ihnen bemertt, vaf
pas ;,biivgerliche Wohnbhaus” wur ben Viirgerftand und den bemittelten Hantv-
werfer, ver avbeitet, im Ange hat; die dibrigen Clafjen ver Gefellfchaft, als
HRentiers, Aerste, Avvolaten u. {. w., die nidt jur eigentlich avbeitenven Ge-
fdhaftécategovie gehiven, blieben unberiidjichtigt.

3n weldpe Clafje ver Vevdlferung, wenn ung die Frage evlaubt ijt, gehvrt
abex bie grope Maffe ves fleinen Handwervfer- und Fabrifantenjtandes, ;. B.
bie unzdhlbaren Schneiver, Schujter und Tijchler, wovon manche nuy mit
cinem oder 3ivei Gefellen avbeiten, ferncr vie Klempner, Giivtler, Dredhsler
unp Weber , mit cinenm Wort jene Taufende von Werkmeijterit, bdie mit ihrer
Hinve Fleif fich unv ihre oft gahlveiche Familie erndfhrew, wwd von weldhen ed
gleichmwohl nur bie wenigiten ju einem eigenen Haufe bringen funen. Rangiven
alfe Genannten nicht auch gur eigentlich avbeitendven Gejdhdftsctafje, und in
welden Afylen joll diefe fitv vie Cxijten vev menjdliden Gefelljhaft jo noth-
wendige Volfsfdidte fich nieverlafjen? Werben viefelben fiiv vas , bitrgerliche
Wohuhaus” over ,dbad Binshaus” geeignet bejunven? Allerdings will ung
beviinfen, vaf viefe gahlreiche Clajje der arbeitenven Vevdlferung wever in e
unjeven Yejevn nun fattjam befannten Pieudve: Bitvgerhanje, nedy in demn projec:
tivien Binshauschen Untevfunft finden fonne, fondern in Gebiuven, welde dey
einfache Biivgerverftand bis jekt 3u {hafjen wupte, und jichevlich auch in vev
Jolge mit bev ftets weiterjdhreitenven Biloung und mit vem gleichzeitiy fid) nreh=
veuden Wohljtanve auch verbefjern wird, Jjt den Hevvenw BVeviajfern nicht eine
Gattung von in Wien thatjadplich bejtehenven Gebiuden befannt, wo in einem
cingigen Bimmer 30—40 Menjdhen, Didnner, Weiber und Kinber bunt buvch»
cinander wobnen, welde allabendlid) avbeitsmiive und Hungrig Heimbehren,
und fammtlich dort nenagiven und dibernachten miifjen ? Lauter Leute, die, vom
fargen Taglohue [ebend, niemal8 eine felbjtjtinvige Wobnung erjdywingen
founen; fiiv welche weder im Baugefes, nod) ivgend anderswo fiivgefevgt ijt,
unb die dod) aud) unter Dach gebracht werden miijjen.

Das unfruchtbave Wbmiihen, den Plan zu einem o geavtcten Binshaufje
ausheden ju wollen, weldem alle Annehmlichteiten tes Familienhanjes ohne
Ausnahme eigen todren, wiirde gleichbedentend fein mit der vergeblichen Abjicht,
pag billige Wiiethjuhrwert, wie 3. B. Ommibus und Stellwagen, eben fo
bequem unbd ievlid) einguvichten , alé bden vierfigigen Broom eined veichbegii-
tevten Yebemannes. @8 wiivde ferner ebenfo vefultatlog fein, wie die ganglich
unpraftijdhen Verheifungen jener jocialijtijchen Trdumer, weldhe fich jutvaunen
nidts Gevingeres bezweden ju [dnnen, al8 jimmiliche Clafjen ves Bolfes aller
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jener ®eniijje theilhajtig su machen, bie bisher ausfchliefend mmr dev LWohl-
babenbeit juginglich waven.

Uebrigens gehirt nach unfever Dieinung feine befonteve Uebervebmmgsfunit
pagu, bent Publifum flav Ju machen, vaf man in der Fegel im cigenen Hanfe
behaglicher wobue alg in Binehdnjern, da die Uebersengung ohnevies nabe
liegt, ba man, wm bei dent angefiihreen Beifpiele 3u bleiben, in feiner eigenen
Gquipage befjer fihrt al8 in einem Romfortabel. Wenn man jevoch vie Mittel
nidyt at, fich ven Bejis eines eigenen Wagend ju- verfhaffern und vennody
fabren mug, jo ijt wahrhafti nicht® andeves zu thuu, ald fich nacy Mag-
gabe feiner Bivfe ein mehr ober minber Dequemeres Miethiuhriwert ju
nebmen,

Wemn aber im Alfgemeinen gejprodhen, das cigene Haus in wehulider
Besiehung unjtreitig ver vem Jinshanfe den Lorzug vevvient, fo fBnnen dodh
ungdblige Fdlle vorfommen, raff bei einem Gigenthiimer, troty feines Hanfes,
ver Tunjdh entjteht, aus Gejhiits-, Gefunvheits- over drtlichen Niidfiditen
anderwiarts wolhnen u wellen. 3u diefem Falle Bleibt tann fogax fiiv ben
Dansbefiger nichts anvered dibrig, al§ fich nach feinem ®efallen irgendivo ein-
sumiethen , wobuvd) aud) fiie viefen die Unentbelrlichfeit ver Jinshinfer volls
Tommen gevedhtfertigt evicheint.

Dex von ber Brodpiive proflamivte Grundfats, daf ein Jinshaus im
guten Sinne bes Wortes nur jenes fein fonne, weldes in jevem feiner Stod-
werfe blos Eine Wolhnung bivgt, vitrfte nach unjerer Meimumg wohl anf einer
allzu dngjtlichen Vorausfetung beruhen. Man vente fidh 3. B. mit Bubilf-
nahme bes von ung mobdificivten Plandyens, Tafel I, Beidhnung b, an der
vedpten Eeite biefer Avea ein gleich grofes Terrain von 7 Kiajter Breite und
13, RKlafter Ticfe angeveiht, wie e8 in pev Darjtellung ¢ anf verfelben Tafel
evfidhtlich ijt, fo wird anch per Nichttechniter leicht begreifen, vaf bei diefem nun
vereinigten Gomplexe, nady einer nur unbebentenden Mobvification in Lage und
@ejtalt der Stiege, mittelft lestever in jevem Stodwerfe swei Wobhnungen
betreten: werden fiunen. Bon viefen beiven Wohnungen muf aber auch jede
uubebingt bequemer fein, al§ jene eingige invem Halb fo grofen Haufe, ta
ja jever ter nun gejhaffencn Wolhmmgen vev halbe Raum tes fonjt boppelt
evforbevlichen Stiegenhaufes und ver gange Raum ter bieburch diberfliijjig ge-
wordenen jiweiten Fenermauer ju Statten fommt,

Jebe viefe bequemeren Wobhnungen fann mun der Gigenthilmer bes gri-
Beven Haufes billiger iiberlaffen, als fein philantropijdher Nadybar e§ mit der
minber bequemen 3u {hun im Stande ijt, und jwar aus vem Grunve, weil ev
file gweimal fo viel bequentere Wolhnungen dod) nuy eine Stiege anjulegen
braucht und bei wur einigermafen fluger RNaumvertheilung einen RNetivave:
jdhlauch, bann die Anlage eines jweiten Unrathsfanales und eined weiten
Brunnens erfpart; bei allebem aber noch den Ramm des jtweiten Hauseinganges
fo toie jenent bev eiten Hausmeifterivohnung juv Vevmiethung eviibrigt.
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b ven Miether ein 12 Fuf langer Heriyontaler Gang ven feinem
benadybarten Micthdimanue trennt, cdver ein ebenfo langer, anjteigender, el
dyer pie Treppe Dilvet, dad diivfte walrlicdh auf das Familiengliict vesjelben
ven geringem Ginjlufje fein.

Nady einem anndhernden Kalful betragen die Gripavnugen an ven Her-
jtellungsfojten ter oben angefiihrten Auslajjungen in dem gegebenen Falle bei
5000 fl. Rechuet man nmun ju ven Binfen pr. 250 fl. von diefem erfparten
Baucapitale ned) ven Suwacdhys an Diethe fiiv ten gewonnenen Hausdeingany
und fiiv dvie entfallenve Handmeijterwohnung mit nur 350 fl. hingu, o wird
wobl Jevermann cinfehen, taf ter Gigenthiimer te§ grifeven, anf Tafel I,
Beichmmg ¢ vavgeftellten Haufes, bei g leicher Rentabilitit, jeve feiner fechs
bequemerven Wehnungen um 100 §l billiger vermiethen fanun, al8 fein
Nacdybar, ter Kleinhdusler, feine drei unbequemeren. Daf fich biejes Ber-
biltnif bei grogeven Hinfern, ald vad angegebene Beijpiel, nod) weit giinftiger
bevausijtelfen muf, verjteht fich von jelbft.

Dag bhier auf das jogenannte Biivgerhausd angewendete Beijpiel wiivde
aber Dbei vem von ven Herven Vexfaffern dorgefdlagenen Jinshauje nody viel
auffalfenber in bie Augen fpringen. In viefem Falle witvve namlich ver Nadh-
bar biejed Haujes, bex fo Flug wive, 3wei foldye gleich grofe Parzellenvon 8 Kiafter
Breite und 13 Klafter Tiefe mit einem Hauje ju verbauen, jchon ven Veortheil
pov feinen Anrainer voraushaben, dag ev jenen Faum, weldhen in dem vorge
jhlagenen Prejecte ver 2 Klajter breite und mit vem Stiegenhauje 10 Kfajter
tiefe Haugeingang einnimmt, jo wie ben fiiv vie Hausmeijterwohuung exforder-
lidhen, jujommen mit 30 Suadratflajter jur Bermiethuug in Erfparung bringt.
Fitv biefen gewonnenen Raum Hat er nun, ofne mehr verbauen ju diivfen, nady
per eigenen Sdhdung ver Hevven BVerfafjer, jchon eine Binseiunahme von 2400 fl.
gegen feinen Nachbar voraus, und wird aljo in biefem Falle, bie Jinjen bed
evfpavten Baucapitald fiiv die angefiifrten Auslajfungen gav nicht gevechnet,
jebe feiner fedhg bequemeven LWohnungen nm 400 fl. billigex geben
téunen al$ fein Nachbar die minder bequemen.

Diefe gany einfadbe, jifjermifig begriinvete Darftellung dient ald jpredyen-
ber Beweis, vaf die grofen Binghiufer weder die Wohnungen vertheuern, nod)
baff man i venfelben weniger Bequemlichteit finde ald in ben fleineven Hiufern;
vorandgefest, vaf bei der Anlage der erfteven midht abfichtlich mit Unverftand
j Werfe gegangen wird. €8 ijt im Gegentheile flar daraus ju entnehmen,
paf Bei cinem halbwegé fachverjtindigen Bawvorgehen fiiv das Publifunm in
foldhen mit vem Bamnflud) belegten Dionjtrezindgebiuden nedh) immer wehl-
feifere und bequemer eingevichtete Wohnungen hersujtellen find, ald in den von
ven Herren BVerfaffern projectivien fleinen Mujterhiufern.

Nad) diefent jo eben entwidelten Sadyverhalte wive ed wohl feine gar jo
jbwierige Anufgabe ju berechnen, welde beveutende, nady WMillionen u 3ihlenve
Summe burch den Bau von grifeven Hiujern im Laufe von Decennien an
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Gapital umd Binfen, und iwie viele Hunderttaufend hieburc) an Miethe evipart
wiivben ; ein: @rgebnif, weldes it nationalétonomifdyer Bezichung volle Beadys
tung berdient. o

Mit vem Loridhlage tes fleinen Jinshaufes wird abev in ver erwihnten
Sduift gleichseitig auch jener gemacht, bei new 3u cvbeuenven Hiinfern fich nicht
eine felbjtjtinvige cigene Fewevmaner ju evvichten, fonvevn mit vem Nachbav
eine . gemeinjchaftliche . Hevsujtelfen: uub biefe gleich wls Haupts over pecens
tragente Mauer ju Lewiigen.  Wiren vie Herven Bevafjer: fchon vin bey Lage
gewejen, ein Gebiuve auf vem tuvdy Demoliving eines alten Hanjes gewon=
ueren: Baugrund aujfiihren 3u jollen,  veffen Nadhbar gav feine: oder muy
eine | gemeinjchaftliche Abfehlufmaner mit - vem abjubvedhenten Hanfe: bejaf,
welche entweder mit sber chne Sevoitut purd) Jafhrhunverie Jufammen beniikt
rourbe, amd hitten fie jid) vuvch perfonliche Crfahrung ibevsengt, wie tn einem
folhen Falle ein 4 Stodwerfe hohes Haus, vielleicht jum johweren Vevlnjte
verwaister Crben, unerbittlich nicvergevijfen werben mufite, over daf folche
Bevhdltnijje sum: minbeften geit: und gelvranbenve Verzdgerungen Gervorrufen,
jo witrben fie af8" trewe und gewiffenfajte Rathgeber ifres Bauhervn, ihu
gewiff dagu bewegen, ficker fein noch fo grofed Opfer ju joheuen, ald burd)
jolche ‘mifverftanvene. Sparfamfeit fein Hans fitr alle Beiten gu- entwerthen.
Wir ténnen bie Ueberzengung  durdhaus nicht gewinnen, baf ¢8 ber Juvisprus
beny jemalé gelingen werde, eine Gefetesjormel aufjufinden, mittelit welcher
bas fpitere, durd) folde leichtfertige Bavfithrungen angegettelte Unbeil grimp-
lich - befeitigt wevven diivfte. €8 wire nach unferer Meinung diesfalls aud
mebr: dex  Techuifer als ver Gefesfundige sur Anffinbung ves Sclifjels
bernfen, wm won ver Nachwelt jenes: dburch eine o unverantwort'ide Bau-
weife  iiber- jie heveinbrohenve jahllofe Heer von Procefjen ferne ju halten.
Atfein wiv glauben, baf fic) wohl fein exfahrener Fachmann ju vem Wagnif
bevbeilajjent werde, einer Behdrve Vorfchlage von foldher Tragweite 3u madyen.

@8 ‘wird ven ben Berfaffern aucy dbie Erwartung gehegt, baf jicy bald
Bauunternehmer finven wiivven, weldhe eine gange Gruppe vou Hiufern in pem
Sinne: vevbauen, wie fich viefelben ed auj Tafel IV. ihrer Schrift davgeftellt
padyten. Aber felbit vies jugegeben, was wive wehl bas anzuboffenve Rejultat?

Die Grwartung, vaf vurd) eine foldhe Pavzellivung in fleineren Hiiujern
eine  indevmdgigung in: BVevgleich gu den grifeven angubojfen fei, Hhaben wiv
genmgfam alg ivethiimlich nachgewiefen, nidyt minver, vaf vuvdy diefe Pavjellivung
verhiltnigmiifig nur unbequeme Wohnungen gewsnnen werden fdunen. € ex=
iibrigt alfo mur nech bie Sanitdtsjrage und jwar Hauptfadlidy in Beiehung
auf Lidt wmd Lujt.

Daf durdy vie Berbamung pon 3wei jener in der Brodhiive vorgefchlagenen
Pargellen 3u einem Haufe, die Hofrdume nidht verjdhmilert wevven , vielnehr
purch dbas Berbauen von nod) mehr Parzellen ju einem Hanfe nur gewinnen
fnnen, bdilvfte dem Lejer bereitd volljtanvig flav geworten jein. Wbev ein viel
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nachtheitigered LVerhiltnif filv' bie im Sinne bev: Berfafjer: i, vevbauende
Hiufergruppe witvde jich ‘erft dann Hevansjtellen, mwenu ¢8 einent: ober: bem
anbern Gigenthitmer foldyer fleiner Parzellen, ivie vovansjichtlich anch 3uer-
warten ftiinde, einmal einficle, nicht nady dem Plane ber Verfajfer, fondern
nach feinem jeweiligen Bediivfniffe gu bawen, fomit ven Hoftract beliebig anf
bie entgegengefetste Seite ju egen, ober diefen i verlingern, oder gar ben Hof
im Riiden mit einem Quertract abjujchliefen. Da diivfte e8 mit den fo poetifch
gebachten. Baumpflangungen in bejdhatteten Hofrdumen wolhf jebeafaﬂa nodh
viel jdhlechter ausjehen, al8 in unfeven grofen Binshiinfern.

Gin Beifpicl wird die Sadye fdhirfer beleudhten. -

QBet ver von den Herven Verfaffern beantvagten Hiufevgruppe, weldhe
auj iprem Bautervain von 460 Tnadratf(after ungefihr 60 Familiew wufnehmen
fonnte, wiirde auf die verbleibenven Hofrdume beildufig ein Bievtel ber: ganzen
Avea entfallen. Wir wollen nuv beifpiehweife ein nady unjeviv Plinen nenejter
Beit in einer Vorjtadt Wiend aufgefithrted, fogenamntes folofjales Binshauns
bow civea 400 Duadratflafter Bautervain: in Bergleidy ftellen, von weldhem
auj Tafel IV ein Stodwerf abgebilvet exfdyeint. Diejes dretjtocige Haus, weldes
mit Ausfchluf ver’ Gejchijtelofalitaten im Pavtevre und Soutervain fiiv 50 Faz
milien gebaut wuvbe, weidt fogav ein Drittel ver gangen Avea ald Hofriume
aus und geigt fomit veutlidh, dafy ver Bau grofer Wohnbiinfer in feiner Hinjicht
pen fanitdven Jnteveffen nachtheilig werven fénue, fonvern biefe lefstevenw wn=
gleich mehy fovdern miijfje al8 Heineve Hiunjer. Daf €8 joldher guofen: Hinfer
in Wien viele, und, wiv nehmen feinen Anftand 8 i fagen, ued) entjpredienter
perbaute geben werbe, bedarf wobl feiner weiteven Erivterung.

Wiv find feineswegs Shwirvmer filr die Joee ver Binshausavchitebturund
branchen auch nicht, wie vie geehrten Verfafjer: androheu, veruvtheilt ju werben,
in einem jogenanuten vievedigen Ungeheuer unjer Dajein lebendlang fortfrijten
3t miifjen, um bie Meberzengung su gewinnen, wie fchlecht man dajelbjt untex-
gebracht ijt, inbem wiv toch mit einer gahlveichen Familie jhon ein Halbes
Wenjdenalter darin jubringen unb trog vielfadyer Praxid und jiemlid) ausge-
breiteter Lofalfenntnify bisher denunoch nicht die Wdglichleit einfelen fernten,
ung, felbjt mit bem Opfer ved boppelten WMiethbetrages, in einem eigenen Haufe
mit Ausjdhnf vow Miethparteien jeghaft machen ju tonnen.

Die Veinung ver Hevven Verfajjer, daf bei Zindhausbauten es vent Ban-
beven felter convenive , fich feliveren Matevialed als 3. B. ves Steinesd 1. §. 1.
31t Dbebienens, ba er mit minder gutem ein jchuelfeves und = evhdhtes WMieth-
extedagnif evreiche, biivfte weber in dev bis jefit: Gier gepflogenen Uebung, nod
au$ ben angefithrten Griinden, eine Beftatigung finven. Tev: verjtiudige Bau=
heve over fein Bautenjulent wird e§ jtetd ju vevmeiven fuchen, dovt cinen 4 Fuf
breiten Biegelpfeiler: hingujtellen, wo ev buvc) Amveitvung cined 2 Fuf breiten
Eteinpfeilerd oder gar einer nod) fchlanferen Gijenjtitge , bei gleicher Solivitit
in dem dadurd) gewonnenen Raum bdie entjprechenve Schabloshaltitng fiir die
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Mehrausdlage 3u finden weif. Unjere mit vem Ban foldher Gebiube vertranten
Gollegen werden alle baven iiberzeugt jein, vaf in diefen Fillen fitv die vt uud
Weife ver Conftruction und vie Amvenvung ves Waterial® nur ber Kalful und
bie anerfannten Bebiivfnifje mafgebend fein Bunen, nicht aber ver Sthl uud
bie Decovation. Aus viejen Grunde ift aud) ver Privatbaufiihrer zu auferge:
wihnlidhen Conftructionen ungleich melhr hingezogen, als folches bei dfentlichen
Gebduden der Fall ift, wo man durdy die jumeijt vorwaltenden ausgiebigen
Raumverhiltniffe, meijtens aber nod) durch die einfadyer geftellten , weniger
wedbfelnten Anforderunger, mit minver fomplicivten Conftructiondmitieln eher
ausreidhen Fam.

Die Confequen; ver in evwibhuter Schrift ju Tage tretenven Anjdauungs«
weife, daf ver Binshaud-Bauhery jidy nur fdhlechter und felten bejferer Bauma=
tevialien bebient, modhte welhl audy auf bie gewagte Behauptung gefihrt haben,
paf viefe Bauten nebenbei aud) anj vad Baugewerbe einen forvumpivenven
Einflup genommen. Nad) unferin Dafiivhalten war es aber gevabe bie voriiig
lidheve Gattung viefer Bauten, die den BVauhaudwerfer von bent hereinbrofhenben
Edyleubern und althevgebrachten Schlendrian juriidhielten, in welde er durd
ras (eiver bis jest fibliche Licitationdwefen Gei ifentlichen Bauten leicht ver-
fallen mufite. Dev Huge Privatmann fudgt fich unter den beftrenommirten Ge-
jehajtslenten allerdings den billigiten ang, wihrend nody vor Kurzem bei dffent-
lichen Bauten die Fivma niemals in Betvacht fany, fonder nuy ber minvejte Anbot.

Die von Manchen vertheivigte Anjicht, ben Stein- oder Siegelbau audy
im Aeufeven der Privatgebiuve fidhtbar, vasd heifit, ohne Mortelabputs durdhzu-
filhren,, wird mit Ausnahme weniger Falle bei und faum jemals jur Allge-
meinfeit gelangen, und ywavr hauptjicdhlich wegen finangieller Urjachen nud aus
Niidjicht ver veveinfachten, leichteven Conftruction. Wenn fidy tev fogenannte
SReohbau audy bei einigen difentlichen Gebiuven, welche ihrev Natur nad) auf
einen monumentalen Ghavafter Anjpruch machen diivfen, vevtheivigen Ligt, fo
ijt dies feinedwegsd bei Privatwohuhiufern ver Fall. Lekteve bevingen nimlich
eine moglidyjt jchnelle und billige Duvdyfiihrung in iprer BVauweife, was dev
Rohban nie geftattet. E8 wive auch vom velfSwirthjcdhajtlichen Gefichtspuntie
feineweg8 gevechtertigt, auf folde ben Vevdnderungen der Beit jo fehr unter-
worferte Baucbjecte ungewihnlidhe Sunumen zu vevwenbden, welde anbevwirtiy
frudhtbringendber angelegt werven Fonnen. Wie viele foldpe, faum Huudert Jahre
alte Wohngebiuve muften feldft bei ung, wo dech im Bevgleid) ju anvern Grof-
jtdvten Gurepa’s fo wenig gebaut und nen gejchajfen wurde, deu dringendven
Yeviivfuiffen ver Neugeit weidpen, und wie bevauerlid) wive ed gewefen, jolche
mit unndthiger Pradt ausgefiiprte Gebiuve vem Spaten Preis ju geben. Des-
halb fefen wiv bei anveven Nationen , wenn vicfelben in dber Audjtattung ihrer
difentlichen Werfe audy fein Opfev fjehenen, gewdhulich in ihven Privathaus:
bauten bie fjtrengfie Oefonomie und jehen dovt chev alfed Anvere als monn-
mentalen Chavafter vorfervichen.
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Der Bovwwnf, weldyen die Brodhiive ben Wienern Baumeijtevn in Bezug
auf Lerfdwending ved Bauholzes, insbejondveve bei Amvenvung dev Dippel:
biben und iiblichen Baugeriifte madyt, wovurdh die Bauten unndthiy vertheuert
wexben follen, tritt in ven greffjten Wiverfpruch mit der von ven Berfajfern
bem Bauberrn ped , biivgerlichen Wohihaujes” empfohlenen Steinavdhitettur,
in weldjer diefelben fic) den griften Theil ves Pavterves ausgefihrt vadhten.
Wer abev weiff, daf in Wien ver Kubiffuf Stein, havt odev weidy, mit odber
ohne Gefims, vuvchichnittlich 1Y/, Gulven fojtet, wihrend Siegelmanerwerf
befter Qualitit faum dben vievten Theil ver Auslage evforvert und audy, wie
unjer vergleichended Plindhen jeigt, in viefem Falle fogar nodh mit entfchie:
benevem LVortheil ju vertvenden ift, — ber wird gewif nicht verfennen, daf bdie
vorgefchlagene Banmethobe eine weit grifere Vevihwendung genannt werben
miifje,, al8 bie in Wien noch Hiufig vorfommendve Anwendung vou Bimmer-
pecfen mit Dippelbisven , welche im Bergleiche ju andern Dedenconjtructionen
uur eine Kleinigfeit melhr foften.

Da der Vovjug anvever Holsdecten-Conjtructionen gegeniiber den Dippel-
biben, mit Beriidjichtigung unfever Lofalverhiltniffe weber theovetijeh nody
praftijd) conftativt ijft, fo viivfte c8 ver Wiener Bmmwelt nidht yum Tavel ge-
veidyen, baf fie fih nach jwanjigidbvigen, vieleitigen Verjudhen mit andeven
Bimmevdeden, vennod) in vielen Fillen ver Dippelbdoen bedient, jumal jelbit
pad neuejte Baugefess die Anmwentung folder Decen i den Rdumen ber un-
terjten unb obevjten Gtagen, wenn diefe nicht gews(bt find, gevadezu anorbnet;
eine gefepliche Bejtinmung, welder wic Hbrigens mit unfern Eriahrungen und
aud) mit Beviidfidhtigung deffen, was hiemit evgielt wevven foll, feineswegys
beipflichten Eonnen.

Hat man die verjdhiedenen Pohajen ves Bauwefens unfever Wiener Wolhn =
hiufer in ven friifeven Gpochen foweh(, als namentlich jeit bemn Beginne viejes
Jabrhunderts big gegemwirtig, mit einiger Aujmertjamteit verfolgt, fo jtelfen
fic) die aufevovbentlichen Fovtjchvitte unbesweifelt heraus, welde trog vielfeis
tiger Hemmmiffe tennoch gemacht wiurden, Hemmmifje, die theild in ver gevingen
Entwidlung dev hievanj einjdligigen Indujtvie, diefenm widtigiten Hilfezweige
ber Baufunjt, theils in (ofalen Verhaltnijjen, theild nidyt minder in dev jeweiz
ligen, die Natur ves Bamvefend nicht vollfonmen beviidjichtigenven Bangejey-
gebung thren Grund fanven.

Aber gevave die Privatbautechnif war e, weldye in dem (ebendigen Streben
nach vevidrtd mit den veralteten Bauncvmen einen inmevivifrenven Katupf
au bejteben hatte, und muv ihr ijt die Vevanlafjung 3u vanfen, vaf man fidy
in leter Beit entfch(of, eine Abdnberung der beftanvencn Baugejelse 3u treffen.

Das alte Baugefets, forwohl bas vom Jahre 1829, alé jenes vom Jahre
1836, biirfte wohl fdyon tefhalb briicfend anf tad ganze Bautvefen wnd die
naturgemige Cntwidelung dedjelben eingewirft Haben, weil ed fidh fdhon bei
feiner Gntjtehung nicht auf ven Standpuntt des walhren Beviivfnifjes der dama-
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ligen: Gejelljchaft jtellte, nodh weniger aber ben neuen Grrungenjchaften der
Bautedynif jemer Heit volljtinbig ju geniigen vermochte. A unmittelbare
Wirfungen davon: famen damalé eine Waffe von Refurfen Derjenigen jum
Bovjchein, weldhe bet ihren Bauten in mehr rationeller Weife vorgehen wollten,
al$ e8 vie bejtehende Banoronung julief; wihrend ficdhy andere Vauluftige dem
Sefege nothgevrungen fiigten und auj vem breitgetvetenen Wege ded alten
Sdhlendrians fortwandelten. Biele wurden aber durch biefe Gefeze, nebft denen
iibrigend noch eine 3ahllofe Vienge von BVevorbnungen aus friiheven Beiten mit
gleicher Gefegestraft su beviidjichtigen waven, glnglich uvitdgefhredt, ihr
Gapital einem Unternehmen ju witmen, bel weldpem ein gange® Labprinth von
Pavagraphen und Zufagbeftimnumgen dbem cinfachen Biivger bange madte, fein
Geld in joldhen verwidelten Unternehmmngen feftyulegen.

Wenn aud) per Bamwerber in dem Falle, al8 er bei feiner Baufithrung
fibev bie gefeklichen Beftimmungen hinandjugehen Vevanlafjung Hatte, Eei ten
abminijtrativen Behirven nach Begriindung und veiflidher Crvigung ved Sadh-
perhalts ftetd ein geneigtes Obv fand, fo war und ift Hiemit immer nod ein
beveutenver Beitverlujt werbunbden, welder fih in manchen Fallen auf 3, ja
nidht felten auf 6 Monate erfteecte. Denft man fich min 3. B. einen Bau-
anguiff, vev ein Anlagdcapital mit jibhrlihen 30,000 fl. 3u frucrificiven Hitte,
wad fiiv ein empfindlidyer Schaber witrde fitr den Bauunternehmer durd) vas
Hinausjdjieben auch mur eined Halbjibhrigen Fruchtgenuifes entjpringen, mit
weldyem Ver(ufte e8 in der Negel allein nicht abgethan ift, da derfelbe felbft
pie Capital8- und iibrige Gebavung ves Bauesd gleichseitiy trifft.

Die grofe Widptigleit, welhe wiv einer jeitgemifen Stadbtbaucrdbnung
suerfennen, und der midtige Ginfluf, den wiv einem jolchen legislatorifdyen
cte nicht mwr anf vte Entwidlung ver Bautednif, fonvern diberhaupt anf ven
LWohljtand und vie Gefittung einer grefen Stadtgemeinde beilegen, mag und
entfchutdigen, wenn wiv hier vie Befivchtung ausjprechen, taf, abyefehen von
pemt Dievin der Gemeinde ugewiefenen befdyrantten Wirfungstreife, bie
neue, i jiingfter Beit crvlaffenen Baubeftimmungen nidht von jenen wohl-
thitigen Folgen begleitet fein diivften, ald man jid) daven ju eviwarten bevedhtigt
glaubte.

Wir hegen eben bie Meinung, daf ein foldes Gejets, weldesd in alle
Gingelheiten der Baufiihrung eingugehen fiir ndthig evadtet,
im Miomente, wo e8 evlafjen wird, die ganje Entwidlumgsitufe der Baugewerbe
fammt ver mit ifmen vevfniipfter Juvuftrie nach jever Ridptuny i's Ange
fafjen, und ebenfo die Bediivfuifje fowehl der Gejmmmtbheit al8 ver verfdhie-
bewen Bevdlferungsichichten jorgfiltig beriictjichtigen muf, um damit den baits
lichen Anforderungen ver Gegenwart volljtindig geniigen ju Enmen, und auf
biefe Avt einen ftets fortfdhreitenden Wohljtand auzubahuen, bev in fo vielen
anbern Hanptitadten unjeves Welttheiles ohne jolde weife Gefete nicht 5u Tage
gefommen wive, oter fich wenigftens nicht auf jene Hohe gefoben Hitte.
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Bum Beweife, wie nadtheiliy Banbeftimmungen mit Anferadhtlafjung
ber thatfichlichen Bediiviniffe auj das gewerbliche Gebeihenn und die evhihte
Regfamteit ber Nation wivfen fdnnen, braudhen wir blod einige Paragraphe der
friiheren Bauvevorbmung ju citiverr, und 3war vorerjt jenen, der vie Lorfdhrift
enthielt, daf; alle ebenerbigen gejchlofjenen Niume gewod (bt fein miijfen. Obgwar
piefe Unforderung bei drei und vier Stod hohen und felbjt bei jweijticigen
gewdhulicden Wohnhdufern vou feinem wefentlichen Nachtheile wav, da hiebe
bas Wolben. fowohl bezliglich ver Koften al8 aud) ver Conjtruction von nidt
exheblichem Ausjdhlage fein fonnte, ftellten fidh aber biefer Anjorbevung bei
ebenerdigen, gu fo vielfeitigen Bweden evvichteten Gebiubden fo jdwer ju bewdls
tigenbe inverniffe entgegen und jogen joldhe unevfchwingliche Koften nady fich,
paf fidy ver Gewerbsmann jum offenbaven Schaben feined Gefdhiftes lieber
unter ven Himmerlidyften Berhiltnifjen behalf, al$ jich ju fo exovbitanten Anus-
lagen herbeizulafien, weldye jeine Krifte weit fiberftiegen. Weldyen unberedyenbar
fdpdntichent Ginflufy diefe mehr ald jwanzig Jahre in Uebuny gejtanvene Ver-
orbnung auf vad ganze Gefdiftsleben ausdiiben mufte, geht aus vem Gefagten
hinlinglich hervor.

Dicfe Anovdbuung evjtvedte jich abev nicht nuv anf die oben bezeichneten
Rdume, jonvern felbjt auf vie anfprudhlofeften Luft: und Gartenhiusdchen, welde
in Folge befjen maffiv gebaut werben muften, woburd) vem Bauwwerber eine
purch nidts ju vertheidigenve Verjchwendung an Material und Avbeit aufge-
bilrdet wurbe.

Ginen gevade desovganijivenden Einfluf hat aber auf die Anlage unjerer
Wobhnhdufer ein weitever Pavagrapl vevfelben Vanovdnung hervorgerufen, welder
nidhts weniger vorjcdhried, al8 [ings ver Mittelmanern unferer Gebdude ein
Labhrinth von Heizgdngen angulegen, um voen diefen aus bdie Vebeizung ber
LWobhnrdume 3u bewerfjtelligen. Hiedurdy wurde, abgefehen von der enormen
Raumvergdudung und ben auf den gangen Vanftand Hochit jddvlichen LWir-
fungen, fo wie pev unnithigen Vauvertheuerung, noch iener Uebeljtaud Herbei-
gefiihrt, daf diefe Deijginge die gefahrlichjten Refugien fitv entftehende Brinde
wurden, und gleichzeitig vie Feuevwehr in ihrer Thitigleit am empfindlichiten
[dhmen muften.

Gbenfo exfdeint e8 ald ein eigenthiimliches Verhangnif, daf mit jeder
fiiv. Wien vevdffentlichten neuen BVauordnung immer nur Vertheuerung, Er-
fhwerung und Verzdgerung ded Bauend verbunden wav. Denn, wenngleich
bie neuejte Baunorbnung vem Jahre 1859 einige wenige Srleichterungen in dev
Baufiiprung guldgt, fo finven wir bod) anderjeits, vaf fich diefelbe ebenfalls
nicht auf ven Standbpuntt ber beveitd entwicdtelten Bautecdhnif geftellt hat, ja
fegar in: manchen jehr wefentlichen Beziehungen nicht mur feine exleichternde,
fenbern fogar gegen frithere, fdhon vor 30 Jabren fiiv Wien gegebene Bau-
gefete, erjdhwerende Anoronungen trifft und fiberhaupt Detail-Beftimmungen
enthiilt, welche nuv geeignet fein fdnumen, den Bau unfever Wolhnhiujer ju

3
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vertheuern, ober, was gleichbedentend damit ift, j verzdgern und Schivierig-
feiten ju Beveiten, ofne baf babucd filv die difentlichen RNiidfichten und bas
alfgemeine Jnterefje irgend wefentliche Vovtheile gewonnen wirven.

€o verlangt 3. B. diefe neue Bauordmung vem Jahre 1859 in §. 49
viidficytlich der Bejtimmung ver Mauerdicte, paff die Hauptmauer im oberjten
Stodwerfe, fallé bie Bimmertiefe 20 &u iibevjdhreitet, cine Dide von 2 Fuf
eralte, und daf bei Anwenbung ber Dippelbiven bie Hauptmauer mit jevem
Gejdhofie abwiirts um 6 Jolf verjtdvt werben muf, wogegen die DBauordmumg
vem Jahve 1829, alfe vor 30 Jahren, als die Bautechnif nod) weit entfernt
von bem Beutigen Standpunft ihrer Gutwidelung war, bei Wohnhdujern im
letgten Gejdyofie eine Didfe von 18 Jolf und mit jevem GefchoRe abwirts, eine
nur, 33bllige Berftirtung vevfelben gejtattete, bie aud) b8 jum Jahre 1836
ftetd ausgefiihrt wurde, in welchem Jakhre befanutlichy eine neue Bauorbnung
exrfhien. Durch) diefes nene Gefes wurde, man wufte wivtlid) nidt warum,
filr bie Dide ver Hauptmauer im legten Gefchei 2 Fuf und in jevem Gejdhof
abwirts eine G36Mlige Berftirtung angeorpnet,

Sdhon bei der exften ober einer der evjten Baucommiffionen nadh Erfdyei-
mmg bdiefe Baugejetied vom Jahre 1836, wurbe wvon jad)funbigen Qofal-
Augenjdreing-Commijjiven vie Bitte ves Bawwerbers befiivwortet und audh
burd) bie Landesjtelle, weldhe ju jener Beit Baubewilligungen extheilte, gene:-
migt, von biefer nen vorgefchrichenen Gzdlligen Mauerabfegung enthoben 3u
loevden und wie bisher nur eine 33bllige Abfetung ver Hauptmaner burd)-
fiibren 3u biivfen, was wobl am jchlagenditen die Unzwedmdfigleit des betref-
fenven Paragraphs in vicfem damals newen Baugejege bewies.

Auch in den lepten Decennien wurde bei Wolhngebduben vou felbft fiin
Stodwerfen, trots bes Baugefeges vom Jahre 1836, die Sybllige Hauptmauer:
Abfekung in jebem Stoctwerfe bei Anwenvung von Dippelbdven, wenn aud)
ausnabmsweife, dodh ftets anftandslos bewilligt, und ofhne der Solivitdt ver
®ebiube den geringjten Gintvag ju thun, auch auggefiihrt, woburd) die eben:
erdige Hauptmaner eine Dide von 3 Sduh 3 Boll exhielt.

Wer aber jett nach) Grfcheinen des. neuen Baugefeties vom Jahre 1859
ein gleiches, 5 Stodwert hehes Wolhngebive bawen und Dippelbdven amven-
ven will, mup nad) § 49 vesfelben bie Dide ber ebenerdigen Hauptmauer,
ftatt wie vovher mit 3 Schuh 3 Roll, jegt mit 4 Scul 6 ol augfithren.

Der §. 49 gejtattet nur tann einen S3olligen Mauevabfa, wenn andere
Deden-Conjtructionen von Holz und nicjt Dippelbiden angewendvet werven,

Diefer Pavagraph invelvivt die Berpduung ves Gebraudyes von Dippel-
bében, wogegen bodh im §. 37 vesfelben Baugejees die Dippelbsden als foliver
und_ feuerficdhever anerfannt wuvben, indem legtever Pavagraph ausoritd(ich an-
ovonet, raf in dem oberjten Stodwerte und e ebenerbige Cofalititen nicht
gewd(bt werden, audy im evjten Stoctwerte vev Generjidherheit wegen, maffive
Deden (0. . Dippelbiven) eingulegen find,
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Wm fid) aljo bex im Siune ves Vaugefesed foliver bezeichneten Deden-
Gonflruction 3u bebienen, muf jest ver Vaufiifrer alle feine Hauptmaiern
nabesu win einen Fuf dider machen, als felbjt die Erfahrung bisher noth-
wenbig evacdhtete. Weldpe Capitaldverfdhwendung hievurd) in der Vauanlage
und welde Raumentziehung in ver Veniigung hervevgerufen wivd, liegt auf
rer Hanbd.

Gin rationelles Baugefets foll nach unferer unmafgeblichen Meinung vor-
wiegend den Fortjdhritt ver Bautechnif, nicht aber ven Ridjchritt derfelben im
Auge Haben; e8 mup ferner nicht beabfichtigen wollen, durch faum ju evjchwin-
genve, Toftjpiclige Baucenjtructionen bdie abfolute Feuevficherheit unferer
Gebinbe ju erzielen, was durd) vie fhon bedentend hevangebilveten Afjefurangs
anftalten und tas big jur hdchjten Vollfommenbeit ju Lringenve Feuerldjch-
wefen fiiv die ganze Bevilferung ungleich billiger zu evveichen wire. Die Bau-
gefetse und vas moverne Bamwefen von Paris, Briifjel,” Lonvon, Berlin und
anbeven Etidten liefern hievsu die dentlichiten Velege.

Nebijt vielen Detailbeftimmungen, turch welche das neuefte Baugefets
vie Banfithrung in mancher Beiehung erfchveven dilvfte, mag der Umftand
audy nicht 31t iiberfehen fein, vaf mit viefem Gefetse nod) mehreve dlteve auf
paé Bauwefen diveft VBegug nehmenve Erldjje in Krajt blieben, 3. V. bas
Fenerldfchpatent vom Jahre 1817 und viele anvere, weldhe oft mit ben neuen
Ynorvnungen im Wiberfpruch ftehen, und auf viefe Art ven vad Gefets hand-
habenben Beamten mit feinem bejten Willen nicht vor willfiivlicher Auslegung
jum Sdhaven be§ Banwerbers Lewahren finmen.

Wir vermodhten und bei Bejprechung {iber dbas Wefen unjered mobdernen
Wehnhausbaues diefer getringten Bemerfungen fiber die etwaige Tragweite
ver lepterflofjenen Banordnung um fo weniger 3u enthalten, alé bie und
vorfiegenve Schrijt mit ihrem Urtheile {iber den gegemvirtigen Stand eines jo
Bechwidhtigen Factors, wie vie Wiener Bautechnif, mur obenhin wegzugehen fiv
nithig evadytete.

©omit glanben wiv, anc) fiiv vad nichttechnijche Publifum itberzengend
nachgewiefen ju haben, vafi in Wien niemals ivgend ein Hindvernif Deftan:
ven, elches ven Biivger abgehalten BHitte, fein Haus, groff over flein, da
ober borthin ju banen, nachbem wir durch unlingbare Thatfachen geseiat, daf
pev Biirger unter gleichen Umijtdnden in feinent eigenen Haufe nidt billiger
wobnen fonne al8 in vem Difethhaufe, nodh vaf iiberhaupt die grofen Jins-:
Biufer nur thevere und unbequeme Wohmmgen enthielten, envlich dag diefelben
fite dent fittlichen Charatter der Bevidlfernng und beven Wohlftand durdhaus von
feinen nadytheiligen Folgen fein dilviten.

Bugleich wurbe vargethan, in weldh innigem Bufommenhange das gange
Bauwefen unferer Wobhn- und Jinshaufer mit den gegebenen focialen Ein-
tichtungen fteht und welche Berhiltniffe in der Wirtlichleit auf bdie minder
gilnjtige Entwidelung ves Wohnhausbaued vou {dhavlichem Einflufje waven

3'!
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und leiver nody fein founen. Nidt minder fand in bdiefer Beleudhtung jene
irvige Anjidyt vex fraglichen Sdyrijt ihre gehorige Bevidptigung, daf dad Wiener
Bauhanpwerf im Allgemeinen durd) ven Bau grefer Iinshiufer covvumpivt
worben iive, und daf e§ bdehalb nithig evicdheine, evit neue Conjtructionsd:
methoben eingufiihren,

Gndlich wollen wiv nicht unbemerft laffen, dbaf man iiberhaupt, e man
Lergleicdhungen anftellt und fich anf Beijpiele bevuft, nicht immer die fchlechtes
jten auswiflen foll, fontern jene, wo bas Bejjere fichtbar angeftvebt und oft
audh erreicht wurde, wie man fich an vielen von unjeven Collegen audgefiihrten
Gebduven ifibevzengen fann, Vit ver befanntlich von Mandhen und auch vou ben
Herren Verfajfern o fehr getadelten Anwenbung von Lidhthifen in unjerem
mopernen Wohnhausbau fdunen wiv uns ebenfalls nicht einverjtanven evfliven.
Denv wenn jdhen in vielen Fallen durd) unvichtiges Verftinonif hievin auf
Koften ber Zwedmdgigleit und taber aud) auf jene ded Vaubhevyn ein Mif-
brauch ober eine fehlevhajte Application gemadht wird, jo ijt die Veniifung
jolcher Lichthife pody felten ju vevmeiden, ohne in einen noch grofeven Nachtheil
viidfichtlich ver Dispofition von entfprechenven LWohnungen zu gevathen, So
wie in jemen Fallen, wo Lofalverhiltniffe ed nicht geftatteten, manchen Rin=
men ein primaives Licht u verjchaffen, man fid) lieber mit einem fecun-
taiven beguiigt, al8 basfelbe gani zu entbehren, ebenfo wivd e8 immer nod
evwiinfdpter bleiben, duvrd) bie Anlage von Lidthbfen Wehnungsriumen Lujt
und felbjt favges Lidyt guzufiifren, al8 jelde vollftindig bagegen abjufperven.
s ijt pied aber oft eine nothgedbrungene Ginvichtung, die einen Theil jener
sabllofen Uebelftinbe bilvet, weldhe der anorbuende BVerjtand frofs aller Benrii-
Hungen von vem majfenhaften Bujommenwobnen in einer Grofijtadt nun ein:
mal nicht abjurwehren vermag, obne in einen viel grdferen 3u verfallen.

9n ber Neige biefer Beilen fei und nur nod) erlaubt, einige Schlufbemer-
fingen iiber bie ven der Vrochiive vorgejdhlagene Weije bei Hintangabe der
neuzujchajfenven Baujtellen beizujiigen. Diefelbe fpricht ndmlich die Meinung
aud, taf vie Commune diefe Baujtellen nidt im BVerfteigerungsmege verdufern,
fonbern nady vem vurd) Schitmeijter ju Lagivenden firen Preid den Vaulujti-
gen iiberlaffen jolf, unb fibexhaupt vas ganze Gejdbiift nicht ald eine Spefula-
tionéfache ju betrachten habe, fonbern febiglich al8 die Anjgabe, moglich|t billige
Wohuungen 3u evzielen, mit Nichtbeviicichtigung aller andern Verhiltuijfe.

Aber telcher Schifymeifter wird felbjt mit ben ausgebreitetiten unbd lang-
jdbrigen Grfahrungen auj diefem grvofen, bisher bradhgelegenen und nun auf
Banjtellen ju pavcellivenven Felve, auj welchem um groften Theile nodh gax
fein Bevfehr ober Gefchdftsleben, ivgend einen Anhaltdpunft jur genaueven
Werthbeftimmung bavbietet, fich vevanlaft fiihlen, mit avithmetijcher Sidher-
Deit auszufprechen, ,in viefer Gruppe von Bauftellen fei die Duadbvatflafter jo
viel, in jemen fo viel werth,” und nebenbei noch im Detail zu bejtimmen,
weldper Preiunterichied in ben Pavcellen jever eingelnen Gruppe Plog ju
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greifen hatte. Hier gibt e8 nach unferer Meinung nur einen eingigen com-
petenten und juverlifjigen Sdhigmeifter, ndmlich das faufenve Publifum felbft.
Aber fogar angenommen, die Commune verfiihre nad) ver von den PHerven
Berfaffern vorgefdhlagenen Methove, was hitte fie wobl zu thun, wenn fid
filr eine und diefelbe Bauftelle jehn und nod) mefhr Bewerber melven mddten?

Die Behauptung, bdag die Commune zum Bovtheile ded ffentlichen
Wohles hanbeln tiirbe, wenn fie ben 8493 beveitd beftehenden Haufern und
ihren Vewohnern vie jdhwere Lajt aufbiivden follte, aufer bem bdreifigjihrigen
Tribut ju pen Herjtellungs: und Erhaltungsfoften fiiv die Bebdiirfniffe ves
neu evftehenden Stadttheils jenes weitere Opfer aufjuerlegen, ven glitdlichen
Befigern der 3u erbauenden Hiufer obendrein nody die Bauftellen gu jhenten,
diirfte wohl al8 ein fehr gewagtes national-dtonomijdyes Erperiment angufehen
fein, welcdhes offenbar auf nidhté anveres hinauslaufen wiirve, al8: Um Hunbert-
taufend Menjdhen einen momentanen Vortheil juzmwenden, lajje man viermals
hunberttaujend ihrev iibrigen Mitbiirger veravmen !
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