Das Wohnungswesen.

Der Mieterschutz.

Osterreich hat unter allen Staaten das radikalste Mieterschutz-
gesetz, Es gewihrt nicht nur einen sehr weitgehenden Schutz vor
Kiindigungen, sondern schreibt auch eine Art der Zinsfestsetzung
vor, die eine Enteignung des Hauseigentiimers bedeutet. Er wird
als Rentner dem Besitzer von Staatspapieren der Vorkriegs- und

| Kriegszeit gleichgestellt. Er bekommt also fiir den Goldwert, den

sein Haus in der Vorkriegszeit hatte, nur eine fiinfprozentige Ver-
zinsung in Papierkronen (1 Goldkrone = 14.400 Papierkronen =
1'44 Schilling). Dies wird dadurch bewirkt, daB der Grundmietzins
in der halben Hohe des Vorkriegszinses, aber eben in Papierkronen,
festgesetzt wird. Allerdings sind gleichermaBen auch die Hypotheken
der Vorkriegszeit entwertet worden. Uberdies muB noch betont
werden, daB die Hilite der Wiener Hiuser seit dem Krieg ihre
Figentiimer gewechselt hat, was groBtenteils zu Spekulations-

. zwecken und mit ganz niedrigen Kaufpreisen, oft nicht einmal ein
| Zehntel des Vorkriegspreises, geschah. Durch bloBe Erhdhung des

Mietzinses auf das VorkriegsausmaB wiirden viele Hausbesitzer mit
den Einnahmen eines einzigen Jahres den ganzen Kaufpreis des
Hauses bekommen.

Neben dem Grundmietzins hat der Mieter die Betriebskosten
und den Instandhaltungszins zu zahlen, den das Mietengesetz mit
einem Prozent des Friedenszinses in Gold, also auBerordentlich
niedrig festgesetzt hat, allerdings mit der Bestimmung, daB im
Bedarfsfall der Hauseigentiimer die notwendige Erhohung bei der
zustindigen Behoirde verlangen kann.

Diese Tatsachen haben dazu gefiihrt, daB die private Bautitig-
keit vollstindig unrentabel ist. Zwar stehen die neuen Hiuser nicht
unter Mieterschutz. Da aber das Einkommen der Menschen unter
Beriicksichtigung des niedrigen Mietzinses bestimmt wird, so ver-
mag sich auch der Wohnungsbediirftige keine Wohnung zu mieten,
deren Zins durch die gegenwirtigen Baukosten bestimmt wird. Fiir
viele Arbeiter und Angestellte wiirde der normale Zins mehr be-
tragen, als ihr ganzes gegenwirtiges Einkommen ausmacht,.

Diese Verhiltnisse haben der Gemeinde groBe Verpilichtungen
auferlegt. Ihre PErfiilllung war um so schwieriger, als es eine
Wohnungsfiirsorge der Gemeinde vor dem Krieg iiberhaupt nicht
gegeben hat. Im Wiener Gemeinderat war in der christlichsozialen
Ara das Interesse der Hausherren entscheidend, die fast die Halite
aller Mandate in Anspruch nahmen. Die neue sozialdemokratische
Verwaltung muBte die Wohnungsbewirtschaftung erst einrichten.

60.000 Gemeindewohnungen.
Die Anforderung nicht ausgeniitzter Ridume konnte, solange

r,Wien die Regelung selbst vornehmen durfte, zweckmiBig gestaltet
werden. Mit 1. Jinner 1923 ist ein Bundesgesetz in Wirksamkeit

getreten, das Durchstechereien Tiir und Tor offen lieB. Wenn das
Wohnungsamt der Gemeinde immer weniger imstande ist, auch nur

50




Bezirk

Wien, 5.

Der stidtische Wohnbau ,Matteottihof®.




Hof mit Kinderbad im stddtischen Wohnbau ,Fuchsenfeldhof*. Wien, 12. Bezirk




die dringendsten Fille der Wohnungsbewerber zu erledigen, so
werde — so war die Rechnung der biirgerlichen Parlamentsmehr-
heit — die wachsende Wohnungsnot zur Durchbrechung des Mieter-
schutzes fithren. Immerhin hat die Gemeinde in den Jahren 1919 bis
1925 44.838 Wohnungen angefordert. Am 31. Dezember 1925 ist
das Bundesgesetz ganz erloschen, so daB nunmehr jeder Haus-
eigentiimer iiber frei werdende Wohnungen selbstindig verfiigen
kann. Allerdings ist er dabei den Bestimmungen des Mietengesetzes
unterworfen. Fine Umgehung des Gesetzes erfolgt hdufig dadurch,
daB der neue Mieter einen einmaligen gréBeren Betrag zahlt. Darum
suchen die Hauseigentiimer fiir ihre leeren Wohnungen nicht wirklich
Wohnungsbediirftige, sondern vor allem zahlungskréftige Mieter,
wihrend die Zahl der Wohnungslosen wichst. Gleich im ersten
Halbjahr 1926, also unmittelbar nach dem Ende der Zwangswirt-
schaft, haben die Hauseigentiimer 7970 Wohnungen neu vermietet.
Von den neuen Mietern waren 7126 beim Wohnungsamt gar nicht
und nur 511 in der dringlichsten Klasse vorgemerkt. Darum hat die
Gemeinde eingegrifien. Schon die Ergebnisse des Anforderungs-
verfahrens hatten nicht ausgereicht, das Wohnbediirfnis zu be-
friedigen. Darum hat die Gemeinde in einer alle Kreise der Bevdl- |
kerung eriassenden Propaganda die Wohnbausteuer, den Beitrag \
aller Micter, als Mittel vorgeschlagen, das Kapital herbeizuschaifen, \
mit dem die Gemeinde selbst bauen konnte, um die Zahl der
Wohnungen zu vermehren. Die Finanzlage gestattet obendrein, '
auch noch andere Mittel fliissig zu machen. So verkiindete die Ge-
meinde, die vom Jahre 1919 bis Ende 1923 schon 7259 Wohnungen
geschaffen hatte, im Herbst 1923, sie werde in den ndchsten fiinf
Jahren 25.000 neue Wohnungen bauen. Dieses Versprechen wurde
nun ein volles Jahr friither erfilllt und das Bauprogramm um
5000 Wohnungen auf 30.000 erh6ht. Im April 1927 wurde ein zweites
groBes Bauprogramm von 30.000 Wohnungen, die bis zum Jahre
1932 fertizg sein werden, von der Gemeinde in Angriff genommen.
Der Zins wird nicht entsprechend den Baukosten, sondern nur so
hoch bestimmt, als zum Betrieb und zur ordentlichen Instandhaltung
notwendig ist (in der Regel mit 20 Groschen pro Quadratmeter,
wozu noch die Wohnbausteuer kommt) und wie es ungefidhr den
heutigen Mieterschutzverhiltnissen entspricht. Die Gemeinde ver-
zichtet also auf jede Verzinsung des Baukapitals. Der Mietzins in
den neuen Gemeindehiiusern betriigt etwa ein Achtel des Vorkriegs-
zinses #dhnlicher, aber schlechterer Wohnungen und ein Zwdlitel
dessen, was in Anbetracht der gegenwirtigen Baukosten normal
als Mietzins zu berechnen wiire, wenn das Bauen fiir das Privat-
kapital rentabel sein soll.

Eine Verwendung der Gemeindegelder zur Unterstiitzung
privater Baugenossenschaften (mit Ausnahme von Siedlungs-
genossenschaften) kam nicht in Frage. Denn da es nirgends private
Baukredite gab und ein Ertriignis der neuen Hiduser nicht zu er-
warten ist, so hiitte die Gemeinde den Genossenschaften die ganzen
Baukosten als Darlehen geben miissen. Sie zog es vor, selbst zu]
bauen und dabei zugleich Musterbeispiele dafiir zu geben, wie Klein- |
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wohnungen beschaffen sein sollen. Das ist in Wien um so nétiger,
als die Boden- und Hiuserspekulanten in keiner deutschen Stadt so
schrankenlos wirtschaften konnten als in Wien vor dem Krieg.

Hindernisse fiir die Bautiitigkeit der Gemeinde.

Um die Voraussetzungen fiir die Bautitigkeit zu schaffen, muBte
die Gemeinde erst geniigend freien Grund und Boden im verbauten
Gebiet erwerben. Dabei konnte sie wegen der Feindseligkeit der
Bundesregierung nicht einmal von den bescheidenen Enteignungs-
moglichkeiten Gebrauch machen, welche die 6sterreichischen
Gesetze gestatten. Aber ein anderer Umstand kam ihr zu Hilfe. Fiir
die Bodenspekulanten, die aus der Vorkriegszeit Baugrund besaBen,
wurde der Besitz unrentabel, wenn der Mieterschutz die private
Bautitigkeit dauernd unmdoglich machte und das stidtische Wert-
zuwachssteuergesetz jeden Verkauf infolge der hohen Steuern er-
schwerte. So erwarb die Gemeinde wertvolle Baugriinde im Stadt-
gebiet nacheinander zu Preisen, die nur einen Bruchteil des
Friedenswertes darstellen. 16,430.000 Quadratmeter sind so seit
dem Kriegsende bis Ende 1927 Gemeindebesitz geworden. Die
Gemeinde hat in den Jahren 1923 bis 1927 287 Millionen Schilling
fiir Bodenerwerb ausgegeben. Da die Gemeinde schon Ende 1918
5674 Hektar Grund besaB, der allerdings zum groBten Teil fiir
( Bauzwecke nicht in Frage kommt, so war sie Ende 1927 Eigen-
{ tiimerin von 2651 Prozent der Wiener Bodeniliche und, sofern

Straflen und Gewisser mitgerechnet werden, von 3678 Prozent
i der Gesamtfliche.

Ein groBer Teil davon ist freilich fiir Wohnbauzwecke in
absehbarer Zeit nicht verwendbar. Wien, friither das Zentrum
eines Reiches mit 54 Millionen und jetzt die Hauptstadt einer
kleinen Republik mit 6'5 Millionen Menschen, ist von den Kriegs-
wirkungen schwer getroffen und vorliufiz nicht durch rasche
Entwicklung der Industrie in Ausdehnung begriffen. Daher ist die
ErschlieBung neuer Wohngebiete an den Grenzen der Stadt nicht
rentabel. Aus diesem Grunde und weil die Gemeinde ihren Grund-
besitz nicht nach den Baubediirfnissen durch Enteignungsmal-
nahmen erweitern kann, ist die Anlage von Gartenstidten auf dem
Boden Wiens vorderhand nicht moglich. Bescheidene Anfinge
wurden allerdings gemacht. In der Hauptsache miissen aber
Wohnungen im verbauten Gebiet geschaffen werden, wo nur Hoch-
bauten in Betracht kommen, die sich aber von allen Privatbauten
sehr vorteilhaft unterscheiden.

Neue Wohnkultur.
Grundsatz fiir die Neubauten ist natiirlich, moglichst gesund

| und praktisch eingerichtete Wohnungen zu schaifen. Direkte Be-

lichtung und Beliiftung der Aufenthaltsriume ist das Ziel. Die meist
sehr groBen Bauten mit oft mehreren hundert Wohnungen machen
keineswegs den Eindruck 6der Mietkasernen. Sie sind schmucke
Anlagen, manchmal wohl Sehenswiirdigkeiten, die dem Stadtbild
durch ihre Architektur ein nenes Geprige geben. Vom Baugrund
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werden nur 30 Prozent, in dichtverbauten Gebieten hdochstens)
40 Prozent verbaut, wihrend die alte Bauordnung eine 85prozentige/
Verbauung zuliBt. Diese Erlaubnis wurde von den privaten Bau4
herren restlos ausgeniitzt. Dadurch entstanden die engen Lichthife
und dunklen, luftlosen Hinterhduser.

Die neuen Wohnungen bringen auch eine Hebung der niedrigen
Wiener Wohnkultur. Wihrend von je 1000 vor dem Kriege in Wien
erbauten Kleinwohnungen 953 keine Wasserleitung und 921 keinen
Abort in der Wohnung hatten, ist beides in den Neubauten der
Gemeinde in jeder Wohnung vorhanden. Wihrend damals von je
1000 Kleinwohnungen nur 62 ein Vorzimmer hatten, ist das bei drei
Vierteln aller von der Gemeinde erbauten Wohnungen der Fall.
Es werden vorliufig nur Kleinwohnungen gebaut. Die groliten
umfassen zwei Zimmer, Kammer, Vorzimmer, Kiiche und Abort.
Die derzeit zur Ausfithrung gelangenden Typen sind Wohnungen

von (40 Quadratmeter (Zimmer, Kammer, Kiche, Vorraum und-

Abort), von(48 Quadratmeter (noch eine Kammer dazu) und 55
Quadratmeter—(2 Zimmer, Kammer, Kiiche, Abort) Flicheninhalt.
Auch Einzelzimmer fiir alleinstehende Personen mit einer Kochstelle,
Vorraum und Abort (20 Quadratmeter) werden gebaut. Die lichte
Raumhohe betrigt 2'8 Meter. In allen Anlagen sind groBe, girtnerisch
ausgestattete Hofe vorgesehen, die den Kindern des Hauses als
Spielplatz dienen. Einzelne groBe Anlagen besitzen Spielsile fiir die
Kinder. Um eine geregelte Leitung und Beaufsichtigung der Kinder
zu erwirken, werden in den groBeren Wohnhausanlagen eigene
stidtische Kindergirten und Kinderhorte errichtet. Es kamen bis
zum Ende des Jahres 1927 37 Kindergirten, 13 Horte und 8 Mutter-
beratungsstellen in Gemeindeneubauten zur Ausfiihrung.

Bei Anlagen mit mehr als 300 Wohnungen werden maschinelle
Dampiwischereien mit Kochkessel, Waschmaschinen, Schleuder-
maschinen, Dampitrocknungsanlage, Einspritzvorrichtung, elektrisch
angetriebener Wischemangel und Biigelmaschinen eingerichtet.
Der Hausfrau ist es dadurch ermoglicht, die Wische einer vier- bis
fiinfképfigen Familie in einem Halbtag gebiigelt in die Wohnung zu
bringen.

Die meisten Wohnhausanlagen enthalten auch Brause- und

Wannenbadeanlagen. Fiir die Beniitzung der Waschkiiche und der
Badeanlagen werden nur die Betriebskosten und fiir die maschinelle
Finrichtung eine Amortisationsquote eingehoben.

Es wurden auch mit verschiedenen Wohnungstypen Versuche
gemacht. So wurde zum Beispiel ein Wohnhaus mit ganz kleinen
Kiichen gebaut, in denen alle fiir einen modernen Haushalt be-
notigten Gegenstinde, von der eingebauten Kohlenkiste bis zum
Warmwassergasautomaten, vorhanden sind. Ferner wurde ein Ver-
such mit einem Wohnhaus mit eingebauten Mobeln gemacht. Auch
ein Finkiichenhaus mit 92 einriumigen, 131 zweirdumigen Woh-
nungen, 2 Ledigenzimmern, 20 Personalzimmern und einer Dampf-
wiischerei ist der Beniitzung iibergeben.

Zur Verfassung der Baupline werden die bedeutendsten
Architekten des Landes herangezogen, soweit nicht das Stadt-
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bauamt selbst die Pline macht. Die Bauausfilhrung wird an die

, privaten Bauunternehmer und Gewerbetreibenden iibergeben, und

zwar im Wege oOffentlicher Anbotsverhandlungen. Simtliche Bau-
stoffe werden von der Gemeinde beigestellt. Die Leitung der Bauten
sowie deren Abrechnung obliegt dem Stadtbauamte.

Die Wirkungen der stddtischen Bautitigkeit.

Beim stiidtischen Wohnungsamt waren Ende 1927 rund 16.000
Wohnungsbewerber als bevorzugt vorgemerkt. Die Vormerkung

| erfolgt nach einem Punktsystem. Besondere Verhiltnisse werden

entsprechend beriicksichtigt. Bei 1638 Bewerbern waren Unbewohn-
barkeit oder Gesundheitsschiidlichkeit ihrer gegenwirtigen
Wohnung, bei 5560 getrennter Haushalt, bei 1763 Kiindigung und
bei 7039 Raummangel, Uberbelag, weite Entfernung vom Arbeits-
ort und berufliche Griinde die Ursache fiir die Vormerkung.

Bessern sich die wirtschaftlichen Verhiltnisse, so gibt es noch
mannigiache Entwicklungsmoglichkeiten der Bautitigkeit der Ge-
meinde. Eine planmiBige Wohnungsbewirtschaftung unter Auf-
rechterhaltung des Mieterschutzes fiir die Dauer erscheint durch-
aus nicht unmoglich. Wahrend im letzten Jahrzehnt vor dem Kriege
durch die private Bautitigkeit halb soviel Wohnungen geschaffen
worden sind, als EheschlieBungen stattgefunden haben, betrigt die
Zahl der durch die Gemeindebauten zuwachsenden Wohnungen
jetzt etwa 40 Prozent der Zahl der EheschlicBungen. Das Vor-
kriegsverhiltnis kann also mit einiger Anstrengung hergestellt
werden. Das groBe Wohnungsdefizit erklirt sich aus dem fast
volligen Mangel an Bautitigkeit wihrend des Jahrzehntes des
Krieges und der ersten Nachkriegszeit. Es ist, wie immer die
Wohnungswirtschaft eingerichtet wird, nur durch auBerordentliche
MaBnahmen innerhalb einer lingeren Zeitperiode zu beseitigen.

Kann der Mieterschutz nicht aufrechterhalten werden, so wird
sich die heutige Wohnbaupolitik der Gemeinde trotzdem nicht als
falsch erweisen. Die Gemeinde wird im Besitz wertvoller Bauten
sein und als Vermieterin zehntausender Wohnungen maBgebenden
EinfluB auf dem Wohnungsmarkt besitzen, was fiir die kiinftige
Zinsbestimmung und Wohnkultur von groBer Bedeutung sein wird.
Die groBen finanziellen Opfer der Gemeinde sind also auf jeden
Fall gerechtfertigt. Sie hat in dem Jahrfiinft von 1923 bis 1927
fiir Wohnbauten 390 Millionen ausgegeben, fiir die Jahre 1928 und
1929 zusammen mehr als 150 Millionen Schilling veranschlact.

Das Wohnungsamt versuchte, auch noch auf anderm Wege
Baukapital herbeizuschaffen. Solange das Anforderungsgesetz in
Kraft stand, konnten iiberzihlizge Wohnriume in Anspruch ge-
nommen werden. Das Wohnungsamt konnte aber auf die An-
forderung verzichten, wenn fiir diese Riume ein Betrag erlegt
wurde, der ausreichte, entsprechende neue Wohnriume in Bauten
der Gemeinde zu schaffen. Es war also eine Art einmalige Abgabe
fiir Luxuswohnungen, die vom Wohnungsamt eingehoben wurde.
Sie hat fiinf Millionen Schilling eingebracht, wozu noch kommt,
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daB eine groBere Zahl von Kleinwohnungen als Aquivalent fiir iiber-
zihlige Wohnriume in Luxuswohnungen freigemacht worden ist.

Fin anderes, freilich nicht allzuoft angewendetes Mittel zur Er-
langung von Wohnungen bot die Ubersiedlungshilfe. Sie wurde
unter gewissen Umstinden solchen Mietern gewihrt, die aus Wien
fortziehen oder ihre Wohnung riumen, um mit einem andern Mieter
in Wien zusammenzuwohnen.

Die Instandhaltung der alten Wohnhduser.

Die Sorge um die Erhaltung des Mieterschutzes erfordert, daB
die Gemeinde auch den bestehenden Hiusern ein besonderes
Augenmerk zuwendet. Sie ist berufen, in allen Streitigkeiten (mit
Ausnahme der Kiindigungen), die auf Grund des Mietengesetzes zu
entscheiden sind, als erste Instanz zu urteilen. Die Schlichtungs-
stellen des Magistrats in den 21 Wiener Bezirken sind auBerordent-
lich stark in Anspruch genommen. Ihre Praxis hat fiir die Hand-
habung des Mietengesetzes groBe Bedeutung gewonnen. Um die
in der Kriegszeit und in den ersten Nachkriegsjahren stark wver-
nachlissigten groBen Hiuserreparaturen ohne allzu schwere Be-
lastung der Mieter zu ermoglichen, gewihrt die Zentralsparkasse
der Gemeinde den Hauseigentiimern Kredite zu miBigem ZinsfuB.
Sie betrugen in den Jahren 1924 bis 1927 40,043.520 Schilling fiir
7257 Hiuser. Wo Hauseigentiimer mutwillig die Instandsetzung
ihrer Hiuser verweigern, greift die stddtische Baubehdrde ein.
Werden die behdrdlichen Auftrige nicht befolgt, so kommt es zur
Ersatzausfithrung. Die Gemeinde besorgt die dringendsten Arbeiten
selbst und erlangt eine hypothekarische Sicherstellung.

Das Siedlungswesen.
Die Gemeinde fordert selbstverstindlich auch, wo sie die nitigen

Baugriinde besitzt, das Siedlungswesen. Dieses ist aus der Ent- |
wicklung des Schrebergartenwesens hervorgegangen.

Die Nahrungsmittelnot wihrend des Krieges hat das Interesse an
den Kleingirten lebendig gemacht. Die Gemeinde hat in der
schlechten Zeit nach dem Kriege diese Entwicklung sehr begiinstigt.
Von den 87 Millionen Quadratmetern, die im Jahre 1927 fiir
Schrebergiirten benutzt wurden, waren 42 Millionen Quadrat-
meter Gemeindegrund. Der Pachtzins ist auBerordentlich niedrig.
Fr betrigt fiir guten Boden im Jahre 1928 einschlieBlich der
Grundsteuer 2 Groschen. Fiir die 25.000 Kleingérten (darunter
etwa 15.000 auf Gemeindegrund) gibt es eine eigene Kleingarten-
stelle der Gemeinde, die Materialkredite gewihrt, Pramiierungen
in die Wege leitet und im Einvernehmen mit den Organisationen
die Richtlinien fiir das ganze Kleingartenwesen festsetzt.

Weit groBere Bedeutung haben die Siedler gewonnen. Mit
Unterstiitzung vor allem der Gemeinde ist eine Anzahl Kolonien

entstanden, in denen bis Ende Dezember 1928 als Zeugen einer|

hoheren Wohnkultur 3796 Siedlungshiuser fertiggestellt wurden.
Dazu kommen noch die 265 Siedlungshduser der drei im Jahre 1923
von der Gemeinde erbauten Gemeindesiedlungen. Der Boden, auf
dem gebaut wird, ist ausschlieBlich Gemeindegrund, der in Bau-
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recht bis 1960 vergeben wird. Der Bauzins fiir das Baurecht betrigt
3’5 Prozent des nur mit etwa einem Sechstel valorisierten Friedens-
wertes der Baufliche. Nach Erléoschen des Baurechtes fillt das
Haus an die Gemeinde, die aber an den Bauberechtigten gewisse
Entschidigungen zu leisten haben wird. Fiir den Bau des Hauses
mufiten 15 Prozent der Baukosten durch den Siedler unentgeltlich
als Siedlerarbeit geleistet werden. Eine Ablosung in Geld gemiB
dem Stundenlohn eines Bauhilfsarbeiters war méglich. Der Bau-
vorschuBl der Gemeinde wurde nach Fertigstellung des Hauses in
ein Hypothekardarlehen verwandelt, das mit 8 Prozent zu ver-
zinsen ist. Wirklich eingehoben werden die Betrige aber nur,
insoweit die Hausertrignisse Deckung dafiir bieten. Die am Ende
der Baurechtsdauer etwa noch vorhandenen Fehlbetrige werden
dann abgeschrieben. Der Siedler hat, abgesehen von der Instand-
haltung und den Betriebskosten des Hauses, nur fiir ein geringes
Entgelt, derzeit jdhrlich etwa 1 Promille der Baukosten aufzu-
kommen. Die Leistung ist also gering. Sie betriigt einschlieBlich der
Wohnbausteuer von 2 Schilling und des Beitrages fiir die Genossen-
schaft 12 bis 15 Schilling monatlich.

Eine Siedlerstelle hatte in den ersten Baujahren eine GriBe
von etwa 350 Quadratmeter, jetzt von etwa 200 Quadrat-
meter. Die verbaute Fliche eines Siedlerhauses ist 40 Quadrat-
meter, die nutzbare Wohnfliche 66 Quadratmeter, der an das Haus
angebaute Kleintierstall miBt 3 bis 6 Quadratmeter. Vielfach ist
an Stelle des Kleintierstalles ein Badezimmer angebaut.

Bis Ende 1927 hat die Gemeinde etwa 1,600.000 Quadrat-
meter stiddtischen Grundes fiir die mit ihrer Hilfe errichteten Sied-
lungen zur Verfiigung gestellt. Die Anlage und die ganze architek-
tonischie Ausgestaltung der Siedlungen erfolgt mit Genehmigung
des Siedlungsamtes der Gemeinde. Innerhalb der Siedlungen sind
nur alkoholfreie Gaststiatten erlaubt. Die Kredite der Gemeinde
Wien belaufen sich bis Ende 1927 auf rund 32 Millionen Schilling,
wozu noch der Kostenaufwand der drei Gemeindesiediungen mit
rund 2°5 Millionen Schilling kommt.

Seit dem Jahre 1927 werden die Siedlungsanlagen von der
Gemeinde selbst gebaut. Die fertigen Siedlungshiuser werden samt
dem Gartenland den Siedlungsgenossenschaften zur Vergebung an
ihre Mitglieder und zur Verwaltung iiberlassen. Als Pachtschilling
wird fiir jedes Haus nur ein Betrag eingehoben, der zur Deckung
der Betriebskosten und zur ordentlichen Instandhaltung ausreicht.
Im Jahre 1927 wurden 450 solche Siedlungshiuser erbaut. Unge-
fahr ebenso viele waren Ende 1928 im Bau.

Forderung der privaten Bautiitigkeit,

Daneben wird natiirlich auch die private Bautitigkeit be-
| giinstigt. Allerdings mit sehr wenig Erfolg. Neubauten genieBen
lSteuerfreiheit. Eine Reform der Bauordnung hat Stockwerksaui-
setzungen erleichtert. Eine eigenartige Forderung des Wohnungs-
baues minderbemittelter Leute stellt eine Aktion dar, die die
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Gemeinde durch Gewihrung von Krediten an eine Gemeinwirt- |
schaitliche Siedlungs- und Baustoffanstalt ,Gesiba™ ermoglicht hat, |
an der sie selbst beteiligt ist. Die ,Gesiba" baut Leuten, die ein
Viertel der Baukosten selbst aufbringen, ein Kernhaus, wenn sie
sich verpilichten, den Kredit mit bloB 5 Prozent Zinsen binnen
fiinf Jahren zuriickzuzahlen. Diese Kernhduser enthalten ganz kleine
Wohnungen, sind aber so angelegt, daB sie spiter ohne Schwierig-
keiten ausbaufihig sind. Die kleinste Type erfordert derzeit Bau-
kosten von insgesamt 10.000 Schilling. So wird jemand, der nur ein
kleines Kapital besitzt, in die Lage versetzt, ein Hiauschen zu
erstehen, das spiater vergrofiert werden kann.

Neben dieser Aktion wird eine zweite als . Heimbauhilie der
Gemeinde Wien* gefithrt. Die Gemeinde hat der ,Gesiba“ einen
Kredit von 36 Millionen Schilling eingerdumt, mit dessen Hilfe
190 Finfamilienhduser, in 25 Minuten vom Stadtzentrum mit der
StraBenbahn erreichbar, gebaut werden. Diese Hiuser sind in
Gruppen von wechselnder GroBe gebaut, so daB Einformigkeit der
Anlage vermieden wird. Die Hauser haben zwei bis fiinf Wohn-
raume, Kiiche, Waschkiiche und Badezimmer. Zu jedem Haus gehort
ein Garten, der 140 bis 160 Quadratmeter groB ist. Lauben und
Pergolen erhdhen die Annehmlichkeiten. Die Bewerber haben ein
Fiinftel der Baukosten anzuzahlen. Der Rest des Darlehens ist mit
nur 4 Prozent zu verzinsen und in 15 gleichen Jahresraten zuriick-
suzahlen. Die Baukosten eines Einfamilienhauses betragen 22.000
bis 27.000 Schilling. Hat ein Bauwerber zum Beispiel ein Darlehen
von 10.000 Schilling zu verzinsen und zu tilgen, so zahlt er
75 Schilling monatlich. Der Baugrund wird von der Gemeinde gegen
einen miBigen Zins, 3% Prozent, in Baurecht bis zum Jahre 2000
gegeben. Auf die Wiinsche des Bewerbers wird bei der Erbauung
Riicksicht genommen. Diese Aktion verspricht fiir die Zukunit
groBeren Erfolg und wird im Bedarisfall erweitert.

Technische und Wirtschaftsangelegenheiten.

Die StraBen.

Die gewaltigen Aufgaben, welche dem Stadtbauamt auf dem Ge-
biet des Wohnungsbaues gestellt sind, haben keineswegs eine Ver-
kiimmerung auf andern technischen Gebieten zur Folge gehabt.
Um iiber den technischen Fortschritt stets auf dem laufenden zu
bleiben, entsendet die Gemeinde ihre Ingenieure in das Ausland.
So hat im Jahre 1924 eine dreimonatige Studienreise nach Amerika
stattgefunden. Die technischen Aufgaben der Gemeinde sind des-
halb so groB, weil Wien vor dem Kriege vielfach riickstindig war
und die Verwahrlosung wahrend des Krieges und in der ersten
Nachkriegszeit groBe Reformen notig machte. So mubte eine
gigantische Arbeit geleistet werden, um die StraBen in Ordnung zu
bringen, was bei dem hiigeligen Charakter der Stadt weit
schwieriger ist als anderswo. Die Pilasterung, die Siunberung und
die Beleuchtung der StraBen muBten um- und neugestaltet werden.
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