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DAS WOHNUNGSWESEN IN WIEN.

VON OBERMAGISTRATSRAT DR. HEINRICH PAWLIK.

Die Wohnstube ist fiir das Volk, was die Wurzel fiir
den Baum ist: der Mittelpunkt aller seiner Krifte, die durch
Stamm, Aeste und Zweige hindurch in ununterbrochenem Zu-
sammenhande auf die Entfaltung seiner Friichte hinwirken kdnnen
und sollen...

Was den Menschen menschlich zu den Fundamenten seines
zeitlichen und ewigen Gliicks hinfiihrf, das ist der gute Zustand
seiner Wohnstube.

Johann Heinrich Pestalozzi.

Um die besonderen Erscheinungsformen der Wohnungskrise
der Nachkriegszeit richtig erfassen zu kOnnen, mag es angezeigt
sein, die Formen, in denen sich die Wohnungsfrage in friiherer Zeit
darboft, in Kiirze vorzufiihren. Man kann daran vielleicht die dauern-
den Bestandteile des Wohnungsproblems im Gegensatze zu jenen er-
kennen, die lediglich als besondere, bisher nicht gekannte Aus-
wirkungen des Kriegsnotstandes die normalen Wohnungsfragen der
Friedenszeit in den Hintergrund gedringt haben.

Ein kurzer geschichtlicher Riickblick

beweist, da} in Wien oft genug schwerste Wohnungsnot bestanden
hat und dafl die Maflinahmen, die getroffen wurden, um die Losung
der Wohnungsfrage zu erreichen, bisweilen eine verbliiffende Aehn-
lichkeit mit cf'enen aufweisen, die in der Zeit seit 1918 eingesetzt
haben; allerdings wurden diese behordlichen Mafinahmen nicht im
Interesse der Allgemeinheit verfiigt, sondern standen meist im
Zeichen der Fiirsorge fiir einzelne bevorzugte Schichten der Be-
vilkerung,

Als die 1365 gegriindete Wiener Universitit unter Maximilian I.
(1493—1519) zu hohem Ansehen gelangt war und einen groflen An-
drang verzeichnete — damals wurden zeitweise iiber 5000, nach
€inigen sogar 7000 Horer gezdhlt — war die Nachfrage nach Stu-
dentenquartieren so grofl, dafi die Mietzinse immer hoher stiegen
und fiir manche Wissensdurstige unerschwinglich waren. Die Klagen
iber die Wucherpreise, die fiir Unterkiinfte verlangt wurden, be-
Stimmten damals die Obrigkeif, bestimmte Taxen festzusetzen,
die bei sonstiger Strafe nicht iiberschriften werden durften, eine
Verfiigung, die wohl als eine Art Mieferschutz, allerdings nur
ur eine bestimmte Bevilkerungsklasse, bezeichnet werden kann.
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Nach der ersten Tiirkenbelagerung (1529) hatte Wien eine emp-
findliche Wohnungsnot zu verzeichnen, da man fiir die obdachlos ge-
wordenen Bewohner der Vororte zu sorgen hatte. Waren doch alle
Ansiedlungen rings um Wien von den abziehenden Tiirken nieder-
gebrannt worden. Damals unterbreiteten Biirgermeister und Rat
der Stadt Wien der Regierung Vorschlige ,in welchen clostern und
wie die armen biirger und inwohner, deren behausung und herberg
jung ist in deren vorstetten verprennt worden, desgleichen die
spitiler underzubringen wiren” und legten ein Verzeichnis {iber
Kloster, Stifts- und Prilatenhofe vor, die zur Aufnahme der Ab-
brindler dienen sollten, womit also die Verpflanzung der Obdach-
losen aus den Vororten in die Altstadt beabsichtisgt war. Die Pri-
latenhdfe wiren somit den Kriegsopfern zu {ibergeben gewesen,
die Gemeinde hitte an Vermdgen und Machtbefugnis erheblich
gewonnen, denn dann hitte auch die Freiheit von stidtischer
Besteuerung und der Gerichtsbarkeit aufgehdrf, welcher sich diese
Prilatenhiofe wie alle dem Klerus gehoriden Gebdude erfreuten.
Kein Wunder, daf} Stadtvertretung und die Pridlatenhausherren schon
seit jeher auf despanntem Fufle standen. Um daher die Lage der
Biirgerschaft zu verbessern und den Wegzug vieler Biirger zu ver-
hindern, forderte damals die Stadfverwaltung, dafl eine Reihe von
Klosterliegenschaften als erbeigen an die durch die Eindscherung
ihrer Héuser verarmfen Biirger iibergdeben werden sollten. Allein
die Forderungen der Stadt fanden beim Landesfiirsten kein giin-
stiges Gehor: ,es ginge nicht an, die des Wassers bediirftigen
Fischer, Lederer, Weiflgirber in die Stadt zu versetzen, ebenso
wenig die Winzer, Bauern und Girtner, die in der Nédhe ihrer Boden
wohnen miifiten, die Weinhauer wiren zu rauflusti¢ und aufriihre-
risch und iiberhaupt befinde sich unter den zu befiirsorgenden
Leuten viel hergelaufenes, unruhiges Volk; daher emptehle es sich,
den Bau von Holzhdusern zu gestatten, die man in gefahrvoller
Zeit rasch niederbrennen konne.”

Vorschlige losten Gegenvorschlige aus und schliefllich sollte
der Vorstofl der Stadtvertrefung gegen die Prilatenhdfe — wie
iibrigens auch gegen die Freihdiuser des Adels — mif}lingen, denn
der Herrscher entschied, daf} in einiger Entfernung von den Stadi-
willen Holzhiuser ohne Keller erbaut werden diirften. Man ent-
schlof sich also damals, Baracken zu bauen, was beweist, daf} die
Errichtung von Notwohnungen schon im 16. Jahrhundert ein
billiges Auskunftsmittel darstellte. In diesem Fall nahm die Maf}-
regel zwar keine Riicksicht auf die notleidende Bevilkerung, gerecichte
dafiir aber umsomehr zum Schutze der Kloster, deren Einkiinfte
das Herrscherhaus nicht mindern wollte, da es gelegentlich aus
deren Kassen grofie Summen zur Deckung von Kriegskosten, aber
auch zur Aufbringung der Mitgift fiir Prinzessinnen holte...

Auch die Zwangsbewirtschaftung des Wohnungs-
wesens, die der ersfen Nachkrieﬁszeif ihren Stempel aufdriickte, hat
im Wien des 16., 17. und 18. Jahrhunderts einen immerhin vergleich-
baren Vorliufer. Das Wiener Hofquartierwesen, wie man die
durch die Quartierknappheit notwendig gewordene Zwangsbewirt-
schaftung desjenigen Teiles der Wohn- und Bedarfsriume in den
Biirgerhdusern, der fiir Wohnzwecke der Mitglieder des Hof- und
Beamtenstaates stindig angefordert war, wohl nennen mag, ist von
der Zwangswirtschaft unserer Tage aber dadurch verschieden, daf

36




dieser die Gesamtheit aller Wohnriume unferworfen war, wihrend
die damalige nur einen wenn auch keineswegs geringen und wichtigen
Teil des Wohnungsbestandes zum Gegenstande hatfe. Aber bei aller
Verschiedenheit des Umfanges und der Art des Uebels zeigen doch
die Methoden der Bekampfung der alten Quartiers- und der heutigen
Wohnungsnot (mit ihren auf mdoglichst vollstindiger Erfassung, ge-
rechter Verteilung und Vermehrung des verfiigbaren Wohnraumes
aufgebauten Grundsitzen) und das Verhalten der Bevdlkerung
diesen Mafinhahmen gegeniiber so viel Aehnlichkeif, daf3 schon von
diesem Gesichtspunkte aus das Hofquartierwesen der vergangenen
Jahrhunderte sehr lehrreich ist.

Die ersten Bestimmungen fiir das Hofquartierwesen stammen
aus der ersten Hilfte des 16. Jahrhunderts. Damals ‘erfolgte die
erstmalige grofle Aufnahme aller zum Hofquartier geeigneten biirger-
lichen Hauser Wiens. Sie ist in den um diese Zeit angelesten Quar-
tierbiichern niedergelegt, worin die fiir das Hofquartierwesen stindig
angeforderten Zimmer, Boden, Keller, Stille aufgezeichnef sind.
Dic oberste Instanz in diesen Fragen war der Obersthofmarschall,
unter ihm stand der Hofquartiermeister mif seinem Stabe von
Profosen und Fourieren, daneben biirgerliche stidtische Regierungs-
kommissire. Das frither unentgeltlich angeforderte Hofquartier
wurde damals entgeltlich, doch war der Hofquartierzins tief unter
dem normalen Zinse, er betrug nur ungefihr ein Drittel desselben.

Es war nicht verwunderlich, dafl die Biirger keine Mittel
scheuten, um es zu vermeiden, in ihren Hausern billiges Quartier
fiir die Hoflinge abgeben zu miissen, und dafi sie lieber ihre
Hiuser unausgebaut lieflen, Fenster und Tiiren herausrissen, nur
um der Hofquartierpflicht zu entgehen. Es ist gewil bezeichnend,
daf} die Wienerstadt im Jahre 1566 noch 1035, im Jahre 1664 dagegen
nur mehr 943 biirgerliche Hiuser zidhlte.! Die Gesamtzahl der
Hiuser im letzteren Jahre einschlieflich der Kirchen, der Kloster
und &ffentlichen Gebdude kann auf ungefahr 1180 Objekte veran-~
schlagt werden. Als anfangs des 17. Jahrhunderts die Hofhaltung
von Prag wieder nach Wien verlegt wurde, war der Kreis der
Anspruchsberechtigten inzwischen auflerordentlich gdestiegen, ander-
seits aber die Zahl der quartierpflichtfigen Hiuser sehr gesunken.
Das ist darauf zuriickzufithren, dafl eine betrichtliche Zahl biirger-
licher Hiuser in geistlichen Besitz {ibergegansen und vielen
Biirgern zur Belohnung fiir Verdienste Freiheit vom Hofquartier
Zugestanden worden war. Diiese Zeit bedeutete den Hohepunkt
des Kampfes gegen die Quartiernot, eine Fiille von Zwangsmaf}-
nahmen, gewaltsame Einlogierungen und Delogierungen, Erteilungen
von Zusicherungen auf Wohnungen auf Grund von besonderen Um-
stinden — unseren ,Punkten” wohl vergleichbar —, kurz eine
qualvolle Zeit fiir die Biirgerschaft, aber auch fiir die wohnungs-
heischenden Anspruchsberechtigten, von denen wohl mancher lange
auf die Erfilllung seiner Zusicherung warten mufite, wie der Aus-
druck ,langwirriger Expectant” beweist.

Das Verdienst, in diese Mafinahmen Sinn und System gebracht
und das Hofquartierwesen in einen moglichen und verniinftigen

—_—

] 1 Anlafilich der Wohnungsaufnahmen von 1566 und 1664 wurde die Nume-
tlerung der Hiuser vorgenommen — damals aber nur auf dem Papier —, worauf
die heutigen Konskriptionsnummern zuriickzufiihren sind; an den Hiusern wurden
aber diese Nummern erst 1771 bis 1775 angebracht.
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Zustand versefzt zu haben, kommft dem Obersthofmarschall Heinrich
Wilhelm Graf von Starhemberg zu, der sein schweres Amt von
1637 bis 1672 versah und 1664 eine stichhilfise Neuaufnahme aller
Hiuser, also die erste vollstindige Wohnungsaufnahme der ganzen
Stadt sowie eine griindliche und gerechfe Priifung der Rechfstitel
vornahm, unter denen die Hausbesitzer Quartierfreiheit ansprachen,
und das ganze Anforderungs- und Zuweisungswesen streng regelte,
somit eine straffe Wohnungszwangswirtschaft einfithrte. Star-
hembergs System gab letzten Endes den Anstofl zu einer
zielbewufiten und grofiziigigen Baubegiinstigungspolitik,
die bestrebf war, auf dem knappen Baugrunde innerhalb der
Ringmauern moglichst viele gesunde und moderne Wohnrdume in
schonen Hausern zu erbauen. Die Begiinstigung, die den Baulustigen
anreizen sollte, war eben die zeitweise Befreiung von der Last des
Hofquartieres. Diese von Starhemberg kraftvoll inaugurierte und
von seinen Nachfolgern beharrlich fortgesetzte Baupolitik hat jeden-
falls der baulichen Entwicklung Wiens von der Gofik und Renais-
sance zum Barock krifti¢ nachgeholfen.

Die Bautifigkeit erreichte nach einem begreiflichen Abflauen
im Jahrzehnt der Tiirkenbelagerung in den Jahrzehnten unmittelbar
vor und nach 1700 ihren Hohepunkt; aus dieser Zeit sind heute
noch 274 Hiuser im ersten Bezirke erhalten. Was diese Forderung
des Wohnhausbaues dem Hofquartierwesen getragen hat, kann man
sich vorstellen, wenn man liest, daf} zu Beginn der Starhembergischen
Zeif (1644) 672 Parteien bequartiert werden konnten, wihrend 1709
an die 1200 Parteien Hofquartiere hatten, die sicher auch grofler
und schoner waren als die von 1664.

Die Form der Zwangsbewirtschaftung der Hofquartiere @nderte
sich im 18. Jahrhundert mehr und mehr nach der Richtung, dafl an
Stelle der Hofquartierlast in natura die Geldablosung trat.

Das Hofquartier entsprach nicht mehr dem Geiste der Zeit.
Unter der konservativeren Maria Theresia ist es noch aufrecht geblie-
ben, ihr rasch zugreifender Sohn Josef II. hat wie so vielem alten auch
dem Hofquartierwesen ein Ende bereitet und 1781 die Hofquartier-
leistung in eine allgemeine Steuer umgewandelt. Die Ablosesummen:
wurden zu einem Quartiergeldfonds fiir die Beamten und Hofchargen
vereinigt und die Einrichtung des Quartiergeldes ist der letzte Rest
des ehemaligen Hofquartierwesens gewesen.

Wenn man diese bisherigen Ausschnitfe aus der Geschichte
der Wiener Wohnungsverhiltnisse iiberblickt, so ergibt sich, daf}
die Behdrden schon damals positive Mafinahmen ergriffen, um die
Wohnungsnot zu bekimpfen. Allerdings galt dieses Eingreifen nicht
fiir alle Volksklassen; es gab eine Wohnungsfrage nur fiir bevorzugte
Schichten, insbesondere fiir den Hof und sein Gefolge, und der
Besitzlose, der sein Obdach verlor, war zum Abwandern gezwungen.
Eine Wohnungsfiirsorge fiir die breiten Volksmassen gab es nicht.

Diese beschrinkte aktive Wohnungspolitik verebbte im
18. Jahrhundert vollstindig. Wohl wurden Vorschlige und Ent-
wiirfe vorgelegt, um ecine Losung der Wohnungsfrage zu erreichen
oder wenigstens die Wohnverhiltnisse zu verbessern, aber alle Mafi-
nahmen, die in der Folgezeit in dieser Hinsicht getroffen wurden,
mit anderen Worten die Wohnungspolitik, die eingeschlagen wurde,
kann nur als negative, hochstens als passive bezeichnet werden, und
wenn in dieser Zeit irgendwelche Regdelungen erfolgten, so geschah

38



dies lediglich unter dem Gesichtspunkte der Verschénerung der
Residenz, wie zum Beispiel 1721, wo die Errichtung kleiner Wohn-
stitten, sogenannter , Batzenhduseln” untersagt und 1728 das Verbof,
ebenerdige Wohnungen mit nur einem Zimmer und dem Ausgang
auf die Strafle erlassen wurde.

Die Wohnungsnot in schwerster Form bedriickte Wien stindig.
Da der geschlossene Giirtel der Festungswerke eine groflere Sicher-
heit bot, beeilte sich der Hofstaat, der Adel und die Geistlichkeit
sich innerhalb der Festungsbastionen niederzulassen. Mit dem Plane
zu einer g¢roflen, raumlichen Umdestaltung Wiens, der
zugleich eine Auflassung der Stadt als Festung zur Voraussetzung
hatte, beschaftigte sich zwar schon Maria Theresia. Sie beabsichtigte,
zwecks Schaffung neuer Wohngelegenheiten, die innere Stadt in der
Weise der heutisen Ringstrafie mit einem Giirfel neuer Hiuser
zu umgeben, den unverbauten Raum zwischen Festungswerken und
Vorstidfen auszuniitzen, den Baulustiden unentgeltlich Baustellen
zu iiberlassen und auch den Wienflull einzuwdlben. Aber diese
sroflartise Idee kam nicht zur Ausfiihrung, weil die 1767 hiefiir
eingesetzte Baukommission den Gedanken, Wien als Festung auf-
zulassen, nicht zu erfassen vermochte und sich lediglich dazu ver-
stand, zur Forderung der Baulust zwanzigjahrige Steuerfreiheit fiir
Bauten ,auf g¢riinem Anger” zu beantragen. Schon damals war
nimlich der Anfang mit jener Besteuerung des Mietzinses gemacht
worden, die nachmals eine in keiner anderen Millionenstadt Europas
vorkommende Hohe erreichte. So blieben die Wohnungsverhiltnisse
in der inneren Stadf im groflen und ganzen unverdndert, weil der
Raum keine groflen Verinderungen gestattete. Straflen und Plitze
blieben in ihrer alten, schmalen, winkeligen Anlage, die dadurch noch
ungesiinder wurde, dafl durch die Vermehrung der Stockwerke den
Hiusern der Zutritt von Licht und Luft erschwert wurde.?

Infolge der Verteuerung der Zinse schrinkten sich die Fami-
lien in den Wohnridumen ein. Gewerbsleute, die jhre Gesellen und
Lehrjungen im Hause hatten, beniitzten nicht blof3 die Werkstatten,
sondern auch Kiichen und Vorrdume zu Schlafstitten. Spekulanten,
angeeifert durch das Steigen der Wohnungspreise, mieteten Woh-
nungen, ohne sie zu beziehen und vermieteten sie wieder zu hohen
Preisen, bis die Regierung im Jahre 1800 verordnete, dafl Mieter
die Wohnungen selbst beziehen miissen und nur ein Drittel weiter
vermiefen diirten. Einsichtsvollen Minnern war schon vor 150 Jahren
die Unhaltbarkeit der baulichen und wohnlichen Verhiltnisse Wiens
nicht entgangen, 1777 erhob Regierungsrat Taub e seine mahnende

timme, an eine Vergrioflerung der Stadt und Verbesserung der
Wohnverhaltnisse zu schreiten.

1 Wie sehr die Zahl der Stockwerkeerhdhungen zunahm, zeigen foldende
Zahlen; es bestanden in der Inneren Stadt
in den Jahren
1566 1664 1793 1900

B Ot eclioe LIAHSEE . s i D ia e i R 41 15 6 2
BlBeSmiE T Stockwezsk & e S E L 390 128 42 10
ngser EE 2 SRR ety L S e i i =i A5 443 188 42
HuEerimit 3 -Stoclowetlcen.’ . L A e walet o 88 330 457 198
BHser mit 4 Stockwetken o o i e e e 3 26 347 712
BUEer 'miE S Stockwerken .« fainalin cPii e T — 1 51 357
e iC 0" STockwerlten . o TR S -— — gy
auser it 7-Stockwerken o070 L — — 1 6



Auch Pezzl, der zehn Jahre spiter Vorschlige fiir eine
Erweiterung und VerschGnerung der inneren Stadt verdffentlicht
hatte, konnte mit seinem Gedanken nicht durchdringen.

Der Ausspruch Franks in seinem System der medizinischen
Polizei aus dem Jahre 1787: ,;so0 kann uns noch eine kluge Ordnung
in dem Bauwesen vor den mehrsten Folden griflerer Beisammen-
wohnungen schiitzen” zeigf, dafl die Erkenntnis von den innigen
Beziehungen der Gesundheit zu der Beschaffenheit und Beniitzung
der Wohngebiude sich nicht blofl als Ergebnis neuzeitlicher For-
schungen darstellt. Aber alle diese Minner blieben Rufer in der
Wiiste. Es hatte eine vollstindide Gleichgiltigkeit sowohl geden alle
bestehenden Mifistinde auf dem Gebiete der Wohnungsverhiltnisse
wie auch geden samtliche Verbesserungsvorschlige und Reform-
bestrebungen platzgegriffen, ein Spiel, das sich in hundert Jahrew
in nicht zu verkennender Gleichartigkeit wiederholen sollfe.

1802 hatte die Wohltitigkeits-Hofkommission der Regierung
einen Vorschlag zur Erbauung von Wohnhédusern fiir arme Parteien
vorgelegt und vorgeschlagen, bis zu deren Fertigstellung zum Georgi-
termin obdachlos werdenden Parteien in Klostern und unbeniitzten
Offentlichen Gebiuden Unterkunft zu geben. Der Kaiser entschied
zwar, dafl der Bau von Armenwohnungen zu unterbleiben habe,
aber die Hofkommission erstattete noch im selben Jahre neuerlich
dringliche Vorschlige und beanfragte unfer Vorlage eines Verzeich-
nisses von 112 Parteien, die zu Georgi 1802 keine Unterkunff ge-
funden haften, auf leeren Plitzen in den Vorstidten fiir tausend
arme Familien aus Miftteln des Armen- und Religionsfonds Hauser
zu erbauen, wobei die Baukosten fiir eine Wohnung 400 bis 500 fl
betragen hiften, dem Fonds durch eine Hypothek eine Sicherheit
fiir das Baudarlehen gewdhrt wire und der Arme um 6 oder 7 fl
monatlichen Zins eine Wohnung bekommen hitte, die er um diese
Zeit sonst fiir 10 fl. nicht finden konnte.

Auch dieser Vorschlag feilte das Schicksal seiner Vorganger,
da die Hofkanzlei im Jahre 1808 trotz des empfindlichsten Mangels,
der damals zur Zeit der Napoleonischen Kriege herrschte, sich zu
dem Grundsatze bekannte, die Behorden hitten sich um die Woh-
nungsverhiltnisse der Parteien nicht zu kiimmern, sondern wenn
sich Parteien in Wohnungsnéten befinden, diesen zu bedeuten, daf3
es ihrer Privatsorge {iiberlassen bleibe, sich ein Obdach zu ver-
schaffen. Als 1811 durch den Bankozettelsturz das Geld auf ein
Fiinftel enfwertet und die Mietzinse in erschreckendem Mafle an-
gestiegen waren, wurde lediglich verordnet, daf} die auf Gffentlichen
Straflen und Plitzen lagernden Obdachlosen in Gemeindehdusern
und Gemeindestadeln aufgenommen werden sollten, bis sie ecine
ordentliche Wohnuhg erhalten konnten. Aber auch dies scheint
nichts gefruchfet zu haben, denn 1812 bestimmte dieselbe Hof-
stelle, daf} jede Partei, die bis zum Einbruche 'der Nacht keine
Unterkunft gefunden hitte, zwecks Verhiitung grofleren Unfuges
und Aergernisses vor die Linie zu schaffen und ihr dabei die Riick-
kehr unter Strafandrohung zu unfersagen sei. Aber die Wohnungs-
not hielt an. 1816 hatten die Miefzinse eine solche Hohe erreichf,
dafl Wohnungen, die frither im Preise von 50 bis 60 fl. standen, auf
200 bis 300 fl. und solche von 700 bis 1000 fl. auf 4000 bis 6000 fl.
stieden. Aber auch in den der Stadf nahe gelegenen Vorstidten
fehlte es an billisen Wohnungen, weil immer mehr Bewohner der
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inneren Stadt sich notdedrungen hier niederlieflen und die Industrie
grofle Fortschritte demacht hatte.

1817 tauchte wieder ein Plan zur Schaffung von Wohngelegen-
heiten auf, der eine Stadterweiterung nichst dem Burgtore vorsah,
Aber auch dieser Idee schenkte die Regierung keine Beachtung, sie
verschlimmerte noch die Verhiltnisse durch neue Bauordnungen
(1829 und 1836), die das Bauen erschwerten; nur notgedrungen ge-
stattete man an einzelnen Punkten eine Verringerung des fortifika-
torischen Rayons, wodurch neue Hiuserzeilen langs der Josefstadt,
der Alservorstadt und am Heumarkt entstanden.

Das gewichtigste Moment in der Wohnungsfrage war die
geringe Baulust im Verhiltnis zum raschen Zuwachs der Bevdl-
kerung, hatte doch 1835 die Regierung die Steuerfreiheit fiir Neu-
und Umbauten sogar herabgesetzt.!

Auch in den folgenden Jahrzehnten dnderte sich das Bild des
Wiener Wohnungsmarktes nicht. Wenn auch von Zeit zu Zeit schwere
wirtschaftliche Krisen und die Wirrnisse der Jahre 1848 und 1849
voriibergehende Erleichterungen brachten und es sogar um die Mitte
des 19. Jahrhunderts eine grofie Zahl von leerstehenden Wohnungen
gab, so war doch 1853 schon wieder eine empfindliche Not an
Wohnungen zu verzeichnen und die Forderung, die innere Stadt
durch Niederlegung der Basteien zu erweitern, wurden immer lauter.
Der Architekt Forster hatte schon 1836 ein grofiziigiges Stadt-
erweiterungsprojekt verfaflt und es spédter umgearbeitet. Biirger-
meister Czapka dringte wicderholt auf die unabweisbare Befrie-
digung der Wohnbediirfnisse und vicle andere Minner, denen cin
bedeutender fachmiannischer Ruf voranging, beschiitigten sich mit
dieser Frage. Aber immer hielten die militirischen Autorititen in.
der Besorgnis von einem Wiederausbruch einer neuen revolutioniren
Bewegung an dem befestigten Fortbestand der Wienerstadt unver-
riickbar fest.

Wie sehr aber damals dic Wohnungsnot zur sozialen Not
gestiegen war, ist aus Schilderunden dieser Zeit zu enfnehmen:
»Das Gefiihl der Seflhaftigkeit”, so schreibt Bernhard Friedmann
im Jahre 1856, ,kam den Wienern im Laufe der lefzten Jahre ab-
handen. Kein Bewohner der Vorstidte fiihlte sich jetzt von einem
Quartal zum anderen sicher auf seinem ‘Grunde, in seiner Strafle,
seinen vier Wianden. Von einer Wohnung kann kaum mehr die Rede
sein, hochstens von ‘einem temporidren Obdach, von steinernen
Zelten. Wer das Ungliick hat, ein oder mehrere Kinder zu besitzen,
mufy darauf verzichten, in einem anstindig gehaltenen Hause ein
Unterkommen zu finden.” Ohne dafl die Zunahme der sef3haften
Zivilbevolkerung in den Jahren 1846 bis 1856 unverhiltnismaflig

1 Dieses Mifiverhilltnis aus dem Stand und Zuwachs der Hiuser in den
Jahren 1827 bis 1847 ist aus folgender Uebersicht zu ersehen:

Stand der Zuwachs an

Jahr Hiuser Bewohner Hiusern Bewohnern
bt RS A S ReE o R B el 7856 289.382 — —

L A E PR N S 8037 317.768 181 12.748
AT oy N IR R NS St 8225 326.353 186 8.585
BTN T e e 8264 333.582 41 7.229
A R e A B 8385 356.869 121 23.287
RO 8586 373.236 201 16.367
R e e e e 8756 412,513 107 34,744
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starker als in den fritheren Jahren gewesen wire — die Gesamtzahl
stieg in dieser Zeit von 407.980 auf 371.442 Bewohner — erhdhte
sich der Mietzins einer Wohnung in den Jahren 1850 bis 1856 um
40 Prozent. _

Im Friihjahre 1857 wurden die Behorden durch die auffallende
Zunahme obdachloser armer Familien zur Ausziehzeift in hohem
Grade alarmiert und es mufiten zur Unterbringung dieser Leute
Gemeindearreste, Stallungen, Schuppen und unterirdische Riume
in Anspruch genommen werden. Nebst der Notlage war die Ursache
der Mangel an kleinen Wohnungen. Biirgermeister Dr. Seiller
hatte der Regierung eine Reihe von Vorschligen unterbreitet, wic
einen gesefzlichen Zwang fiir die Fabriksbesitzer zur Erstellung
von Wohnungen fiir ihre eigenen Arbeifer, Erweiterung des Um-
fanges der inneren Stadt, Verlingerung der steuerfreien Baujahre
tiir Neu- und Umbauten, Bauerleichterungen bis zum Erscheinen der
neuen Bauordnung, Errichfung einer Hypothekenbank. Endlich be-
willigte der Kaiser zu Weihnachten 1857 die Erweiterung der
inneren Stadt und Aufldsung der Umwallung sowie der Griben.
Nun konnte sich die Stadt ihren riumlichen Bediirfnissen ent-
sprechend ausbreiten. Tiichtige Manner der Kunst und Wissenschaft
entwarfen Projekte fiir die Verbauung der freigegebenen Flichen
und es entspann sich schon damals ein Streit, der zwischen den
beiden Architekten Ferstel und Fellner dariiber gefiihrt wurde,
ob das englische System der Familienhduser oder das lokalhistorische
Zinshaus eine grofiere Berechfigung in dem neuen Wien habe.
Ferstel erlebte erst spater die Genugtuung, dafl seine Idee des
Einfamilienhauses auflerhalb der DPeripherie des damaligen Ge-
meindegebietes in dem durch seine Bemiihungen zustande gekom-
menen Wihringer Cottage-Viertel teilweise zur prakfischen Aus-
fiihrung gelangte.

Man hatte sich fiir grofie Baublocke mif grofleren und klei-
neren Zinsburgen entschieden. In der Tat ergab sich zwar ein
Ueberflufl an grofien und kostspieligen Wohnungen, aber fiir Klein-
wohnungen, die fiir die grofie Masse der Bevilkerung am not-
wendigsten waren, hatte das Privatkapital kein Interesse. Die Folge
war, daf} sich schon in den Jahren 1869 bis 1872 der Wohnungs-
mangel neuerlich verschirfte, der stirkere Bevilkerungszuwachs an
den Wohnungsmarkt nicht zu befriedigende Anforderungen stellte
und eine ErhShung der Miefzinse einfrat, wodurch viele Haus-
haltungen sich gezwungen sahen, in die Vororfe auflerhalb des
Linienwalles zu iibersiedeln. Standige Kiindigungen und Zinssteige-
rungen waren an der Tagesordnung und oft die Ursache des Unfer~
ganges mancher Existenzen.

Zur Wohnungsnot gesellte sich das Wohnungselend. Infolge
des steten Steigens der Mietzinse waren breite Schichten der Be-
volkerung gezwungen, in immer engere, ungesiindere Wohnungen
zu ziehen, die entweder unter dem Straflenniveau oder in den hdch-
sten Stockwerken oder in dumpfen, dem Zufritt der frischen Luft
fest verschlossenen Hofen gelegen waren und in denen die ein-
zelnen Familien kaum Raum genug hatfen, um ihre Schlafstitten
unterzubringen. Die Jahresberichte des Wiener Stadtphysikates aus
den Jahren 1865 bis 1871 bieten ein trauriges Bild dessen, was ins-
besondere die arbeitende Klasse als Wiohnung ansehen und be-
niitzen mufite. Ueberaus groff war die Zahl der zur Anzeige ge-
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brachten Kellerwohnunden' und unferirdischen Werkstitten, die
wegen hochgradiger Feuchtigkeit, Mangel an Licht und Verderbnis
der Luft oder aus anderen gesundheitsschidlichen Ursachen bean-
stindet werden muflten. Fast alle sanititspolizeilichen Revisionen
filhrten zu dem vernichtenden Ergebnisse, dafl die untersuchten
Riume gegen alle hygienischen Grundsitze verstielen. Aber nicht
nur in den &dlferen Hausern, sondern auch in den allermeisten Neu-
bauten, die zu reinen Spekulationszwecken gebaut worden waren,
erdab die Revision das unbefriedigendste Ergebnis.

Wiederholt beschiftisgte die Frage der Wohnungsnot den
Wiener Gemeinderat, aber immer mit demselben Erfolge: Die Ge-
meinde konne nicht unmittelbar durch den Bau von Wohnungen
helfend eingreifen, sondern nur auf die Beseifisung aller Hemm-
nisse fiir die Entwicklung einer gréfleren Konkurrenz an Wohnungen
hinwirken. Der Borsenkrach im Jahre 1873 und das damif verbundene
Nachlassen des Zuzuges nach Wien machten der damaligen Woh-
nungskrise voriibergehend ein Ende. In diesem Zeitabschnifte wurde
die offenfliche Meinung von dem Grundsafze des ,laisser faire,
laisser passer” beherrscht; man hielt es fiir das beste, den Dingen
ihren freien Lauf zu lassen und nicht einzugreifen.

Die Wohnverhilfnisse vor dem Weltkriege.

Diese passive Wohnungspolitik wurde auch in den folgenden
Jahrzehnten fortgesefzt.

Die Macht lag zum weit iiberwiegenden Teil in den Hinden
der Haus- und Grundbesitzer, das Wahlrecht fiir die Gemeinde-
verfretung war ein Privilegienwahlrecht und es ist bezeichnend,
dafl sich unter den 30 Mitgliedern des Wiener Stadtrates nicht
weniger als 23 Hausbesitzer befanden, was zur Folge hatte, dai}
die Interessen der Hausbesitzerschaft die Stadt beherrschten und
nichts geschah, was diesen Interessen enfgegenstand. So kam es,
dafy die Wohnverhiltnisse immer schlechter und furchtbarer wurden
und man nirgend so teuer und schlecht wohnte wie in Wien. Arbeiter
und Angestellte mufiten ein Fiinftel, off sogar ein Viertel
ihres Einkommens fiir eine Wohnung bezahlen, die den ge-
ringsten gesundheitlichen Anspriichen geniigte. Der Engelsche Grund-
satz: ,,Je kleiner und je schlechter die Wohnung, desto teurer ist
sie” kam zu einer traurigen Gelfung. So geschah es, daf} die minder-

emiftelte Bevolkerung immer vor der unerbittlichen Notwendigkeif
Stand, mit jeder Wohnung, die angebofen wurde, vorlieb nehmen
Zu miissen und dabei fiir die drmste Behausung einen Preis zu
zahlen, der im Verhiltnis zu ihrem Einkommen weitaus grofler war,
als der Preis, den die Wohlhabenden fiir grofle Wohnungen ent-
Tichteten. Diese unertrigliche Belastung des Haushaltes durch den
liberaus grofien Zins zwang die meisten Inhaber der kleinen Woh-
nungen zur Aufnahme von Untermiefern und Bettgehern,
auf deren Schultern ein Teil des unerschwinglichen Zinses iiber-
wilzt wurde, was wieder eine Steigerung der Bewohnerdichte und

1 1905 wurden noch 5575 Souterrainwohnungen, 4255 Wohnungen im fiinften
und noch hoheren Stockwerken sowie 733 Dachbodenwohnungen gezihlt.
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Sittengefahren im Gefolge haffe.! Zu all dem kam aber noch fiir
den Mieter mangels eines Rechtsschufzes gegen willkiirliche Kiin-
digungen der hidufige Wohnungswechsel als verteuernder Faktor,
der neben den seelischen Werten des Lebens auch die Gesundheit
gefdhrdete. Dieser Umzug belastete gerade die Inhaber kleiner
Wohnungen so sehr, dafl man im Durchschnitte die Ausgaben
fiir Wohnungsinderungaufrund10Prozentder Miete
veranschlagen konnte. Die Statistik erweist, daf} gerade die mittel-
lose, kinderreiche Bevolkerung den grofiten Prozentsatz dieser
nomadenhaft von Wohnzelle zu Wohnzelle ziechenden Massen stellte.
Um welche Masse von Arbeit, Geld, kostbarer Zeit, Gesundheift,
Lebensmut und Liebe zum Heim und zur Familie sind diese jahrlich
umziehenden Familien befrogen worden! Den Druck des Elends,
der auf den Insassen der meisten Wiener Kleinwohnungen der
Vorkriegszeit lastet, schildert anschaulich der berithmte National-
dkonom, der verstorbene Universititsprofessor Philippovich in der
1894 erschienenen Abhandlung ,,Wiener Wohnungsverhiltnisse” in
folgenden Sidtzen: ,,Man kann Wohnung fiir Wohnung abschreiten,
es fehlt alles, was wir als Grundlage gesunden, biirgerlichen Lebens
zu sehen gewohnt sind. Die Wohnung ist nur eine Schutzdecke vor
den Unbilden der Witterung, ein Nachtlager, das bei der Enge, in
der sich die Menschen dringen, bei dem Mangel an Ruhe, Luft, an
Reinlichkeit, nie dem erschopften Korper zur Ruhestitte werden
kann.... Diese Wohnungen bieten keine Behaglichkeit und keine
Erquickung, sie haben keinen Reiz fiir den von der Arbeit Abge-
mithten. Wer in sie hinabgesunken oder hineingeboren wurde, muf}
kérperlich und geistig verkiimmern und verwelken oder verwildern.”

Alle diese Wohnungsmifistinde wurden von den verantwort-
lichen Faktoren mit einer beispiellosen Gleichgiltigkeit betrachtet
und die fortschreitende Verschiechterung der Wohnverhilt-
nisse wurde empfindungslos hingenommen. Aber die passive
Wohnungspolitik dieses Zeitabschnittes unterscheidet sich von der
passiven Wohnungspolifik fritherer Epochen insofern, als die &ffent-
liche Meinung gegeniiber der Wohnungsfrage nicht mehr einheitlich
war. Da und dort zeigten sich in Wien bereits Bestrebungen, fiir
die arme und minderbemittelfe Bevilkerung Obdach zu schaffen
und die 1897 gegriindete Zentralstelle fiir Wohnungs-
reform hat unter Leifung des unvergefllich gebliebenen Hofrates
Dr. Maresch durch emsige Bestrebungen, Aufklirung zu schaffen,
in verdienstvoller Weise den Weg bereitet, um die Wohnungsfrage
volkstiimlich zu machen und die 6ffentliche Meinung aus der Gleich-
giltigkeit herauszureiflen, mit der man bis dahin die Wohnungs-
mifistinde betrachtete und die fortschreitende Verschlechterung der
Wohnverhiltnisse hingenommen hatte.

Auch im Wiener Gemeinderate wurden aus den Kreisen
der Minderheit die Werschiedensten Anregungen fiir die Be-
taitigung der Gemeinde auf dem Gebiete der Wohnungsfiirsorge
laut und immer haufiger wurden Debatten iiber das Wohnungs-
problem abgefiihrt. Unter dem Eindrucke des 1910 in Wien abge-

1 In Wien hatten im Jahre 1907 von 100 Wohnparteien 16.9 Untermieter,
und 11.4 Bettgeher. Die absolute Zahl der letzteren betrug 66.246; im Jahre
1910 beherbergten 22 Prozent aller Wohnungen mit nur einem
Wohnraum Untermieter und Beftgeher.
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haltenen 9. internationalen Wohnungskongresses wurden in den
Jahren 1910 bis 1914 Antrige auf Errichtung eines wohnungs-
politischen Ausschusses, auf Befolgung einer grofiziigiden Boden-
politik, auf Revision der Sfeuergesetzgebung, auf Reform der Bau-
ordnung, auf Erbauung von Hiusern in eigener Regie der Gemeinde,
auf Errichtung eines obligatorischen Wohnungsnachweises, einer
- Wohnungsaufsicht und eines Wohnungsamtes gestellt. Und wenn
auch aus dieser Fiille von Anregundgen und Anfrigen, an welche die
Erinnerung Namen wie Domes, Dorn, Fiirth, Melcher, Schuh-
meier, Schwarz-Hiller und Winarsky kniipft, in der Vor-
kriegszeit fast nichts verwirklicht wurde, weil sie bei den ver-
anfwortlichen Faktforen kein Echo fanden, so mufite die damalige
Stadtverfretung unter dem Drucke einer zahlenmiflig so geringen
Minderheit zum erstenmal in der Geschichte der Wohnungsfiirsorge
der Stadt Wien den Weg der reinen passiven Wohnungspolitik
verlassen und sich zu positiven Mafinahmen entschlieffen. Mogen
diese ersten Schrifte auch nur dem Scheine gedient haben und
entbehrten sie auch des freien Willens und der Ueberzeugung,
so bewirken sie doch einen Unterschied der Epoche unmittelbar
vor dem Kriege gegeniiber der vorangehenden in den Sechziger-
und Siebzigerjahren des 19. Jahrhunderts, deren Denken und
Trachten ausschliefllich von dem Grundsafze beherrscht wurde, daf3
man auf dem Gebiete des Wohnungswesens nicht eingreifen diirfe
und den Dingen ihren freien Lauf lassen miisse. So beschlofi der
Wiener Gemeinderat am 17. Oktober 1911, nachdem einen Monat
vorher anldfilich der herrschenden Teuerung und Wohnungsnot
mehrtigige Straflendemonstrationen stattgefunden hatten, ,,0ohne
Anerkennung einer rechtlichen Verpflichtung zur Unterbringung
wohnungsloser Familien”, sich an den Bau von 250 Notwohnungen
mit einem Betrage von 400.000 Kronen zu beteiligen, die dann auch
im 10. und 16. Bezirke errichtet wurden. Im Jinner 1913 wurde
eine eigene Magistratsabteilung fiir stddtische Wohnungsfiirsorge
geschaffen, die aber so schwach dotiert war, dafl dieses Amt keine
besondere Wirksamkeit entfalten konnte. Im selben Jahre wurde
auch ein Gemeinderatsausschufl fiir stiddfische Wohnungsfiirsorge
eingesefzt, der aber auch keine besonderen Leistungen erbringen
konnte. Dies ist umso bemerkenswerter, als die Gemeindeverwalfung
in der Vorkriegszeit ihren ganzen Gemeindehaushalt auf den Real-
und Geb#dudesteuern aufgebaut hatte und den grofiten Teil ihrer
innahmen aus der Besteuerung der Mietzinse zog. Entfielen doch
von den Steuereinnahmen der Gemeinde im Jahre 1913 zwei Drittfel
aus der Gemeindeumlage auf die Hauszinssteuer und dem Zinsheller.

Die Wohnungsaufnahme vom Jahre 1917.

Am 6. Februar 1917 faflite der Wiener Gemeinderaft nach dem
Berichte und Antrage des stidtischen Wohnungsamtes den Beschlufl,
€ine Zihlung der Wohnungdgen, Geschidftslokalitdten
und Werkstidtten zu veranstalten. Diese Zihlung sollte nicht
blo§ der Vorbereitung des Wohnungsnachweises dienen, dessen
Schaffung fiir das Gemeindegebiet von Wien in derselben Gemeinde-
ratssifzung beschlossen wurde, sondern sie sollte auch als Kriegs-
zéhlung einen Ueberblick iiber den wirklichen Stand des Wiener
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Wohnungsmarktes geben. Dem Wohnungsamte der Stadt Wien sollte
durch die Zihlung und durch den Vergleich ihrer Ergebnisse mit
jenen der unmittelbar vor dem Kriegsausbruche veranstalteten
Wohnungszihlung vom 20. Mai 1914 die Beurfeilung der Frage
ermii(ilicht oder doch erleichtert werden, welchen Einflull der Krieg
auf das Wohnungswesen in Wien ausgeiibt hat.

Diese Wohnungszihlung vom Jahre 1917, die noch heute wert-
volle Aufschliisse und erschopfendes Material bietet, erlaubt eine
eingehende Darstellung der Gruppierung der Wohnungsgrifien von
Wien. Fiir die Bezeichnung der Wohnungsgréflen hatte man damals

in Wien allerdings eigene, von der sonstigen Uebung und der

internationalen Wohnungsstatistik abweichende Typen aufgestellt,
die sich aber mit Riicksicht auf die Wiener Wohnungsverhiltnisse
als praktisch erwiesen haben. Es sondern sich ndmlich in Wien
die Wohnrdume scharf in zwei Gattungen: Zimmer und Kabinette.
Diese letztere ortsiibliche Bezeichnung deckt sich keineswegs voll
mit dem anderwirts iiblichen Begriffe der Kammer. Das Kabinett
ist ein meist heizbarer, aber nicht immer unmittelbar belichteter
Raum, der ebenso regelmiflig ein Fenster aufweist wie das Zimmer
deren zwei. Es kann daher richti¢ mit der Hilfte eines Zimmers
bewertet werden. Die Unterscheidung zwischen Zimmer und Kabinett
ist notwendig, weil bei der Zihlung von Wohnrdumen sonsf tat-
siachlich sehr verschiedenartide Wohnungen in die gleiche Gruppe
gekommen wiren.

Es wurden solcherart vier Gruppen aufgesfellf:
1. Kleine Wohnungen bis einschlielich 1 Zimmer, 1 Kabinett
(also */; bis 1'= Réume).
2. Kleine Mittelwohnungen mit 2 Zimmern.

3. Groflere Mittelwohnungen bis zu 3 Zimmern, 1 Kabinett
(also 2': bis 3!/, R&aume).
4. Grofle Wohnungen mif 4 und mehr Zimmern.

Diese Aufstellung entspricht den in Wien herrschenden wirt-
schaftlichen Verhidltnissen und in ihr kommt die von jeher knappe
Befriedigung des Wohnungsbediirfnisses in Wien zum Ausdrucke.

Am 12. April 1917 wurden nun in Wien insgesamt 554.545 Woh-
nungen gdezidhlt. Hievon entfielen 405.991 oder 73.21 Prozent aller
Wohnungen auf die Gruppe der Kleinwohnungen, 51.856 Wohnungen
oder 9.35 Prozent auf die Gruppe der kleineren Mittelwohnungen,
69.742 oder 1258 Prozent auf die Gruppe der grofieren Mittel-
wohnungen und blofl 26.936 Wohnungen oder 4.86 Prozent auf die
der Grof3wohnungen.

Nicht weniger als 12.25 Prozent aller Wiener Wohnungen
bestehen iiberhaupt nur aus einem Kabinett als Wohnraum. Be-
tfrachfet man die verschiedenen Wohnungsgruppen in den einzelnen
Bezirken, so sind im 10. Bezirke die Kleinwohnungen am stirksten
verfreten; 92.93 Prozent aller Wohnungen im Bezirke gehdren zur
Gruppe der Kleinwohnungen. Aber auch die wohlhabendsten Bezirke
weisen einen namhaften Anfeil solcher Behausungen auf, in den
Arbeiterbezirken erreicht er 85.31 bis 91.90 Prozent. Andererseits
sind Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern in manchen Bezirken
iiberhaupt nicht perzenfuell auszudriicken.
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Auch die Ausstattung der Wohnungen ist nach dem
Ergebnisse einer zweiten Wohnungsaufnahme vom Spatherbste 19191
eine unzuldngliche und dies gilt im besonderen Mafle von den
kleinen und kleinsten Wohnungen. Wihrend fast alle grofien
Wohnungen (99.9 Prozent) eine eigene Kiiche besifzen und auch
bei den grofleren und kleineren Mittelwohnungen fast immer
(99.27 Prozent und 98.9 Prozent) eine solche vorhanden ist, haben
von den Kleinwohnungen nur 84.75 Prozent eine Kiiche; bei der
kleinsten Type, der Kabinett-Wohnung, haben etwas iiber die Hilfte
der Wohnungen (60.08 Prozent) Kiichen. Aehnlich, nur noch un-
giinstiger stufen sich die sonstigen Nebenrdumlichkeiften und Ein-
richtungen ab. Nur 0.95 Prozent der kleinsten Wohnungen haben ein
Vorzimmer %egen 95.6 Prozent der groflen. Ein Dienerzimmer
fehlt begreiflicherweise in der kleinsten Type (0.22 Prozent), es
ist bei den kleinen Mittelwohnungen in 9.66 Prozent, den grofieren
Mittelwohnungen in 45.28 Prozent und den grofien Wohnungen
in 77.51 Prozent der Fille vorhanden.

Aehnlich, aber noch un%ﬁnsﬁger stuft sich das Prozentver-
hilfnis der Badezimmer ab. In der kleinsten Type fast voll-
stindig fehlend (0.16 Prozent), bei der kleinen Mittelwohnung
seltener vorkommend als das Dienerzimmer (7.5 Prozent), ist es
bei den grofleren Mittelwohnungen fast im gleichen Verhiltnis wie
das Dienerzimmer vorhanden.

Eine eigene Kellerabteilung haben nur 31.04 Prozent
der kleinsten Wohnungen, 60.7 Prozent der Kleinwohnungen iiber-
haupt, bei den {ibrigen Gruppen stellen sich die Zahlen auf 91.9,
96 und 97.45 Prozent.

Eine giinstigere Aufstellung bieten die Zihlungen der Boden-
abteilungen — 5347 Prozent bei den kleinsten, 78 Prozent
bei den Kleinwohnungen iiberhaupt.

Wihrend der Abort bei nur 7.86 Prozent der kleinen
Wohnungen innerhalb und bei 92.14 Prozent auflerhalb der Wohnung
liegt, kehrt sich das Verhiltnis bei den groflen Wohnungen fast
genau um (9241 Prozent innerhalb, 7.59 Prozent auflerhalb der
Wohnung).

Der grifite Teil der Kleinwohnungen entbehrt sowohl der
Gas- als auch der elektrischen Beleuchtung. 13.69 Prozent
haben nur Gasbeleuchtung, 6.85 Prozent nur elektrisches Licht,
2.67 Prozent beides, alle anderen Kleinwohnungen haben

eines von beiden eingefiihrt.

Von den grofien Wohnungen haben 84.4 Prozent Gas und
elektrisches Licht, 7.66 Prozent nur Gaslicht, 6.41 Prozenf nur
elektrisches Licht. :

Sehr verschieden ist die Art der Wasserleifung. Nur
0.95 Prozent der kleinsten Wohnungen, nur 4.68 Prozent der Klein-
wohnungen, dagegen 89.11 Prozent der groflen Wohnungen haben

asser in der Wohnung selbst.

! Diese Aufnahme wurde zunidchst zu dem Zwecke veranstaltet, fiir die
D_Urchfiihrung der Wohnungsanforderung eine bessere Grundlage zu schaffen, als
les die unvollstindigen und durch Anzeige von dritter Seife nur sehr ungleich-
ma{h% erginzten Anmeldungen der Parteien selbst darstellen, die aber dann auch

das“ iel im Auge behielt, einige Liicken der bisherigen Wohnungsstatistik aus-
zufiillen,
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Typisch sind die Grundrisse der meisten Miethduser und
zwar durchaus nicht nur der #lteren Hiauser, sondern auch fast
aller Neubauten der Vorkriegszeit, soweif sie von den #Hrmeren
Schichten der Wiener Bevilkerung bewohnt werden. Von der Stiege
des in der Regel drei- oder vierstockig ausgefithrten Hauses
gelangt man in einen schmalen Gang, der lings der HofauBlenmauer
verlauft und in den die Eingiinge aller Wohnungen miinden. Die
Kiichen und, soweit Vorriume iiberhaupt vorhanden sind, auch
diese, haben ihre Fenster auf diesen Gang, entbehren daher des
unmitfelbaren Lichtzutrittes und kdnnen auch nicht unmittelbar ins
Freie geliiftet werden. Die Aborte sind nur in geringer Anzahl
vorhanden, weshalb ein Abort stets fiir zwei oder mehrere Woh-
nungen dient. Sie sind in der Regel in kleineren oder drofleren
Gruppen vereinmigt, lieden — wie schon erwihnt — auBlerhalb des
Wohnungsverschlusses und sind vom Gang aus zuginglich. '

Fensterlose Riume oder Riume, deren Fenster nur in
einen kleinen Lichtschacht von wenigen Quadratmetern Bodenfliche
miinden und in denen man sich auch am hellsten Sonnentage in
Finsternis versetzt fiihlt, sind nur allzu hiufig zu finden.

Die Wasserleitung liest fast immer auflerhalb der
Wiohnung.

Es ist kennzeichnend, daf} die in den letzten neun Vorkriegs-
jahren (1905 bis 1913) errichteten neuen und nach damaliger Auf-
fassung modernsten Hiuser nicht weniger als 598 Wohnungen im
Kellergeschofle haben. Hiebei handelt es sich aber nicht um Aus-
nahmen, nicht um hunderte oder mehr solcher Gebiude, sondern
um ganze Stadtteile, die in den lefzten Jahrzehnten vor dem Kriege
entstanden sind — Brutstitten der Tuberkulose, Herde des Streites,
der Zwietracht und Zufrigerei zu den benachbarten Wohnstiitten.
Fiic Kinder solcher Mietparteien bleibt als Tummelplatz nur die
Strafle mit ihren Gefahren fiir Leib und Seele.

Die Wohnungsnot und ihre Ursachen nach Kriegsende.

Fir die Verwaltung des neuen Wien, die die Entwicklung
des Wohnungsproblems richtig erfaf3t hatte, ergab sich daraus eine
ungemein schwere Stellung. Denn wihrend sich schon im Wohnungs-
amte taglich Dutzende von Familien anstellten, die Wohnungen
suchten und Hunderte vorgemerkt waren, die in qualvoller Unruhe
warteten, dafl ihnen endlich eine menschliche Wohnung zugewiesen
werde, machte durch eine Reihe von fiithrenden Wiener Tages-
zeitungen das Schlagwort die Runde, daf3 in Bilde in Wien tausende
von Wohnungen leer stehen wiirden und deshalb alle begonnenen
oder beabsichtigten Mafinahmen zur Behebung der Wohnungsnot
zwecklos und iiberfliissig seien. Und noch als im Spitherbste des
Jahres 1919 die Gemeinde Wien daran ging, mit groflem Kosten-
aufwande die erwihnfe allséemeine Wohnungsaufnahme durchzu-
fihren, um die lefzten Reserven an verfiigharem "Wohnraum an
den Tag zu fordern, wurde immer wieder die Frage gestellt, ob
es denn mit dem Wohnungsmarkte wirklich so schlecht bestellt
sei. Diese merkwiirdige, mit den deutlich erkennbaren Erscheinungen
in Widerspruch stehende Einstellung der offentlichen Meinung ist
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wohl darauf zuriickzufithren, dafl die gliicklichen Besitzer einer
ihren Bediirfnissen entsprechenden Wohnung meist nur sehr geneigt
sinﬁ, den Bestand einer Wohnungsnot iiberhaupt in Abrede zu
stellen.

Daf} sie diesen gewaltisgen Vorfeil nur dem Mieterschutze
zu verdanken haben, kommt dabei den wenigsten zum Bewuf}tsein.

Wenn damals auch nur wenige — darunter allerdings zum
Gliick fiir die Stadf auch ihre Verwalter — die Lage auf dem
Wohnungsmarkte richtig¢ erfafiten, so ist doch heute fast .allen
die Entwicklung der Wohnverhiltnisse nach dem Kriege — der
empfindliche Wohnungsmangel, ansteigend bis zur schwersten Woh-
‘nungsnof, der Handel und Wucher mit Miefrechten und die
Schwierigkeiten des Wohnungsneubaues — durchaus klar geworden.

Von allen grofien Problemen der Gegenwart liegt hier das
international gleichartigste vor. Sieger, Besiegte und Neutrale bilden
eine Schicksalsgemeinschaft und leiden unfer dem gleichen Uebel,
dessen Folgeerscheinungen in den verschiedenen Grofistidten viel-
fach gleichartig sind.

Zunichst ist Wohnungsnot fast immer eine Folge der Wander-
bewegung. Ein so ungeheures Vernichtungswerk wie der von uns
erlebte Weltkrieg 16st eine Volkerwanderung aus, die in ihren Wir-
kungen wesentlich komplizierter geworden ist, als in grauer Vorzeit,
in der diz Menschen ihr Hab und Gut mit sich fiihrten und dadurch
viel leichter in die Lage kamen, neue Wohnstitten aufzusuchen.

eufe sind Wohnungen unfransportabel geworden, es geniigt nicht
mehr die physische Bewegungsfreiheit, es ist auch die sachliche,
die wirtschaftliche und die rechtliche erforderlich. Von der Wander-
bewegung ist Wien stirker befroffen worden als andere Stidte.
Die Zuwanderung war sowohl bei Kriegsbeginn als auch nach

riegsende sehr lebhaft. Bei Kriegsbeginn und wihrend des Kriegdes
fiihrten die Katastrophen in den Grenzlindern der alten Monarchie
zur Zuwanderung von Kriegsfliichtlingen — bei der Wohnungsauf-
nahme 1917 wurden 7710 Wohnungen als von Kriegsfliichtlingen be-
zogen gezahlt —, nach dem Kriege fiihrte der Zerfall des Reiches
in sieben Nachfolgestaaten, die friiher Teile unseres Wirtschafts-
kSrpers bildeten, dazu, daBl Tausende von Existenzen entwurzelt
und zur Abwanderung teils effekfiv gezwungen, teils durch die Lage
genitigt wurden.

Ganz anders vollzog sich die Abwanderung von Wien.
Wihrend der Zuzug aus den Nationalstaaten meist plotzlich unter
em Drucke und Zwange der Verhilfnisse erfolgte und immer eine
ohnung erforderte, ist durch die Abwanderung von Wien zunichst
noch keinz Wohnung nufzbar geworden. Denn der Angehdrige eines
ationalstaates wanderte nur fiir seine Person ab und lief} seine
rfau und seinen Haushalt zuriick, bis auch fiir ihn der giinstige
ugenblick zur Ansiedlung einfrat und auch bei sonst mdglicher
bwanderung, zum Beispiel in iiberseeische Linder handelte es sich
Meist nur um einzelne erwerbsfdhige Personen, die fiir ihre Familie
die Wohnung aufrechterhielten.
. Zieht man jedoch in Rechnung, daf} die Bevlkerungszahl Wiens
Im Dezennium 1910—1920 um 190.095 Kopfe abgenommen hat, so
18t man allerdings versucht, die Moglichkeit des Auftretens einer ver-
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schirften Wohnungsnot in Zweifel zu ziehen. Zur Aufkliarung eines
solchen Trugschlusses dient foldende Analyse der Volkszih-
lungsergebnisse vom 31. Dezember 1910 und 31. De-
zember 1920.

s 31.Dezember 1910 31.Dezember@
Bevilkerungszahl Oesterreichs . . . . . . . 6,279.963 6,057.617
Bevolkerangszahl Wiens - - . o o o4 2,031.421 1,841.326
HlauseesWHeRe &7 et s s R U e (o 40.609 43.180
Zahl der Einwohner pro Haus in Wien . . | 50 4264

Diese Ziffern zeugen auf dem ersten Blick eher von einer
Besserung der Wohnverhiltnisse in Wien. Woher also frotzdem die
offensichtliche Wohnungsnot? Diesen scheinbaren Widerspruch klirt
zunichst ein Blick auf die Altersverteilung der Bevdlke-
rung auf.

Die nachstehende Uebersicht veranschaulicht die Verteilung
der Bevolkerungszunahme und Abnahme in Wien von 1910 aut
1920 auf Altersklassen:

Vollendete Lebensjahre Zunahme

Diese Ziffern sprechen eine klare Sprache: der Bevilkerungs-
riickgéang ist ausschliefllich auf die unteren und obersten Alters-
klassen beschrankt und driickt so die Kriegsverluste durch feindliche
Einwirkung sowie durch Not und Entbehrung aus. Die Altersklassen
von vierzig Jahren aufwirts hingegen weisen eine Zunahme auf. Auf
das Wohnungsproblem bezogen, zeigen diese Ziffern eine Zunahme
von 72.703 Kopfen in jenen Altersstufen, aus denen die Familien-
haupter und Wohnungsinhaber stammen; wihrend also eine Abnahme
der Bevilkerung hinsichtlich des Nachwuchses vor sich ging, ist eine
Zunahme jener Alfersklassen festzustellen, aus denen
sich die wohnungsbediirftigen Haushaltungen zusam-
mensetzern

Durch den Riickgang der Zahl der Kinder und jungen Jahr-
gingde ist dewif) die Grofle der einzelnen Haushalte ver-
ringert worden. Tatsichlich ging die Zahl der Personen pro Wohn-
partei von 4.23 im Jahre 1910 auf 3.55 im Jahre 1920 zuriick.
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Die Zahl der Wohnparteien selbst aber ist im gleichen
Zeitabschnitt von 480.476 auf 514.154 angestiegen, so dafl 1920
auf ein Haus 1202 Wohnparteien gegeniiber 11.83 im Jahre 1910
enffielen. Darin, in der stiarkeren Vermehrung 'der Wohnparteien,
driickt sich die Beengung des Wohnraumes, das ist die Wohnungs-
not, aus.

Diese Vermehrung geht sowohl auf die Zuwanderung zahl-
reicher Haushalte als auf die vermehrte Zahl der neu gebildeten
Haushalte zuriick. Lefztere erhellt aus der stirkeren Vermehrung
der Zahl der EheschlieBungen in Wien nach Friedensschlufl.

Jahr  Eheschliefungen  Jahr EheschlieBungen  Jahr Eheschlieungen
1910 . . . 18.713 1915 . . . 14.648 1920 7. . 31.164
1911 . . . 19.280 A910 ... .- 15583 1921 .. ...-99.947
1099 0 197 1907, . 513431 1922 . . .,26.247
1913 . . . 17.191 1918 . . . 16.389 1923 . . . 19.827
1914 . . . 22.294 119 s 26182 1924 . . . 18.713

Zn diesen Ursachen der Wohnungsnot trat fiir Wien als be-
sonderer Hauptgrund hinzu, dafl die furchtbaren, frither geschil-
derten Wohnungsverhiltnisse der Vorkriegszeit sich erst in der
Nachkriegszeit im wvollsten Ausmafle fiihlbar machten, weil
einerseits die Lebensdauer vieler Wohnungen durch Alfer
und Vernachlissigung lebenswichtiger Instandsetzungsarbeiten be-
endet war, andererseits viele Wohnungsinhaber fteils durch
Billigkeit und Stetigkeit der Miefzinse veranlaf}t, teils durch
das zufolge der Neubauten der Gemeinde im Anschauungs-
unferrichte gewonnene und erwachte Verstindnis fiir gesunde Be-
hausungen in viel stirkerem Mafle als frither eine Verbesserung
der Wohnverhiltnisse anstrebten und oft Jahrzehnte lang ertragenes

ohnungselend nicht linger auf sich nehmen und dulden wollten.

Auch ein anderwirts vielfach vertretener Ausweg, namlich die
Teilung groflerer Wohnungen, stand Wien nicht offen. Gegen diesen
usweg wirkte das ungiinstige Groflenverhiltnis der Wiener Woh-
nungen; gab es doch in Wien nicht viel mehr als 4 Prozent Grofi-
wohnungen mit vier und mehr Zimmern. Nur von einem ganz
geringen Bruchteil hiften durch Abtrennung neue Wohnungsgelegen-
heiten gebildet werden konnen. Gehorten doch in diese Gruppe
auch diz Wohnungen der Aerzte, Rechfsanwilte usw., also von
df:rsonenkreisen, denen die Wohnung gleichzeiti¢ zu Berufszwecken
ient, :

Ein weiteres Moment zur Verschirfung der Wohnungsnot
bildete die seit Kriegsbeginn zu verzeichnende auflerordentliche
ermehrung der Bureauriume und Geschiftslokale auf Kosten der
ohnriume. Erst als der Raumbedarf der militirischen Aemter,
der amtlichen Bewirtschaftung und amtlichen Verteilung der Lebens-
mittel aller Zentralen befriedigt war, schritt man im April 1918
zu Mafinahmen gegen die Entzichung des Wohnraumes ein.
Wenn man sich das alles vor Augen hilt, darf es nicht Wunder
nehmen, wenn unter diesen Verhiltnissen in einer Stadt, in der
Yohnungsmangel und Wohnungselend seit Jahrzehnten vorherrschen,
die Wohnungsnot so schwere Formen angenommen hat und ihre
ekimpfung so auflerordentlichen Schwiecrigkeiten begegnet.
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Der Beginn des Kampfes gegen die Wohnungsnot.

Die Bekimpfung der Wohnungsnot und des grofien Wohnungs-
elends ist im neuen Wien der wichtigste Zweig der Offentlichen
Verwaltung geworden. Nirgends so sehr, wie aut dem Gebiete der
stadtischen Wohnungspolitik ist die Abkehr von der fritheren ge-
iibfen Gleichgiltigkeit durch das Eingreifen der Gemeinde in das
freie Spiel der wirtschaftlichen Krifte so sinnfillig in Erscheinung
getreten. An Stelle der frither geiibfen rein negativen oder blof}
passiven Wohnungspolifik ist eine aktive Titigkeit entfaltet worden,
die durch den grofien Umfang, den sic im Laufe der Jahre annahm,
der heutigen Wohnungspolitik der Grofistadt Wien ihr Geprige
verleiht. Die neue Gemeindeverwaltfung hat erkannt, dafl die Losung
des Wohnungsproblems der Angelpunkt der ganzen Sozialpolitik
ist und daf} die Wiederaufrichtung mif der Losung der Wohnungs-
frage im engsten Zusammenhange steht.

Die Mafinahmen, die von der Gemeinde ergriffen wurden, um
der Wohnungsnot zu begegnen und die mif der grofiten Energie
durchgefithrt wurden, waren verschiedener Art und anfangs unter
steter Anpassung an die zur Verfiigung gestandenen bescheidenen
Mittel zunichst nur geringen Umfanges. Alle Agenden des Woh-
nungsamtes, die nicht auf die Linderung der Wohnungsnot hin-
zielten, mufiten naturgemafl in den Hintergrund treten. Der Ausbau
der Wohnungsfiirsorge, die schon lange geplante Wohnungsaufsicht,
die Einwirkung des Wohnrechtes auf die Bauordnung und andere
wichfige Zweige der Verwaltung auf diesem Gebiete konnten, wenn
iiberhaupt, nur insoweit in Bearbeifung gezogen werden, als sic
miftelbar oder unmittelbar auf die Milderung der Wohnungsnot
siinstis einwirkten. Naturgemafl hatte auch die Entwicklung der
Wirtschaft Oesterreichs grofien Einflul auf das Wohnungswesen.

Die beispiellose Schirfe und Andauer der Material- und Ar-
beifskrise, die ungeheure Kohlennot und die vollige Entwertung des
Geldes — Erscheinungen, wie sie selbst von den argsten Pessimisten
nicht in diesem Mafle erwartet worden sind —, boten fast uniiber-
windliche Hemmnisse auf dem Gebiete des Wohnungswesens und
ersfickten oft manche beschlossene Mafinahmen schon im Keime.
So hatte sich der Wiener Gemeinderaf am 19. Februar 1919 grund-
sitzlich bereif erklart, wihrend der nichsten Uebergangszeif unfer
bestimmten Voraussetzungen die Tragung des ,verlorenen Bauauf-
wandes” zu iibernechmen, um die Erbauung kleinerer und mittlerer
Wohnungen zu ermdglichen, somit die Ausfallshaftung fiir die Ver-
zinsung und planmaflige Tilgung der Gestehungskosten, insoweit
hiefiir nicht die reinen Mietzinsertrignisse Deckung bieten, zu fragen;
dieser Gemeinderatsbeschlufl hatte auch schon in zwei Fillen prak-
tische Anwendung gefunden. Aber die beiden Unternehmer konnten
diese Bauten nicht fortsetzen, weil die fortschreitende Steigerung
der Baukosten und der auflerordentliche Mangel an Bausfoffen bald
jede Bautitigkeit lahmlegten.

Die immer trostloser werdenden Verhiltnisse auf dem Woh-
nungsmarkte und die stetig ansteigende Arbeitslosigkeif, dringten
nun die Gemeindeverwaltung mif gebieterischer Macht zur Selbst-
hilfe. Es begannen die ersten Versuche zur Schaffung von Not-
wohnungen zur Unterbringung der immer grofler werdenden Zahl
von Obdachlosen. Die giinstigste Gelegenheit zur raschen Erstellung
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von solchen Notwohnungen bot sich der Gemeinde durch Vornahme
baulicher Umgestaltungen in den nach dem Umsturze von der
Heeresverwaltung freigegebenen Baracken. So wurden die ehe-
maligen Kriegsspitiler und Militirbaracken in Verwendung genom-
men und hieraus in den Jahren 1919 bis 1923 insgesamt 78t
Wohnungen gewonnen. Ebenso wurden in der Kagraner- und
Rossauerkaserne wie auch in anderen militarischen Unterkunfts-
gebiuden 515 Kleinwohnungen errichtet.

Mit der Zentralstelle zur Fiirsorgz fiir Kriegsfliichtlinge hatte
die Gemeinde ein Uebereinkommen getroffen, wonach diese jene
Hiuser, die von der Zentralstelle wihrend des Krieges zur Unter-
bringung von Kriegsfliichtlingen herangezogen worden waren, in dem
Augenblicke zuriickerhalten sollte, in dem sie fiir Fliichtlingszwecke
nicht mehr bendtigt wurden. So kamen vier Hausergruppen im X.
Bezirke mit 240 Wohnungen, zwei Hiausergruppen im XX. Bezirke
mit 110 Wohnungen und Wohnungen in geringerer Anzahl im L., 1L
und IX. Bezirke in die Verfiigungsberechtigsung der Gemeinde, die
nach Vornahme der erforderlichen Herstellungen die dewonnenen

ohnungen fiir Wohnzwecke in Verwendung nehmen konnfe, des-
€leichen zwei Objekte im XVIL. und XX. Bezirke, die dem Verein
tiir Obdachlose gehdren und gleichfalls Fliichtlingszwecken dienten.

Durch den Kriegsausbruch, die Einberufung der Bauarbeiter
zum Heeresdienste und Beschlagnahme aller vorhandenen Baustoffe
durch die Heeresverwaltung waren eine Reihe von begonnenen
Bauten zum Stillstande gekommen, die der Fertigstellung
harrten. Schon im Herbst 1914 hatte die Gemeinde die ersten Schritte
unternommen und der Regierung die Fertfigstellung, inbesondere
der Bauten der gemeinniitzigen Bautitigkeit, dringend nahegelegt.
: Die 1917 wieder aufgenommenen Verhandlungen geriefen bald
ins Stocken und wurden erst 1919 fortgesetzt, ohne aber zu einer
Einigung zu fiihren. So entschlof sich die Gemeinde endlich, zwei
Objekte im XII. Bezirke anzukaufen und fertigzustellen, wozu dann
noch zwei fiinfgeschoflige Mittelhduser im II. Bezirke kamen. Auf
diese Weise wurden wieder 179 Kleinwohnungen gewonnen. Zwar
erweckte der Umstand, daf3 diese Baufen in ihrer Grundrifilésung
und sonstigen Ausfithrung dem Ideal der Wohnungsfiirsorge keines-
wegs enfsprachen, Bedenken gegen ihre Fertigstellung aus 6ffentlichen

itteln, Doch gelang es, solche Aenderungen vorzunehmen, daf} er-
hebliche Verbesserungen erzielt werden konnten.

Um die private Bautidtigkeif zu heben, wurden durch
das Landesgesetz vom 17. Juni 1920 Erleichterungen in den Bestim-
mungen der Bauordnung beziiglich der Errichtung von Dachgeschof}-
Wohnungen und Stockwerksaufsetzungen gewihrt; doch blieb es nur
¢i einzelnen schiichternen Versuchen der privatwirtschaftlichen Bau-
titigkeit. Die Gemeinde selbst hat durch Stockwerksaufsetzun-
gen in stadtischen Wohnhiusern 194 Wohnungen neu ge-
schaffen und der Vermietung zugefithrt und in einer aufgelassenen

chule im IV. Bezirke 23 Wohnungen errichtet. Daneben ging noch
die Adaptierung von angeforderten Riaumen zwecks
enutzbarmachung fiir Wohnungen einher. Dadurch konnten in den
Jahren 1919 bis 1923 308 Wohnungen zugewiesen werden. Dazu
Ommen noch 153 Wohnungen durch den sogenannten , Aequivalent-
au”, {iber den im Abschnitte ,,Wohnungsanforderung® noch aus-
fihrlicher gesprochen werden soll. !
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Die Forderung der privatwirtschaftlichen Bautitigkeit durch die
Verordnung des Biirgermeisters vom 10. Oktober 1921, betreffend die
vollstindide Befreiung neuhergestellter Wohnungen von jeder An-
forderung wie von allen Gemeindesteuern und Abgaben und von
der Wohnbausteuer auf die Dauer von dreifiig Jahren, zeifigfe keine
Ergebnisse, denn das Privatkapital hatte ebenso wie vor dem Kriege
fiir den Kleinwohnungsbau kein Interesse. Es war daher klar, daf}
vorderhand und auch in der niichsten Zukunft Triger der Bautitig-
keit nur Gffentliche Korperschaften sein konnfen.

In Befolgung dieser Erkenntnis entschlof3 sich die Gemeinde
im Herbst 1919, auf dem ehemaligen Exerzierplatz Schmelz im XV.
Bezirke, eine griflere Wohnhausanlaée selbst herzustellen, womit
ihre umfassende Titigkeit auf dem Gebiete der produktiven Woh-
nungsfiirsorge eingeleitet wurde. Welche Schwierigkeiten sich' bei
Verwirklichung dieses Projektes ergaben, sei durch den Umstand dar-
getan, dafl zur Zeit der Inangriffnahme der Baulichkeiten simtliche
vorhandenen Bausfoffe noch immer von der Heeresverwaltung be-
schlagnahmt waren und dafl infolge des Kohlenmangels keine Ziegel-
erzeugung stattfand, so dafl die Ausfiihrung nur mit minderwertiden
Baustoffen erfolgen konnte. Da sich die Verhandlungen mit der
Heeresverwaltung wegen Uebergabe des Baugrundes auf einem Teile
der Schmelz im Ausmafle von rund 100.000 Quadratmeter langwierig
gestalteten, mufite an eine Einschrinkung des Bauprojektes ge-
schritten werden. Mit den durch den Bund gewihrten Zuschiissen
fiir einen Teil des verlorenen Bauaufwandes wurden vier Baubldcke
mit 42 einstockigen Wohnhidusern errichfet, die 308 Wohnungen und
14 Geschiftslokale enthielten. Wiewohl die sfindigen Lohnsteigerun-
gen wesentliche Mehrkosten verursachten, veranlafite doch die immer
mehr um sich greifende Wohnungsnot im Sommer 1921 die Gemeinde
zum weiteren Ausbau dieser Wohnhausanlage durch Errichtung von
13 Hausern mit 123 Wohnungen. Diese Hiuser umschlieflen gerdumige
Innenfliachen, die der Anlage von Kleingirten dienen und enthalten
neben einem Kellergeschofy und einem Erdgeschofl nur ein Stock-
werk. Erst die in der zweiten Bauperiode hergestellten Hauser
wurden auch mit Dachgeschofiwohnungen oder mit zwei bis drei
Obergeschoflen ausgebildet, wodurch auch eine angenechme Abwechs-
lung in den Schaufldachen erzielt wurde. In jedem Stockwerk befinden
sich vier Kleinwohnungen, bestehend aus Vorraum, Zimmer, Kiiche
oder Vorraum, Zimmer, Kabinetf, Kiiche, in einigen Fillen auch aus
Vorraum, zwei Zimmern, Kabinett, Kiiche. Sturzklosette mit Wasser-
leitung sind innerhalb des Wohnungsverschlusses. In den Kiichen
ist ein Gasauslauf angebracht. Alle Wohnriume sind noch mit weichen
Fufibéden versehen. Wenn auch die Ausstattung der Wohnungen nur
in einfachster Weise erfolden konnte, so stellen sie doch bereits
einen groflen Fortschritt gegdeniiber den in der Vorkriegdszeit er-
stellten Kleinwohnungen dar.

Wie durch die Reform der Wiener Gemeindeverfassung die
Grundlage fiir die Einbeziechung des Wohnungswesens in den Be-
reich der Verwaltung geschaffen worden war, so entstanden auf
gleichem Wege durch die Landesgesetzgebung die finanziellen Grund-
lagen, ohne die ein erfolgreiches Eingreifen auf diesem Sorgen-
gebiete einer Offentlichen Verwaltung nicht denkbar ist. Schon im
Jahre 1921 hatte die Gemeinde Wien als erste Gemeinde in Oester-
reich einen Wohn- und Siedlungsfonds errichtet, dem vom
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Erfrage der Mietaufwandsteuer ein Betrag von fiinfzig Millionen
Kronen zugewendet wurde. Die Verwaltung dieses Fonds wurde
mit Beschluf} des Gemeinderates vom 19. Mirz 1921 einem Kuratorium
iibertragen, das aus dem Biirgermeister als Oberkurator und neun
vom Gemeinderate gewdhlten Mitgliedern gebildet wurde. Diesem
Fonds sind zur Bewiltigung seiner Aufgaben im Jahre 1921 Miftel im
Gesamtbetrage von 192 Millionen Kronen zugeflossen. Zu den fiinfzig

illionen, die ihm aus dem Ertrage der Mietaufwandsteuer zuge-
wendet wurden, traten als zweite Quelle Ertrignisse aus den Ersatz-
leistungen, die gemdfl den Anforderungsbestimmungen fiir Verzichte
auf Anforderungen in jenen Fillen vorgeschrieben wurden, in denen
die Entgegennahme eines Bau- oder Adaptierungsbeitrages zweck-
mifiiger erschien als die Durchfithrung der Anforderung. Das war
namentlich bei Luxuswohnungen der Fall, die niemals geeignet waren,
normale Wohnungsbediirfnisse zu befriedigen, aber auch bei der
Anforderung iiberzihliger Wohnriaume.

Im Jahre 1922 wurde eine neue Hauptquelle fiir den Wohnungs-
bau erschlossen, die es ermoglichte, trotz der grofien Summen, die
fir Wohnungsbaufen aufgewendet werden muf3ten, in viel grofierem
Umfange Wohnungen zu errichten. Es wurde namlich vom Gemeinde-
raf der Beschlufl gefafit, den Ertrag der mit 1. Mai 1922 einge-
filhrten neuen alldemeinen Mietzinsabgabe, dic an Stelle der
frilheren Mietaufwandsteuer getreten war, soweit dieser Erfrag fiir

ohnungen eingehoben wurde, fiir Zwecke des Wohnungs- und Sied-
ungswesens zu verwenden. Dadurch standen unter Hinzurech-
nung 'der vom Bundes-Wohnungs- und Siedlungsfonds gewihrten
Beitragsleistungen fiir Wohnungs- und Siedlungszwecke sroflere Be-
trige zur Verfiigung, die es ermdglichten, die Wohnungsproduktion
planmafig in Angriff zu nehmen und ein sroles Bauprogramm auf-
zustellen.

Trotz grifiter Einfachheit in Ausstattung und strengster Spar-
samkeit bei der Baufiihrung konnten aber aus den Mitteln der allge-
meinen Mietzinsabgabe und der schon nach einigen Monaten wieder,
und zwar endgiltig eingestellten Leistungen des Bundes im Jahre
1922 blofi 658 Wohnungen, 7 Werkstitten und drei Geschifte durch
4 Neubauten, Stockwerksaufsetzungen auf 4 stiadtische Hauser und
die Fertigstellung von zwei bei Kriegsbeginn im Rohbau stecken
gebliebenen Bauten geschaffen werden.

Unbefriedigt von diesem im Verhiltnis zur groflen Wohnungs-
not noch immer viel zu kleinen Erfolg, ging nun die Gemeinde daran,
auf Grund des Gesetzes vom 20. Janner 1923 mit dem 1. Februar 1923

le erfrignisreichere Wohnbausteuer an Stelle der Mietzins-
abgabe einzufiihren. Sie ist zur Ginze fiir Wohnbauzwecke im Wiener

emeindegebiete bestimmt; der Ertrag kann auch zur Verzinsung
und Tilgung von Anleihen verwendet werden, die Wohnbauzwecken
dienen. Nun war die Bahn fiir ein groBziigiges Wohnbauprogramm
frei geworden.
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DIE PRODUKTIVE WOHNUNGSFURSORGE
DER STADT WIEN.

1. Das erste Wohnbauprogramm 1923, ~ 25.000 Wohnungen.

Durch die bisherigen Mafinahmen auf dem Gebiete der Woh-
nungsfiirsorge und ihre Ergebnisse war klar zutage getreten, daf
die prohibitive Wohnungsfiirsorge, der Mieterschutz, und die disfri-
butive Wohnungspolitik, die Wohnungsanforderung und Verfeilung,
zwar geeignet sind, die Wohnungsnot zu lindern und ihr zu steuern,
daf} aber nur die produktive Wohnungspolitik, die Wohnbautitig-
keit, sie wirksam zu bekidmpfen vermag. In Erkenntnis dieser Tat-
sache hafte die Gemeinde — wie bereits vorhin erwidhnt — zuerst
durch die Schaffung der Wohnbausteuér die finanzielle Grundlage
fiir ein grofiziigiges Wohnbauprogramm geschaffen.

Die der Wohnbausteuer zugrunde liegende Idee ist eine sehr
einfache: die durch den Mieterschufz niedrig gehaltenen Mietzinse
stellen fiir den einzelnen Haushalf cine so geringe Belastung dar, daf3
deren ErhShung in sozial abgestuften Verhiltnissen gewagt werden
konnte. Andererseits war — und ist — auf die Dauer der Mieterschutz
nur dann aufrecht zu erhalfen, wenn eine unablissige Produktion
neuer Wohnungen fiir die Befriedigung des sfeigenden Bedarfes
sorgt. Es ist daher vollkommen begriindet, von den mit Wohnungen
versorgten Mietern mittels einer Abgabe jene Fonds abzuschiopfen,
die zur Ermdglichung des Baues neuer Wohnungen fiir Wohnungs-
lose dienen sollen. Die Bekimpfung der absoluten Wohnungsnot
war eine sozialpolitische Forderung, die dem Schufze der Mieter
gegen zu schwere Zinsbelastung nicht nur voranging, sondern auch

icherheit bof. Und da zudem der Erfrag der Steuer nichf zur Bildung
eines neuen privaten Hausbesitzes dienen, sondern die damit ge-
schaffenen Héuser der Allgemeinheit gehoren, ist ihre Einfiithrung
nicht nur vom sozialpolitischen, sondern auch vom finanzpolitischen
Standpunkt= durchaus gerechtfertigt.

Auf Grund dieser Wohnbausteuer konnte die Gemeinde daran
gehen, ein langfristiges Wohnbauprogramm aufzustellen
und tatsdchlich fafite der Wiener Gemeinderat am 21. September
1923 der denkwiirdigen Beschluf}, in den folgenden fiinf Jahren, ange-
fangen mift dem Jahre 1924, durch Errichtung von Hoch- und Sied-
lungsbauten jahrlich 5000 Wohnungen samt der entsprechenden
Anzahl von Geschiffsraumen und Werkstitten herzustellen. Dieser
Beschluf3, der von schwerwiegender Bedeutung fiir die Wiener Woh-
nungspolitik geworden ist, wurde auch auflerhalb Wiens und Oester-
reichs von allen interessierten Kreisen aufmerksam beachtet. Handelte
es sich doch um den ersten Schritt zu dem Ziel, das allen Anhingern
einer sozialen Wohnungspolitik vorschwebt: den planmifligen Wohn-
hausbau in den Aufgabenkreis der offentlichen Verwaltung einzu-
beziehen und solcherart die Moglichkeit zu schaffen, dafl ein gesundes
und korperlich tiichtises Geschlecht heranzuwachsen vermag.

Wie sehr die Gemeinde bei ihren Wohnhausbauten nicht blof3
fiir die Vermehrung der Wohnriume, sondern auch fiir die Wohn-
kultur gewirkt hat, ist am besten durch vergleichende Gegeniiber-
stellung der vor dem Kriege erstellten Wohnungen mit den in den
Neubauten der Gemeinde errichteten Wohnungen bewiesen. Wihrend,
wie schon in einem friiheren Abschnitfe ausgefithrt wurde, von je
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1000 vor dem Jahre 1919 erstellfen Kleinwohnungen nur 847 mit
Kiichen und nur 62 mit Vorzimmern ausdestatfet waren, zu blof}
607 Kleinwohnungen eine Bodenabteilung, zu 780 eine Kellerabteilung
gehdrte, in nur 232 Kleinwohnungen Gas oder elektrisches Licht
oder beides eingeleitet war, bei 953 Kleinwohnungen die Wasser-
leitung und bei 921 der Abort sich auflerhalb des Wohnungsver-
schlusses befand (wobei Abort und Wasserleifung zumeist zwei oder
mehreren Parfeien gemeinsam dienen mufiten), sind in den von
der Gemeinde nach dem Kriege errichteten Neubauten
samtliche WohnungdenmiftVorraum, Boden-und Keller-
abteilungen versehen, mit Gasherden und elektri-
schem Licht ausgestattet, Wasserleifung und Abort
immer im Wohnungsverbande. Es ist immer getrachtet wor-
den, daf} die zu erstellenden Wohnungen auch bei kleinstem Umfange
der Wohnung alle zweckmifligen, Arbeitskrifte sparenden und die
Beniitzung erleichternden Einrichfungen erhalten. Es ist auch darauf
gesehen worden, dafi die Wohnrdume tunlichst sonnseifig ange-
ordnet werden, daf3 alle Wohnraume und Kiichen ausnahmslos un-
mittelbar belichtet und beliiffet sind und entweder gegen
die Strafle oder gedgen gerdumigere Hofe miinden. Wohnkiichen
wurden nach verschiedenen Typen ausgefiihrt und zweckmiflig ein-
gerichtef.

Bei den Gemeindebauten werden grundsitzlich 50 Prozent der
Grundfliche unverbaut in Hofform belassen, Lichthdfe zur Belich-
tung von Wohnriumen oder Kiichen kommen iiberhaupt nicht vor.
Stets wird das Augenmerk darauf gerichtet, so grofle Hofe zu
erzielen, daf} sie eine girtnerische Ausschmiickung zulassen und daher
die Sonne miglichst alle Rdume erreichen kann. Der Gartenhof der
Gemeindebauten hat neben der Bedeutung fiir die Belichtung und
Beliiftung der Wohnungen auch die nicht minder wichtige, Spiel-
flachen ftiir die Kinder und Ruheplitze fiir die Erwachsenen zu
bieten. Dadurch ist einer der grifiten Fortschritte im Wohnhausbau
der Gegenwart erzielt worden. Bei mehreren Wohnhausanlagen wur-
den auch Planschbecken fiir Kinder ausgefiihrt, die sich im Sommer
¢rofier Beliebtheit erfreuen und im Winfer als Eislaufplitze dienen.
Die Hofwohnungen, einst gefiirchtet, sind jetzt wegen des hiibschen
Ausblickes auf Rasen, Striaucher und Bdume, wegen der Ruhe, die
sie bieten, gegeniiber den geden die Strafle zu liedenden Wohnungen
bevorzugt!.

Der private Wohnhausbau hat den grofiten Ertrag aus Klein-
wohnungen dann herausgewirtschaftet, wenn die Wohnungen reihen-
weise nebeneinander, von einem vorgelagerten schmalen Gang aus
erreichbar, angelegt wurden, dem das Treppenhaus vorgelagert war.
in diesen Gang miindeten iiberdies die Aborte. Wo ein Kiichen-
oder Kammerfenster nicht zufilli¢ einem Gangfenster gegeniiber
liegt, sind diese Riume stindig im Halbdunkel.

Mit diesen und anderen Mingeln wurde bei den Gemeinde-
bauten griindlich aufgeriumt. Das ,,Gangsystem” ist vollkommen aus-
geschlossen worden, jede Wohnung ist von der Stiege aus zuging-
lich, da hdchstens vier Kleinwohnungen in jedem Stockwerke liegen.
Die Anzahl der Stiegenhduser ist daher auch erheblich grofler. Es

1 Gegenwirtig bestehen in den 161 stddfischen Wohnhausbauten 145 Garten-

anlagen mit zusammen 150.700 Quadratmeter, in Errichtung begriffen sind 18
Gartenanlagen mit 18.700 Quadratmeter. ; :
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%ibt keire indirekt belichteten Aufenthaltsriume mehr, auch die
iiche hat Fensfer unmittelbar ins Freie, auf die Strafle oder in den
grofien Hof.

In den Familien der Minderbemittelten hat die Kiiche als Auf-
enthaltsraum die ¢rofite Bedeufung. Um so wichtiger ist gute Be-
leuchtung und leichte Durchliiftbarkeit. Bei den Gemeindebauten
werden daher mit Vorliebe Wohnkiichen geschaffen und fiir eine
kleine Kochnische vorgesorgt. Der althergebrachte, die Wohnung
verschmutzende Kohlenherd ist verschwunden, an seine Stelle ist
der blifzblanke, reinliche Gasherd getreten.
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Kinderspielplatz im ,Ebert-Hof*, Wien, 15.

Ueber die Ersetzung der fritheren Waschmethoden durch zen-
frale Waschkiichenanlagen und iiber die Bademdglichkei-
ten wird an anderen Stellen dieses Werkes besonders berichtet'. Es
s0_11 daher hier nur angefiihrt werden, dafl jede Wohnhausanlage
mit mehr als 400 Wohnungen eine solche Zenfralwischerei besifzt
und dafy von den 20 Zentralwaschkiichen, die gegenwiirtis bestehen,
drei mit Gas, 13 mit Dampf und vier kombiniert befricben werden
und daf} sie zusammen 488 Waschstinde, 164 Waschmaschinen, 115
Z(j:_ntrifugen, 623 Trockenkulissen, 15 Biigelmaschinen und 143 Biigel-
stande sowie schliefilich 26 elektrisch und 30 mit der Hand betriebene

ollen enthalten. ¥

An Badeanlagen sind augenblicklich 49 mif zusammen 267
Wannen- und 318 Brausezellen vorhanden. Vierzehn von diesen Bade-
anlagen werden in Verbindung mit Zenfralwaschkiichen betrieben.

. Wenn in der Familie beide Elfernteile verdienen miissen, dann
Wird die Beaufsichtigung der Kinder zum schwer I8sbaren
toblem, Die Schaffung eines Aufenthaltsraumes mit Nebenriumen,

L Vergl. Kapitel 10.
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wo die Kinder bei ungiinstisem Wetfer unter Aufsicht von Haus-
genossen spielen und lernen konnen, wurde daher schon bei den
ersten Gemeindebauten als wesentliches Bediirfnis beriicksichtigt.
Er liegt im Erdgeschofl und der Spielplatz im Hofe ist ihm unmittel-
bar vorgelagert. Vielfach hat es sich als noch zweckdienlicher er-
wiesen, diese Kinderaufenthaltsraume gleich mif fachkundigem Auf-
sichtspersonale zu versehen und als regelrechte Kindergédrten,
bezw. Kinderhorte, auszubilden. Dem Spielsaale sind immer Abort-
und Piflanlagen, eine Kleiderablage und, wenn méglich, ein Raum fiir
Aufsichtspersonen zugeordnet. Mitunfer schliefit daran ein Lese-
zimmer mit einer kleinen Biicherei oder auch eine Lehrwerkstitfe
an. Wiederholt finden wir in den grofien Wohnhausanlagen  Vor-
sorden fiir Volksbiichereien, Tuberkulosen- und Mutfer-
beratungsstellen, Geschiftsriume Tiir notwendige Lebens-
mittelbetriebe, Konsumvereine, fiir Krankenkassen u. dgl.

Gegenwiirtig befinden sich in den stidtischen Wohnhausanlagen
36 Kindergirten, 12 Jugendhorte, 7 Mutterberatungsstellen, 5 Schul-
zahnkliniken, 5 Tuberkulosefiirsorgestellen, 11 Ambulatorien der
Krankenkassen, 37 Konsumvereinsfilialen, 2 Turnhallen und 14 Volks-
biichereien.

Die Gemeindewohnhzduser vermeiden architekfonische Zutaten,
sie wirken durch ihre zumeist sehr gliickliche Gliederung, durch die
wiirdigen einfachen Formen, Balkone, Erker und Loggien sind
in reichlichem Ausmafle vorhanden. Wiederholt werden, um grofle
Innenhdfe der Sonne gut zuginglich zu machen, nach Siiden zu in
die Randbebauung niedrigere Bauteile eingeschaltet, deren flache
Dicher zu Terrassen ausgestaltet werden konnen. Héiufi%3 erfahren
die Bauten eine Verschénerung durch Blumenschmuck. Bei vielen
Gemeindehdusern wurden schon bei der Baufithrung an allen oder
sehr vielen Fenstern Blumenkorbe angebracht und so ein eéinheit-
liches freundliches Geprige der Schauseiten gegen die Strafle oder
gegen die Garfenhdfe erzielt.

2. Das Wohnbauprogramm 1926. - 5000 Wohnungen.

Das erste groflziigige Wohnbauprogramm, das in fiinf Jahren
hitte verwirklicht werden sollen, wurde in so beschleunigtem Tempo
zur Ausfithrung gebracht, dafl im Jahre 1924 Bauten mit 6.726, im
Jahre 1925 Bauten mit 11.701 und im Jahre 1926 Baufen mit 6.599
Wohnungen errichtet wurden. Diese Wohnungen befinden sich zum
grifleren Teile in Hochbauten, feilweise aber auch — namlich
3.363 Wohnungen — in Siedlungsanlagen, bei denen die flache Bau-
weise unfer girtnerischer Einbeziehung des Siedlungsgelindes in
die Anlage zur Anwendung gelangte. Es ist somif gelungen, das
»23.000-Wohnungen-Programm® des Jahres 1923 in einem bedeufend
kiirzeren Zeitraum als urspriinglich angenommen wurde, zur Aus-
fithrung zu bringen. Die Gemeinde war daher in der Lage, im
Jahre 1926 die Fortsefzung der Neubautitigkeit iiber den seinerzeit
angenommenen Rahmen hinaus ins Auge zu fassen und die Errich-
fung von weiteren 5000 Wohnungen zu beschlieflen; der Aus-
fithrung dieses Beschlusses war die Arbeit des Jahres 1927 vor-
neé¢hmlich gewidmet.

Mit den bisher geleisteten Arbeiten konnte die Gemeinde Wien
eine wichtige Etappe ihrer Neubautitigkeit als abgeschlossen be-
trachten. Einmal deshalb, weil durch die Schaffung zahlreicher
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Kleinwohnungen den brennendsten Bediirfnissen nach Obdach doch
einigermaflen Rechnung getragen worden war und damit die Er-
scheinungen eines bis dahin unbekannten Wohnungsnotstandes ver-
schwanden, dann aber auch deshalb, weil die Fiille des bisher
Geleisteten einen Ueberblick ermdglichte und zu Schluffolgerungen
Anlafl botf, die fiir dic weifere Ausgestalfung der kommunalen
Wohnungsfiirsorge in Wien richfungdebend sein konnten. Die tech-
nische Ausfiihrung der Neubauten, ihre architekfonische Gliederung,
sowohl nach auflen im Hinblick auf die Einfiigung in den durch die
Umgebung gezogenen Rahmen als auch im Hinblick auf die zweck-
mafiigste Gliederung und Anordnung der Wohnriume im Innern
der Gebiude, endlich die Auswahl der Baugriinde nach ihrer Lage

Wohnkiiche in einem Wohnhausbau der Gemeinde Wien.

zu Berufsmoglichkeiten, Verkehrsmitteln, Schulen, Spitilern und
anderen offentlichen Einrichtungen bildeten Probleme, bei deren
richtiger Losung die praktischen Erfahrungen der letzten Jahre nicht
aufler acht delassen werden durften. Von dem Bestreben geleitet,
baureifes Gelinde zur Verfiigung zu haben, entfaltete die Gemeinde
wihrend der lefzten Jahre eine grofiziigige Investitionspolifik auf
dem Gebiete der Grundankiufe, wobei sie sich jedoch wegen
der zentralen Verbauung der inneren Bezirke Wiens und wegen des
Mangels durchgreifender gesetzlicher Zwangsbestimmungen fiir die
im Offentlichen Interesse geforderte Erwerbung von Grundstiicken
manche Beschrinkungen auferlegen mufite, die ciner weitblickenden
Aufschlieflung des Baugelindes mituntzr hinderlich im Wege standen.
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3. Das Wohnbauprogramm 1927. ~ 30.000 Wohnungen.

Gerade mit Riicksicht auf die lefzerwdhnten Schwierigkeiten
wurde mit Gemeinderatsbeschlufl vom 27. Mai 1927 eine neue Aera
der kommunalen Wohnbautitigkeit in Wien ertffnet und die Er-
richtung von weiferen 30.000 Wohnungen samt der ent-
sprechenden Anzahl von Geschiftsraumlichkeiten, Werkstitten und
den erforderlichen sozialen Einrichtungen, und zwar von je 6.000
Wohnungen in den Jahren 1928 bis einschlieflich 1932, grundsitzlich
beschlossen, umj alle mit der Vorbereifung der Bauten befafiten
administrativen und technischen Organe in den Stand zu setzen,
mit den ndtigen Vorarbeiten rechfzeitig¢ zu beginnen. Gleichzeitig
wurde der grundsitzliche Beschlufl gefafit, auch fiir die Erstellung
von ¢réofleren Wohnungen samft den erforderlichen Neben-
riumen vorzusorgen. Auch auf die Schaffung einer ausreichenden
Anzahlvon Einzelriaumen wurde bei der immer steigenden Nach-
frage nach solchen Bedacht genommen, wobei die Projektierung
derart erfolgt, dafl die Einbeziehung der Einzelwohnriume in eine
Nachbarwohnung nach Bedarf ohne weiteres moglich ist. Endlich
sollfen auch die in letzter Zeit immer mehr zutage tretenden Bestre-
bungen der Gartenstadtbewegung Beriicksichtisung finden,
soweit sich die wohnungspolitisch und sanitatspolizeilich so sehr er-
wiinschten Vorteile der Flachbauweise und des Wohnens in kleinen,
nicht allzusehr zusammengedriangten, mit luft- und lichtreichen Girten
verbundenen Hiusern mit den finanziellen Mitfeln der Gemeinde in
Einklang bringen lieflen. So wurden insbesondere zwei grofiere Ge-
linde, eines am Tivoli, an der Grenze des 12.-und 13. Bezirkes, ein
anderes an der Weiflenbdckstrafle im 11. Bezirke zur gartenstadt-
mifligen Verbauung in Aussicht genommen und freistehende Klein-
hiuser mit je zwei Stiegenhdusern errichtet, in denen die Wohnungen
entweder horizontal auf die Geschofie oder nach englischem Muster
vertikal auf die iibereinander liegenden Geschofle verteilt sind. Die
Baugelinde weisen, und zwar in besonderem Mafle das am Tivoli,
einen so gliicklich gruppierten Bestand an altverwurzelten Baumen
und Gestrauchern auf, daf} die Baufiihrung unter weitgehender Scho-
nung des alten Baumbestandes erfolgen konnte, wodurch diese An-
lagen sich gefillig in ihre Umgebung einfiigen und damit der Garten-
stadtbewegung neue Freunde zufithren werden.

Neben der geschilderten Neubautitigkeit treten alle anderen
administrativen Maf3nahmen auf dem Gebiete der Wohnungsfiirsorge
ihrer Bedeutung nach in den Hintergrund. Durch Kreditgewdhrung
an die gemeinwirtschaftliche Siedlungs- und Baustoffanstalt in Wien
wurde die Errichtung von sogenannten Kernhidusern gefordert,
die bei augenblicklicher Inanspruchnahme geringster Barmittel die
Spétere Vergroflerung und den Ausbau zu siedlungsmifliger Ver-

auung zulassen. Ein bemerkenswerter Versuch zur Forderung der
autiatigkeit unter Heranziehung privater Mittel der Wohnung-
Suchenden wurde mit der sogenannfen Heimbauhilfeaktion
g€emacht, Die Gemeinde unterstiitzt die Errichfung von Einzelhdusern
dadurch, daf} sie ein giinstiges Gelinde im 10. Bezirk beim Wasser-
turm parzellenweise zur Verfiigung stellt und auflerdem der gemrein-
Wirtschaftlichen Siedlungs- und Baustoffanstalt ein langfristiges Dar-
e‘hen gewdhrt, wodurch die erwdhnte Anstalt in die Lage versetzt
wird, die Baufithrung fiir die Besteller zu duflerst giinstisen Kredit-
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bedingungen durchzufiihren. Die Nachfrage besonders nach den
grofleren, mit Heimbauhilfe errichteten Wohntypen war so lebhaft,
daf} die Fortsetzung dieser Aktion in gréflerem Umfange ins Auge
gefafit werden konnte.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dafl durch eine zihe,
durchgefiihrte Finanzpolitik die Grundlage fiir die Durchfiihrung
des 60.000 Wohnungen umfassenden Wohnbauprogrammes geschaffen
wurde. Durch die Wohnbausteuer und Heranziehung der Ertfriagnisse
anderer die arbeifenden Massen schonenden Steuern sind die Riesen-
summen fiir die Verwirklichung der Volkswohnhéuser gesichert. Der
Umstand, dafl dies ohne Aufnahme von Anleihen erfolgt, gewihr-
leistet dauernd erschwingbare miflige Mietzinse.

Die Gemeinde hat sich in den bitteren Jahren der Nachkriegs-
zeit an ein Werk gewagt, das in den ruhigen Tagen einer réichen
Friedenswirtschaft als unlsbar erachtet worden ist, und hat sich
mit festem Griffe der grofien Aufgabe der Schaffung von Volks-
wohnungen zuwendet. In finanzieller, bautechnischer und verwal-
tungsmafliger Beziehung hat es ein Vorbild fiir die zu erbringende
Leistung nicht gegeben. Zum ersten Male in der Geschichte der
Gffentlichen Verwaltungen ist es unternommen worden, an Stelle
der versagenden privaten Bautifigkeit die des Gemeinwesens zu
sefzen, die dazu erforderlichen Mittel aus eigener Kraft und ohne
Anleihen aufzubringen, die Verteilung des geschaffenen Wohnraumes
und der Geschiftslokale nach freiem Ermessen, aber ohne jede
Willkiir und unter strengster Bedachtnahme auf den Grad der Be-
diirftigkeit zu vollziehen.

Die Schaffung von gesunden und erschwingbaren Wohnungen
fiir die breiten Massen der Bevolkerung ist zur dauernden Aufgabe
der Gemeinde geworden.

Wohnungsanforderung und Wohnungszuweisung.

Eines der Mittel, mit denen die Wohnungsbehdrden im Kampfe
gegen die Wohnungsnot ausgeriistet wurden, ist das ihnen in der
Gesefzgebung eingeraumte Recht zur Anforderung wvorhan-
dener Wohnrédume. Dieser Notbehelf hat sicher grofle Hirten
mit sich gebracht und es ist auch gewif, dal3 das Wohnungsproblem
auf diesem Wege nicht im entferntesten geldst werden kann. Dennoch
waren seine Vorteile nicht zu leugnen, da wirklich Wohnraum be-
schaft und oft rasche Abhilfe geleistet werden konnte. Es ist durch
die Anforderung mdoglich geworden, die stirkste Obdachlosigkeit
hintanzubalten und durch die zwangsweise Zuweisung des so ge-
wonnenen Wohnraumes DPersonen, die von der Obdachlosigkeit
bedroht waren, und kinderreiche Haushaltungen vor anderen zu
beriicksichtigen.

Als Beweis sei angefiihrt, dafl im Jahre 1913 in den sechs Ob-
dachlosenheimen in Wien 657.691 Personen untergebracht waren, was
einem Tagesdurchschnitte von 1.800 Personen entspricht. Im Jahre
1924 haben 302.755 Personen die Obdachlosenheime aufgesucht. Das
ergibt einen Tagesdurchschnitt von 830 Personen und beweist, daf}
die Obdachlosigkeit wesentlich geringer war, als bei der freien
Wohnungswirtschaft vor dem Kriege.
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Nach Ablauf des Anforderungsgesetzes aber wies dasselbe
Obdachlosenheim im Jahre 1926 368.513 und im Jahre 1927 427.515
Nichtigungen auf, was einem Tagesdurchschnifte von 1.009 und
1171 Personen entspricht und zeigf, dafl die Obdachlosidkeif
wieder zugenommen hat.

Dic gesetzlichen Grundlagen fiir die Anforderung war zunichst
die Vollzugsanweisung des deutschisterreichischen Staatsrates vom
13. November 1918. Durch die Vollzugsanweisung des Staatsamtes
fiir soziale Verwaltung vom 9. April 1919, wurden die Landesregie-
rungen ermichtigt, die Bestimmungen der ersterwihnfen Vollzugs-
anweisung insbesondere beziiglich des Kreises der anforderbaren

ohnungen und anderer Riumlichkeiten nach Bedarf zu dndern und
zu erganzen. Auf Grund dieser Ermichtigung wurde von der nieder-
Osterreichischen Landesregierung die Kundmachung vom 30. Juni 1919
erlassen, die bereits im wesentlichen auf dem Vorschlag des Wiener
Wohnungsamtes aufgebaut war und das Gebiet der Wohnungsanfor-
derung namhaft erweiterte.

Durch die bereifs erwihnte allsemeine Wohnungsaufnahme
vom Jahre 1919 wurde die Kenntnis der anforderbaren
Riume erweiterf und vervollstindigt. Sie hat auch in ihrem Er-
gebnisse wesentlich beigetragen, dall durch die auf Grund dieser
Begehung erlassenen Anforderungen eine bedeutend groflere Zahl
von Wohnungen zugewiesen werden konnfe, als dies bisher der
Fall gewesen war. Auf Grund der Erhebungen wurden namlich
2.767 Wohnungen und 1.391 Wohnriume angefordert, von welchen
Erkenntnissen 2.084 fiir Wohnungen und 763 fiir Finzelriume die
Rechtskraft erlangten. Dieses Erdebnis, welches sich mit seinen
Folsewirkungen erst im Jahre 1920 einstellte, war immerhin ein
befriedigendes zu nennen. Nicht unzrwihnt darf bleiben, daf} die
Bevolkerung hiebei zu erkennen vermochte, dafl die Gemeinde-
verwaltung der Wichtigkeit der Frage, wie die Wohnungsnot
behoben oder gemildert werden kann, volles Verstindnis
entdegenbrachte und dafl alles getan wurde, was unter den ob-
Kfaltenden Umstdanden zur Linderung der Wohnungsnot geschehen

onnfe.

Nach der Trennung zwischen den Bundeslindern Wien und
Niederdsterreich machte Wien von dem ihm als Land zustehenden

erordnungrechte Gebrauch und erliefl die Verordnung vom 31. Mirz
1921, die unter Beachtung der Rechtsprechung des Verwaltungs-
gerichtshofes und aller sonsfigen aus der Praxis geschdpften Er-
ahrungen das Anforderungsrecht in wesentlichen Punkfen ausge-
staltete und vielfach vorbildlich wirkte.

Nach zweijdhrigem Bestande dieser Verordnung erkannte der
Verfassungsgerichtshof am 11. Dezember 1922, dafi die Vollzugs-
anweisung des Staatsamtes fiir soziale Verwalfung vom 9. April
1919 und infolgedessen die hiedurch gedeckte Wiener Anforderungs-
Verordnung als gesetzwidrig¢ aufzuheben seien. Inzwischen war be-
reits, um den Fortbestand der Wohnungsanforderung zu sichern
und der durch die Aufhebung der Linderverordnungen drohenden

echtsverwirrung sowie der unvermeidlichen Steigerung der Woh-
Nungsnot vorzubeugen, nach Beratungen mit den Landesregierungen,

en sonstigen Interessenten und dem Justizausschufl des National-
fates unterm 7. Dezember 1922 ein Anforderungsgesetz zustande-
8ekommen, das mit 1. Janner 1923 in Kraft trat.
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Dieses Gesetz, das nicht fiir Wien allein, sondern fiir das ganze
Bundesgebiet Gelfung hatte, liefd wichtige und bewidhrte Anforde-
rungsgriinde fallen und es wurde dadurch wihrend seiner Wirk-
samkeit dem Wohnungswucher, dem schamlosen Verkaufe von Woh-
nungen, der unter der Herrschaft der Wiener Anforderungsverord-
nung mift ziemlichem Erfo}ge unterdriickt werden konnte, Tiir und
Tor gedffnet. Die Zahl der Anforderungen, die ausgesprochen werden
konnten, nahm denn auch von Jahr zu Jahr ab. Das Gesetz war
befristet, seine Wirksamkeit ist mit 31. Dezember 1925 erloschen.

Es wurden im Jahre

o T A St S RO 6 4.914
O e e P L M e P 5,975
T e AT, S R N A S 0.385
FEGaE S TL Ly S Gl e M s BT 9,629
A T i SR S e S R e S 6.014
HONRe L s, AT SR 2R RS e R e T 5.068 und
1 R e pa e Sl e R e kg 3.790

Anforderungen, somit insgesamt in den Jahren 1919 bis 1925: 44.838
Anforderungen rechtskraftig durch das Wohnungsamt ausgesprochen.

Wohl die schwierigste Aufgabe des Wohnungsamtes war die
Zuweisung dieser Wohnungen. So selbstverstindlich es ist, dafl
die einzelne Zuweisung immer schirfster Anfechtung und Kritik
ausgesetzt war, ebenso gewifd ist es gleichwohl, dafl nur durch die
Zuweisung eine relafiv gerechte Verteilung des vorhandenen Wohn-~
raumes moglich war. Die schwerste Form der Wohnungsnof, die
Obdachlosigkeit, konnte erfolgreich bekampft werden. Dieser Erfolg
ist nur dem System der Zwangszuweisung zuzuschreiben, die es
moglich machte, kinderreiche Haushaltungen und Personen, die un-
mittelbar von der Obdachlosigkeit bedrohf waren, vor anderen zu
beriicksichtigen.

Die Schwierigkeifen waren darin gelegen, dafl die Zuweisung
nicht immer in strengster Anpassung an die zeitliche Reihung der
Vormerkung erfolgen konnte, weil die Not oft zu grofy war, die
augenblickliche Verzweiflung bei einzelnen Fillen sich in den Vorder-
grund dringte und aus der Reihe von Gesuchen oft diejenigen heraus-
genommen werden mufiten, bei denen es sich um die Verhiitung
von Katastrophen handelte. g

Wihrend die Anforderungen zum Teile auch wegen der all-
mihlichen Erschopfung einzelner Anforderungsgriinde, vom Jahre
1922 angefangen, Jahr um Jahr zuriickgingen, sind von der gleichen
Zeif angefangen die durch das Wohnungsamt getitigten Zuwei-
sungen von Jahr zu Jahr gestiegen. Es wurden im Jahre

PO e e T o Ay B 5,065
OO o o [ pL vt U S 6.723
TOOT oo S b R s AT 9.363
1922 . 10.748
JONI o o by ST R 7.397
ORI T T RO SO S e 8.658
1100 e N i s S L B e S 14.184

Wohnungen und Wohnriume zugewiesen.
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Die auffallende Vermehrung der Zuweisungen in den lefzfen
drei Jahren, die mit der in der gleichen Zeitperiode zu beobach-
tenden Verminderung der Anforderungen nicht in Einklang debracht
werden kann, ist eben darauf zuriickzufiihren, dafl sich in diesen
Jahren die Bautitigkeit der Gemeinde immer stirker auswirkte,

Wenn es bei der Anwendung des Anforderungsrechtes auch
gelungen ist, den Konfrast zwischen Luxuswohnungen und einer
Flucht von Zimmern auf der einen und den Elendsbehausungen und

assenquarfieren in lichf- und luftlosen Rdumen auf der anderen
eite einigermaflen abzuschwiichen, so ist es doch auch vermieden
worden, bei der Rationierung des Wohnraumes einen zu scharfen
Mafistab anzuwenden. Denn der Stand der Wohnungen sollte nicht
noch verschlechtert werden. Es sollte nicht darin der Ausweg
werden, dafl. aus dem Wohnungsbestande minderwerfige, den
Bediirfnissen nicht entsprechende Wohnungen geschaffen werden.

n kam aus dieser Erwigung heraus zu der DPraxis, daf}
sich unter Umstinden die Leistung eines zur Herstellung neuer

ohnungen zu verwendenden Abfindungsbetrages als zweck-
mifliger erweisen konne, als die unmitfelbare Durchfiihrung einer
Anforderung. Die Ablése von iiberzihligen Wohnriumen in Luxus-
wohnungen, die niemals normale Wohnungsbediirfnisse befriedigen
konnen, und in Fillen, in denen man nur mit Reibungen und Schwie-
rigkeifen zu einem sowohl fiir die zugewiesene Partei recht unbe-
friedigenden Ziele gelangt wiire, hat esjedenfalls ermdglicht, befricht-
liche Geldmittel fiir die zweckmiflige Schaffung neuer Wohnungen
Zu gewinnen.

Es wurden an solchen Ablosegeldern entfrichtet:

B ahre O3 s e R s e et 141,001.700 Kronen
B 000 s e e 3.953,785.160
» MEox: ' ¥ o L S RS QU B TR O e T S 24.500,000.000 ,,
BB " gt oate n s LRt N 10.362,550.000 .
B i e e el T ek 4.956,060.000 ..

I{! wertbestindiger Wahrung ausgedriickt, entspricht dieser Befrag
€iner Summe von 3,655.927 Goldkronen, das sind rund 5,000.000
Schilling.
Auflerdem wurden im Zuge dieses sogenannten Aequivalent-
Verfahrens 107 Wohnungen neu errichtet und 292 Wohnungen dem
ohnungsamte zur Zuweisung zur Verfiigung gestellt. Der grofite
eil dieser zur Verfiigung gestellten Wohnungen ist aus Biiroraum-
Ichkeifen genommen worden. |
Fiir die Vormerkung der Wohnungsuchenden war
Im Laufe der Jahre ein vollstindiges System ausgebildet worden,
das eine gerechte Beurteilung und Wiirdigung der Bewerbungen er-
MSglichen und verbiirgen sollte. Die ersten Anforderungsverord-
Nungen enthielten bekanntlich hieriiber iiberhaupt nur die eine Be-
Stimmung, dafl die Anforderungen nur zugunsten von Personen
erfolgen konne, die in der Gemeinde heimatberechtigt oder durch
“Wingende Griinde gendtigt sind, in ihr zu wohnen. Diese Besfim-
Dungen geniigten natiirlich nichf, um eine gerechte Reihung der
Ohnungswerber nach dem Grade der Bediirftigkeit zu sichern.

2 Im Mirz 1920 wurde ein eigenes Vormerkungsverfahren
~ “Ingefiihrt . und Bezirkskommissionen eingesetzf, die den Wohn-~
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bedarf zu iiberpriifen und je nach dem Grade der Dringlichkeit die
Gesuchealsbevorzugft in die I. Klasse, als beriicksichtigungs-
wertin die IL. Klasse einzureihen oder iiberhaupt abzulehnen hatten.

In der Zeit vom Mirz 1920 bis April 1922 haben sich 91.690
Wohnungswerber gemeldet, von denen 38.389 Qualifikation I er-
hielten. Im April 1922 wurde mit diesem System gebrochen und das
,Webersche Punktsystem” eingefiihrt. Mit der Einfithrung dieses
Systems, das in der Folge von vielen Gemeinden Oesterreichs iiber-
nommen wurde, horten wie mit einem Schlage die frither haufig
laut gewordenen Klagen {iber ungderechte Beurteilung der Wohnungs-
bewerbungen vollstindig auf. Nach diesem Systeme standen mit I
qualifiziert in Vormerkung

Eode des  Taltex (1920 .o ol xaiat 15.039 Wohnungswerber
el iR gosia Mo B T A 19,503 <
b T R N TS .
JOGR = Sar s of vaes e N et 16.448 5

» » »

Die Ursachen der Einreihung in die I. Klasse waren die gleichen
wie in den vorangegangenen Jahren: Raummangel, gerichtliche Kiin-
digung, gefrennter Haushalt, Unbewohnbarkeift oder Gesundheits-
schiadlichkeit der Wohnung.

Neu geregelt wurde im Jahre 1925 die Qualifikation der Haupt-
miefer, das sind jene Wohnungswerber, die sich zwar im Besitze
einer ungekiindigten Wohnung befinden, diese aber aus Griinden,
die amtlich zu beriicksichtigen sind, zu verlassen gezwungen sind.
Es wurden 8.673 Hauptmieter amtlich vorgemerkf; bei ihnen sind
Ueberbelag, Gesundheitsschidlichkeit der Wohnung fiir den der-
zeitigen Mieter, zu weite Entfernung vom Arbeitsorte, berufliche
Griinde oder Hergabe zweier Wohnungen die Ursache der Bewer-
bung. Die Beriicksichtigung der Ansuchen der Hauptmieter belastete
das Amt nur in eingeschrinktem Mafle, da die bisherigen Wohnungen
der befriedigten Hauptmieter zur Disposition des Amtes standen.

In besonderer Vormerkung wurden jene mit ,, I qualifizierte
Wohnungswerben g efiihrt, die ihre bisherige Wohnung durch gericht
liche Delogierung ohne eigenes Verschulden eingebiiit oder die in
baufillisen Objekten ihre Unterkunft hatten.

Durch die Wohnungsnot sind aber auch jene Schichten der
Bevilkerung betroffen, die sich zwar des Besitzes einer Wohnung
erfreuen, aber aus irgendeinem Grunde gendtigt sind, die Wohnung
zu indern. Die Aenderung des Arbeitsorfes, das Heranwachsen der
Kinder, schwere Erkrankungen in der Familie, das Alter des Woh-
nungsinhabers, der seine Wohnung im hochgelegenen Stockwerke
hat, Streifigkeiten mit Mit- und Hausbewohnern, aber auch ge-
danderte Einkommensverhiltnisse erheischen oft dringend eine Aende”
rung der Wohnung. Dieses Verinderungsbediirfnis kann nur durch
Wohnungstausch befriedigt werden.

Das Wohnungsamt hat hier eine Scheidung vorgenommen.
Waren Ueberbelag, Gesundheitsschiadlichkeit fiir den derzeitigen
Mieter, zu weife Entfernung vom Arbeitsorte, berufliche Griinde
Krankheit, fiir deren Verlauf das Verbleiben in der Wohnung einen
schweren Nachteil brachte, oder endlich die Hergabe zweier Woh*
nungen fiir eine, der Grund fiir das Tauschbediirfnis, so erfolgte
eine amtliche Qualifikation und Zuweisung einer anderen Wohnung
durch das Wohnungsamt. :

68



War keiner der angefiihrten Griinde fiir das Tauschbediirfnis
vorhanden, fand keine Vormerkung sfatt und es muflte demjenigen,
der tauschern wollte, iiberlassen werden, sich selbst einen Tausch-
partner zu finden. :

Um auch diesen Tausch zu fdrdern und den tauschlustigen
Parteien das Finden eines Tauschpartners zu erleichtern, hatte das
Wohnungsamt den ,,Amtlichen Wiener Anzeiger fiir Wohnungstausch
und Untermiete” herausgegeben. Dieser amfliche Tauschanzeiger
wurde wochentlich herausgegeben und enthielt neben den Tausch-
inserafen einen redaktionellen Teil.

Dic Geneigtheit des Wohnungsamtes, den freiwilligen Tausch
der Wohnungen zu fordern, hat nur dort ihre Schranken gefunden,
wo die Genehmigung des Tausches einer Verletzung der gesetzlichen
Vorschrifter. gleichgekommen wire. Dies war der Fall, wenn Unter-
mieter in Gefahr gekommen wiren, wenn iiber das Hochstausmaf}
zulissige Wohnriume in Anspruch genommen wurden, ohne dafl
hiefiir ein Aequivalent genehmigt oder geleistet wurde, wenn an-
zunchmen war, dafl eine Wohnung im Wege der Anforderung in
kiirzester Frist fiir die Allgemeinheif verfiigbar wiirde oder wenn
zu vermuten war, dafl kein ehrlicher Tausch vorlag, sondern der
eine Tauschpartner nur durch eine Abldse zur Hergabe einer seinen

amilienverhiltnissen entsprechenden gegen eine ganz unzureichende
ohnung veranlafit wurde.

 Aus diesen Griinden iibte das Wohnungsamt bei aller Tausch-
freiheit durch Priifung der beabsichtigten Tauschfille eine amtliche
eberwachung aus, indem, obschon das ganze Tauschgeschift der
Privaten Initiative {iberlassen blieb, dennoch die Endgenehmigung
dem Wohnungsamte vorbehalten wurde.

Mit dem Wiedereinsefzen des freien Verkehrs schien es ein
Gebot der Vorsicht, wenigstens eine ‘amtliche Uebersicht iiber alle
orginge zu ermdoglichen, die sich auf dem Wohnungsmarkte ab-
spielen und zu diesem Zwecke alle wohnungsrechtlichen Verinde-
fungen zahlenmiflig zu erfassen und aufzuzeichnen. In diesem Be-
Streben wurde auf die Vollzugsanweisung des Staatsamtes fiir soziale
Verwalfung vom 27. Oktober 1919 zuriickgegriffen, die den Landes-
uptmann ermichtigt, durch Kundmachung Bestimmungen iiber den
Nohnungsnachweis mit Wirksamkeit fiir sein Land zur Ein-
fil}hrung zu bringen. Von dieser Ermichtigung wurde in Wien durch
dle Kundmachung vom 31. Dezember 1925 Gebrauch gemacht, um
en Wohnungsuchenden das Aufsuchen frei werdender Wohnungen
Zu erleichtern und eine Evidenz iiber die Bewegung auf dem Woh-
Nungsmarkte zu besitzen. Nach dieser Kundmachung sind freiwer-
ende Wohnungen anzumelden sowie nach ihrer Vermiefung wieder
abzumelden. Die Ergebnisse des Wohnungsnachweises haben gezeigt,
af} von den freiwerdenden Wohnungen tatsichlich eine viel geringere
nzahl als bisher an wirklich Wohnungsbediirftise neu zur Ver-
QEbUt_lg gelangt, weil manche Bestandobjekte iiberhaupt nicht mehr
Yermietet oder nur unzulinglich von den Mietern beniitzt werden.
le Ergebnisse des Wohnungsnachweises konnen schon nach ihrer
: gstlmmung nicht mehr als blofie Feststellungen liefern, sie konnen
wer auch in diesem Umfange nicht als befriedigend bezeichnet
al"lﬁrden, weil frotz aller Strafsanktionen eine liickenlose Erfassung
€r anzeigepflichtigen Falle kaum moglich ist.
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Uebersiedlungshilfe.

Wihrend frither die Uebersiedlung rasch durchgefiihrt werden
konnte, fiihren heute neben dem allgemeinen Wohnunﬁsmangel auch
sonstige Erschwernisse, wie die Schwierigkeiten von Adaptierungen
und des Transportes der Mobel dazu, daBl vielfach die Wohnung
wider die eigene Absicht beibehalten werden muf}, weil es selbsf
fiir den bescheidensten Haushalt unerschwinglich geworden ist, die
Kosten aufzubringen, um eine durch das Vorhandensein einer
anderen Wohngelegenheit mogliche Uebersiedlung zu bewerkstelligen.

Wihrend noch das Anforderungsgesetz in Geltung stand, wurde
ofters versucht, sich die erforderlichen Mittel durch den Verkauf
der bisherigen Wohnung zu beschaffen. Die Gesefzwidrigkeit einer
solchen Vereinbarung und die strengen Straffolgen wirkten zum
Teile abschreckend. Gleichwohl war das Ergebnis nicht befriedigend,
denn es schidigen auch diejenigen die Allgemeinheit, die in Zeiten
einer Wohnungsnot mangels der Aufbringung der Miftel zur Ueber-
siedlung widerstrebend eine Wohnung beibehalten, die sie durch
Wegzug, Vereinigung eines Haushaltes mit einem anderen Haushalfe
oder durch die Verlegung ihres Haushaltes in Raumlichkeiten, die
bisher nicht Wohnzwecken dienten, fiir den allgemeinen Wohnungs-
markt freimachen konnten.

Von diesen Erwagungen ausgehend, hat der Gemeinderatsaus-
schuf} fiir Sozialpolifik und Wohnungswesen in seiner Sifzung vom
23. Mirz 1923 nach dem Vorbilde einiger reichsdeufscher Stidte
Richtlinien fiir die Gewdhrung von Vergiitungen an Wohnparteien
genehmigt, die bereit sind, ihre Wohnungen aufzugeben. Danach
kann jeder als Uebersiedlungshilfe eine Vergiitung aus Gemeinde-
mitteln erhalten, der in Wien eine selbstindige Wohnung mit Kiiche
innehat und sie dadurch freimacht, dafl er entweder freiwillis und
ohne berufliche Verpflichtung nach auswirts iibersiedelt oder seinen
Haushalt mit einem anderen Haushalt vereint oder seinen Haushalt
in Raumlichkeiten verlegt, die bisher nicht Wohnzwecken dienfen.

In allen Fillen ist die Gewadhrung der Vergiifung dem freien
Ermessen der Gemeinde iiberlassen. Ein Rechtsanspruch auf die:
Auszahlung der Vergiifung wird erst dann erworben, wenn die von
der Gemeinde in einer schriftlichen Zusicherung gestellfen Bedin-
gungen im Einzelfalle zur Ginze erfiillt sind.

Auf Grund dieses Beschlusses wurden in den Jahren 1923 bis
1925 beim Wohnungsamte 410 Ansuchen um Uebersiedlungshilfe ein-
gebracht, von denen 231 aufrecht erledigt wurden. Fiir die bewilligten
Ansuchen wurden 150.590 S genehmigt, so dafl durchschnitflich fiir
eine Wohnung nicht ganz 650 S zugebilligt wurden. In 262 Fillen
wurden die Wohnungen durch Verlegung des Wohnsifzes frei, in
29 Fillen erfolgte eine Zusammenlegung der Haushaltungen. Nach
der Grofie geordnet, wurden auf diese Weise 174 Kleinwohnungen,
49 kleine Mittelwohnungen, 5 grofie Mittelwohnungen und 3 grofie
Wohnungen zur amflichen Zuweisung an dringend wohnungsbediir
tige Parteien verfiigbar.

Mit dem pldtzlichen Abbau der Zwangswirtschaft und dem
jadhen unvermittelten Uebergang zur freien Wohnungswirfschaff ist
auch diese Uebersiedlungshilfe gegenstandslos geworden. |
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Wohnungsinderung und Wohnungsvereinigung.

Zu den Mafinahmen, die bestimmf sind, die Wohnungsnot zu
bekimpfen, zihlt auch die Erhaltung des vorhandenen
Wohnungsbestandes. Als wihrend des Krieges die Bautitig-
keit ginzlich aufhdrte, an Stelle neuer Wohnungen Jahresdefizit
zu Jahresdefizit kam und infolge dieses Mangels das Bestreben
bemerkbar wurde, die vorhandenen Wohnungen zu anderen Zwecken
zu verwenden, wurde die Verordnung vom 28. Mirz 1918 erlassen,
die Abhilfe schaffen sollte. Diese noch heute wirksame Verordnung
will dreierlei: Rdume, die bisher zur Bewohnung nicht herangezogen
werden durften, konnen zu Wohnungen umgestaltet, bestehende
Wohnungen diirfen ohne wichtige — im iiberwiegenden offent-
lichen Interesse gelegsene — Griinde diesem ihren Zwecke nicht
enfzogen und zwei oder mehrere vermietete Wohnungen diirfen
ohne wichtige Griinde nicht zu einer Wohnung vereinigt werden.

So sicher es von vornherein war, dafl keine dieser drei Maf}~
nahmen geeignet war, eine besondere Einwirkung auf den Woh-
nungsmarkt auszuiiben, so gewifl ist es gleichwohl, dafli es durch
diese Verordnung vielfach gelungen ist, manchen versuchfen Ein-
bruch in den Wohnungsbestand mit Erfolg abzuwehren. Man kann
fuglich sagen, dafl die erste der drei oben erwihnten Maflinahmen,
die von dieser Verordnung vorgesehen werden, nur mehr historisch
gewertet werden kann. Riume, die nach dieser Verordnung in sani-
tirer und baupolizeilicher Beziehung zur Bewohnung zugelassen
werden konnen, sind in Wien nichf mehr vorhanden. Mansarden
und Ateliers sowie Parterreriume, die urspriinglich zu Geschafts-
zwecken bestimmf waren, sind bereifs restlos, soweit dies nach den
Umstinden des Falles zuldssig war, zu Wohnzwecken herangezogen
worden. Ein nennenswertes Anwendungsgebiet dieses Abschnitfes
der Verordnung gibt es daher nicht mehr.

Dagegen ist auch heute noch das Verbot der Umwertung von
Wohnungen oder mif anderen Worten ihrer Verwendung zu anderen
als Wohnzwecken von Bedeutung.

Eine kurze Statistik iiber die letzten Jahre mdge die Titigkeif
auf diesem Gebiete vor Augen fiihren;

Eingebrachte Antrige | Zuldssig erklirt wurden
auf Wohnungs~ teils inl,, teils in IL In~ Abgewiesene Fiille
dnderung stanz, ganz od. teilweise

; Es mag auf den ersten Blick den Eindruck erwecken, als hitte
hier eine allzu liberale, mit der Wahrung der Interessen der Woh-
hungspolifik nicht in Einklang zu bringende Praxis gewaltet. Es muf}
Indessen beriicksichtigt werden, dafl bei Handhabung dieses Ab-

ittes der Verordnung auch andere Gebiete der Wirtschaft be-
rt werden und die Entscheidungen stefs im Widerstreif mif
Bnderen volkswirtschaftlichen Interessen erfolgen. Vielfach sind
tbrigens die Genehmigungen nur bedingt auf die Dauer der Be-
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niitzung der Riume durch die anfragstellende Partei erteilf worden,
so daf} die Riickgewinnung der Raume fiir Wohnzwecke im gegebenen
Zeitpunkte gesichert erscheint. Vielfach auch ist die Bewilligung nur
wegen der Minderwertigkeit (Baufilligkeit, Feuchtigkeit und Ge-
sundheitswidrigkeit der angesprochenen Riume) der Wohnungen
erteilt worden und in sehr vielen Fillen handelte es sich um ein-
zelne, nicht fiir sich bestehende Wohnriume, besonders dann, wenn
das die Existenz des Antragstellers begriindende Gewerbe in einem
Teile der Wohnung ausgeiibt wurde. Aber auch dort, wo ganze
Wohnungen aus Griinden des 6ffentlichen Inferesses fiir andere
Zwecke freigegeben werden mufiten, war das Bemiihen immer darauf
gerichtet, dafl ein gleichwertiger Ersatz an Wohnraumen geleistet
wurde. So wurden bis Ende 1925 aus Anlafl der erfolgten Zulissig-
keitserklarung 22 Einzelrdume, 91 Kleinwohnungen, 50 kleine Mittel-
wohnungen, 25 grofie Mittelwohnungen und 7 grofie Wohnungen dem
Wohnungsamte vermietbar zur Verfiigung gestellt. Auflerdem wur-
den im Zuge der erteilten Genehmigungen 1055 S als Aequivalent
fiir Wohnbauzwecke an die Gemeinde eingezahlt.

In den folgenden Jahren ergaben sich folgende Ziffern:

=

Grof3-
wohnungen

Klein-~
wohnungen

Kleine Mittel-
wohnungen

Grofie Mittel~

Einzelrdume wohnungen

...... 12 28 Sl 5 3
37 47 18 5 2
..... 16 59 15 7 5

Auch den Ausdehnungswiinschen jener, die ihre Wohnungen
durch Vereinigung mit anderen Wohnungen erweitern wollen, ist
durch das in der Verordnung enthaltene Verbof ein Riegel vorge-
schoben worden. Eine solche Vereinigung mehrerer Wohnunden in
einer Hand ist der Hauptsache nach gestattet, wenn die Vereini-
gung mehrerer Haushaltungen eine gemeinschaftliche Wirtschafts-
fiihrung ermdglicht. Es sollen also zwar Luxusbestrebungen hint-
angehalten, aber andererseifs raum- und aufwandsparende Bestre-
bungen nicht unterbunden werden.

In den Jahren 1926 bis 1928 wurden 72 Ansuchen um Woh-
nungsvereinigingen eingebracht, denen in 19 Fillen Folge gegeben
wurde.

Die Erhaltung des vorhandenen Wohnungsbestandes.

Schwere Sorgen bereitete die Erhaltung der durch unterlassene
Instandsetzunden gefihrdeten Wohnu%%en in bestehenden Hausern.
Bereits bei Kriegsausbruch waren die Wiener Hauser durch die iible
Gepflogenheit, notwendige und lebenswichtige Instandhaltungs-
arbeiten von Jahr zu Jahr zu verschieben, in einem nicht einwand-
freien Zustand und wihrend des Krieges sind alle bestandeswich-
tigen Arbeiten an Hiusern, obgleich sie moglich gewesen wiren,
unterlassen worden. Durch diese Vernachldssigungen sind heute fiir
die Instandsetzung der Hiuser auflerordentlich hohe Befrige erfor-
derlich, die vielfach nur im Kreditwege aufdebracht werden konnen.
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Nach dem geltenden Mietengesetzz ist allerdings fiir den Haus-~
eigentiimer die rechtliche Mdglichkeit gegeben, sich durch ein ein-
faches Verfahren vor den Mietbehdrden jenen Instandhaltungszins
zu sichern, der zur Tilgung des fiir die Instandsefzung aufzuwenden-~
den Kapitales erforderlich ware. In vielen Fillen hat sich aber
gezeigt, dafl Instandsetzungsarbeiten nicht durchgefiithrt werden
konnen, obwohl der Hauseigentiimer sie machen wollte und sich
mit den Mietern iiber das Ausmafl geeinigt hatte. Der Grund, daf}
gleichwohl die Arbeiten nicht ausgefiihrt werden, liegt in dem Mangel
an Mitteln. Um die Mieter nicht zu stark zu belasfen, ist eine
Verteilung der Kosten auf mehrere Jahre erforderlich. Dies ist
aber nur moglich, wenn dem Hauseigentiimer ein Kredit zur Ver-
fiigung steht. Daran fehlt es heute nur zu oft. Und wenn schon Dar-
lehen gegeben werden, so steigern die hohen Zinsen des Darlehens
die Instandhalfungskosten bis zur Unertriglichkeit. Dadurch blieb
manche wichtige Erhaltungsarbeit unausgefiihrt.

Der dadurch herbeigefiihrte mangelhafte Bauzustand zahl-
reicher Wohngebiude, dessen Beseitisung ebensosehr vom Stand-
punkfe der Wohnungspolitik wie der Volkswirtschaft geboten ist,
nétist die Gemeinde, mif allen ihr zur Verfiigung stehenden Mitteln, die
Erhaltung der gefihrdeten Bauwerke fiir den Wohnzweck sicherzustellen.

Die Gemeinde bedient sich hiebei der Bauordnung. Diese gibt
der Gemeinde als Baubehorde die Moglichkeit, die im offentlichen
Interesse gebotene Beseitidung von Baugebrechen durch Hinaus-
gabe baupolizeilicher Auftrige zu veranlassen. Die Erfahrung hat
jedoch gelehrt, dafl derartige baupolizeiliche Auftrige mitunter von
den Verpflichteten aus verschiedenen Griinden (Abwesenheit von Wien,
Mangel an Kapital usw.) nicht immer klaglos zur Ausfiihrung gelangen.

Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, in Sidumnisfillen die
Durchfiihrung rechtskriftis auféetragener Bauarbeiten im Wege der
politischen Exekufion auf Gefahr und Kosten des Verpflichteten zu
Veranlassen. Eine derartide Ersatzausfiihrung ist jedoch nur

ann_mdoglich, wenn die Gemeinde die entsprechenden Barmittel fiir

die Vornahme der Bauarbeiten ohne Riicksicht auf ihre Einbringlich-

machung von den Verpflichteten bereithilt, weil die Lohne und die
aterialien naturéemﬁﬁ zeitgerecht bezahlt werden miif3ten.

Auf dieser Grundlage hat die Gemeinde Wien in den letzten
ﬁhreu in einer erheblichen Anzahl von Fillen die zwangsweise

seitigung von Bauschiden angeordnet.
R Die Auswirkung dieser behordlichen Ersatzausfithrung ergibt
Sich aus folgender Aufstellung:

Jahr Erhal;t:‘l;eg ::oh— Erhelte;;i Seesch'éfta— Kois;eggiﬁliggmls
1157 o e o e L R 115 4 42.145.—
L R e TS L e O 1923 61 432181.—
QUL Nk e 4 1853 127 476 £13.—
14 T R RE S  E e 1904 161 146.324.—
RO oo e i g R 1241 109 168.370.—
1 ooy e, TR N 1498 10 147.410.—
T e R 102 1 177.320.—

v Bei einer Reihe von Objekten lieflen es die Verpflichteten zur
Ornahme einer behordlichen Ersatzausfithrung nicht kommen, son-
€rn zogen es vor, die aufgetragenen Arbeiten noch in lefzter Stunde

4us eigenen Mitteln zur Ausfithrung zu bringen.
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Die behordliche Ersatzausfithrung hat sich als {iberaus wirk-
sames Mittel fiir die Bemiihungen der Gemeinde hinsichtlich der
Erhaltung der im Gemeindegebiete vorhandenen Wohnungen bewéhrt.
Die Gemeinde wird daher diesen Weg in allen Fillen, wo es sich
um schwere Bauschiden an Wohngebiduden handelt, die die kiinftige
Verwendbarkeit der betreffenden Wohnungen geradezu in Frage
stellen, mit der gebotenen Nachdriicklichkeit im Interesse der woh-
nungsbediirftisen BevOlkerung auch weiterhin beschreiten und hat
daher die letzten Jahre hindurch, so auch fiir das Jahr 1929, im
Vioranschlage 150.000 S sichergestellt.

Um aber auch in jenen Fillen, in welchen die Durchfiihrung
der notwendigen Reparaturen nicht am mangelnden Willen des Haus-
eigentiimers, sondern am Fehlen entsprechend billiger Geldmittel
verhindert wurde, hat die Gemeinde eine Aktfion zustandegebracht,
wonach die sozialen Versicherungsinstitute der Zentralsparkasse der
Gemeinde fiir solche Zwecke Gelder zufiihrten, die von der Ge-
meinde durch eigene Leistung um weit mehr als das Doppelte er-
hoht wurden.

Solcherart standen der Zenfralsparkasse die Mittel zur Ver-
fiigung, um Darlehen mit einer Laufzeit bis zu fiinf Jahren zur
Instandhaltung von Wiener Kleinwohnungshidusern auszugeben, so-
fern durch ein Uebereinkommen des Hauseigentiimers und der
Mieter oder durch den Spruch der Schlichtungsstelle, evenfuell auch
der Mietkommission die Riickzahlung gewahrleistet wurde.

Die von der Zentralsparkasse gewidhrten Darleh en betrugen:
Zahl der belichenen Objekte

Summe der Darlehen zu tilgen bis zu
Im Jahre Schilling 5 Jahren 10 Jahren
SO - SR 10,763.200,— 1.811 e
L1 e O e I P ot 6,163.600.— 1.036 96
PG i Lo sl Ry 7,510.100.— 1.928 290

Titigkeit der Schlichtungsstellen.

Nach dem Mietengesefiz (das im Rahmen des gesamfen Wohn-
rechtes in einem eigenen Kapitel dieses Werkes besprochen wird)
hat in Gemeinden, in denen eigene Wohnungsimfer bestehen, dem
Verfahren vor den Mietkommissionen eine Verhandlung vor einer
gemeindlichen Schlichtungsstelle voranzugehen'.

In Wien wurde eine solche Schlichtungsstelle in jedem Bezirke
errichtet.

Ueber ihre Tatigkeit geben nachstehende Tabellen Aufschluf}:

zuriickgez,
Zahl od, wegen Am Ende Prozentsatz der
der Hievon erledigt Unzustan- des Jahres durch
Jahr einge~ durch digkeit ab- un- Ver- Vorent-
langten Ver- Vorent- gelehnte  erledigte gleich scheidung
Fille gleich scheldung Antriige Fille erledigten Fiille
1923 . 515,798 .- 5.597 8.238 o = 306 .52

1924 < 21,557 .. 5411 13405 — e M - BT
1925 . 23.842 3291 16684 2944 1846 14 69
1996 . 99854 13308 17152 . 2506 1734 14
1927521135 120921 116,300, 7 2542 L0 2D
1928 ., 21420 © 3190 15955 2267 > 1458, 15 74

1 Vergleiche Kapifel [V: Das sterreichische Mietrecht von Dr, Steinitz,
? Die befreffenden Zahlen wurden in den statistischen Aufzeichnungen der
Jahre 1923 und 1924 nicht ausgewiesen.
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Die Antrige hatten zum Inhalf:

Hievon befrafen

Zahl der ErhGhung Bestimmung Entgelt ;
pliad e an s s L e Sy
1925 - e i 1% 798 5.367 4.363 3.624 2.444
gl A7 e L 12.811 2.340 3.617 2.789
1925 <2 52 RaD 15.265 2.612 2.701 3.264
1926~ oo . 22854 14.876 3.018 1.847 3113

1927 5 T RS 13.615 3.312 1.247 2.961
1928 s v 2L 14.164 3.470 1.005 2.781

Vereinbarte

ogelf Davon ErhGhungen bis zum

ahr Mg ) 1000 2000 3000  dariib

! %;hs?:':ggﬁfs fachen fachen fachen fachen l'ﬁ;‘;uir gclgél?r;te
tungszinses Friedenszins Antrige

19235 02951 -+ 2.256 551 = —— 144 1.050

1924 . 7230 1914 2.623 — — 2693 902

193527955 LIS - Li46 < 3o1F o 1107 600 1.093
1926 . 8595 1.260 1533 3588 1.650 564 946
1927+ 58107 X551 o095 XI5 - LA i 56 i 72
1928 1w 7.007 1497, 1348 < ;3027 i - L179 ;556 < . 728

Summe der von den Schlichtungsstellen bewilligten Instand-
haltungszinserhhungen:

Inadalwe 1935 0 - or SoeatiE Sk Schilling 3,834.813.—

Jor s 1004 e e Schilling 21,230.235.—

Bmodahee RN N e Schilling 33,844.581.—

Im Jahee 1996 - O e Schilling 45,503.321.—

Buiahre MO o008 e e e SR Schilling 36,194.947.—

bk Jahire - A0R Y s Schilling 42,835.184.—
SchluBwort.

Der Wohnungsfiirsorge der Gemeinde Wien waren vom

L Janner 1926 an ganz neue Bahnen gewiesen. Den Anlafl hiezu bot
der Umstand, dafl das Wohnungsanforderungsgesetz vom 7. Dezember
1922 am 31. Dezember 1925 aufler Wirksamkeif trat, ohne daf} andere
%gsetzlidle Bestimmungen iiber die offentliche Bewirtschaftung von
ohnriumen an seine Stelle gefreten wiren. Bisher konnfen alle
freiwerdenden oder aus irgendwelchen Griinden unrationell beniitz-
ten Wohnriaume, unter Umstinden auch Geschiftsraume, von den
Ggmeinden in Anspruch genommen und an wohnbediirftige Par-
teien zugewiesen werden. Bisher hatten eben aus diesem Grunde die
Gemeinden die Verpflichtung, alle sich bei ihnen meldenden Woh-
RNungsuchenden auf ihren fatsidchlichen Wohnbedarf zu priifen und
hach einem umfangreichen, bis ins einzelne gehenden Vormerkungs-
System fiir die Zuweisung geeigneter Wohnungen vorzubereiten. Nun-
mehr war die Frage der Bewirtschaffung von Wohnriumen durch die
esefzgebung zugunsten des freien Verkehres entschieden. Der weit-
Eehende Einflufl der Gemeinden auf den Wohnungsmarkt, die Mog-
Ichkeif, durch Anforderung und Zuweisung von Wohnriumen auf
€ine funlichst gerechte, den sozialpolitischen Verhiltnissen jedes

75



Falles entsprechende Verteilung des knappen Vorrates an Wohnun-

gen im Gemeindegebiete hinzuwirken, war den Gemeinden mit einem

Schlage benommen, ebenso aber auch die Verpflichfung, sich fiir

alle Fille eines behaupteten Wohnbedarfes zu interessieren und

die iiberpriiften Fille vorzumerken. Wohnungsanforderung, Woh-

gungszuweisung und Wohnungsvormerkung gehdren der Verdangen-
eif an.

Dieser Umschwung ereignete sich in einer Zeit, in der das
!\;Vohnungsproblem alles weniger denn gelost betrachtet werden
onnfte,

Die ungiinstige volkswirtschaftliche Enfwicklung Mitteleuropas
in der Nachkriegszeit hat an den Grenzen Oesterreichs keineswegs
Halt gemacht. Internationale Verkehrsbeschrinkungen aller Art, das
Anwachsen der Arbeitslosigkeit, veranlafiten einen Zustrom der Be-
volkerung zu den grofien Stidten, dem eine ausreichende private
Neubautitigkeit seit Beendigung des Weltkrieges nicht gegeniiber-
stand. Die Verhiltnisse auf dem Wohnungsmarkte mufiten daher
auch weiterhin als krisenhafte angesehen werden.

Um so schwieriger ist nun die Aufgabe der Gemeinden, ohne
ausreichende gesefzliche Hilfsmitfel die drgsten Uebelstinde zu be-
kdampfen, vitale Bediirfnisse der wohnungsuchenden Bevilkerung zu
befriedigen und hiedurch einer katastrophalen Entwicklung auf dem
Wohnungsmarkte, insbesondere der Obdachlosigkeit grioflerer Be-
volkerungsschichten vorzubeugen. Wenn dies tatsidchlich in Wien
trofz der geschilderten Schwierigkeiten méglich war, so ist dies nur
dem Umstande zu verdanken, dafl die Gemeinde Wien unter
duflerster Anspannung ihrer finanziellen und fechnischen Krifte,
teilweise sogar unter Zuriickstellung anderer wichtiger Verwaltungs-
aufgaben, die Neubautitigkeit in den Miftelpunkt ihres Inferesses
riickte und dadurch dem Wohnungsproblem mif dem wirksamsten
Kampfmittel, ndmlich mit der Vermehrung des Angebotes von Woh-
nungen, zu begegnen wuflte.

Beniifzte Quellen.

Moritz Bermann, Alt- und Neu-Wien. — Josef Kallbrunner, Woh-
nungssorgen im alten Wien; derselbe, Das Wiener Hofquartierwesen und die
Mafinahmen gegen die Quartiersnot im 17. und 18. Jahrhundert. — Dr. Robert
Mayr, Die Tdtigkeit des Wiener Wohnungsamtes in den Jahren 1919 bis 1925. —
Dr. Heinrich Pawlik, Wohnungspolitik der Gemeinde Wienl1919; derselbe, Woh-
nungspolitik der Gemeinde Wien 1923; derselbe, Die Wohnungsfiirsorge als
produktive Wohlfahrtspflege. — Dr. Eugen Philippovich, Die Wiener Woh-

nungsverhiltnisse. — Rejnhardt Petermann, Wien im Jahre 1908. — Frifz
Reischl, Die Wiener Prilaten-Hofe. — Karl Weifl, Geschichte der Stadt
Wien, — Wien 1848 bis 1898. Denkschrift des Wiener Gemeinderates. — Das
neue Wien. — Die Wohnungspolitik der Gemeinde Wien. — Die
Wohnungsprobleme Europas nach dem Kriege. — Die Ergebnisse der Wiener

Wohnungszihlung 1917. — Die Titigkeit des Wiener Wohnungsamtes 1923.
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Anhang.

Die stidtische Wohnhéduserverwaltung.

Die Verwaltung siamtlicher stidtischer Wohnhduser wird zentral
durch die Magistratsabteilung 17 besorgt. Die Organisation der Ver-
waltung gliedert sich:

a) in die Wohnungs- und Geschiftslokalvergebung;

b) in die administrative Verwaltung; J

c) in die befriebsmaflige Verrechnung.

a) Die Vergebung der Wohnungen und Geschiaftslokalitiaten
wird ausschliefilich durch die Gruppe Wohnungsvergebung besorgt,
welche Unterabteilung sowohl die Wohnungsuchenden wie auch die
Bewerber um Geschiftslokalifiten in Evidenz hilt.

b) Die administrative Verwaltung der Wohnhiuser erfolgt
bezirksweise durch eigene Referenten, von denen die gesamten
Verwaltungsagenden besorgt werden. Diesen Referenten unterstehen
als Vollzugsorgane der Wohnhiuserverwaltung Hausinspek-
toren, denen die unmittelbare Beaufsichfigung der ihnen zuge-
geteilten Wohnhiusern in allen ihren Einzelheiten, die Sorge um die
Einhaltung der Hausordnung, die Beaufsichtisung bei Instand-
sefzungsarbeiten, soweit sie nicht besonderen Fachorganen iiber-
tragen ist, endlich die Aufsicht iiber die Hausbesorger und der
Verkehr mit den Mietparteien obliegt. Zu diesem Zwecke haben die
Hausinspektoren in ihrem Sprengel allwochentlich Sprechstunden
abzuhalten. Der Hausinspekfor ist auch Berater fiir die Pflege der
Wohnung, bei Handhabung der Gasherde, der Wasserleitung, bei
Behandlung der Fufibdden usw., kurzum ihm obliegt die Wohnungs-
inspektion, die die Gemeinde Wien in ihren Wohnobjekten einge-
fiithrt hat. Dem Hausinspektor unterstehen auch die Waschkiichen,
Trockenboden, Keller, Bider und die Hof- und Gartenanlagen. End-
lich obliegt ihm die Verpflichtung, dariiber zu wachen, dafl die Par-
teien den Miefzins fristgerecht an den Hausbesorger abfiihren.

Mit 31. Dezember 1928 standen folgende Wohnhduser und
Wohnobjekte in stiadtischer Hausverwaltung:

Zahl Zahl Zahl
Objekte Wohnungen Geschiftslokale

Stadtische Wohnhiuser ARON s 4,672 907
Wohnhausanlagen . . . . . . 161 28.379 1.325
(mit Stiegenhdusern) . . . . (1.737)
Siedlungsgruppen . . . . . . . 35 3.840 13
(mit Einzelhiusern) . . . . . (3.810)
Baracken und Notstandsbauten 10 1.009 20
(mit Objekten) . . o .00 5 (69)
Biirgerspitalfondshiuser . e 1. 448 164
Allg. Versorgungsfondshduser . 5 38 10
Biirgerladfondshiuser T g g | 10 12
Stiftangshauser 000050 be o 38 553 101
Wohnhiuser stidt. Unternehmungen 15 238 2
Wohnobjekte in derzeitiger Veer-

waltung der Gemeinde Wien . 3 148 —
Stadtische Wohnhduser . . . . 450 4.672 907

750 39.335 2.554
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Die Hausbesorger, die Heizermaschinisten der Zentralwasch-
kiichen und sonstiges von der Hausverwaltung bestellfes Personal
in den stadtischen Wohnhausanlagen untersteht der Aufsicht und
denAnordnungen des Hausinspektors,bezw.der Wohnhiuserverwaltung.

c) Die etriebsbuchhaﬁung Wohnhiuser hat die gesamte Ver-
rechnung und finanzielle Gebarung zu besorgen.

Wie sehr die stidtische Wohnhiduserverwaltung an Umfang
im Laufe der letzten Jahre zugenommen hat, ergibt sich daraus,
dafl im Jahre 1918 der Gesamtbesitz der Gemeinde Wien
264 Wohnhduser mit 2354 DParteien befrug, wihrend, wie aus der
vorstehenden Tabelle ersichtlich ist, Ende 1928 750 Wohnhiuser
mit 39.335 Wohnparteien und 2554 Mietern von Geschiftslokalititen
in der stadtischen Verwaltung standen.

Hausordnung fiir die Wohnhausbaufen der Gemeinde Wien.

§ 1. Mietverfrag. Fiir die Miete von Réaumlichkeiten in stidfischen Hiusern
sind die Besfimmungen des mit den Mietparteien abgeschlossenen Mietverfrages
mafisebend. Diese Ridume diirfen daher nur zu dem im Mietvertrag vereinbarfen
Zweck beniifzt werden. :

§ 2. Instandhaltung der Miefriume. Die Mietparteien sind verpflichtet, die
in Miete iibernommenen Raume in gutem Stande zu erhalten. Mingel, die bei
Uebernahme vorgefunden werden, sind in Gegenwart des Hausinspektors oder
des Hausbesorgers festzustellen und innerhalb dreier Tage bei der Hausverwaltung
schriftlich anzuzeigen; bei Unterlassung dessen gilt die Wohnung als in tadellosem
Zustande {ibernommen. :

§ 3. Veriinderungen an den Miefriumen im Bauzustande der gemieteten
Riume, wie Durchbriiche von Winden, Versetzungen wvon Tiiren, Oefen, Herden,
Einrichtungen von Gas-, elektrischen und Wasserleitungen usw. sind nur mit
Bewilligung der Hausverwaltung gestattet. Sdmtliche Neuherstellungen gehen in
das Eigentum der Gemeinde iiber, ohne dafi hiefiir eine Enfschddigung geleistef
wird. Die Hausverwaltung ist jedoch berechtigt, bei Endigung des Mietverhiltnisses
die Herstellung des friiheren Zustandes auf Kosten der Mietpartei zu verlangen.
Die Instandhaltung solcher Herstellungen obliegt wihrend der Dauer des Bestand-
verhiltnisses dem Mieter.

§ 4. Uebergabe der Miefrdume nach beendigfer Miete. Die Mietpartei ist
nach Endigung des Mietverhilinisses verpflichtet, die gemieteten Riume in gutem
Zustande zu iibergeben, Fehlendes nachzuschaffen und Schiiden, die durch einen iiber
das gewdhnliche Mafl hinausgehenden Gebrauch verursacht worden sind, zu beheben,

§ 5. Ordnungsmiiflige Beniifzung der Miefrdume. In Tiiren, Fensterrahmen
und -Stocke oder in Verschalungen diirfen keine Haken und Nigel eingeschlagen
werden. Zerbrochene Fensterscheiben sind wunverziiglich auf Kosten “der Dartei
durch neue zu ersetzen. Beschidigungen, die durch Anbringen von Guckldchern,
Sicherheitsschlossern, Briefkasten usw. an Wohnungstiiren entstehen, sind von
den Parteien zu beheben. Das Zerkleinern von Holz und Kohle in den Woh-
nungen ist strengstens untersagt und darf nur im Keller oder im Hofe geschehen.
Parkett- und harte BrettelbGden diirfen nur mif Wachs eingelassen werden; das
Streichen derselben mit Staubdl oder Farbe sowie das hiufige Waschen solcher
Boden ist nicht gestattet.

§ 6. Beniifzung der nicht gemieteten Riume des Hauses. Vorhiuser, Vor-
keller, Vorboden, Giange und Stiegenabsiitze diirfen nicht mit Mabeln oder anderen
Gerétschaften verstellt werden. Das Anbringen von Schildern, Anzeigen, Schaukasten,
Antennen, Porfalen am und im Hause sowie das stiindige Einstellen von Hand-
wagen in den Hofen ist nur mit schriftlicher Genehmigung der Hausverwaltung erlaubt,

§ 7. Reinhaltung der Riume des Hauses. Stiegen, Giinge, Hofriume usw.
diirfen nicht verunreinigt werden. Auf dem Gange (Klopfbalkon) diirfen Kleider
nur zwischen 7 und 10 Uhr vormittags geputzt oder geklopft werden. Die Rein-
haltung des Ganges unter den Fuflabstreifern obliegt den Parfeien. Schuhe diirfen
auf den Giingen nicht geputzt werden.

§ 8. Teppichreinigung. Teppiche diirfen nur im Hofe oder auf einem andern
von der Hausverwaltung angewiesenen Platze innerhalb der festgesetzten Tage
und Stunden, jedoch niemals im Stiegenhause oder auf dem Gange oder am
Fenster gereinigt werden.

§ 9. Verwahrung von Kehricht und Abfillen. Der Hauskebricht und sonstige
Abfdlle sind innerhalb der von der Hausverwaltung festgesetzten Tage und
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Stunden in den Kehrichtgefifen zu verwahren. Hiebei darf der Aufstellungsplatz
dieser Gefiifie nicht verunreinigt werden. Wo Abfallkdrbe angebracht sind, diirfen
darin nur Papierreste hinterlest werden.

§ 10. Transport schwerer Gegenstinde. Der Transport von eisernen Kassen
und anderen auflergewdhnlich schweren Gegenstinden iber die Stiegen fist nur
mit schriftlicher Genehmigung der Hausverwaltung gestattet. In jedem Falle haftet
der Mieter fiir alle Beschiidisungen, die durch diesen Transport verursachf (werden.

§ 11. Beniifzung der Garfenanlagen. Die Gartenanlagen sind in jeder Weise
zu schonen. Das Betreten und jede Verunreinigung der Rasenfliche ist unfersagt.

§ 12. Rauchfangkehrerarbeiten. Zimmerdfen samt Rauchrohren miissen von

der Partei auf ihre Kosten zeitgerecht geputzt werden. Jede Miefpartei ist ver-
Pilichtet, Vorsorge zu treffen, daff die Kehrung der Kamine, Schornsteine und
gemauerten Herde an den vorgeschriebenen Kehrtagen ungehindert vorgenommen
werden kann.
. § 135. Wasserverbrauch. Jede Wasserverschwendung ist hintanzuhalten. Es
ist sorgfiltig darauf zu achfen, daBl die Ausliufe und die Klosettspiilungen stets
ordnungsmifliig gedichtet sind und daB ein Ueberlaufen der Wasserleitungs-
muscheln, Badewannen, Ausgiisse u. dgl. vermieden wird.

§ 14. Badezimmer. Die Baderiume, -Wannen und -Oefen sind sfefs rein
zu halten. Die Wannen diirfen nicht zum Wischewaschen verwendef werden.

sonders ist darauf zu achten, dal unter allen Umstinden beim Anheizen eines
ades zuerst so viel kaltes Wasser in die Wanne eingelassen wird, dafl der
Wannenboden damit mindestens 10 cm hoch bedeckt ist.

§ 15. Aborfe, Wasser- und Gasleifungen. Die Aborte und Wasserleitungs-
muscheln sind reinzuhalten. Das Hineinwerfen von Kehricht, Abfillen, Knochen,
Asche u. dgl. ist strenge untersagf. Bei Auflentemperaturen unter 0 Grad sind
zur Vermeidung des Einfrierens der Abortspiilungen die Abortfenster geschlossen
20 halten. Verstopfungen der Wasserabliufe oder der Abortschliuche sowie

ebrechen an Aborten, Wasserspiilungen, Gas- und Wasserleitungen, wodurch
er Bauzustand des Hauses Schaden leiden kdnnte, sind dem Hausbesorger sogleich
“u melden. Alle aus der Nichtbeachtung dieser Bestimmungen entstehenden Schiden
Sowtie die Kosten des Wassermehryerbrauches (§ 13) gehen zu Lasten der Miet-
Parteien.

§ 16. Boden und Keller. Auf den Hausbhéden diirfen weder Brennstoffe und
Sonstige feuergefdhrliche Gegenstinde, noch Asche, Knochen und andere Abfille
8ufbewahrt werden. Der Schiiissel zum Boden wird nur bei Tageslicht, jener zum

eller nur von 6 bis 21 Uhr vom Hausbesorger ausgefolgt. Das Befreten der
Oden mit Licht ist verboten, das Betreten der Keller nur mit geschlossener
aterne erlaubf. Das Tabakrauchen auf den Hausbdden und in den Kellern ist
;‘nfterlslqgf. Die Schliissel sind dem Hausbesorger sogleich nach Beniifzung zuriick-
ustellen.

7 § 17. Waschkiiche. Wo eine Waschkiiche vorhanden ist, darf nur in dieser,
Dicht in der Wohnung gewaschen werden. Die Waschkiiche und deren Einrichtung
Sind nach der Beniitzung von der DPartei zu reinigen. Die Reinigung der Wasch-
essel darf nur mit Biirste und Seife und durch gutes Abschwemmen geschehen.
i€ Verwendung von siurehilfisen sowie scharfen Reinigungsmitfeln, wie zum

spiel Sand, ist strengstens untersagf.

; Bei AuBentemperaturen unter 0 Grad sind zur Verhinderung des Ein-
Irierens der Wasserleitung bei Nichtbeniitzung die Fenster geschlossen zu halfen.
\uerdem sind, wenn fir die im Dachgeschofie unfergebrachten Waschkiichen
Cigene Wasserleitungs-Steigstringe vorhanden sind, diese soforf nach Beendigung
des Waschens iiber Verstindigung durch die Partei, die die Waschkiiche beniitzte,
durch den Hausbesorger im Keller abzusperren und zu enfleeren.

_  Der Schliissel zur Waschkiiche ist nach deren Beniitzung dem Hausbesorger
Zuriickzustellen.
d Die Einteilung der Waschtage und der Beniitzung des Trockenbodens hat
D‘-‘“‘h_ den Hausinspektor oder den Hausbesorser im Einvernehmen mit den
arteien zu geschehen.

S Das Trocknen der Wische an den Fenstern, auf Terrassen, Balkons, Gingen
Oder im Hofe ist unbedingt verboten.

Besteht in einem Hause eine zentrale Waschkiiche mit Trockenanlage, so
Selten die hiefiir erlassenen besonderen Bestimmungen.

H § 18. Halten von Tieren. In den stidtischen Neubaufen ist das Halten von
un“nfk‘n und Katzen im allSemeinen verbofen. Nur in solchen Stiegenhidusern, die
kamlﬁflbar auf die Strafle miinden, sowie in den iibrigen stidtischen Hausern
wallm Uber begriindetes Ansuchen das Halten solcher Tiere von der Hausver-

tung gestattet werden. In diesen Fillen sind die Hunde im Hause an der Leine

\
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zu fiihren. Die auf Stiegen, Géngen usw. durch Tiere verursachten Verunreinigungen
und Beschiidigungen sind von den Besitzern auf deren Kosten beheben zu lassen.
Das Ausfiihren der Tiere in die Hofrdume und Gartenanlagen ist unbedingt ver-
boten. Das Halten von anderen Haustieren (Ziegen, Hasen, Gefliigel u. dgl.) ist
auf keinen Fall gestatfet.

§ 19. Verhiitung von Ruhesfirungen. Auf den Stiegen, Gingen in den Hof-
riiumen usw. darf nicht gelirmt werden. Das Spielen der Kinder in den Hofrdumen
ist spiitestens mit Einbruch der Dunkelheit einzustellen. Auch in den Mietrdumen
ist jeder storende Lidrm mit Riicksicht auf die anderen Mietparteien unstatthaft.
Nach 22 Uhr ist auch das Musizieren und Singen in den Mietriumen verboten.

Nih- und Strickmaschinen sind auf eine geniidende Unterlage von Filz,
Gummi oder Wollstoff zu stellen, um das etwa stdorende Gerdusch zu dampfen.

Lirmende Spiele oder solche, welche eine Beldstigung der Hausbewohner
oder eine Beschidigung des Hauses mit sich bringen konnen, insbesondere das
Fufiballspiel, sind innerhalb der ganzen Hausanlage verboten.

§ 20. Wohnungs- und Hausforschliissel. Doppelschliissel fiir Wohnungen,
Geschiiffs- und andere Miefriume sind bei Beendigung des Mietverhiltnisses
kostenfrei abzugeben, widrigenfalls der Hausverwaltung das Recht zusteht, Schlofi
und Schliissel auf Kosten der wegziehenden Parfei umindern zu lassen.

Haustorschliissel diirfen nicht selbst angeschafft werden, sondern sind von
der Hausverwaltung anzusprechen und werden gegen Erlag einer Kaution in der
Hohe des Anschaffungspreises fiir den ersten Schliissel, jeder weitere Schliissel aber
gegen Ersatz der Kosten ausgefolgt.

§ 21. Reinigungsarbeiten. Fiir die Besorgung der Reinigungsarbeiten und
fiir die Beschaffung der hiezu erforderlichen Gerdtschaften und Materialien gebiihrt
dem Hausbesorger ein durch jeweilise Verordnung bestimmtes Reinigungsgeld,
das von den Hausparteien am Tage der Filligkeit des Miefzinses unmitfelbar
dem Hausbesorder zu bezahlen ist.

In Héausern, in denen sich kein Hausbesorger befindef, haben die Parteien
die Reinigung des Hauses sowie die Gehsteigreinigung selbst vorzunehmen.

Balkone, Terrassen und Lauben (Loggien) sind von den Mietern der Woh-
nungen, zu denen sie gehdren, rein zu halten; insbesondere sind die Wasser-
abldufe vor Verstopfung zu bewahren. Nach jedem Schneefall sind diese Objekte
sogleich vom Schnee freizumachen, um Frostschiden, insbesondere auch fiir die
unferhalb liedenden Ridume des Hauses zu verhiiten.

§ 22. Sperrgeld. Fiir das Oeffnen des Haustores ist dem Hausbesorger eine
Gebiihr zu entrichten, die jeweils durch Verordnung festdesefzt wird.

§ 23. Haftung fiir Schiden. Die Mietparteien haffen fiir alle Schiden, die
aus der Nichtbeachtung dieser Hausordnung oder iiberbaupt aus dem Verschulden
einer Partei (desefzliche Haftung) entstehen. Fiir Schiden, deren Urheber nicht
festgestellt werden kann, haften alle Mieter des Hauses oder des in Frade kom-
menden Hausteiles gemeinschaftlich.

§ 24. Untermieten. Unfervermietungen und die Aufnahme von Mitbewohnern
sind nur mit schrifflicher Bewilligung der Hausverwaltung gestattet; diese Bewilli-
gungen sind jederzeit widerruflich.

§ 25. Zinszahlung. Der Mietzins samt Nebengebiihren ist am Ersten des
Zinsmonates dem zur Empfangnahme bestellten Organe zu iiberbringen.

§ 26. Kiindigung. Kiindigungen miissen zur vereinbarfen oder iiblichen
Kiindigungszeit erfolgen und gerichtlich eingebracht werden.

Auf die Besichtigung von gekiindigten Wohnungen finden die gesetzlichen
Bestimmungen Anwendung.

Die Mietpartei haftet fiir den Schaden, welcher der Hausinhabung infolge
einer verspiteten Riumung der Mietobjekte oder einer verspifeten Wiederher-
stellung des Standes, in welchem sie zu iibergeben waren, entsteht, insbesondere
fir den allfélliden Mietzinsentgang.

§ 27. Gelfung der Hausordnung. Den Bestimmungen dieser Hausordnung
unferstehen alle Mietparteien des Hauses. Diese sind auch fiir jene Uebertrefungen
der Hausordnung verantwortlich und haftbar, die von ihrem Hauspersonal, ihren
Untermietern, Mitbewohnern oder Besuchern begangen werden. Die Ueberwachung
der Einhaltung der Hausordnung ist dem Hausinspekfor und dem Hausbesorger
zur strengen Pflicht demacht.

§ 28. Aufsichtsrecht. Die Hausverwaltung isf berechfigt, in allen Riumen des
Hauses durch ihre Organe jederzeit Nachschau zu halfen, und es sind die Miefer
verpflichtet, diesen Organen den Zufritt zu allen Rdumen zu ermoglichen und
ihnen alle erforderlichen Auskiinfte zu erfeilen.

§ 29. Beschwerden. Beschwerden sind im Wege des Hausinspektors bei der
Hausverwaltung schriftlich einzubringen.
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