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lichen fich lichten und Viele, Ddie Ddie Vitterfeit Der Wrvmuth qefoftet,
werDen fich emporvingen in etne ghidlidere ©phare, wo weife, eifrige
Thatigleit Friichte tragt und wo dad Handwerf feinen goldenen Bos
Dent BHat.

Der Verfafier diejer Sdrift, Der auf diefens Gebiete in lAngerer
Prarid viele Crjahrungen fammeln fonnte, unternimmt e§ nun aud,
Allen, denen an Ddiefer hohen Aufgabe gelegen ift, einen Plan ju unter-
breiten, Der Darthun {oll, wie, von {feinem eigenen Unternehmen aus-
gehend, Die Wohnungsdnoth der drvmeren arbeitenden Claffe in Wien
grundlich 3u heben warve. IMochten einerfeitd bdie Hohen Behiorden, fo
wie eldinftitute und wohlhabende *Privatmanner feinen Audeinanbder-
fepungen jene Aufmerfiambeit {chenfen, welde die Widhtigfeit Der ju
[6fenden Aufgabe wohl verdient.

Iy.

&8 ift friher bereitd dargethan worben, dap jehn Gebiube, an
Grope und Umfang gleich dem Mufterhaufe in Erdbery,
mit Ginjdpluf Ded Lepsteren, unbd in ver{chiedenen ber gewerbereichften
Borjtavte ervicdhtet, Dden BVebarf an Ffleinften Wohnungen nod feines-
weqd in Der 2Weife Deden wiicden, daf biedburdy Dder Fall eintreten
fonnte, Dap viele jolcdhe Wolhmungen jeitiveilig unbewolhnt bleiben wiiv-
Den, und Dadurcy die NRentabilitat ded Unternehmensd in Frage geftellt
wdrve. Jm Gegentheile haben wiv nadgeviefen, daf zehn foldhe Haufer
ungefalr etn Drittheil ded Bebarfes an Ffleinften Wohnungen decfen
witeden. Da aber die Crtvagsdfahigfeit fiir die Durdflihrung und bdie
Haltbarfeit jeded gefchaftlichen Unternchmend von hochfter Wichtigteit
ift, nefymen wir an, daf nur jefhn folder Haufer, mithin, da das
Grdberger Mufterhausd fchon befteht, noh neun evbaut werden
follen. Der Bortheil, den ifre Erbauung flir die drmere Glajje Haben
witrbe, ift in feiner Grofe durdh eine einfache Bevedynung lejdht nad-
suetfen,

Nady dem Mapftabe Ded Crdberger Mufterhaujes bevedhnet, wiir-
ben zefm foldhe Gebaude ungefafir 2500 Parteien (Eheleuten mit Kin-
Dern mebft beilauftig 1000 [edigen rbeitern) eine paffende Unterfunit
gewahren. Nacdy Der mittleren Kopfzahl bder Familien berechnet, gabe
died fur alle zehn Haufer eine Gefammtzahl von 13.000 bis 15.000
Einwohnern, Die Grofeommune Wien wiivbe fidher einer fehr bedeu-



26

tenden BVelaftung uud anfebulicher Audgaben enthoben, withte fie eine
jo- betvac)tliche *Perfonengahl mit entiprechenden Wolnungen verforgt.

&8 fragt fich nun, auf weldhem Wege, durdy welche Mittel wave
Diejed Siel am [eichteften ju erveidben? Ghe wir jur BVeantwortung
Diefer Frage fchreiten, muijjen wir Den Softenpunft ded Gejammiunter-
nehmens in’é Auge fafjen.

Der Bau bded Mufterhaufes in Gedberg, Nr. 18614 Ffoftete in
vunder Summe 150.000 Gulben. Sein jabrlicher Sindevtrag Defteht in
Der Sumnte von 18.000 Gulben , uud dad auf den Bau verwenbdete
Gapital vevinteveffirt fich nadh den erforderlichen Absligen auf Repava-
furen, NRegie 2¢c. mit 10 Progent.

Der Bau von gehn foldhen Hanfern ervfordert fonach ein Capital
pon 1,500.000 Gulden (ein und eine halbe Million Gulden) ofterr.
Wahrung.

Dag geetguetfte Nittel, wm dem Unternehmen Die (Sapttaléfumme
swaufithven, wave nun unftreitig, dadjenige, durch welded ed nidht allein
gelange, bie BVetheiligung grofier Geldinjtitute und Capitaliften anju-
vegen, fondern auch den Fleineven Vefi dafiir ju gewinuen, ja fogar
den arvbeitenden Glaffen felbjt Gelegenbeit ju geben, hiebei ihre Cripar-
niffe in erfprieplicher und nugbringender Weife anjulegen.

@i jolched Mittel glauben wiv duvch eifriged Nadpdenfen ge-
runden ju haben und wollen e hier nun deutlich davzulegen juchen.

Die Aufbringung ded ndthigen Bau-Gayitald von 1,500.000 fl.
oft. W. ware am geeignetiten duvch die Ausdgabe von 75,000
Stud vevgindlicher Priovitatd-Loje, Dad Lod ju einem
NRominalwerthe von 20 fl. oft. W, 3u bewerfftelligen.

MUm aber die Theilnahme an Ddem Anfaufe {olher Loje in den
weiteften Sreijen und jelbft den Mindeftbemittelten moglich 3u madhen,
hatte Ddie Cingahlung Ddev auf cin Lod entfallenden 20 Guldben oftery.
Wahr, in fedzehn Vievteljahrdterminen Devart ju ge-
fchehen, dDaf fjede eingelne 3ahlungdrate nuv 1 {l. 25 I
oft. Wahrung betragen wiurde. Die Cingahlung Ded gangen
Bau-Capitald wirde fomit nad)y Ablauf vou vier Jahren erfolgt fein
und bdie Betheiligung an Dem Anfauf bdiefer Loje Ditrfte fowohl dev
leichten Gingablungsdweife halber, al8 andy defhald eine fehr allgemeine
fein, weil jfeded mit Dem Betvage von 20 fl. vollftandig eingezahlte
Cod flir Den Befier, vermoge ded BVerlojungsdplanesd, den twir |pater
augfibrlich befprechen werden, einen Werth von 85 Gulden
pfterr. Wahr. veprafentiven wivde, da der gevingfte @ c-
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winn, Oden jeded Lwod [aut Opielplan machen mug, 15 fl. ofterr.
Wahrung betrdagt, ungerechuet die Sprocentige Verintrefjirung,
welcdhe Die auf Die ¥oje eingezablten Qapitaldbetrage geniefen.

Die 75.000 Stud Lofe wurden in den 4 vievteljahrigen Ter-
minen Ded erjten Jahred (jede Rate pr. ¥od zu 1 fl. 25 fr. oft. Wahr.
gerechuet) ein Biertheil Dded gejammten Baucapitald einbringen , dasd
fth mit Devr Summe vou 375.000 Gulden begiffert. IJeded der folgens
den 3 Jahre gabe Die gleiche Summe, wodurch am Schluffe ded vier-
ten Jahred Die ganze Bau-Capitaldjumme von 1,500,000 Gulden ein-
gesablt warve.

LBon Ddem eingegangenen Bau-Capitale wdven jeded Jahr zwel
joldher Gebaude nach Art ded Erdberger Mufterhaufed zu ervichten,
oder ¢8 fonnte nad Thunlichfeit noch rafcdher in Den Vauten vorge:
|britten werden, {o 3war, Ddap im fiunften Jahre beveitd alle zehn
Haujer, (inclujive ded Mufterhaujed in  Erdberg) vollendet wiren.
Nachdem nun dagd betveffende Gebdude in Grdberg einen Jahredzing
oon 13.000 Gulden abiwirft, witvden Ddie im erften Jabhre erbauten
swet newen Haufer fich {hon tm davauf folgenben Jakre in gleicher
Weife vevinteveffien, ebenfo wiirden bdie im weiten Jabr erbauten
Haufer und alle brigen nach und nadh erbauten, von dem Seitpuntte
an, in welden fie bewobhnbar waven, die entfprechenden Juterveflen ab-
iperfen.

Die Gefammizinfe, welche zebn joldhe Gebaude abwerfen twirden,
beltefen {tch auf civea 180,000 Gulden jabrlich.

Sammtlidhe jebn Gebaude mitften nach Ablauf von vier Jahren
vollendet fein, {v Daf fie nady Ablauf desd fiinften Jahred beveits fammt-
(i) Die betreffenden Jindjummen ervgeben witvden. Die in Den erfteren
Jabren jur WVollendbung Ffommenden Gebaube witvden felbftverftandlid
auchy {chon frither die auf fie entfallenden Jindjummen tragen und das
gange bieraud vejultivende Grivagnif wivde nady Ablauf Ded flnften
Jahred cinerjeitd juv theilweifen Ritczahlung ded durd) die Lodaudgabe
aufgenommenen Baucapitald, anderfeitd jur Vevintvefjirung der auf Ddie
Yole cingegahlten Betrage und endlich bdrittend jur Dotivung jener
Treffer vevwendet, welche die bei Der alljahrlichen LVerlojung gezogenen
Cofe su machen hatten.

Wie hod) ware aber dad Jnteveflen-Crivagnip aller 10 Haujer
~nady Ablauf vou 5 Jabrenm, wenn im exvften, jweiten, dritten und vier-
ten  Jabre jedesmal jwei joldhe Haufer und im finften Jabhr eined
(mamlich dag zehnte) erbaut wiirden ?
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Die Antwort davauf lautet: Wenn man nur annimmt, daf jeded
Gebaude erft in dem, Dem Baujahr folgenden Jahr bewohnt wiirde,
und man dad jahrliche Sindertragnif Ded eingelnen Haujed mit 15.600
Gulden berechnet, fo qibt bied von fammtlichen Gebauden nacy Ablauf
bed fiinften Safres, dasd ugleich das Vaujahr fiiv dad lepte (zehute)
Gebaude ware, ein Gefammtertrignif von 450.000 Gulben. Jedes weitere
Safr qdbe, alle gehn Gebaude jufammengenommen, ein Sindertrdgnip
pon 180.000 Gulden.

@$ ift hiebet natirlich ftetd voraudgefest, dag fich das Mufter:
paud in Grdberg nicht nur dem Unternehmen an{chliefen, fondern in
ieber Beyiehung die eigentliche Bafis ded Gangen bilden witde.

Wir weifen Bier noch davauf hin, daf die Spercentige Berintere|-
firung Der eingezablten Betrage in ber Weife u gejdehen hHatte, DaB
bie Snuteveffen erft nadh Dem Ablauf ded vierten Einahhitngdjahres
beginnen, fo ywar, dap vorfer die Betrage pollftandiq eingesablt {ein
mitflen. Oie Jntereflen waven fitr jeded ¥od Dann 3u begleichen, wenn
basdfelbe gezogen twitrDe.

Wir {dreiten junadft jur Darlegung ded BVevlojungsdplanes, bei
weldbem wir indbefondeve von Dem Gefichtépunfte audgehen, Die audji-
qebenden Qofe weniger 3u bdem Mittel eined Opieles bet Dem {ich
unter Saufenden von Nieten Ffaum ein Dufend Treffer fiuden, 3u
machen, ald vielmehr allen Lodbeftlern Gelegenfeit jum Gewinn u
qeben, tenn berfelbe anch fitv jeben Gingelnen geringer ausfallt. Denn
gerabe Daburch voerDen diefe Lofe ftch uv Anlequng vou Fleinen Eripar:
niffen fitc die mindevbemittelten Glaffen eignen und ifhre Beliebthett
diiefte um fo frither durch Ddie allgemeine Ginficht qefichert fein, Dap
hiebet von faftijchen Verluften gar nidt bie Nede fein Ffann, jondern
baf pielmelyr jedes mit 20 fl. eingeahlte Lod gleidh einen veellen Gelbd-

werth yon 35 fl. reprafentive.
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