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bekommen.
Dies vorausgesetzt, ist an einen Schnellverkehr in dem Sinne zu denken,

Pendelverkehr stattfindet, also jeder beliebige Punkt mit einmaligem

Hoch-, StraBen- und Tiefbahnen vermitteln Aufzige.

Wird das hier Vorgeschlagene durchgefiihrt, so ist mit Sicherheit zu be-
haupten, daB jeder GroBstadt durch die Systemisierung der Regulierung
die freie Entwicklung fiir immerwéhrende Zeiten gesichert erscheint
und das omindse ,zu spat“ vom Schauplatze verschwindet.

Eines aber wird unbedingt bei jeder GroBstadtregulierung zur Haupt-
sache werden miissen: Kunst und Kiinstler zu Worte kommen zu lassen,
den die Schonheit vernichtenden EinfluB des Ingenieurs fiir immer zu bre-
chen und die Macht des Vampyrs ,,Spekulation®, der heute die Autonomie
der GroBstadte nahezu illusorisch macht, auf das Engste einzudammen.
Die Mittel zur Durchfiithrung und die Art, wie dies bewerkstelligt werden
soll, mag die folgende Erdrterung der Vorschlage zeigen.
Iiorierung einer GrofBstadt in der vorgeschlagenen Weise zur Aus-
b fiihrung kommen, so beanspruchen diese auch groBe Mittel. Von
Okonomie bei einer solchen Durchfiithrung darf eigentlich nicht die Rede
sein, denn das Beste ist in diesem Falle kaum geniigend. Es sollte deshalb
heute schon von einer Art Wettstreit der Verwaltungen in bezug auf Regu-

lierung. und Ameliorierung der GroBstéddte gesprochen werden konnen.
Den deutlichsten Fingerzeig zum richtigen Ziele hat der verstorbene

e, g

Okonomischer l

Toi oll die angedeutete Systemisierung und die sicher gewiinschte Ame-
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der St dtvertretunvgen sein wird, alle *Vperke_r"l—;smi*t’;él in ihre Hand m I

daB ein konstanter Zonenverkehr und ein konstanter Radialstrafien-

Umsteigen erreicht werden kann. Die Mdéglichkeit des Umsteigens in |
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grofle Biirgermeister Wiens Dr. Karl Lueger dadurch gegeben, daf3 er
eine Anzahl von Einrichtungen, wie Gas- und Elektrizitatswerke, Hoch-
quellenleitungen, Straflenbahnen, das Leichenbestattungswesen etc. in
den Besitz und in die Verwaltung der Gemeinde ilibernahm, wodurch
der Gemeindeverwaltung ziemlich reichliche Mittel zuflieBen.

Ein weiteres Mittel liegt in Folgendem:
Das Anwachsen einer Grofistadt hat den bestandigen Wertzuwachs der
Bauterrains zur Folge. Es ist deshalb naturgeméll, diesen Wertzuwachs
dem allgemeinen Wohle, also der Stadtverwaltung zuzuwenden. Die
Bestrebungen hiefiir haben die Frage einer Wertzuwachssteuer gereift,
und ist eine solche fiir Deutschland bereits zum Gesetze geworden, es
bleibt aber zweifelhaft, ob diese Frage derart liberhaupt gelést werden
kann, da es schwer ist die richtige Stelle zu finden, an welcher der
Hebel erfolgreich anzusetzen sein wird, soll nicht, wie gerade in Wien
die schon ungeheuerliche Steuerquote noch erhéht werden.

Ein einfaches Mittel, den Zweck, der Stadtverwaltung wieder reichlichen
pekunidaren ZufluB zu schaffen, gibt jede StadtvergrdoBerung selbst und
zwar dadurch, daB3 die Gemeindeverwaltung die kiinftigen Zonen, also

|| die nicht oder wenig verbauten, die Grofistadt umgebenden Terrains

kauflich erwirbt und so lange in ihren Besitz halt, bis dieselben zur
Verbauung reif sind. Es ist selbstverstandlich, dal diese Terrains
durch Verpachtung oder Vermietung sofort nach dem Ankaufe einen
genugenden Ertrag fur ihre Verzinsung liefern kénnen, wahrend der
kinftige Wertzuwachs der Gemeinde zugute kommt.

Sicher ist zu erwarten, dal der Wert der gekauften Terrains, wenn
sich auch anfangs eine kaum geniligende Verzinsung ergeben dirfte,
in ganz kurzer Zeit eine Hohe erstiegen haben wird, welche die Zinsen,
Zinseszinsen und das Kapital der urspriinglichen Investierung weit liber-
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von Millionen erreicht.

Von allen, die GroBstadte umgebenden, unverbauten Terrains kann mit
Recht behauptet werden, dal3 sie derzeit um einen verhaltnismaliig ge-
ringen Betrag zu erwerben sind. Die Bevolkerungszunahme weist aber
darauf hin, daB ein Teil dieser Terrains in 50 Jahren sicher zur Ver-
bauung gelangt, also dann aus dem Besitze der Gemeinde (es wird an-
gommen, dall die Gemeinde die Geldnde durch Expropriation erworben
hat), in Privatbesitz ibergegangen sein wird. Dieser Vorgang erneuert
sich naturgemaB, immer wieder und wieder. Der Gemeinde ist es
mobglich, durch Regelung der Grundpreise, Verpachtung etc. den Ausbau
der Stadt in gewisse Bahnen zu lenken, den erforderlichen oOffentlichen
Grund fiir die einzelnen Bezirke zu reservieren, die heute florierende

die groBartigsten Institutionen und Stadtameliorierungen durchzufiihren.
Laut mitfolgender Skizze, Plan 1, hat beispielsweise der kinftige
XXIl. Wiener Bezirk 5,100.000 Quadratmeter; wird fir 06ffentlichen

welche bei einer kiinftigen Grundwerterhéhung von nur 20 Kronen
pro m® einen Mehrwert von 50 Millionen reprasentieren.

Die Gesamtziffer 1aBt sich mit Leichtigkeit noch hoher schrauben; sind
doch die GroBstadtverwaltungen durch Halten der Grundpreise in der
Lage, den Ausbau der Bezirke in der Weise zu regeln, dall un-
mittelbar vielgeschoBige Wohnhduser entstehen, wodurch selbstredend
der Grundwert erh6ht wird.

Es eroffnet sich durch Zuwendung solcher Mittel fir die Gemeinde
die Perspektive, Wohnhauser, lukrative Einrichtungen, beispielsweise

FL A —— s i s 5 b T S T B P R P . TR o - e

Grundspekulation einzuddmmen und mit dem resultierenden Gewinn |

Grund 50% in Abzug gebracht, so verbleiben 2,5950.000 Quadratmeter, |

die Fabrikation der Ziegel in Eigenregie etc. durchzufiihren, welche den

steigt, ja daB daraus ein Gewinn resultiert, der die HOhe von Hunderten !
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| I GroBstadtverwaItungen W|eder Geldquellen zuzufuhren geeignet sind.
|1 Zwei Dinge sind zur Durchfiihrung einer solchen Annahme fiir die

Grol3stadtverwaltungen Bedingung:

|| Erstens ein Expropriationsgesetz, das umso leichter zu erreichen ist,
| ]

|| unterstitzen wird; ist sie doch sein groBter und zuverldassigster Steuer-
|| trdger und

als jeder Staat das Aufbliihen seiner GrofBstadt sicher aufs wéarmste

Zweitens die Beschaffung eines Stadtwertzuwachsfonds, der wieder
schon vom Hause aus alle Bedingungen seiner Deckung, Verzinsung
und Sicherheit in sich birgt.

Was das ExprOprlatlonsgesetz der Gemeinden anlangt so wirde dies
in zwei Teile zerfallen, in den

l. Teil zur Vergrﬁﬁerung der Stadt und in den

Il. Teil zur Ameliorierung des bestehenden Teiles der Stadt. In der

|| vorgeschlagenen Weise fundiert, kann jede GrofBstadtverwaltung an

Dinge denken, welche dem Aufblihen ihrer Stadt entsprechen und die
eilende Kultur gebieterisch erheischt.

Die reichlich flieBenden Mittel werden die Grof3stadtvertretungen in den
Stand setzen, Volkshduser, Volkswohnhduser, Volkssanatorien, Bau-
werke fir Warenmessen und Musterlager, Wandelbahnen Monumente
Fontainen, Aussichtstiirme, Museen, Theater, Wasserschlosser Wal- ||
hallen eto. Zu errichten, durchwegs Dinge, an welche heute Kaum
gedacht werden kann, die aber im kinftigen Grofstadtbilde nicht ver-
miflit werden kdnnen.

Ist der Malistab, der an diese Studie gelegt werden kann, nur ein
solcher, wie er der flichtigen Skizze zukommt, so kann doch mit
vollem Recht behauptet werden, daBl durch diesen Vorschlag die Mittel
angegeben sind, welche es den Grofistadten ermdéglichen, die enormen
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Anforderungen der Verwaltung, des Verkehres, der Hygiene und der
Kunst voll zu befriedigen.

Blickt man auf die beigegebenen Pliane und das Bild (es soll damit |||
nicht angedeutet werden, dall sie mustergiltig sind) so wird auch der ||
Nichtfachmann tberzeugt werden, dall die in den Grof3stadtbezirken in
der projektierten Weise durchgefiihrten Wohnhéduser gute, billige, sanitar
einwandfreie Wohnungen bringen und die weiteren Bedirfnisse und
Wiinsche der GroBstadter voll befriedigt werden kdénnen. Auch wird
zugegeben werden missen, daB unsere kiinftige allgemeine Wohn-
weise nur dieserart zu l6sen ist. Das ersehnte Einzelwohnhaus in der
noch ersehnteren Gartenstadt kann nie die allgemeine Befriedigung
hervorrufen, weil durch den Zwang der Lebensdkonomie, durch Ver-
mehrung und Verminderung der Familienmitglieder, durch die Anderung
des Berufes und der Lebensstellung etc. ein bestindiger Wechsel
des Erwiinschten der Millionenbevilkerung eintritt. Die Wiinsche, die
aus diesen Tatsachen entspringen, konnen nur durch das Miethaus und
nie durch das Einzelwohnhaus erfillt werden.

Es muB endlich klipp und klar ausgesprochen werden, dal Wohnungen |
in Hausern, auf Baublocken in 4 bis 6 Parzellen geteilt, von denen jeder
mit einer Front an einem Garten, Platz oder Park liegt und auf 3 Seiten
mit 23 Meter breiten StraBen umgrenzt ist, welche Wohnungen
alle kulturellen Errungenschaften aufweisen, also gesund, schdn, be-
quem und billig sind, sicher besser zu unserem Tun und Lassen passen,
als solche, deren Entstehen auf ganz unrichtigen Voraussetzungen basiert
sind. Der Hinweis auf Tradition, Gemit, malerische Erscheinung etc. |
als Grundlage von Wohnungen moderner Menschen ist unserem heutigen l

Empfinden nach einfach abgeschmackt. Die Anzahl der Grof3stadi-
bewohner,welche vorziehen,inder Menge als ,,Nummer" zu verschwinden,
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ist bedeutend groBer als die Anzahl jener, welche téaglich einen ,guten
Morgen®“ oder ,wie haben Sie geschlafen” von ihren sie bekrittelnden
Nachbarn im Einzelwohnhause hdren will.

DaB trotzdem das Einzelwohnhaus nicht aus dem Stadtbilde verschwinden
wird, ist selbstverstandlich; es wird aber sein Entstehen den Wiinschen
der oberen Zehntausend verdanken.

Die Art zu leben, wie es unsere Zeit erheischt, wird noch viele Dinge
zeitigen, von denen wir heute kaum eine Vorstellung besitzen, so bei-
spielsweise das fahrbare Haus, das zusammenstellbare Haus auf von
der Stadtverwaltung gemietetem Geldande und vieles andere.

Wird erwogen, dal3, beispielsweise Wien seit 60 Jahren trotz des Vor-
handenseins der gilinstigsten Pramissen, kein auf hoher kiinstlerischer
Stufe stehendes groBstdadtisches Bild hervorbrachte als Sempers
auBeren Burgplatz (nach Wegfall des Burgtores und dem Ausbaue der
Burg) und den nicht einwandfreien Schwarzenbergplatz, (Rathaus- und
Votivkirchenplatz sind als verfehlt zu bezeichnen) wahrend die Ring-
straBe ihr Entstehen einem gliicklichen Zufalle dankt, und wird diesem
entgegengestellt eine kiinftige kiinstlerische, zielbewullte Disposition
und Durchfiihrung der einzelnen, durch das System festgelegten Bezirke,
so mull auch im kunstunempfindlichsten Laien der Gedanke reifen,
daB ohne der, in dieser Schrift angedeuteten Groliziigigkeit, ohne
dem verlangten Weitblick und ohne dall die Kunst immer und immer
allem Entstehenden die Weihe verleiht, eine schdne Grof3stadt nie
entstehen kann.

Es geht eben nicht an, den Ausbau einer Grof3stadt wie bis-
her dem blinden Zufall und der vdélligen kiinstlerischen Im-
potenz zu uUberlassen und kinstlerische Bestrebungen als
etwas Uberflissiges hinzustellen, oder endlich die Entwick-

22

DIE GROSZSTADT, EINE STUDIE UBER DIESE VON OTTO WAGNER



lung der GroBBstadt dem erbdarmlichsten Grundwucher aus-
zuliefern. Der Schade, der den Bewohnern und der Stadtvertretung
dadurch erwiachst, ist in volkswirtschaftlicher Beziehung als ungeheuer-
lich zu bezeichnen. Er wird stets ungeheuerlicher, weil die fort-
schreitende Zeit ihn immer irreparabler macht.

Mogen die Vértreter der Grofistddte sich ganz besonders vor Augen
halten, daB3 eine GroBstadtihren Zweck, der befriedigende Aufenthalt einer
Millionenbevdlkerung zu sein, nur dann ganz erfiillen kann, wenn die Grol3-
stadt auch schon ist, dies aber ist nur zu erreichen durch die Kunst.

Wien, im Marz 1911.

Otto Wagner.
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