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VORWORT

Maria Vassilakou

Denken wir an Wien, denken wir gleichzeitig an die griinderzeitlich geprégte Stadt

mit ihren kleinteiligen Strukturen und ihrer Nutzungsvielfalt im ErdgeschoB, wie sie
einst gewesen sein muss, wie sie vielerorts noch immer ist und wo wir diese Vielfalt und
Lebendigkeit durch Leerstand und Verédung des dffentlichen Raums akut vermissen.

Die rot-griine Regierung hat sich zum Ziel gesetzt, die Weiterentwicklung und Reaktivierung der
ErdgeschoBzonen in Wien verstérkt in den Fokus der politischen und planerischen Aufmerksamkeit zu riicken.

,Florierende StraBen und belebte Plétze sind essenziell fiir die Lebensqualitét in einer Stadt.

Sie riicken daher verstérkt in den Fokus der Wiener Wirtschafts- und Regionalpolitik. Ziel ist

es, die vermehrt auftretende Leersténde von StraBenlokalen (insbesondere in den ehemals
florierenden EinkaufsstraBen) zu reduzieren, untergenutzte ErdgeschoBzonen zu attraktivieren,
StraBenziige durch einen guten Branchenmix an wirtschaftlichen Aktivitdten wieder neu zu beleben
und den GroBteil der Wiener Mérkte an bestehende ,Best Practices heranzufihren ...”

(in: Gemeinsame Wege fiir Wien, Das rot-griine Regierungsiibereinkommen, 2010)

Dabei geht es natiirlich um Fragen der Nahversorgung, des Einzelhandels und der GeschaftsstraBen,
aber ganz besonders auch um die ErdgeschoBzone als zentrales Bindeglied zum 6ffentlichen Raum und als
Motor fiir eine durchmischte, lebendige Stadt. Deshalb widmet sich das Projekt ,Fokus ErdgeschoBzone"
sowohl dem ErdgeschoB im Bestand als auch den diesbeziiglichen Herausforderungen im Neubau

und in den neuen Stadtteilen. Ein allzu nostalgischer und alleiniger Blick zuriick in die Zeit der kleinen
GreiBler, Backer und Schustermeister wird uns dabei nicht weiterhelfen. Dazu sind die gegenwartigen
Umstrukturierungsprozesse im Einzelhandel und Gewerbe sowie der Wandel im Konsumverhalten

schon zu weit fortgeschritten und unter den aktuellen Bedingungen nur schwer umkehrbar.

Vielmehr geht es aber darum, in einem ersten Schritt den Funktionswandel in den ErdgeschoBzonen zu
erfassen, die vielschichtigen Hemmnisse fiir die Wiederbelebung des ErdgeschoBes zu benennen, um
darauf aufbauend eine gemeinsame, gesamtstadtische, ressortiibergreifende und vernetzte Strategie
,Pro ErdgeschoB” zu entwickeln und in neuen Biindnissen und Kooperationsformen umzusetzen.

Ziel muss es sein: Leerstande zu verhindern, die Nahversorgung in der Stadt zu sichern, neue Nutzungen
zu forcieren, bestehende Anbieter und neue Nachfrager zusammenzubringen, Zwischennutzungen zu
erméglichen sowie jene Menschen, Initiativen und Institutionen aktiv zu férdern und zu unterstiitzen, die
zu einer verstdrkten Nutzbarkeit, Attraktivitat und Lebendigkeit im ErdgeschoB beitragen kénnen.

Es gibt einen wunderschénen Satz von Jane Jacobs. Sie sagt: Das AuBen der Hauser ist das
Innen der Stadt. Dieses AuBen der Hauser bildet den dffentlichen Raum - der Ort, an dem

sich Menschen begegnen. Damit dieser belebt ist, braucht es lebendige ErdgeschoBzonen.

Denn sie sind die Nahtstelle zwischen privat und 6ffentlich in der Stadt.

Mag. Maria Vassilakou, Vizebiirgermeisterin und amtsfiihrende Stadtratin der Geschaftsgruppe Stadtentwicklung, Verkehr,
Klimaschutz, Energieplanung und Biirgerlnnenbeteiligung



VORWORT
Michael Ludwig

ErdgeschoBzonen sind ein wichtiger Bestandteil von Gebduden, aber auch des Stadtbildes. Urbaner Raum
wird ganz maBgeblich von der ,ErdgeschoBnutzung” geprégt. Verbrauchermarkte und Einkaufszentren am
Stadtrand haben dabei starke Auswirkungen genauso wie Entmischungen von Funktionen und Subzentren.

Mit ErdgeschoBnutzung verbindet man die kreative Szene der Stadt, die als das Potenzial
fur die Nutzung sowie fiir die Bespielung der leer stehenden Lokale gesehen wird.

Der Diskurs zur Situation der ErdgeschoBzone geht bereits auf einen langen Zeitraum zuriick
und wurde, zusammen mit dem 6ffentlichen Raum, immer wieder als Problemzone erkannt.
Nicht jede StraBe und nicht jedes neue Viertel kann mit einer bunt gemischten ErdgeschoBzone
aufwarten, selbst in den Griinderzeitvierteln der Stadt, innerhalb und auBerhalb des

Girtels, gibt es Gegenden, die eine durchgehende Wohnnutzung im ErdgeschoB aufweisen.
Durch spater erfolgte Garageneinbauten und niedrigen EG-Zonen bei Neubauten sind
Veranderungen entstanden, die die Qualitat des 6ffentlichen Raumes veréndert haben.

Seit mehreren Jahren bemiihen sich viele unterschiedliche Institutionen und Planungsstellen der
Stadt, dieses wichtige Thema in den Mittelpunkt eines &ffentlichen Diskurses und den Blickpunkt

der Offentlichkeit zu riicken. So wurde vor zwei Jahren das Projekt ,Overview — Stadterneuerung
Wien, Zukunftsstrategien” ins Leben gerufen, in dessen Rahmen auch ein Arbeitskreis zu Fragen

der ErdgeschoBzonen installiert wurde. Dabei wurden neben der Ursachenanalyse fiir Leersténde,
baulicher und &konomischer Voraussetzungen, auch Uberlegungen zu gesamtstéadtischen Strategien
und ihre Schnittstellen zwischen 6ffentlichen und privaten Bereichen beschrieben, ebenso wie Fragen
zur Sanierungsférderung, Uberlegungen zu alternativen Nutzungen, Steuerungsméglichkeiten

tiber finanzielle Anreizmodelle und sonstige gesetzliche Regelungen, bis hin zu beispielhaften
Umsetzungsschritten. Die vorliegenden Ergebnisse der Abschlusstagung erscheinen mir eine brauchbare
Grundlage fiir die Weiterfiihrung des Diskurses fiir die Fachtagung am 11. November zu sein.

Mit der Einfiihrung des von mir initiierten Beurteilungskriteriums ,soziale Nachhaltigkeit”
fur geférderte Wohnbauvorhaben méchte auch das Wohnbauressort der Stadt einen
zusatzlichen und nachhaltigen Beitrag zur Aufwertung der ErdgeschoBzone leisten.

Eine erfolgreiche Umsetzung des Themas kann aber nur dann erfolgen, wenn entsprechende
Managementstrukturen geschaffen werden und alle Akteurinnen und Akteure aus Wirtschaft,
Immobilien- und Hauseigentiimervereinigungen, Férderstellen der Stadt und des Bundes

fir innovative Lésungsansatze offen und bereit sind, sich ernsthaft zu engagieren.

Fir die erforderliche Bewusstseinbildung leistet die Stadt einen entscheidenden Beitrag, die
Fachtagung im November im AZW soll als ein weiterer Baustein dazu gesehen werden.

Dr. Michael Ludwig, amtsfiihrender Stadtrat der Geschaftsgruppe Wohnen, Wohnbau und Stadterneuerung



VORWORT
Kurt Puchinger

Erleben, wirklich erleben kann man eine Stadt und ihre ErdgeschoBzonen nur zu FuB. Nur so
ist man ganz nah dran an dem Angebot, das eine Stadt bietet, optisch und funktional.

Manche ErdgeschoBzonen sind sehr erfreulich, manche weniger und manche gar nicht, sowohl innerhalb
der bestehenden Strukturen als auch im Neubaufall. Vieles und viel Unterschiedliches ist schon gedacht
und versucht worden, die Verhdltnisse dort, wo sie unerfreulich sind, nachhaltig zu verbessern.

Mit dem vorliegenden Projekt ,Plattform — ErdgeschoBzone" wird ein neuer Weg beschritten, um naher als
bisher an die Lésung des Problems an der Schnittstelle zwischen ,6ffentlich” und , privat” heranzukommen.

Im Kern geht es darum, in konkreten Fallen zu verstehen, warum einerseits Immobilieneigentimer oder
Bautrager kein Interesse haben, ErdgeschoBzonen wirtschaftlich zu verwerten bzw. zu vermieten und
andrerseits, warum in konkreten Fallen die Nachfrage von zahlungsfahigen Nutzern ausbleibt. Ich meine,
erst wenn man das gut verstanden hat, kann man erfolgversprechend tiber die Anderung von hinderlichen
Rahmenbedingungen, im Bestand, im Neubaufall, oder iiber zielfihrende Serviceangebote nachdenken,
die geeignet sind, in dieser Vielfalt von Problemlagen reale, optimierte Ergebnisse zu erzielen.

Die Erfassung der unterschiedlichen Interessenlagen, Motivationen, Beschrénkungen, aber
auch Chancen ist durch ein Literaturstudium oder durch Schreibtischrecherchen allein nicht
zu erreichen. Das geht nur, wenn man sich in das wirkliche Leben hineinwagt, ,zu FuB geht",
mit den Leuten redet, die wir im Fachjargon als Stakeholder bezeichnen, und sie zu einem
gemeinsamen ,vernetzten Engagement” in Richtung auf die Problemlésung geleitet.

Die Problemlésung - und hier kommen vor allem die eigensténdigen Interessen der Stadt
Wien ins Spiel — bedarf verschiedener innovativer Schiibe, sowohl was das Verfahren der
Zielerreichung anbelangt, aber mehr noch, was die Eréffnung von realen Méglichkeiten fiir
neue zivilgesellschaftliche Gruppierungen auf der Nachfrageseite nach ErdgeschoBraumen
anbelangt. Einer der schénsten Satze im vorliegenden Text ist der folgende:

,Notwendig sind geeignete Verfahren und Transportmittel zur Entwicklung wichtiger
Innovationen — wobei es zur Kunst der Organisation gehért, die rechte Balance zwischen
guter, qualifizierter Konvention und experimenteller Innovation zu finden und zu halten.

Mit dem vorliegenden Projekt wird nicht nur vorhandenes Wissen fokussiert und neues Wissen
erarbeitet, sondern eine besondere, interessenteninkludierende Vorgangsweise zur Lésung
stadtstruktureller Probleme praktiziert, die ein Wegweiser dafir sein kann, was eine zeitgeméaBe
Stadtentwicklungsplanung ausmacht. Damit kommen wir dem Ziel, , Stadtentwicklung
managen”, die Schnittstelle zwischen privaten Akteuren und der &ffentlichen Hand systematisch
zu nutzen, um offentliche Ziele zu implementieren, mit Sicherheit einen Schritt naher.

Dr. DI Kurt Puchinger, MD-BD, Leiter der Gruppe Planung



VORWORT

Thomas Madreiter

Die ErdgeschoBzone gilt in vielerlei Hinsicht als besondere Herausforderung fiir die Stadtplanung:
Zugang und Einfluss auf ihre Entwicklung ist aus planerischer Sicht zundchst limitiert, sie gilt

als Grenzbereich zwischen éffentlich und privat. Dem enormen Potenzial steht ein komplexes

Geflecht an baulichen, rechtlichen, skonomischen, sozialen, kulturellen Erwartungshaltungen und
Rahmenbedingungen gegeniiber. Gerade aufgrund dieser Tatsache ist die ErdgeschoBzone einzigartig
und das Spektrum potenzieller Nutzungsméglichkeiten zeigt sich umso vielfaltiger. Immer wieder wird
jedoch von einer Un(ter)nutzung oder einem , Nichtfunktionieren” dieses Raums gesprochen.

Im Sinne einer nachhaltigen und langfristig gedachten Stadtentwicklung ist es notwendig, genau diese
Problematik aufzugreifen und das hohe Potenzial entsprechend aufzuzeigen. Eine Auseinandersetzung mit
einer solchen thematischen Querschnittsmaterie erfordert jedoch eine entsprechend multiperspektivische
Herangehensweise. Es gilt nicht nur der Entwicklung dieses speziellen , Stadtlebens- und Wirtschaftsraumes”
auf den Grund zu gehen, sondern auch den Fokus gezielt auf das Potenzial der ErdgeschoBzone zu richten.

Das Projekt ,Fokus ErdgeschoBzone” hat sich genau dieser Herausforderung gestellt: Es setzt nun auf
den multiperspektivischen Ansatz auf, um die vielseitigen funktionellen und institutionellen Aspekte
hinsichtlich der ErdgeschoBzone nicht nur darzulegen, sondern vielmehr in einem weiteren Schritt

eine effektive Vernetzung aller relevanten Institutionen, Akteure, Experten und Initiativen zu bewirken.
In Anlehnung an bereits vielfaltig vorhandene Expertise einerseits und unter Beriicksichtigung von
realen stadtinternen und externen Zugangsweisen, Handlungsmustern und Beriihrungspunkten soll

in einem kommunikativen und partizipativen Prozess ein gemeinsam abgestimmtes Strategiekonzept
zur Aktivierung, Attraktivierung und Mobilisierung der ErdgeschoBzone in Wien erarbeitet werden.

Die vorliegende , Perspektivencollage ErdgeschoB” soll diesen Erfahrungsschatz von lokaler und
gesamtstadtischer Ebene erstmalig in einer Publikation zusammentragen. Sie zeigt damit nicht bloB lokale,
nationale und internationale Expertise auf. Vielmehr biindelt sie die Ergebnisse von im Rahmen des Prozesses
abgehaltenen Werkstatt- und Arbeitsgespréchen, stellt exemplarisch an einigen Wiener Referenzgebieten
den realen Konnex her und bietet samtlichen stadtinternen und stadtexternen, das Thema tangierenden
Institutionen und Akteurlnnen Platz, an dieser Stelle ihr Wissen zu teilen, Initiativen vorzustellen sowie auch
Visionen, Strategien, Perspektiven im Umgang mit der ErdgeschoBzone darzustellen und zu présentieren.

Als Diskussions- und Arbeitsgrundlage fiir eine im Herbst 2011 stattfindende Konferenz, welche
sich einmal mehr der Bewusstseinsbildung fiir das Thema und der Intensivierung von Vernetzung
und Zusammenarbeit in Bezug auf die ErdgeschoBzone widmen soll, gilt die Perspektivencollage
als wesentlicher Baustein zur Erarbeitung einer gesamtstadtischen ErdgeschoB-Strategie.

Denn erst die Schaffung eines gesamtstédtischen Bewusstseins bei allen relevanten Akteurlnnen
kann eine realistische Umsetzung von iibergeordneten Zielen und Strategien im Hinblick
auf Nutzbarkeit, Aktivierung und Attraktivierung der ErdgeschoBzone gewdhrleisten.

DI Thomas Madreiter, Abteilungsleiter MA 18
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Welche Rolle spielt der strukturelle Wandel der
ErdgeschoBzone in der Entwicklung unserer Stadt?



HERAUSFORDERUNG

ERDGESCHOSSZONE

VOM PROBLEM ZUR
RESSOURCE

Wien zahlt zu den expandierenden
Stadten Europas. So gehen

die Bevélkerungsprognosen

auch fiir die néchsten Jahre

von einem anhaltend starken
Bevélkerungswachstum aus.

Bis 2030 sollen 1,8 Millionen
Menschen in der Stadt leben’, fiir
die entsprechender Wohnraum
bereitgestellt werden muss.

Die Einsicht in die Begrenztheit
unserer Ressourcen fiihrt dabei
zu einer an Nachhaltigkeits-
gesichtspunkten orientierten
Stadtentwicklung. Trotz des
Flachenwachstums der Stadt
entsteht jahrlich nur etwa 1

bis 2 % des vorhandenen
Gebdaudebestandes neu. Gerade
eine griinderzeitlich gepragte Stadt
wie Wien bezieht ihre stadtischen
Qualitaten aus dem kleinteiligen
und vielféltigen Nutzungsmix der
baulichen Struktur.

Es liegt auf der Hand, dass die
Entwicklung der Bestande und eine
Wachstumsstrategie des ,smart
growth“z insgesamt an Bedeutung
gewinnen werden. Dabei riickt

ein Aspekt verstarkt in den Fokus:
der Umgang mit dem Erbe
vorangegangener Generationen
und damit die konsequente

Pflege und Weiterentwicklung

der vorhandenen Bestande einer
Stadt. Schwerpunkte solcher
Transformationsprozesse finden
sich vor allem in stadtischen
Arealen. Aufgegebene Bahnareale
oder Kasernenstandorte bieten
Raum fiir neue stadtische
Entwicklung und fiir konomische
und bauliche Experimente im
bestehenden Gefiige der Stadt.
Gerade dies erdffnet auch neue
Perspektiven in der Entwicklung
der ErdgeschoBzonen der Stadt
sowohl in den griinderzeitlichen
Bestandsstrukturen wie auch in den
neuen Stadtquartieren.

Vor allem die ErdgeschoBzone mit
ihrem Mix aus Handels-, Gewerbe-
und Dienstleistungsnutzungen hat
das Bild und das stadtische Leben
in den Stadtteilen tber Jahrzehnte
gepragt. Umstrukturierungsprozesse
im gewerblichen Bereich wie im
Einzelhandel, ein verandertes
Konsumverhalten, soziale und
kulturelle Werteverschiebungen,
aber auch rechtliche
Rahmenbedingungen haben
allerdings einen tiefgreifenden
Funktionswandel der
ErdgeschoBlagen bewirkt.
Ausgeprdagte Leersténde,
untergenutzte Geschdafts- oder
Gewerbeflachen oder auch
erdgeschoBige Pkw-Parkplatze

und Tiefgaragenzufahrten sind der
sichtbare Ausdruck dieses strukturell
begriindeten Wandels.

VERANDERUNGEN IM
EINZELHANDEL

So bewirken der Wettbewerb im
Einzelhandel und eine verandertes
Einkaufsverhalten der Kunden

seit Jahren ein Ausweiten der
Sortimentsangebote und eine
Abkehr von bedienungsintensiven
Verkaufsformen. Arbeitskosten
werden durch Verkaufsflache
substituiert.3

Aus dem Wiener
EinkaufsstraBenbericht 2011 ist zu
entnehmen, dass die Nachfrage

in Toplagen ungebrochen hoch

ist und dass vor allem in diesen
Lagen die Mieten auf konstant
hohem Niveau liegen. Wahrend die
Wirtschaftskrise in den Toplagen
damit kaum Spuren hinterlieB, setzt
sich die schwierige Entwicklung

fur die B-Lagen fort. Auch 2010
mussten bei Neuvermietungen
Abschlége akzeptiert werden und
die Leerstandsraten sind weiter
leicht gestiegen.4

Gerade dies stellt die kleinteilige
Struktur der Geschéftslokale in

der ErdgeschoBzone vor groBe
Probleme. Weder hinsichtlich

der verfiigbaren Flachen noch
bezogen auf Ausstattungsmerkmale
scheinen viele Geschaftslokale

den Anforderungen an zeitgeméBe
und konkurrenzfahige Strukturen

zu entsprechen. Eine Erweiterung

1 Statistik Austria: Prognose fiir Wien: 1,8 Mio bis 2030; 2 Mio bis 2050 (Stand: 17.10.2011)

2 Jérn Walter: Entwicklung der Metropolen im Zeitalter der Globalisierung. Ausblicke auf eine Internationale Bauausstellung in Hamburg. Beitrag von
Oberbaudirektor Jérn Walter, Oktober 2005, in: Rudolf Scheuvens, Kunibert Wachten u. a.: Memorandum fiir eine Internationale Bauausstellung IBA
Hamburg 2013. Hamburg, Oktober 2005, S. 71

3 Tilman Sperle: Was kommt nach dem Handel? Entwicklung und Perspektiven von Neben- und Stadtteilzentren vor dem Hintergrund des Strukturwandels im

Einzelhandel, Stuttgart 2010, S. 4




der Geschaftsflache und eine
Anpassung an veranderte Ein-
zelhandelsstrukturen sind meist nur

durch Zusammenlegungen machbar.

Der inhabergefiihrte, kleinteilige
und betrieblich nicht organisierte
Einzelhandel kann dem verénderten
Kundenverhalten und der
Konkurrenz der flachenintensiven
Betriebsformen nicht wirklich

etwas entgegensetzen.s Waren
dies zuerst die kleinen GreiBler,

so sind es mittlerweile zunehmend
die inhabergefiihrten Fach-
geschafte, die von diesem
Verdréngungswettbewerb betroffen
sind.

Angebote in mittleren
Preissegmenten brechen weg, das
Warenangebot verschlechtert sich
kontinuierlich. Im Gegenzug werden
die Versorgungswege fiir die Bevol-
kerung immer lénger, was vor allem
éltere und mobilitatseingeschrankte
Bevélkerungsgruppen vor

groBe Probleme stellt und eine

4 EHL Immobilien, Wiener Geschaftsflachenbericht 201, S. 6

5 Tilman Sperle: a.a.0. S. 5

Die Zahl der L aden in den einzelnen

Quartieren ist seit langem riickldufig.

Verschlechterung der Lebensqualitét Sortimentsangebot, ihren

nach sich zieht. Sichtbare Folge
dieses Bedeutungsverlustes und
Umstrukturierungsprozesses

ist die Zunahme leerstehender
Geschaftslokale in der
ErdgeschoBzone.

Parallel dazu gewinnt der
Erlebniseinkauf an Bedeutung.
Geschafte haben vor allem dann
wirtschaftlichen Erfolg, wenn
auch das Umfeld ,stimmt" und
damit den Vorstellungen einer
konsumorientierten Zielgruppe
entspricht. Davon profitieren

vor allem die innerstadtischen
Einkaufszentren, die tber ihr

Branchenmix und tiber das zentrale
Management gegeniiber den klein-
teiligen Einzelkonkurrenten starke
Vorteile besitzen. Bis 2013 werden in
den Einkaufszentren Westbahnhof,
Wien Mitte und Hauptbahnhof
rund 65.000 m? Einkaufsflache neu
entstehen.

Die Lagewerte differenzieren

sich zunehmend in A-, B- und
C-Lagen aus. Handels- und
Dienstleistungsbetriebe sind
abhangig von hoch frequentierten
und gut an das Verkehrsnetz
angebundene Standorte.
Beruhigtere Zonen und von
Wohnen dominierte Bereiche der
Stadt verlieren fiir diese Betriebe
an Standortattraktivitat. Deutlich
wird dies in den Mieten, die v.a.
in den Hauptgeschaftslagen und
in direkter Nachbarschaft zu den
Einkaufszentren stark ansteigen,
wéhrend in den Nebenlagen eine
zunehmende Leerstandsquote
negativen Einfluss auf Image,
Mieten und letztlich auch auf
notwendige SanierungsmaBnahmen
nimmt.




20.000 \i&

1.000
FUSSGAN




METER
GERZONE

* Rolf Junker: Center statt Stadt?, in: Brune, Junker, Pump-Uhlmann (Hg.): Angriff auf die City, Diisseldorf 2006, S. 113
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Esist offensichtlich, dass die

Entwicklung der Erdgeschol3zone im

Spannungsfeld unterschiedlichster

Interessenlagen steht.

HERAUSFORDERUNGEN IM
BESTAND

Es ist offensichtlich, dass die
Entwicklung der ErdgeschoBzone im
Spannungsfeld unterschiedlichster
Interessenlagen steht. Die Vielzahl
unterschiedlicher Eigentiimer in
den griinderzeitlich gepragten
Stadtteilen wie auch komplexe
Eigentiimergemeinschaften in
einzelnen Hausern erschweren

ein zielfithrendes, koordiniertes
Handeln was aber notwendig
ware, um dauerhafte, nachhaltige
Prozesse in Gang zu setzen.

Die Anzahl der Leersténde in

den ErdgeschoBlagen Wiens
auBerhalb der Geschaftszonen
wird auf bis zu 5.000 geschatzt.!
Doch nicht alle dieser Leersténde
sind wirklich verfiigbar, da sie
aufgrund einer bestehenden
Subnutzung (Lagerfléachen)

oder aufgrund von Miet- oder
Erbstreitigkeiten nicht verfiigbar
sind.? Vielfaltige Vorbehalte,
mietrechtliche Bedingungen bzw.
iberzogene Mieterwartungen,
komplexe Genehmigungsverfahren
und baurechtliche Auflagen, ein
hoher Sanierungsbedarf oder
auch fehlende Informationen

und Misstrauen gegeniiber
Férderzugéngen werden zur
groBen Hiirde fiir neue und
unkonventionelle Nutzungsideen s
Selbst die Vermietung von
Ladenlokalen erscheint aus

Sicht vieler Eigentiimer schon zu
aufwendig vor allem dann, wenn
die Erlése aus der Vermietung

zu gering erscheinen. Viele

Eigentiimer sind aufgrund fehlender

Ricklagen auch finanziell damit
tiberfordert, Gebaude instand

zu halten, geschweige denn

zu sanieren. Oftmals mangelt

es auch einfach nur an einer
entsprechenden Professionalitat
und einem fehlenden Marktzugang,
um die ErdgeschoBe auBerhalb

der immobilienwirtschaftlich
dominierenden Wohnfunktion am
Markt platzieren zu kénnen.

Wéhrend die Vermietung

von ErdgeschoBen fiir
Geschaftsnutzungen viele Jahre
eine sehr lukrative Einnahmequelle
fir Hauseigentiimerlnnen
darstellte, haben sich die
Verhaltnisse aufgrund verénderter
Rahmenbedingungen mitunter
grundlegend verschoben.
Insbesondere betrifft diese die
Geschaftsflachen auBerhalb der
EinkaufsstraBen. Dennoch halten
Eigentimerlnnen an den teils

iberzogenen Mietpreisvorstellungen

fest. Fiktive Geschaftsmieten
werden angesetzt, um den (Buch-)
Wert eines Hauses méglichst
hoch zu halten.# All dies wirkt
kontraproduktiv, bezogen auf

die Chance wirklich tragfahiger
und nachhaltiger Neunutzungs-
konzepte.

HERAUSFORDERUNGEN IM
NEUBAU

Vor ganz anderen
Herausforderungen steht die
Entwicklung der ErdgeschoBzonen
im Neubau, vor allem in den
neuen Stadtteilen. Dort sind die
Rahmenbedingungen stark von
den Vorgaben und Bestimmungen
des geférderten Wohnungsbaus
bestimmt, was insbesondere fiir
die Entwicklung und Aktivierung
der EG-Zonen auBerhalb

1 Angelika Psenner: Wiens ErdgeschoBzone und éffentlicher Raum, o.J., S. 2

2 Angelika Psenner, a.a.0., S. 2

wohnungsbezogener Angebote
(vor allem im gewerblichen und/
oder soziokulturellen Bereich) zu
einer groBen Hirde wird. In der
Konsequenz fiihrt dies dazu, dass
in den ErdgeschoBen meist nur
solche Nutzungen wie Miillrgume,
Garagenzufahrten, Kinderwagen-
und Fahrradabstellméglichkeiten
wie Eingangsbereiche in den
ErdgeschoBzonen ihren Raum
finden. Dies vor allem dann,
wenn auch die GeschoBhohe auf
die mittlerweile iiblichen 2,50 m
beschrankt bleibt.

Hinzu kommt, dass die
Wohnbautréger wie auch
Neugriinder auf sich alleine
gestellt auch kaum in der Lage
sind, gerade bei gréBeren
Stadtteilentwicklungsprojekten die
in der Startphase unumgénglichen
Risiken in der Vermietbarkeit

der ErdgeschoBzonen wie in der
mangelnden Nahversorgungs-
abdeckung auch skonomisch
abbilden zu kénnen. Ein

fehlendes Gesamtmanagement
bei der Quartiersentwicklung

und bauplatzbezogene
Bautrégerwettbewerbe erschweren
so eine koordinierte Entwicklung der
ErdgeschoBzone.

RECHTLICHE FAKTOREN

Auch bau- und steuerrechtliche
Rahmenbedingungen erscheinen
vielen Eigentiimern als Hiirde in
der Vermietung und Sanierung
von ErdgeschoBlokalen. Eine

von Thomas Eckel im Auftrag der
Projektgruppe VIEW Westgiirtel
erarbeitete Expertise gibt einen
grundlegenden Uberblick tiber die

Ein fehlendes Gesamtmanagement
bei der Quartiersentwicklung

und bauplatzbezogene
Bautragerwettbewerbe erschweren
eine koordinierte Entwicklung

der ErdgeschoBzone.

3 Bericht des Arbeitskreises ErdgeschoBzonen, im Rahmen von OVERVIEW auf der Grundlage der Tagung von VIEW am 3.42.2009, S. 2

4 Bericht des Arbeitskreises ErdgeschoBzonen, im Rahmen von OVERVIEW auf der Grundlage der Tagung von VIEW am 3.12.2009, S. 5




So scheint das Missverstédndnis zu kursieren,
dass es steuerliche Vorteile flir den Fall einer

Nichtvermietung eines StraBBenlokals gibe.

steuerlichen Rahmenbedingungen
bei der Vermietung von
ErdgeschoBlokalen.s Demnach

wird konstatiert, dass objektive
fiskalische Nachteile bei der
Vermietung von ErdgeschoBlagen
nicht existieren. Und gleichermaBen
wird auf Méglichkeiten verwiesen,
die getdatigten finanziellen
Aufwendungen bei der
Instandsetzung und Sanierung

von Geschaftsrdumen noch

im Jahr der Durchfiihrung voll
abschreiben zu kénnen. So sind
Instandhaltungsaufwendungen
grundsétzlich im Jahr der
Durchfiihrung abschreibungsfahig.®

In der subjektiven Wahrnehmung
von Eigentiimern wird dies mitunter
anders gesehen. So scheint das . . ..
Missverstandis zu kursieren, Aufwendige und mitunter langwierige
dass es steuerliche Vorteile fur
den Fall einer Nichtvermietung .
eines StraBenlokals gabe.” Dabei Antl’agS- Uﬂd Gel’lehmlgungS\/el’fahl’en
wird nicht beriicksichtigt, dass
die Steuern immer nur prozentual .. ..
bezogen auf die Einnahmen aus Wel’den ZUur gI’OBen HUI’de fo
Vermietung und Verpachtung
erhoben werden kénnen. .
neue, kreative Ideen.
Als problematisch und hemmend
fiir eine Neuvermietung der
Geschaftslokale werden oftmals
auch bauordnungsrechtliche/
baupolizeiliche Verfahren
angefiihrt. Aufwendige und
mitunter langwierige Antrags- und
Genehmigungsverfahren (vor allem
bei Nutzungsanderungen), der
erforderliche Stellplatznachweis
und die damit verbundenen Kosten
fur die Erstellung, Anmietung bzw.
Ablsse wie auch der zeitliche und
finanzielle Aufwand fiir die (Neu-)
Erstellung von Bauzeichnungen
werden zur groBen Hiirde fiir neue,
kreative |deen.

5 Thomas Eckel: Steuerliche Rahmenbedingungen bei der Vermietung von ErdgeschoB-Lokalen Kurzdarstellung; o.J
6 Mag. Thomas Eckel, a.a.0, S. 6
7 OVERVIEW Westgiirtel: Workshop AK Erdgeschosszonen vom 17.4.2009, S. 3




»Die 3 Haupteigenschaften einer sicheren Stral3e:
» klare Abgrenzung zwischen éffentlichem und privatem Raum
* Augen zur Strale

* durchgehende Benutzung durch Liden oder Zuschauer.«

AUSWIRKUNGEN AUF DEN Raums und damit des stadtischen  Qualitat neuer Stadtquartiere.
OFFENTLICHEN RAUM Lebens besitzen die ErdgeschoBe.  Und im Umkehrschluss entziehen
Sie bieten den erforderlichen geschlossene, untergenutzte oder
Bezogen auf den Aufbau neuer Raum fiir Gemeinschaftsangebote, ~ fehlgenutzte ErdgeschoBe dem
Quartiere und Stadtteile besitzt Geschaftsnutzungen oder offentlichen Raum die notwendige

die Entfaltung und die Qualitat der  Arbeitsstatten. Sie strahlen iiber Vitalitét.
offentlichen Réume einen zentralen  ihre Nutzungsangebote auf den

Stellenwert. Besonderen Einfluss offentlichen Raum aus, werden

auf die Qualitat des 6ffentlichen zu ,vitalen Schrittmachern” in der

In dem Arbeitspapier zu einem Forschungsbeitrag ,Wiens ErdgeschoBzonen und éffentlicher Raum* beschreibt
Angelika Psenner das wechselseitige Verhdltnis von 6ffentlichen StraBen und der ErdgeschoBzone in den
Wohnquartieren der Kernstadt Wien (2. bis g. Bezirk). Zusammenfassend stellt sie darin folgende Punkte
heraus':

e Die zunehmenden Leersténde bewirken eine Abtrennung der ErdgeschoBzonen vom
offentlichen Raum. Der StraBenraum verliert dadurch ,seine Sphare”, seine sozialen
bzw. seine urbanen Lebensqualitaten.

e Enge StraBenraume, ungiinstige Grundstiickszuschnitte, hohe Bebauungsdichten und
damit verkniipfte ungiinstige Belichtungsverhdaltnisse lassen eine Wohnnutzung in den
ErdgeschoBlagen in dicht verbauten Quartieren nicht zu.

e Vor allem auBerhalb der klassischen EinkaufsstraBen erschweren ein Mangel an
groBen Schaufensterflachen und die unzureichende Nutzbarkeit der ErdgeschoBe den
kleinteiligen Handel.

e Beengte Gehwege (1,7 bis 2,30 m) und eine hohe Dominanz des (ruhenden) Kfz-
Verkehrs im offentlichen Raum der Stadt wirken sich stark einschrankend auf die
Raumqualitat und damit auch auf die Qualitat von Handelslagen aus.

e In Verbindung mit der Stellplatzverpflichtung fiihrt der Ausbau der Dachgeschosse
zu einer Umnutzung der ErdgeschoBe zu Pkw-Stellplatzen. Die Alternativen dazu,
die Errichtung einer Ausgleichsabgabe an die Stadt Wien oder der Nachweis einer
vertraglich abgesicherten Einstellmaglichkeit im Umkreis von 500 m zum Bauplatz,
werden nur selten geniitzt. Damit wird dem offentlichen Raum weitere Vitalitét
entzogen.

* Zitat: Jane Jacobs, Tod und Leben groBer amerikanischer Stadte, Gitersloh 1963, S. 32
1 Angelika Psenner, a.a.0., S. 2 ff

ifoer: Rudolf Scheuvens und Theresa Schiitz
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»Ein Blrgersteig in einer Grol3stadt
Begritf. Erst im Zusammenhang mit
Nutzung oder erst in Verbindung mit

In der Néhe gewinnt er Bedeutung
sind die wichtigsten offentlichen Orte
Organe. Was kommt einem, wenn
Erstes in den Sinn? Ihre Stral3en.
uninteressant sind, ist die ganze Stadt
sind, ist die ganze




Ist, fur sich genommen, en leerer den
angrenzenden Gebauden und mit deren
der Benutzung anderer Blrgersteige

... Die StraBen und ihre Biirgersteige

e ner Stadt, sind ihre lebenskréaftigsten
man an eine Grolsstadt denkt, als

Wenn die Stralen einer GroBstadt
uninteressant; wenn sie langwelilig
Stadt langweilig.«




16




© lien.punkt

Wie viel Qualitat braucht der

6ffentliche Raum?
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ANGELIKA PSENNER

Wie wollen wir das Wiener Griinderzeit-Parterre niitzen?

DAS INTEGRATIVE POTENZIAL
stadtrgumlicher Strukturen liegt
darin, rdumliche N&he zu gestatten,
beilaufige Treffen zwischen einander
Fremden wahrscheinlich zu machen
und somit Einblicke in andere
Lebenswelten zu erméglichen.

Die entstehenden schwachen
Bindungen, welche Differenzen
tolerieren und eine starkere, mit
mehr Anpassungsdruck und sozialer
Kontrolle verbundene Integration in
personliche Netzwerke und formale
Organisationen ergdnzen oder auch
herbeifiihren kénnen, erscheinen

in einer heterogenen, stark
ausdifferenzierten Gesellschaft
hochst relevant.

In der Stadtplanung muss es unter
diesem Aspekt also darum gehen,

addquaten Raum zu schaffen,

um schwache Bindungen zu
fordern. Dies ist im Rahmen der
hier diskutierten griinderzeitlichen
Stadt - ein Viertel aller Wohnungen
Wiens befindet sich nach wie vor
in Griinderzeitbauten' — unter
anderem iiber das ErdgeschoB und
die angegliederten AuBenrdume
méglich. Zwar lassen sich
kulturelle Reichhaltigkeit und

die Vielschichtigkeit urbaner
Verhaltnisse auch hier nicht direkt
planen oder im Verwaltungsweg
verordnen, dennoch ldsst sich eine
DISPOSITION ZUR MISCHUNG
— im stadtebaulichen Sinn —
herbeifiihren.

Mit der Entfunktionalisierung
und Homogenisierung der

ErdgeschoBzone zeichnet

sich gegenwartig jedoch eine
Entwicklung ab, welche die
Wohnqualitét in diesen dicht
bebauten Gebieten nachhaltig
beeintréchtigt und der angestrebten
Mischung kontrér entgegenwirkt.?
Die meisten Areale abseits der
florierenden EinkaufsstraBen

sind davon betroffen:

Infolge marktwirtschaftlicher
(Geschaftesterben, Globalisierung
etc.) und verwaltungsbedingter
Tendenzen (Verkehrspolitik,
Stellplatzverpflichtung,
Forderungspolitik) wird das Wiener
ErdgeschoB zunehmend starker
entsiedelt und zur Potemkinschen
Fassade degradiert.

Entfunktionalisierung und Homogenisierung des griinderzeitlichen ErdgeschoBes StraBenprofil im Wiener Griinderzeitviertel — schmaler Gehsteig ca. 1,70 m.
1238100 von insg. rund 956110 Wohnungen (Statistik Austria 2010b, 98).
2 Vgl. Psenner, 2004, 131 ff und Psenner 2005, 8.

3 Mit der Bezeichnung Wiener ErdgeschoB bzw. Parterre wird im vorliegenden Text sowohl der freie als auch der umbaute Raum gefasst — denn beide stehen in
direkter Abhangigkeit zueinander, ihre Nutzungen bedingen sich gegenseitig und kénnen deshalb nicht unabhéngig voneinander betrachtet werden.




Das charakteristische Potenzial des  nur unter groBem finanziellen und
griinderzeitlichen Stadtsystems liegt  biirokratischen Aufwand erreicht.

unter anderem im traditionellen, Um dieses Potenzial situativ und im

engen Nebeneinander von Detail zu erfassen und um in Folge

unterschiedlichen Nutzungen; damit arbeiten zu kdnnen, muss

dies trifft in besonderem MaB auf das Parterre — sowohl der umbaute

das ErdgeschoB zu. Ein weiterer Raum als auch der Freiraums - —

Vorteil liegt in den groBziigigen strukturell als NUTZRAUMRESERVE Was macht das
Raumhdhen: das grinderzeitliche erfasst werden.

ErdgeschoB misst im Schnitt 4 .. -

bis 5 m und dariiber und erlaubt Dazu bedarf es grundlegender gI’UﬂdGI’ZGI tIIChe
damit eine besonders breite Palette  facheriibergreifender Uberlegungen

an Nutzungsmoglichkeiten (vgl. zu diversen Aspekten:

Psenner, 2o11c). In Neubauten El’dgeSChOB aUS?

werden derartig ,herrschaftliche”
Raumhéhen selten, und wenn,

DIE BAULICHEN ECKDATEN:

Die strukturelle Ausgangslage fir eine Nutzungsintensivierung des griinderzeitlichen ErdgeschoBes muss
einerseits als besonders unvorteilhaft gewertet werden ...

Fakt 1: Die durchschnittliche StraBenbreite liegt zwischen o und 16 m und ist damit in Relation zu den faktischen
Gebaudehshen von ca. 25 m &uBerst gering bemessen. Daraus ergibt sich eine relativ schwache
Lichtversorgung der unteren GeschoBe. Hofseitig wird diese schlechte Belichtungssituation noch
tbertroffen durch minimal bemessene Licht- und Luftschachte sowie durch oberflachenversiegelte (mit
Bodenbelag) oder ganzlich zugebaute Hofe (mit Hinterhofgebauden) - ein Umstand, der das Mikroklima
noch zusatzlich nachteilig beeinflusst.

Fakt 2: Die durchschnittliche Gehsteigbreite der Wiener GriinderzeitstraBe betragt 1,70 bis 2,30 m; im
Vergleich dazu misst der New Yorker Sidewalk z. B. mindestens 4 m. Enge Gehwegsituationen bringen
FuBgangerlnnen jedoch dazu, den Schritt zu beschleunigen und die Aufmerksamkeit auf das Ende dieser
als unangenehm und beengt empfundenen Situation zu lenken (Psenner 2004b, 133). Eine geeignete
Gehsteigbreite ist zudem Voraussetzung, um sich in angenehmer Distanz zu begegnen und sich in
Gruppen aufhalten zu kénnen; dieses social gathering fiihrt dann wiederum dazu, dass éffentlicher Raum
vorteilhaft wahrgenommen werden kann.

... andererseits birgt das Griinderzeit-Parterre auch ein strukturelles Potenzial:

Fakt 3: Die streng modulare und kleinteilige Parzellenstruktur der griinderzeitlichen Stadt birgt ein baulich-
strukturelles  Entwicklungspotenzial: Raumeinheiten kénnen iiber die Parzellengrenze hinaus
zusammengelegt oder auch wieder getrennt werden, wodurch Nutzungsflexibilitat und Diversitat sicher-
gestellt werden.4

Fakt 4: Das Griinderzeithaus schreibt Giber seine architektonische Ausgestaltung keine spezielle Nutzung vor.
Vielmehr erlaubt es vornehmlich aufgrund der groBziigigen Raumhéhen unterschiedlichste Bespielungen:
Wohnen, Arbeiten und Freizeit sind prinzipiell méglich. Diese Art der Nutzungsneutralitét unterstiitzt
urbane, funktionale und gesellschaftliche Vielfalt auf lange Zeit.

Fakt 5: Die stadtebauliche Struktur der Blockrandbebauung und des in sich gemischten Griinderzeithauses
liefert eine groBe Wohnungsvielfalt auf engem Raum und weist damit eine hohe soziale und kulturelle
Mischungsdynamik auf.

4 Im Gegenzug dazu schreiben aktuelle Bauordnungen fiir Wohn- und Aufenthaltsréume eine minimale lichte Raumhohe von 2,50 m vor. Da eine gréBere
Raumhéhe nicht zuletzt auch Mehrkosten verursacht, halten sich Bautréger strikt an diese restriktive Vorgabe. AuBerdem wird das ErdgeschoB von
Neubauten zumeist als Miill-, Rad- und Kinderwagenabstellraum konzipiert, wofiir eine lichte Raumhohe von 2.20 m erlaubt ist. Auf diese Weise wird eine
anderweitige Nutzung von vornherein — und zwar fir die gesamte Lebensdauer des Gebdudes! — ausgeschlossen: Geschaftslokale, Kaffehduser, Praxen
etc. brauchen groBzigigere Raumlichkeiten. Es ist unméglich, aktuelle Wohnbauten durch Raumzusammenlegungen etwa in Kindergéarten, Tanzstudios,
Anwaltskanzleien etc. umzugestalten. Die Raumproportionen wéren ,erdriickend”, Akustik und Umluft unvorteilhaft.
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Fakt 6: In der Volkszahlung von 2001 wurden in Osterreich 1,12 Mio. Einpersonenhaushalte erfasst, die Anzahl von
658.164 im Jahr 1971 hatte sich damit innerhalb von drei Jahrzehnten nahezu verdoppelt (Statistik Austria
2010d). Man spricht von einer zunehmenden Singularisierung der Haushalte.

Fakt 7: Der kontinuierlich steigende Pro-Kopf-Bedarf an Wohnraums fiithrt dazu, dass immer weniger Menschen in
groBen (Familien-)Wohnungen leben - laut Hochrechnungen der Statistik Austria lag die durchschnittliche |
HaushaltsgréBe in Wien 2009 bei 1,09 Personen.

Fakt 8: Die Stadtregion Wien (Kernzone, Satellitenstadte und AuBenzone) zéhlt aktuell 2.335.028 Einwohnerlnnen.
Die Bevélkerungsprognosen fiir die Kernzone Wien geben bis zum Jahr 2015 ein Wachstum von 60.000 vor
(Statistik Austria 2010c). :

Fakt 9: In Bezug auf die Prognosen zur Altersentwicklung nimmt Wien eine Sonderstellung ein: Wéahrend gesamt
betrachtet Osterreichs Bevélkerung altert, wird fiir den GroBraum Wien eine Zunahme an Kindern und
Jugendlichen im Alter bis zu 19 Jahren erwartet. Bis zum Jahr 2030 erwartet man ein Wachstum von bis
zu 15 Prozentpunkten, der Ausblick auf das Jahr 2050 l@sst sogar eine regionale Zunahme von bis zu 40
Prozentpunkten (z. B. Schwechat) erahnen (Statistik Austria 2010a). :

Fakt 10: Im demografischen Trend setzt sich eine Alterung der Gesellschaft durch. Obwohl jiingere Studien eine
Uberbewertung der gesellschaftlichen Auswirkungen konstatieren — z. B. gehen Sanderson und Scherbov ;
(2010) davon aus, dass unter Beriicksichtigung der gestiegenen Lebenserwartung und der in Gesundheit
verbrachten Lebensjahre die sozialdkonomischen Folgen der Alterung sich als weit weniger dramatisch
darstellen als angenommen —, muss man dennoch annehmen, dass sich der fir diese Altersgruppe

verwertbare Lebensraum prozentuell entsprechend vergréBert.

DIE PROGNOSTIZIERTE
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
liefert ausschlaggebende
Argumente (Fakten 6 - 8) fiir eine
punktuelle Bevélkerungsverdichtung
innerhalb der griinderzeitlichen
Baustruktur durch Neu-, Um-

oder Zubauten. Die damit
hervorgerufene réumliche
Dichtezunahme muss jedoch durch
eine entsprechende Erhéhung

des nutzbaren Freiraumangebots
- d. h. durch eine bauliche
Entdichtung andernorts, z. B.
durch Hofentkernung und Abbruch
von abgewohnter Bausubstanz

— kompensiert werden. Dabei
missen die Raumzusammenhénge
(StraBe - ErdgeschoB — Innenhof)
eingehend untersucht und die
Méglichkeiten ihrer Justierung im
Detail aufgezeigt werden. Die
hierfiir notwendigen Daten missen
im Rahmen einer umfassenden,
flachendeckenden Erhebung

des aktuellen Zustandes des
Wiener ErdgeschoBes, einer
sog. Zusammenhé&ngenden

Grundrissaufnahme ZGRP
bereitgestellt werden.

Dort wo bevélkerungsverdichtende
Neubautatigkeit mit
Innenhofentkernung einhergeht,
fuhrt sie zu positiven
stadtstrukturellen Effekten: Zum
einen kann sie einer drohenden
Ausdichtung und Homogenisierung
der Bevélkerung entgegenwirken,
zum anderen wird die
Belichtungssituation im ErdgeschoB
verbessert, womit eine adaquate
Nutzung und Auslastung des
Parterres in Aussicht gestellt wird.

Die Fakten ¢ und 10 zwingen zu
einem Umdenken in Bezug auf die
Nutzungsfrage:

Abseits der EinkaufsstraBen, in
den Wohnvierteln der Wiener
Griinderzeitstruktur scheint derzeit
ein einziger Hauptnutzer fir das
Parterre auf: Dem flieBenden und
ruhenden Individualverkehr fallt
gegenwartig ein GroBteil der
offenen und iiberbauten Flachen
zu: Stellplatze im StraBenraum
und Garageneinbauten in der
Sockelzone des griinderzeitlichen
Wohnhauses.

Wer ist der aktuelle
Hauptnutzer des Wiener
Grlinderzeit-Parterres?

5 In der Mehrzahl der européischen Stadte ist die Wohnungsbau- und Wohnungsmarkt-Situation vom steigenden Zuwachs der Wohnraumbediirfnisse gepréagt.

Nach dem Zweiten Weltkrieg gab es einen Pro-Kopf-Bedarf von 15 m?, heute liegt der Durchschnitt bei ca. 40 m?, mit steigender Tendenz (StieB, 2003,
6). Die Prognosen fiir das nachste Jahrzehnt gehen bis zu 50 m? pro Person; in einzelnen Stadten in der Schweiz - z. B. Bern - sind solche Zahlen bereits
erreicht. Das Wohnen hat sich aufgrund von kiirzeren Arbeitszeiten und einer kiirzeren Lebensarbeitszeit zu einer zunehmend zeit- und raumintensiveren
Lebensbeschaftigung entwickelt.

6 Zu diesem Schluss fuhrt eine unter der Leitung von Gerd Sammer durchgefiihrte gesamtwirtschaftliche Kostenbetrachtung, welche alle Folgewirkungen,

wie Larm, Abgasschaden, gesundheitliche Schaden, Treibhauseffekt durch CO2-Emissionen etc. inkludiert. Die laut Studie errechnete Kostendeckung
bei durchschnittlichen Lkw-Lenkern betréigt sogar nur 25%. Bei realer Kostenwahrheit miisste der Treibstoffpreis demnach etwa 3 Euro per Liter betragen.
(Sammer, 2007)

7 Karl-Franzens-Universitat 2008, 12
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DER STRASSENRAUM GEHORT DEM INDIVIDUALVERKEHR ..

Fakt 11: Ein durchschnittlicher Pkw-Lenker deckt nur etwa 40 % seiner von ihm verursachten Kosten.®

Fakt 12: Ein Pkw ist durchschnittlich pro Tag nur 40 Minuten in Betrieb; mehr als 23 Stunden wird er im éffentlichen
Raum geparkt.”

Fakt 13: Die Anzahl der in Wien zwischen 1990 und 2008 hinzugekommenen Pkw betrégt 110.000. Dies entspricht
einem zusatzlichen Stellplatzverbrauch von fast 1,3 km? oder 181 FuBballfeldern und bringt eine durch
die Parkplatzsuche hervorgerufene Zunahme des Sekundérverkehrs mit sich. Wahrend im Zeitraum 2004
bis 2008 die relative Zahl der in Wien gemeldeten Pkw (Pkw per 1.000 EW) bei kontinuierlich steigender
Bevélkerungszahl sank, verzeichnet man in den vergangenen zwei Jahren wieder einen Anstieg bei den
Neuzulassungen. Osterreichweit stieg die Anzahl der neu zugelassenen Personenkraftwagen um 2,9
Prozentpunkte auf 328.563 Fahrzeuge (2009: 319.403 Fahrzeuge) - dies ist der hochste jemals erhobene
Wert bei Pkw-Neuzulassungen (Statistik Austria 2010e).

Fakt14: ,Von 1990 bis 2009 stiegen die Treibhausgas-Emissionen aus dem Sektor Verkehr (inkl. Kraftstoffexport) von
14,0 Mio. Tonnen auf 21,7 Mio. Tonnen an (+ 54.4 %). Bedeutendster Verursacher ist der StraBenverkehr.
(...) Der Sektor Verkehr ist jener Sektor, in dem die gréBte Liicke im Vergleich zu den sektoralen Zielen der
Klimastrategie besteht.” (Umweltbundesamt: Klimaschutzbericht 2011, 27)

Fakt 15: Laut StraBenverkehrsordnung gehért der FuBgénger nicht zu den ,bevorzugten Verkehrsteilnehmern®.
Gehsteige und Gehwege werden als immanenter Teil des StraBenraums gesehen und sind damit
einzig dem Verkehrsfluss vorbehalten; eine Beniitzung derselben ,zu anderen Zwecken als zu solchen
des StraBenverkehrs” ist bewilligungspflichtig. In Ortsgebieten ist es auf Gehsteigen zudem verboten,
,den FuBgangerverkehr durch unbegriindetes Stehenbleiben zu behindern” (§ 78 StVO). Eine genauere
Ausfiihrung, wann Stehenbleiben begriindet oder unbegriindet ist, fehlt. Dieser Umstand bildet die
rechtliche Grundlage fiir weitere, aus urbanistischer Sicht als nachteilig zu bewertende Rechtsvorschriften
(z. B. Stellplatzverpflichtung).
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Die Minderheiten und Mehrheiten 3 3 B
einer diversifizierten Gesellschaft,  Wer sind die potenziellen NutzerInnen?
die in der realrdumlichen privaten,
offentlichen und halbsffentlichen
Parterre-Struktur Wiens
aufeinandertreffen, sich interaktiv
mischen und integrieren kénnen,
sind vielfdltig. Sie lassen sich

ie Junge Geschaftstreibende mit Migrationshintergrund;

in verschiedenste, sich oftmals i o Vertreterlnnen der Creative Industries?;

iiberschneidende Gruppierungen

fassen, deren Benennung aus i o Kleinkinder: Kinderbetreuungsstatten im ErdgeschoB eines jeden Griinderzeitblocks, kénnten
einer Folge von klassischen, aber die jetzigen, grobmaschig tiber die Stadt verteilten, unflexiblen Strukturen ersetzen, die
partiellen und einschichtigen durch das notwendige Abholen und Bringen der Kinder mit dem Auto besonders prekére
Zuschreibungen (Alter, Geschlecht, Verkehrsspitzen erzeugen.

Ethnien etc.) resultiert:®

e Kinder: (unbeaufsichtigte) Freizeitgestaltung. Um zu verhindern, dass Familien mit Kindern
weiterhin ins Umland abziehen, dass die Zahl der Einpendlerlnnen damit steigt und die
Verkehrsbelastung zunimmt, sollten im Gegenzug kindertaugliche stadtische Raume im

Die hier lediglich angerissene Liste unmittelbaren Wohnumfeld geschaffen werden.

der ,Nutzungsanwarterlnnen”

fur das Wiener Parterre ist i o Jugendliche mit aktiver, passiver oder ohne Migrationserfahrung, die Platz fir ihre Versuche zur
lang und auBerordentlich stark Eingliederung in die Erwachsenenwelt brauchen. Hier muss es um Orte gehen, die nicht eine
durchdifferenziert. Sie sollte Sonderdeklaration als ,Jugendréume" aufweisen — vielmehr missen sie im Gegenteil 6ffentlich
weitergedacht werden, denn um und attraktiv fiir alle sein, sodass sie von den Jugendlichen aktiv beansprucht werden kénnen,
ein realisierbares Szenario fur erst dann erfahren sie ,ihren” Ort als (gleichwertigen) Teil des Ganzen.

die Transformation des Wiener :

Parterres zu entwickeln, gilt es i ¢ Menschen fortgeschrittenen Alters, die mit der Vehemenz und der Geschwindigkeit, in der
neben der notwendigen Analyse gesellschaftliche Transformationsprozesse ablaufen, hadern, ungeachtet dessen jedoch ihren
der strukturellen, baulichen und Platz (auch) im éffentlichen Raum einfordern. Denkbar sind hier (barrierefreie) Kaffeehduser,
organisatorischen Grundlagen auch Raume fiir koordinationsfreie, ungebundene Geselligkeiten oder vernetzte, betreute

die sozialen und gesellschaftlichen Wohnungseinrichtungen fiir Senioren.

Méglichkeiten in ihrem :
umfassenden AusmaB zu erkennen. O Menschen, die sich aus diversen Griinden den steigenden Aufwand fir Mobilitat nicht leisten
konnen/wollen und somit auf eine , Stadt der kurzen Wege" und damit auf komprimierte,

facettenreiche, nutzungsoffene, urbane Lebensréume angewiesen sind.

us den vorangegangenen Uberlegungen lésst sich zusammenfassend der folgende grundlegende

Der ,zusammenhdngende

Grundrissplan” ZGRP bildet MaBnahmenkatalog ableiten:

die erste Grundlage fir jede

zukiinftige analytische Arbeit i o StraBenrgume - zumindest jene innerhalb der griinderzeitlichen Wohnviertel — miissen per
und somit fiir die konzeptionelle Gesetz als Aufenthaltszonen definiert werden (etwa tber die StVO).

Weiterentwicklung der historischen i

Stadt. Er schafft die notwendige i o Neubautatigkeit in der griinderzeitlichen Substanz muss mit den geforderten strukturellen,
Voraussetzung fiir eine reale baulichen EntdichtungsmaBnahmen gesetzlich gekoppelt werden.

Verortung von direktiver Planung

und erméglicht damit effektive i o Strukturelle und wirtschaftliche Férderung muss evaluiert und breitgeféchert koordiniert
Ergebnisse, um das Wiener werden. Ebenso muss das Netz an Verordnungen, die direkten oder indirekten Einfluss auf
Parterre zu beleben. Durch die die ErdgeschoBnutzung nehmen (z. B. die Stellplatzverordnung), im Detail analysiert und
Erarbeitung des ZGRP wird : entsprechend angepasst werden. Neue FérderungsmaBnahmen - z.B. fir Neugrindungen
ein wesentliches Instrument zur H von Unternehmen/Praxen/Ordinationen/Ateliers im ErdgeschoB — miissen angedacht werden.
Uberpriifung und Riickkopplung

der Forschungsergebnisse i o Geeignete Planungsgrundlagen miissen geschaffen werden: es bedarf eines einheitlichen,
geschaffen, zudem wird ein fir die zusammenhéngenden Grundrissplans ZGRP des Wiener Parterres.

reale Planungsarbeit geeignetes
Instrument bereitgestellt.

8 Die folgende Liste der potenziellen ,Nutzungsanwdérterlnnen” basiert auf den Feldforschungen der Autorin und auf Diskussionen im Fachkolleglnnenkreis;
genauere Ausfiihrung und Begriindung sieh: Psenner, 2o1a, 211 ff

9 Nach dem Vorbild des Immobilienunternehmens Lenikus GmbH, welches seit dem Jahr 2004 ein sog. ,Residency Programm” fiir Kiinstlerlnnen betreibt, konnten
ErdgeschoBlokale von der Stadt angekauft/gepachtet und tiber ein Auswahlverfahren fiir einen gewissen Zeitraum an junge Kiinstler vergeben werden.




Wie realisiere ich meine Nutzungsidee?

Kurzbio: Angelika Psenner: Stadtforscherin und Architektin; derzeit an der TU Wien im Fachbereich Stadtebau zustandig fir Forschungsprojekte zu den
Themen “Wiener Griinderzeit”, “nutzungsoffene Baustrukturen” und “ErdgeschoBzone”. Davor Research Fellow am IFK Wien, Assistentin am Institut fir
Baukunst, Bauaufnahme und Architekturtheorie an der TU Wien, sowie Fellow am IHS Wien
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Zwischennutzung ...

Lohnt sich das auch fiir mich?
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Kann die Entwicklung der ErdgeschoBzone

nicht dem Markt (iberlassen werden?
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ROMAN SCHWARZENECKER

Fur die Recherchen zu den Wiener GeschéftsstraBen standen @uBerst umfangreiche Unterlagen seit 1970" zur Verfiigung, die

Standort + Markt in den Erhebungen 1986 und 1996 fortsetzte und die unter meiner Federfiihrung 2004 (in Kooperation mit dem

Institut fir Geographie der Universitat Wien) und 2009 noch stark verdichtet wurden. So konnten die letzten 40 Jahre der Wiener

GeschaftsstraBen betrachtet werden.

Die Entwicklung der Wiener Handelsdestination

VORERST PRAGTEN DIE
WIENER MARKTE UBER 800
JAHRE LANG DIE WIENER
HANDELSLANDSCHAFT. Seit dem
Jahr 1150 diirften in Wien Markte
bestehen. Nach der Verlegung der
Babenberger-Residenz nach Wien
und dem Stadtprivileg, das 1221
von Herzog Leopold VI. verliehen
wurde, erhielt Wien auch das
Stapelrecht. Mit diesem Erlass
wurde die frihmittelalterliche
Naturalwirtschaft nach und nach
abgeldst und es entstand eine
arbeitsteilige Wirtschaft, wie es sie
heute noch gibt.

Durch die Bediirfnisse an
Lebensmitteln und anderen Giitern
des kurzfristigen Bedarfs entstand
in Wien ein reges Marktleben auf
vielen Platzen der heutigen Inneren
Stadt (1. Wiener Gemeindebezirk).
Einige StraBen- und
Platzbezeichnungen lassen noch
deren frihere Nutzung erahnen, wie
der Hohe Markt, der Neue Markt,
der Bauernmarkt, der Fleischmarkt,
der Wildpretmarkt, Tuchlauben, der
Getreidemarkt oder Kohlmarkt.

Insbesondere im 20. Jahrhundert
entstanden auch in den GuBeren
Bezirken (meist nachdem

diese eingemeindet wurden)
Markte, wie etwa der ehemalige
Karntnertormarkt, der seit 19o5 auch
offiziell als Naschmarkt bezeichnet
wird, aber auch der Rochusmarkt

im 3. Bezirk. Teilweise waren die
Markte aber auch fiir das Entstehen
der GeschaftsstraBen verantwortlich
oder zumindest eine Starthilfe, da
ein Markt fiir den Konsumenten

ein bereits bekannter und
etablierter Einzelhandelsstandort
war. Auch heute noch gibt es die
Markte, die sich teilweise auch in
GeschaftsstraBen (wie der Viktor-
Adler-Markt in Favoriten oder der
Kutschkermarkt an der Wahringer
StraBe) befinden und diese
bereichern. Der Meiselmarkt ist im
Basement eines Einkaufszentrums
gelegen und zeigt auch, dass

eine derartige Kombination

méglich (wenn auch derzeit wenig
erfolgreich) ist.

IN DER GRUNDERZEIT (1840 —
1919) strebten die Vorstadte Wiens
Richtung Innenstadt. 1850 kam es
zur ersten Stadterweiterung. 1857
wurde mit Erlass von Kaiser Franz
Joseph die Stadtmauer abgerissen
und das Glacis verbaut. 1865
wurde der erste Teil der RingstraBe
eréffnet und die Bezirke Il bis

IX wurden eingemeindet, 1870
wurde die Verteidigungsanlage
der Linienwall geschliffen und die
GirtelstraBe erbaut. 18go kam

es zur Eingemeindung von 43
Vororten, die ab nun die Wiener
Bezirke X bis XIX darstellten. 1894
wurden dann auch transdanubische
Gebiete in die Stadt integriert.
Diese Vororte hatten allesamt
Subzentren aufzuweisen, die in
weiterer Folge die Grundlage

fur die GeschaftsstraBen

bilden sollten. Der enorme

Zuzug aus den Landereien der
Monarchie in die Metropole

Wien veranlasste die Stadtvater,
einen Generalregulierungsplan

zu erstellen. Eugen Fassbander
und Otto Wagner schlugen ein
radialkonzentrisches Konzept

1 Quelle: WIST 1971: die Wiener GeschdaftsstraBen, ihre Struktur und Einzugsbereiche, Wien 1971




vor, wobei die etwa 6 km lange
RingstraBe im Zentrum die Basis
bildete und von dieser sowohl ring-
als auch strahlenférmig angelegte
StraBenziige in das Wiener Umland
gefihrt wurden. Dieses Konzept
erméglicht in der Theorie eine
unendliche Ausdehnung der Stadt,
kann aber die Stadterweiterung
(durch infrastrukturelle
MaBnahmen) in eine gewisse
Richtung lenken.

Weiters wurde dieses Modell
auch den neu entwickelten
schienengebundenen
Verkehrstragern gerecht.

Die Stadt der FuBganger

und des Wagenverkehrs
entsprach einer kreisférmigen
Struktur, durch die linearen
Verkehrsmittel (StraBenbahn,
Pferdebahn, W-Bahn)

wurde die Stadtentwicklung

nun achsengebunden und
orientierte sich zusehends an

den Verkehrstragern. Wahrend
das Marktleben mit jedem
konzentrischen Kreis, um den sich
die Stadt erweiterte, zunehmend
in die Vorstadte abgedrangt
wurde (eine Entwicklung, der
etwa der Wiener Brunnenmarkt,
der Meiselmarkt, der Favoritner
Markt, der Schwendermarkt oder
der Rochusmarkt ihre Existenz
verdanken), gewann in der
Innenstadt daher eine andere Form
des Einkaufserlebnisses Kontur,
néamlich der Laden oder eleganter
ausgedriickt das Geschaft.

Durch die Innovation der
Dampftramway 1893 (davor gab
es nur PferdestraBenbahnen, die
1903 endgiiltig eingestellt wurden)
und der elektrischen StraBenbahn
ab 1897 war es nun bequemer und
schneller als im 1¢. Jahrhundert
méglich, Distanzen zu iiberwinden.
Daher erfuhren die StraBen, die
sich entlang der StraBenbahnlinien
befanden, einen wirtschaftlichen
Aufschwung und wurden mehr

und mehr mit Geschaftsflachen
versehen. In der Griinderzeit
zahlte man bereits 25 radiale

HauptgeschaftsstraBen und 100
NebengeschaftsstraBen, also von
der Anzahl her mehr als heute.

MIT DEM ENDE DER
MONARCHIE und somit dem
Rickgang der Bevélkerung waren
die Erweiterungen in dieser Form
nicht mehr notwendig. In den
6oer-Jahren verschwanden einige
NebengeschaftsstraBen vor allem
dort, wo StraBenbahnlinien ihren
Betrieb (Linien 13, 40, 48, 57, 61)
einstellten, ein Indikator fur die
Bedeutung des Standortfaktors
Erreichbarkeit.

Als 1966 das Wiener Institut fur
Standortberatung (WIST) eine
Erhebung tiber ,Rangordnung
und Entwicklung von Wiener
GeschaftsstraBen” durchfihrte,
lieB sich zwar konstatieren, dass
Wien an die internationalen
Entwicklungen angeschlossen
hatte und der Verkauf langlebiger
Konsumgiter an Bedeutung
gewann, aber gleichzeitig hatte
sich an der Struktur des Raumes
und den Konsumgewohnheiten der
Bevélkerung wenig gedndert. Die
hoherwertige Geschaftstatigkeit
hatte sich noch mehr auf die
StraBenlinie Karntner StraBe/
Graben konzentriert, wéhrend
andere Einkaufszonen der

City einen Bedeutungsverlust
erlitten hatten; der Handel

von Spezialwarenhdusern mit
gehobenen Konsumgiitern

wurde im Ubrigen auf den

hier konzentrierten Tourismus
zuriickgefiihrt. Die Mariahilfer
StraBe mit ihren GroBkaufhausern
hatte ihre Funktion fir ein
gemischtes Publikum bewahrt, neu
zu den HauptgeschaftsstraBen
hinzugekommen waren nur

das AEZ in der LandstraBer
HauptstraBe und das EKZ-
Hietzing. Die Wiener Spezifik lag
in einer beachtlichen raumlichen
Konzentration von Konsumgruppen,
die als Anzeichen fir das
Fortbestehen von traditionellen
Kooperationsstrukturen im
stadtischen Handel und einem

Zeitgleich mit dem U-Bahn-Bau entstand eine bis dato in Osterreich

und Wien unbekannte neue Angebotsform: das Einkaufszentrum.

geringen Wettbewerb zu deuten
waren. Graben und Kéarntner
StraBe konzentrierten sich auf
Bekleidungsgeschafte, wéhrend
am Ring der Fahrzeughandel
dominierte; GeschaftsstraBen

der Vororte (wie Simmeringer
HauptstraBe oder ThaliastraBe)
wiesen hingegen einen
tiberdurchschnittlich hohen Anteil an
Nahrungs- und Genussmittelladen
auf. Die vorstadtischen
GeschaftsstraBen waren in
hoherem AusmaB auf Einrichtungen
spezialisiert.

ERST DIE ERRICHTUNG DER
U-BAHN (der erste Teilabschnitt
wurde 1976 eréffnet) sollte die
Erreichbarkeitsstruktur und

in weiterer Folge auch die
Zentrenstruktur (und somit die
GeschaftsstraBen) nachhaltig
beeinflussen, wobei die U-Bahn-
Linien so gewdhlt wurden, dass die
Wiener Subzentren miteinander
verbunden werden. So verbindet
die U1 das Subzentrum Favoriten
mit dem damals neu zu schaffenden
Zentrum Kagran. Zeitgleich mit
dem U-Bahn-Bau entstand eine
bis dato in Osterreich und Wien
unbekannte neue Angebotsform:
das Einkaufszentrum.
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Direkt an der Endstelle der U-Bahn-Linie 1 wurde das Donauzentrum gebaut und 1975 eréffnet. Nicht zuletzt

die optimale Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsmittelnetz und auch die ausreichend dimensionierten
Parkflachen, die der zunehmenden Motorisierung der Wiener Bevélkerung Rechnung trugen, fiihrten dazu,

dass das Donauzentrum — mit einer vermietbaren Flache von nunmehr 100.000 m? (vgl. Standort + Markt:
Dokumentation Einkaufszentren Update 2010/2011) — das gréBte Einkaufszentrum von Wien und das zweitgroBte
von Osterreich ist.

Anzahl der Wiener Einkauf und Fachmarktzentren

Seit 1988 gibt es von Standort
+ Markt (einheitlich gefiihrte)
Aufzeichnungen iiber die
Einkaufszentrensituation in
Osterreich. 19882 gab es in
Osterreich 30 Einkaufszentren
(neun davon in Wien), die
Entwicklung seit 1988 gestaltete
sich wie folgt:

Waren 1987 neun Einkaufszentren Verkaufsfliche und Umsatz der Wiener Einkauf und Fachmarktzentren
auf Wiener Stadtgebiet gelegen,
so sind es 24 Jahre spater bereits
dreimal so viele und zusétzlich 6
Fachmarktzentren ergénzen diesen
Betriebstyp. Betrachtet man die
Verkaufsflache und den Umsatz,

so ist die Entwicklung der Einkaufs-
und Fachmarktzentren in Wien
noch beeindruckender. Waren

1987 132.400 m? Verkaufsflache in
Einkaufszentren gelegen, so sind es
nun 525.500 m2. Der Bruttoumsatz
(nominal betrachtet) pro Jahr stieg
von 357,6 Mio. € 1987 auf 2,2 Mrd.
€ im Jahr 2010.

Nun war es aber wichtig, den oftmals stiefmitterlich behandelten (weil auch auBert umfangreich zu erhebenden) Bereich der Wiener
GeschaftsstraBen genauer zu analysieren. Im Zuge der jiingsten Erhebung (2009) fiir die Wiener GeschaftsstraBenanalyse wurden 8.533
(Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe sowie Betreiber von Freizeiteinrichtungen in 23 Wiener GeschaftsstraBen analysiert,
die gesamte Geschaftsflache (also inkl. der einzelhandelsnahen Nutzungen) betrug 1,165 Mio. m? (2004: 1,07 Mio. m?). Demnach ist die
durchschnittliche ShopgroBe gegeniiber der Analyse vor 5 Jahren gestiegen (von 132 m? auf 136,5 m?).

2 In den ersten Erhebungsjahren wurde die Standort + Markt Dokumentation Einkaufszentren nur sporadisch durchgefiihrt, daher wurden die fehlenden Jahre
ausgelassen.
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Etwa zwei Drittel der Fldchen aller erhobenen
Betriebe (...) innerhalb der Wiener Geschiiftsstral3en

werden fiir den Einzelhandel genutzt.

Etwa zwei Drittel der Flachen aller erhobenen Betriebe Die Geschiiftsfiichen der Wiener Geschiftsstraen 2004 - 2009
(770.000 m? von 1,165 Mio. m?; 2004 waren es 720.000 m?

von 1,07 Mio. m2) innerhalb der Wiener GeschaftsstraBen

werden fiir den Einzelhandel genutzt. Der Rest entfallt auf

Gastronomie- (14 %) oder Dienstleistungsflachen (8 %), wird

fur Freizeitnutzung (5 %) verwendet oder steht leer (7 %):

Wie folgende Grafik zeigt, sind die Verkaufsflachen
samtlicher Handelssparten, mit Ausnahme der wirtschaftlich
sensiblen Sparte Bekleidung, gestiegen. Letzterer Indikator im
Zusammenhang mit dem starken Anstieg beim Kurzfristbedarf
lasst aber ein qualitativ mangelhaftes Wachstum der Flachen
vermuten.

Die Verkaufsflachenentwicklung der Einzelhandelsbetriebe

seit 1970 (andere historische Vergleiche sind nicht méglich, Verkaufsflichenentwicklung Wiener Geschiiftsstral3en
da in den friiheren Analysen die Flachen fiir Gastronomie,

Dienstleistung und Freizeitnutzung nicht erhoben wurden)

zeigt nachstehende Grafik:

Nach stetigem Anstieg in den Jahren 1970, 1986 und 1996
sank 2004 nach starkem Anstieg in den 7oer und 8oer Jahren
des letzten Jahrhunderts erstmals die Gesamtverkaufsflache
aller Einzelhandelsgeschafte in den Wiener GeschéftsstraBen
(um 3,4 %), um 2009 wieder anzusteigen und mit 772.000 m?
den héchsten jemals gemessenen Wert zu erreichen.

Da sich zwischen den Erhebungsjahren unregelmaBige
Zeitintervalle befinden, erscheint eine Aufstellung der
Verkaufsflachenentwicklung pro Jahr sinnvoll. Zwischen 1970
und 1986 wurden demnach durchschnittlich annéhernd 17.500
m? fiir den Einzelhandel in GeschaftsstraBen neu erschlossen.
Dieser Zeitabschnitt war jener mit den starksten Zuwéchsen in
den letzten fast 40 Jahren. Die Flachenexpansion, die heute
bei den Einkaufszentren zu beobachten ist, fand in den 7oer
Jahren in GeschaftsstraBen statt.
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Am bedeutsamsten scheint die Tatsache zu sein, dass das Gros der Flachenerweiterungen die beiden tberregionalen GeschaftsstraBen
(City und Mariahilfer StraBe) zu verzeichnen haben. Summiert man die beiden Verkaufsflachenerweiterungen (31.200 m2), hat man bereits
iiber 60 % der Erweiterungen in den Wiener GeschaftsstraBen erklart. Die durchschnittliche Verkaufsflachenerweiterung der 21 verbleibenden
GeschaftsstraBen betrdgt nunmehr etwa goo m? je Geschdaftsbereich, was die positive Entwicklung bereits deutlich relativiert. Von den 23
GeschaftsstraBen entwickelten sich in ihrer Verkaufsflache zwalf positiv und acht negativ, drei blieben nahezu unverandert.

Noch starker als die Verkaufsflache ist die Geschift und Verkaufsflichen in Wiener Geschiftsstral3en 2009
Geschaftsflache gestiegen, namlich seit 2004
um 9,9 %. Auch die Zahl der Betriebe

hat sich gegeniiber 2004 um 4,0 %

erhdht. Dass dieser Wert geringer ist

als der Geschaftsflachenzuwachs,

ist durch die Steigerung der
durchschnittlichen Geschaftsflache

von 131 m? auf 137 m? (bereinigt um die
Leerstande) zu erklaren. Hinter diesen
summierten Zahlen verbergen sich die
Einzelwerte der 23 GeschaftsstraBen

Wiens. Nachfolgende grafische

Darstellung zeigt die Geschaftsflachen

und die Verkaufsflachen aller

analysierten StraBen:

Das Gros der Verkaufsflichenentwicklung innerhalb der letzten Dekade entféllt aber eindeutig

auf neue Flichen tiir Fachmarktzentren oder Fachmarktagglomerationen.

Der leichte Verlust an Verkaufsflachen 2004 in den GeschéftsstraBen wurde durch neue Angebotsformen mehr als nur wettgemacht. So stiegen
die Verkaufsflachen von nicht in GeschaftsstraBen integrierten Wiener Einkaufszentren zwischen 1996 und 2004 um etwa 60.000 m? und
zwischen 2004 und 2009 nochmals um etwa 85.000 m?, was den oben analysierten Verlust der Verkaufsflachen in den GeschaftsstraBen im
Jahr 2004 mehr als nur kompensierte.

Das Gros der Verkaufsflachenentwicklung innerhalb der letzten Dekade entfallt aber eindeutig auf neue Flachen fir Fachmarktzentren oder
Fachmarktagglomerationen. 1996 war diese Agglomerationsform des Einzelhandels in Wien de facto nicht vorhanden, 2004 existierten bereits
nahezu 300.000 m?. Legt man diese Zahlen wiederum auf eine jahrliche Entwicklung um, so entstanden in diesen Boom-Jahren jahrlich 37.500
m? neue Verkaufsflachen. Vergegenwdrtigt man sich in der Riickschau die Jahre mit der starksten Flachenentwicklung in den GeschéftsstraBen
(+17.500 m?/lahr), so zeigt dies die enorme Dynamik der Etablierung des Betriebstyps Fachmarkt in der Wiener Einzelhandelslandschaft. 2009
waren es fast 360.000 m? an Fachmarktagglomerationsflache; das entspricht einem Anteil von 26 % an den erhobenen Verkaufsflachen Wiens
mit dieser Agglomerationsform.

Wahrend der agglomerierte Einzelhandel 1970 ausschlieBlich in EinkaufsstraBen stattfand, konnten 1986 die Einkaufszentren in Streulage
einen flachenmaBigen Anteil von 10 % verbuchen, der innerhalb der néchsten Dekade auf 15 % und von 2004 auf 2009 auf 19 % anstieg. Die
Flachenaufteilung der klassischen Handelsstandorte zu den ,neuen Einzelhandelslagen” veranderte sich drastisch und lag 2009 bei 55 : 45.

Bezieht man die friiher nicht beriicksichtigten groBen Einzelhandelsbetriebe (Stand Alones) in Streulage (ca. 285.000 m?) sowie die weiteren
Streulagen mit ein, so werden in Wien fir den Einzelhandel derzeit laut KMU Forschung Austria etwa 2,386 Mio. m? genutzt. Somit stehen
jedem Wiener annéhernd 1,4 m2 Geschaftsflache (in seinen Stadtgrenzen, also ohne SCS-Multiplex oder Handelsagglomerationen in
&hnlicher Lage) zur Verfiigung.

Roman Schwarzenecker: Studium der Raumordnung und Raumforschung am Institut fir Geographie und Regionalforschung der Universitat Wien 1990-96
(seit 2004 Dissertation zum Thema: Die Wiener GeschaftsstraBen; voraussichtlicher Abschluss November 2011). Seit 1996 bei Standort + Markt, seit 2000
Gesellschafter, seit 2003 Prokurist. Neben der gutachterlichen Tatigkeit liegt der Arbeitsschwerpunkt bei der Filialnetzoptimierung fiir Einzelhandelsbetriebe.
Ehemaliger Universitatslektor (Donauuniversitat Krems) und Vortragender im Wifi. 1970 geboren, verheiratet und Vater von (noch) einem Kind.
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Benétigt wird ein aktives und stimulierendes
Verdnderungsmanagement mit Mut und unkonventionellen,

kreativen Strategien und Prozessen.




Ursachen fiir Leerstande im Uberblick’

Viele Geschaftslokale sind gemessen an heutigen Handelskonzepten zu klein und kénnen daher am Markt
nicht bestehen; eine Zusammenlegung kleiner Einheiten ware notwendig, was aber angesichts komplexer
Eigentiimerstrukturen, baulicher Restriktionen und konkreter Vermietungsverhaltnisse kaum umsetzbar ist.

Viele Geschaftslokale entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard (Substandard) und sind stark
sanierungsbediirftig.

Vor allem kleine und unzureichend ausgestattete Geschaftslokale kénnen oftmals nur temporar vermietet
werden. Die Motivation fiir Eigentiimer, in die Lokale zu investieren, ist dadurch gering.

Das Umfeld ist unattraktiv (laute StraBe, ungepflegte Lokale, keine 6ffentlichen Aufenthaltsorte).

Gerade in problematischen Situationen ist kaum jemand bereit, als Erster zu investieren und ein Vermietungsrisiko
in Kauf zu nehmen.

Komplexe Eigentiimerstrukturen, vielféltige und mitunter konkurrierende Vermietungsinteressen und
Entwicklungsabsichten werden zur groBen Hiirde fiir ein koordiniertes Handeln.

Der mit dem Ausbau von Shopping Citys in der Peripherie und Shopping Malls an konzentrierten Standorten
verbundene Kaufkraftabfluss beschleunigt die Abwanderung einzelner Geschafte in besser frequentierte
Geschaftslagen, fiihrt zu einem unausgewogenen Branchenmix und verstarkt dadurch die Tendenz der
Geschaftsaufgabe. Immer mehr griinderzeitliche GeschaftsstraBen geraten in diese Abwartsspirale.

Fir den angebotenen Standort und die Lage sind die Mieten haufig zu hoch angesetzt und verstarken die
Leerstandsproblematik.

Hausbesitzerlnnen investieren nicht in die Sanierung, weil die Unsicherheit einer Rentabilitat zu groB
erscheint. Die Sorge, keine neuen und solventen Mieterlnnen zu finden oder nur zu einem niedrigen Preis
vermieten zu kdnnen, ist angesichts eines mitunter unattraktiven Umfeldes eine zusatzliche Hemmschwelle fiir
Hauseigentiimerlnnen und Lokalbesitzerlnnen.

Die erzielbaren Mieteinnahmen fiir leerstehende ErdgeschoBe sind unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
besonders fiir groBe Hauseigentimerlnnen und Hausverwaltungen irrelevant. Gewinne werden v. a. tber die

oberen (Wohn-)GeschoBe erzielt.

Unternehmerlnnen bzw. Griinder kénnen sich die Sanierung nur in den seltensten Fallen leisten. Riicklagen fiir
notwendige Sanierungen sind nicht vorhanden.

Bei Wohnungssanierungen, insbesondere bei DachgeschoBausbauten und dem Anlegen von zusétzlichen
Wohneinheiten, kommt die Stellplatzverpflichtung zum Tragen. Der Bau von Minigaragen im ErdgeschoB ist eine
haufige Folge und ein zusatzlicher Faktor der Verminderung von Aufenthaltsqualitaten des éffentlichen Raums.

Ein fehlendes Gesamtmanagement bei der Quartiersentwicklung und bauplatzbezogene Wettbewerbsverfahren
erschweren eine koordinierte Entwicklung der EG-Zone. Uberlagert wird dies durch ein stark auf den geférderten
Wohnbau ausgerichtetes Instrumentarium, dass sich besonders fiir kommerzielle, aber auch soziokulturelle
ErdgeschoBnutzungen als einschrénkend darstellt.

Nicht abgestimmte Nutzungs- und Managementkonzepte der EG-Zone verursachen vor allem bei gréBeren
stadtebaulichen Entwicklungen Probleme. Gerade in der Startphase erschweren hohe Vermietungsrisiken der
Bautrager und Entwicklungsrisiken der Neugriinder eine zielorientierte Entwicklung.

Restriktive planungs-und baurechtlicher Vorgaben (z. B. GeschoB- und /oder Gebaudehshe) sowie pragmatische
Nutzungsanforderungen (Abstellraume, Millraume) erschweren eine flexible Nutzbarkeit der ErdgeschoBzone.

* Sabine Gruber und Christiane Klerings: Bericht des Arbeitskreises ErdgeschoBzonen im Rahmen von OVERVIEW als Grundlage der Tagung VIEW am
312.2009, im Auftrag der MA 25 Gebietsbetreuung
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PLATTFORM

ERDGESCHOSSZONE

Eine Vorbemerkung: Gerade ein stadtentwicklungspolitischer Diskurs muss Innovationen provozieren

und transportieren. Notwendig sind geeignete Verfahren und Transportmittel zur Entwicklung wichtiger

Innovationen wobei es zur Kunst der Organisation gehért, die rechte Balance zwischen guter,

qualifizierter Konvention und experimenteller Innovation zu finden und zu halten. Hieraus ergibt sich

auch die Notwendigkeit fiir eine neue Verfahrenskreativitat, Prozesskultur und fiir neue Freirume in

der Planung und insbesondere im Umgang mit den ErdgeschoBzonen in und fiir die Entwicklung der

Stadt.

VERNETZEN VON WISSEN UND
STRATEGIEN

Begriindet in der
stadtentwicklungspolitischen
Relevanz des Themas riickt die
Auseinandersetzung mit der
ErdgeschoBzone (insbesondere
auch in deren Bedeutung als
Bindeglied zum offentlichen Raum)
in den Fokus des gemeinsamen
Interesses aus Politik, Planung,

Wirtschaft, Kultur und Biirgerschaft.

Der Aufbau strategischer
Partnerschaften ist dabei ebenso
von Bedeutung wie das Initiieren
privatwirtschaftlichen und
birgerschaftlichen Engagements
in der Nutzung und Aktivierung der
EG-Zone.

Richtig ist, dass sich ein
gemeinsames und vernetztes
Engagement im Umgang mit der
ErdgeschoBzone nicht planen
und verordnen, wohl aber férdern
und unterstiitzen lasst. In diesem

1 EHL Immobilien, Wiener Geschaftsflachenbericht 2011, S.62 Thomas Sperle: Was kommt nach dem Handel? Entwicklung und Perspektiven von Neben- und

Sinne geht es um eine Kultur des
Erméglichens, um eine Akzeptanz
des Wandelbaren, um das Offnen
von Raumen fiir unterschiedlichste
dkonomische, kulturelle und soziale
Angebote und fiir die vielfaltigen
kreativen Milieus in der Stadt.

Die ,PLATTFORM EG-ZONE" soll
daher dazu dienen, das vorhandene
institutionelle Erfahrungswissen in
der Entwicklung und Aktivierung

der ErdgeschoBzone gemeinsam

mit den relevanten Stakeholdern,
Interessengruppen und
Kooperationspartnern zielfiihrend

zu einem strategischen Konzept fiir
ErdgeschoBzonen der Stadt Wien zu
biindeln. In mehreren aufeinander
aufbauenden Werkstattgesprachen
wurden Hintergriinde, Erfahrungen
und Erwartungen zur Entwicklung
der ErdgeschoBzone diskutiert. Ein
moderierter Arbeitsprozess wurde so
zur Plattform einer konzeptionellen
Auseinandersetzung hinsichtlich
den Zukunftsperspektiven der

ErdgeschoBzonen. Bezogen

auf neue Nutzungsmodelle und
Aktivierungskonzepte im Umgang
mit den ErdgeschoBzonen
ebenso wie bezogen auf das
Zusammenspiel zwischen dem
Innen und dem AuBen, zwischen
Politik und Markt, zwischen
zivilgesellschaftlicher Verantwortung
und staatlicher Steuerung. Der
Fokus richtete sich dabei auf
jene Bereiche auBerhalb der
HauptgeschaftsstraBen und
A-Lagen (Bestandsentwicklung)
und auf die Entwicklung der
ErdgeschoBe in den neuen
Stadtteilen (Neubau).

Stadtteilzentren vor dem Hintergrund des Strukturwandels im Einzelhandel, Stuttgart 2010, S. 5

2 Thomas Sperle: Was kommt nach dem Handel? Entwicklung und Perspektiven von Neben- und Stadtteilzentren vor dem Hintergrund des Strukturwandels im

Einzelhandel, Stuttgart 2010, S. 5




Die EG-Zone im Fokus des aktuellen

stadtpolitischen Diskurses

»Florierende Stral3en und belebte Plétze sind essenziell fiir die L ebensqualitét
in einer Stadt. Sie riicken daher verstirkt in den Fokus der Wiener
Wirtschafts- und Regionalpolitik. Ziel ist es, die vermehrt auftretenden
Leerstinde von StraB3enlokalen (insbesondere in ehemals florierenden
EinkaufsstraBBen) zu reduzieren, untergenutzte Erdgeschof3zonen

Zu attraktivieren, Stral3enziige durch einen guten Branchenmix an
wirtschaftlichen Aktivitéten wieder neu zu beleben und den Grolteil

der Wiener Markte an bestehende Best Practices heranzufiihren ...«

Entsprechend dem rot-griinen Regierungsabkommen riickt die Sicherung lebendiger StraBen und die Aktivierung der ErdgeschoBzonen in den
Fokus des aktuellen stadtpolitischen Diskurses.

ifoer: Rudolf Scheuvens und Theresa Schiitz
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MARTINA RIESSLAND

PIA HLAVA

KATHARINA CONRAD

(MA 18 STADTENTWICKLUNG UND STADTPLANUNG)

Perspektive und Rolle der Stadtplanung

Aus Sicht der Stadtplanung
erfiillt die ErdgeschoBzone eine
Vielzahl wichtiger Funktionen

in unterschiedlichsten
MaBstabsbereichen einer Stadt:

Sie dient als Wohn- und
Arbeitsraum, sie spielt eine
wesentliche Rolle bei der
Versorgung der Bevélkerung und ist
ein wichtiger Schauplatz sozialen,
wirtschaftlichen und kulturellen
Lebens. In einem ungebrochenen
Dialog zwischen Offentlichkeit

und Privat dokumentiert und/

oder reflektiert sie in besonders
sichtbarer und spiirbarer Weise das
Aufeinandertreffen von (lokalem)
Angebot und Nachfrage. Sie leistet
einen erheblichen gestalterischen
Beitrag zur Imagebildung gesamter
Viertel und gilt als wichtiger
Indikator fir die Aufenthaltsqualitat
im StraBenraum sowie auch fir

die Attraktivitat und den Wert

eines Gebdaude selbst. Die
ErdgeschoBzone ist gleichsam
Rahmen und Bestandteil des
urbanen Lebensraums. Aufgrund
dessen ist die flexible Nutzbarkeit
und attraktive Gestaltung der
ErdgeschoBzone von besonderer
Bedeutung fiir eine funktionierende

Stadt.

Immer wieder jedoch sind
ErdgeschoBlokale in Wien
untergenutzt oder stehen leer.
Einige Geschaftsstandorte haben

beziiglich der betrieblichen
Nutzungen in der ErdgeschoBzone
einen Attraktivitatsverlust erlitten.
Unter Schlagwértern wie etwa ,ein
Niedergang der GeschaftsstraBen”
werden deartige Entwicklungen
medial oft beschrieben. Andernorts
hingegen ist eine gegenlaufige
Dynamik und das Entstehen
innovativer, kreativer Milieus in der
ErdgeschoBzone zu beobachten.
Verénderungen beziiglich der
Nachfrage und des Kaufverhaltens
kénnen jedoch nur exemplarisch
fur eine Vielzahl von Ursachen
dieser diversen Entwicklungen
gesehen werden. Tatsache bleibt
jedoch: Die un- oder untergenutzte
ErdgeschoBzone ist in Wien
vielerorts Realitat.

Das Spektrum an Institutionen
und Akteurlnnen, welche sich dem
Thema der Attraktivierung und
Belebung der ErdgeschoBzone
annehmen, ist breit und
intentional vielschichtig: Die
wichtigsten Institutionen fiir
die Wiener Wirtschaft etwa die
Wirtschaftsagentur Wien und
die Wirtschaftskammer Wien
haben die Problematik erkannt
und das Thema im Rahmen
bestimmter Férderinstrumente
aufgegriffen. Aber auch die
Wiener Stadterneuerung

und dabei insbesondere die
Gebietsbetreuung, welche sich
mit Fragen zur Verbesserung

des Wohnumfelds und der
Gebaudesanierung auseinander-
setzt, hat den diesbeziiglichen
Handlungsbedarf erkannt und ihre
Tatigkeiten auf die ErdgeschoBzone
ausgeweitet. Auch innerhalb der
Magistratsabteilung 18 wurde

mit der ,Projektkoordination
Mehrfach- und Zwischennutzung”
ein relevanter Aspekt zur Belebung
der ErdgeschoBzonen aufgegriffen.
Der Stadtentwicklungsplan

Wien STEP 2005 verweist
hinsichtlich der Entwicklung des

In einem ungebrochenen Dialog zwischen
Offentlichkeit und Privat dokumentiert und/
oder reflektiert sie in besonders sichtbarer
und spiirbarer Weise das Aufeinandertreffen

von (lokalem) Angebot und Nachfrage.

Wirtschaftsraums immer wieder

auch auf die Bedeutung lokaler

wirtschaftlicher Entwicklungen in
einer griinderzeitlich gepragten

Stadt wie Wien.

Insbesondere auf lokalem MaBstab
spielt jedoch nicht zuletzt eine
Vielzahl von soziokulturellen
Projekten und Initiativen sowie auch
immer wieder privates Engagement




eine bedeutende Rolle bei der
attraktiven Nutzung und damit
Belebung der ErdgeschoBzone und
ihrem Umfeld.

Die bisherigen Anstrengungen zur
Attraktivierung und Aktivierung
der ErdgeschoBzone durch
oftmals insulare Projekte und
Férderungsinitiativen kénnen
jedoch nicht oder schwer

den {ibergreifenden und

aus gesamtstadtischer Sicht
nachhaltigen Erfolg erwirken. Es
ist daher hochste Zeit, all dieses
vorhandene Wissen und den breiten
Erfahrungsschatz aufzuzeigen

und dabei die unterschiedlichen
Institutionen, Initiativen und
Stakeholder im Rahmen einer
Plattform zusammenzufiihren

und stérker zu vernetzen. Denn
nur die gezielte Intensivierung

des gemeinschaftlichen
(Dis-)Kurses und verstarkte
Zusammenarbeit kénnen effiziente
Herangehensweisen im Sinne
einer aktiven und nachhaltigen
Entwicklung der ErdgeschoBzone in
Wien erwirken.

Eine gesamtstadtische
Sichtweise und die Biindelung
des vorhandenen Wissens und
Kraftewirkens liegt nicht zuletzt
im Verantwortungsbereich der
Stadtplanung.

Die Magistratsabteilung 18 -
Stadtentwicklung und Stadtplanung
hat daher diesen Auftrag vergeben,
der bewusst ber ein besonderes,
kommunikatives Prozessdesign
verfigt.

Im Bezug auf die schrittweise
Attraktivierung und Erméglichung
von (Nutzungs)flexibilitat der
ErdgeschoBzone bedeutet die Rolle
der Stadt(planung) nun:

o die Erarbeitung einer
gemeinsamen Wissensbasis
fir und dber die Vielzahl
und Vielfalt an relevanten
Institutionen und Akteurlnnen,

o die Schaffung eines starken
Bewusstseins tiber die
Notwendigkeit eine intensive
Zusammenarbeit bei den
bisherigen und kiinftig
relevanten Akteurlnnen
im Sinne einer effektiven
Belebung der ErdgeschoBzone,
die Entwicklung, Etablierung
und Verankerung dieser
Zusammenarbeit zwischen
Stadtplanung und allen
wichtigen Stakeholdern, sowie
das Erméglichen und Férdern
von erfolgreichen Projekten
und Strategien.

Der zentrale Baustein dieses
Prozesses liegt in der Botschaft
an alle Involvierten, dass sich die
Nutzungsarten im ErdgeschoB
veréndern werden/kénnen/sollen,
dass bisherige Konzepte und
Herangehensweisen im Sinne des
Ermadglichens erweitert werden
missen und hierfir ein hoher
Vernetzungsgrad und intensive
Zusammenarbeit unabdingbar ist.

Diese transparente Vernetzung
zwischen Stadt, Stakeholdern,
privaten Initiativen und Biirgerlnnen

Es ist daher héchste Zeit, all dieses vorhandene Wissen und den
breiten Erfahrungsschatz aufzuzeigen und dabei die unterschiedlichen
Institutionen, Initiativen und Stakeholder im Rahmen einer

Plattform zusammenzufihren und stérker zu vernetzen.

birgt nicht nur die Chance,
Initialziindung fir einen kinftig
effizienteren Umgang mit der
ErdgeschoBzone zu sein. Vielmehr
kann Wien hier eine Vorreiterrolle

in Europa darin einnehmen, das
hohe stadtentwicklungsrelevante
Potenzial, das die
,ErdgeschoBzone” birgt, nachhaltig
zu nutzen.
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Werkstattgespréc

e

Wissen vermitteln, Erfahrungen und Erwartungen diskutieren,

Strategien und Handlungsansétze entwickeln

all dies ist Gegenstand der PLATTFORM ERDGESCHOSSZONE.

Ein angemietetes ErdgeschoBlokal
als Veranstaltungsort der
Werkstattgesprache wurde zum
Schauplatz und gleichzeitig

zum Anschauungsobjekt der
inhaltlichen Auseinandersetzung mit
Herausforderungen, Perspektiven
und Zukunftsvisionen der
ErdgeschoBzone. Vom Projektteam
moderierte Werkstattgespréche
sollen Akteure und Stakeholder
vernetzen, Steuerungs- und
Férderstrategien biindeln und

die inhaltliche Weichenstellung
und Schwerpunktsetzung fiir ein
Strategiekonzept vorbereiten.
Insgesamt wurde in den drei
Werkstattgesprachen iiber

Aufgabenstellungen, Zielsetzungen
und Vorgehensweisen informiert

und riickkoppelnd wurden
gemeinsam konkrete Erwartungen
an die Prozessgestaltung und an
Arbeitsergebnisse erértert. Die
interaktiven Dialoge aktivieren und
mobilisieren die teilnehmenden
Gaste, sich als Partner der Plattform
ErdgeschoBzone zu integrieren

und Erfahrungen auszutauschen.
Die Werkstattgesprache und
begleitenden Arbeitskreise sollen
dazu ermuntern, Folgerungen fiir die
eigene Praxis abzuleiten.

Transparenz und Méglichkeiten zur
Interaktion mit externen Beratern

sind bei einer Querschnittsmaterie
von groBer Bedeutung, nicht nur
fur die in den Arbeitsprozess
involvierten Akteure selbst, sondern
auch fiir eine breite Offentlichkeit.
So sind nun Diskussionsergebnisse
der Werkstattgespréche
zusammengetragen und zu
Bausteinen dieser Publikation
geworden, ergénzen als prézise
Wortmeldungen von auBen
eingeholte Stellungnahmen und
reflektieren den inhaltlichen
Rahmen eines vorangestellten
kommunikativen Planungsprozesses.




Vorhang auf! ErdgeschoB!

NADALokal - Ein kleiner Exkurs.

Fir die Werkstattgespréche schien es unserem Projektteam sinnvoll, ein ErdgeschoBlokal zu besiedeln. Durch das

Arbeiten und Forschen vor Ort ergibt sich ein Mehrwert, insofern Erfahrungen mit situativen Rahmenbedingungen

im ErdgeschoB selbst Gberprift und eine kommunikative AuBenwirkung sowie erste Netzwerke geférdert wiirden.
NADALokal, ein freier Ausstellungs- und Projektraum im 15.Bezirk in einer von Leerstand betroffenen GeschaftsstraBe,

in der sich bereits erste kulturelle Initiativen angesiedelt haben, sollte sich hierfiir als hervorragend geeignetes
Experimentierfeld anbieten.

Liebe Initiatorinnen,

Wir, ein junges Team aus den Bereichen Architektur, Stadtplanung und Raumplanung,

Kulturwissenschaft und Kunst im 6ffentlichem Raum, sind begeistert! - Begeistert von nada.

Schon so oft haben wir selbst dartiber nachgedacht, einen Projektraum zu griinden, einen LEERraum, der fliichtig
mit konkreten und unkonkreten Ideen aufgefiillt werden kann, um dann schnell wieder fiir andere Platz zu machen.
Schon so oft haben wir ein Lokal gesucht, dass es méglich macht, Privates in die Offentlichkeit zu

transportieren, Offentliches hereinzuholen und miteinander und mit Fremden zu kommunizieren,

Wir wollen vor Ort arbeiten, den Stadtraum und seine Eigenheiten, seine lokalen Bewusstseinsbilder erforschen, um
Planung als kommunikative Plattform und als Drehscheibe zur Steuerung lokaler Interventionen begreifen zu kénnen.
Nun, noch immer und mehr denn je auf der Suche nach der entsprechenden rédumlichen Hiille fiir unsere Gedankenblasen,
befindet sich unser Team im Rahmen eines Projekts im Auftrag der Stadt Wien auch auf einer weiteren Suche: Wir
strecken unsere Fiihler nach Mdglichkeiten aus, die untergenutzten und teilweise verfallenden Erdgeschof3zonen
Wiens zu stimulierenden Bindegliedern und Schnittstellen zum éffentlichen Raum zu transformieren.

Wie groBartig wére es, ein Modell einer solchen bereits vorhandenen Schnittstelle nada nicht nur theoretisch

zu beschreiben, sondern als Ausgangspunkt fiir Folgeprojekte auch praktisch zu erforschen?

Wir bitten in diesem Sinne um ein unverbindliches Gespréch

und freuen uns tber Fragen, Antworten, Gedanken jede Form der Kooperation.

Mit lieben GriiBen
Theresa Schiitz

Liebe Theresa,

Gerne treffen wir uns mit euch. Anfang Februar oder dann

in der Woche vom 25. Da machen wir eine Veranstaltung.

Wir sind zurzeit alle ein wenig unterwegs und an anderen Orten engagiert.
Bitte melde dich doch nochmals Anfang Februar,

dann konnen wir definitiv was ausmachen.

Mit lieben GriiBen
Daniel Zimmerman

www.nadalokal.at.vu | Reindorfgasse 8 | 1050 Wien

nadaproductions | studio atelier | www.nada-productions.blogspot.com
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Vernetzung und Wissensaustausch

Zentrale Fragen und Herausforderungen der Plattform ErdgeschoBzone Wien gelten
e den vielschichtigen Ursachen und Rahmenbedingungen der Leersténde in den verschiedenen Stadtquartieren

e den Hindernissen und Widerstéanden sowie den Chancen und Potenzialen in der Entwicklung und Aktivierung
dieser Lagen

o der Diskussion und Bewertung der Relevanz und Wirksamkeit der vorhandenen Rechts- und Férderinstrumente

e der Erfassung, Systematisierung und Vermittlung akteursspezifischer Anforderungen, Erwartungen und
Aktivitaten im Umgang mit der ErdgeschoBzone

o der Auseinandersetzung mit der dkonomischen und soziokulturellen Wertigkeit

o den stadtentwicklungsrelevanten Perspektiven in der Aktivierung und ,Bespielung” der ErdgeschoBzone
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Finanzierung und Gebietsentwicklung sind
ein Thema, das nicht seperat abgehandelt
werden kann. Man kommt aus dem
Dilemma nur heraus, wenn man in den
Zielgebieten einen Gebietsentwickler
definiert, der dann auch die dkonomische
Verantwortung hat.

Benotigt die Entwicklung der ErdgeschoBzone nicht
eine integrierte und querschnittsorientierte Strategie
und miisste man sie nicht aus der alleinigen
Verantwortung der Bautréger herausnehmen?

Komplementare MaBnahmen,
die man miteinbeziehen muss,
sind auf jeden Fall MaBnahmen
fir den offentlichen Raum,
Offentlichkeitsarbeit, partizipative
und tempordre Nutzungskonzepte.



Das Finanzielle darf nicht bedingungslos
die Spielregeln bestimmen. Durch
Gebietsmanagement und Mischférderung
kénnen auch andere Entwicklungen gesetzt
werden.

Kulturelle und soziale Nutzungen fallen
oft aufgrund finanzieller Griinde durch.

Die letzten Jahren dominierten die
Burobauten und GeschaftsstraBen.

Zum Schluss geht es ums Geld. Wer zahlt? Der
marktwirtschaftliche Partner sieht es als eine Investition,
wobei er den dkonomischen Gewinn sucht. Aber derjenige,
der bewusst Management von EG-Zonen betreibt, kénnte
auch die soziale Perspektive miteinbeziehen. Es sollte nicht
iberall gewinnmaximiert sein.



Es braucht einen fiir ein Gebiet verantwortlichen
Gebietsmanager und finanziellen Tréager in der
Koordination von Interessenten und bei der Verwaltung

der ErdgeschoBzonen.

* Gerhard Berger. Basierend auf den Ergebnissen des 2. Werkstattgespraches Plattform EG-Zone, Fokus: Neubau
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Aus Sicht und in Vertretung der Hausverwalter,
Immobilienmakler und Bautréger unterstreiche ich,
dass eine Vernetzung der Interessen rund um die
ErdgeschoB-Zone dringend geboten ist.

Partikulére Entscheidungen kénnen das Gesamtgefiige

erheblich schwdchen.

* Klaus Wolfinger, basierend auf den Ergebnissen des 3. Werkstattgespréches Plattform EG-Zone, Fokus: Bestand
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ErdgeschoBzonen sind nicht Wiens Problem, sondern
bieten Raum fiir noch unverwirklichte Lebensentwiirfe!
Damit werden sie zum Magnet und zur Austauschzone

einer Gesellschaft auf der Suche nach Perspektiven und

Méglichkeitsréumen

Die ErdgeschoBzone als
,Raum des sich Ausprobierens”
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Sowie das leerstehende ErdgeschoBlokal giinstig,
flexibel, leicht und schnell in Betrieb zu setzen sein soll,
wird auch umgekehrt erwartet, dass eine den Leerstand

tberbriickende Zwischennutzung oder Kreativleistung
ohne Mehrkostenaufwand garantiert wird.

Damit jedoch temporére Projekte zu Impulsgebern fiir
urbane Entwicklungen werden, braucht es finanzielle

Unterstiitzung und faire Rahmenbedingungen.
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Es geht weniger um die einzelner

Wir missen nun Ergebnisse biindelr
betrachten, Ur
aktive Kommunikation und Offe

Perspektivenwec

Férdern ja. Aber:
quer zu vorhandenen hierarchisch
und sektoral organisierten

Verwaltungsstrukturen.

keine zusdatzlichen oder neue

Férderinstitutionen.

Es geht um eine Vernetzung und
Biindelung von Férderleistungen und

-geldern.

Es muss eine Neuorganisation
innerhalb bestehender Férdersysteme

und -logiken geben.

* Cornelia Krajasits. Basierend auf den Ergebnissen des 1. Werkstattgespraches Plattform EG-Zone, Auftakt
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 MaBnahmen, sondern mehr um

groBe Linien, um Strategien.
), dabei Systemzusammenhénge
nsetzungsstrategien formulieren,
ntlichkeitsarbeit leisten fiir einen

hsel auch auf politischer Ebene!

Keine Wiederholung individueller Erfahrungsberichte!

Wir brauchen eine Systeménderung!

* Kurt Smetana. Basierend auf den Ergebnissen des 1. Werkstattgespraches Plattform EG-Zone, Auftakt
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Fehlen die Méglichkeiten fiir kulturelle
Zwischennutzungen, tiber welche die
privaten Zonen einen 6ffentlichen

Mehrwert produzieren?

Brauchen wir mehr Vertrauen in

selbstorganisierte Prozesse?

Mangelt es an Wertsch
Erobe

Fehlen Anreize

Die untergenutzte ErdgeschoBBz

Kulturschaffende zu




Die ErdgeschoBe bilden die

L Flanken des éffentlichen Raums”.

atzung fir pionierhafte

rung von Leerstdnden?

> fiir junge und kreative

Unternehmerlnnen?

one wird fiir Kunst- und

r wertvollen Ressource!
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Wien ist schon sehr durchreglementiert. Was

benétigt wird, ist eine gréBere Offenheit. Die

Zeit der groBen Fordertopfe ist vorbei. Das
Modell muss wirtschaftlich tragfahig sein!

Im kleinen MaBstab ist dieses Problem

nicht zu I6sen, die Bautréger kénnen es

sich im kleinen nicht leisten. Es braucht
ein Mischmodell, wie in Aspern.

Bis Mitte der goer hat man sich, sowohl im geférderten

als auch im frei finanzierten Wohnbau, nicht stark mit
den ErdgeschoBen beschaftigt. Seit etwa 10 Jahren
wurde verstarkt ein Augenmerk auf die ErdgeschoBzone
gelegt, zumindest im geférderten Wohnbau. Und um
das Nutzungsproblem zu [6sen, muss man sich den

Man kann es nur zentral steuern, denn
oftmals will keiner die Verantwortung
ibernehmen und schiebt sie nur an den
ndchsten involvierten Bautrager ab.
Das Beispiel in der Wiesen Nord hat es
bewiesen. Bei gréBeren Projekten ist das
Aspernmodell wahrscheinlich das einzige

58

das erfolgversprechend ist.

Sollte die Stadt nicht an einem Stadtentwickler-
Modell beteiligt sein?

dkonomischen Fragen stellen.

Wir sprechen eigentlich die ganze
Zeit iber kommerzielle Nutzungen,
aber wie schaut es denn mit den
nicht kommerziellen  Nutzungen
aus? Gibt es hier eine spirbare

Bediirfnissteigerung  seitens  der
Mieter?




All die Vielseitigkeit eines Alltagstreibens im StraBenraum kann
nicht unter einer einzigen Uberschrift geklammert werden.
Wien braucht die ErdgeschoBzonen, um stadtisches Leben

sichtbar und erlebbar werden zu lassen.
Sie sind die (Ver-)Handlungsrdume fiir gesellschaftliche
Dynamiken und gleichzeitig Vermittlungsorte kultureller

Besonderheit.
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KOMMUNIKATION UND ORGANISATION
DER PLATTFORM EG-ZONE

Recherche Werk:
AK Plattform Aut
Expertise Werks
AK Neubau Fokus: |

Bautréger, Architekten, Forderstellen,
Entwicklungstrager, Magistrat ...

Expertise Werk:
AK Bestand Fokus:

Gebietsbetreuun g, Forderste llen, Magistrat




statt 1
takt

tatt 2

Neubau

tatt 3
3estand

Interviews

Interviews

Vor-Ort-Studien

Interviews

Vor-Ort-Studien

61



PROGRAMME UND
STRATEGIEN IN WIEN
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PROGRAMME UND

STRATEGIEN IN WIEN

Die Herausforderungen und Rahmenbedingungen in der Entwicklung der ErdgeschoBzonen sind komplex und vielschichtig.
In besonderer Weise betrifft dies auch das vorhandene Férderinstrumentarium in Wien. So existiert bereits heute eine
Vielzahl an institutionell gebundenen Instrumenten zur direkten und indirekten Forderung von EG-Nutzungen und
Nutzerlnnen. Die nachfolgende Zusammenstellung gibt einen Uberblick iiber das Instrumentarium und die zustandigen

Institutionen

Stadtnahe I nstitutionen

GEBIETSBETREUUNG STADTERNEUERUNG

Beratungs- und Serviceangebote fir die Bevélkerung der griinderzeitlich gepragten
Wohnumfelder, Vermittlung zwischen Mieterlnnen und Eigentiimerlnnen, Kooperationen
mit stadtnahen Institutionen, kulturellen Initiativen und Begleitung und Initiierung von
baulichen, sozioskonomischen und soziokulturellen Stadterneuerungsprojekten

WOHNFONDS WIEN
e Wohnhaussanierung: Sockelsanierung, Totalsanierung
o Blocksanierung: bezogen auf die Entwicklung der EG-Zone

o Projektentwicklung im geférderten Wohnungsbau Wien

WIRTSCHAFTSAGENTUR WIEN
e Departure: Classic, Focus, Pioneer, Experts
e Dienstleistungsaktion 2011

e Wiener GeschaftsstraBenforderung (in Kooperation mit dem Citymarketing-Projekt
\Wiener EinkaufsstraBen” der Wirtschaftskammer Wien)

e Mingo
o ZIT Férderungen
o Nahversorgungsférderung

e Jungunternehmerlnnenférderung (in Koop. mit AWS Austria Wirtschaftsservice GmbH)

KOR: Fonds zur Férderung von Kunst im &ffentlichen Raum




Wirtschaftskammer Wien (WKW)
WIENER EINKAUFSSTRASSEN MANAGEMENT

e Wiener EinkaufsstraBen

o Freie Lokale
Servicecenter Geschaftslokale
Die Nachfolgebérse Wien

e POOL Kooperationsservice

WIFI
JUNGE WIRTSCHAFT WIEN

Projekte im Auftrag der Stadt Wien

LEBENDIGE STRASSEN - Neue Impulse fiir strukturschwache GeschaftsstraBen
o Lerchenfelder StraBe
e Hernalser HauptstraBe

o WallensteinstraBe
EINFACH MEHRFACH - Projektkoordination fiir Mehrfachnutzungen
VIEW: Sanierungsdiskurse OVERVIEW

Initiativen in Wien

o Agenda 21

e Soho Ottakring

e Reisebiiro Ottakring

e WOLKE 7 KaiserstraBe

e Making It 2 Sprache der StraBe

e Die Gumpendorfer eine aktive StraBe

e Plug In Leopoldstadt




Synergien und Vernetzungen

von Férderprogrammen, Instrumenten und Initiativen in Wien

LERCHENFELDER STRASSE
HERNALSER HAUPTSTRASSE
WALLENSTEINSTRASSE

Deutlich wird anhand dieser Grafik die Notwendigkeit einer

Biindelung der unterschiedlichen Programme, Instrumente und
Initiativen. I_EBEN DlGE STRASSEN

EINFACH

WOLKE 5 AGENDA 21

SOHO OTTAKRING

INITIATIVEN IN WIEN ——

MAKING IT 2

DIE GUMPENDORFER PLUG IN

PROJEKTE IM
AUFTRAG DER STADT
WIEN

PROGRAMME
& STRATEGIEN

STADTNAHE

GEBIETSBETREUUNGEN

INSTITUTIONEN

WOHNHAUSSANIERUNG WOHNFONDS WIEN

SOCKELSANIERUNG,
TOTALSANIERUNG

BLOCKSANIERUNG

ZIT-FORDERUNGEN

PROJEKTENTWICKLUNG
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NACHFOLGEBORSE WIEN

SERVICECENTER GESCHAFTSLOKALE

~ WIENER EINKAUFSSTRASSEN

—— VIEW FREIE LOKALE
\
OVERVIEW
WIRTSCHAFTSKAMMER
WIEN
IN WIEN
WIFI
JUNGE WIRTSCHAFT WIEN
KOR

POOL KOOPERATIONSSERVICE

JUNGUNTERNEHMERINNENFORDERUNG

WIENER GESCHAFTSSTRASSENFORDERUNG

DEPARTURE

MINGO DIENSTLEISTUNGSAKTION 2011

FOCUS
PIONEER
EXPERTS

NAHVERSORGUNGSFORDERUNG
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WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN

Abteilung Stadtplanung und Verkehrspolitik

Lebendige ErdgeschoBzonen tragen wesentlich
zum Stadtbild als auch zur Attraktivitat

eines Stadtviertels bei und sind daher ein
Hauptanliegen der Wirtschaftskammer Wien.

Die Abteilung Stadtplanung und Verkehrspolitik
beschaftigt sich mit der Nutzung des
StraBenraums aus Sicht privater Unternehmer
und setzt sich fir die betriebswirtschaftlichen
Bediirfnisse der Geschaftstreibenden ein.

ErdgeschoBzonen spielen fiir uns einerseits bei
der Bearbeitung von Flachenwidmungsplénen
aus baurechtlicher Sicht eine Rolle, andererseits
sind diese fiir den Einzelhandel ganz wesentlich.
ErdgeschoBzonen sollen baurechtlich zur
gewerblichen Nutzung tiber die Widmung
,Geschaftsviertel” sichergestellt werden.

Wienweit muss man nach Lage der ErdgeschoBzone
unterscheiden: In EinkaufsstraBen ist der Einzelhandel
von wesentlicher Bedeutung, in Streu- und

peripheren Lagen sind andere Nutzungen der
ErdgeschoBzone von gréBerer Relevanz. Ein weiterer
Arbeitsschwerpunkt ist daher die Lobbyingarbeit

fur den Erhalt der Wiener EinkaufsstraBen.

Der Einzelhandel ist mit Nettoumsdtzen von tber 11
Milliarden Euro ein wichtiger Wirtschaftsfaktor der
Stadt, durch die Lage in der ErdgeschoBzone pragt
er sehr entscheidend das Stadtbild und die Zentren
Wiens. In den letzten Jahrzehnten ist der Einzelhandel
allerdings einem starken Umstrukturierungsprozess
ausgesetzt. Die Kunden haben ihr Konsumverhalten
gedandert, werden anspruchsvoller, entwickeln ein
ausgepragtes Preisbewusstsein und Einkaufen

wird zunehmend zum Freizeiterlebnis. Parallel

dazu nahmen die Verkaufsflachen rapide zu und

zahlreiche neue autoorientierte Einkaufs- und
Fachmarktzentren entstanden am Stadtrand. In

den innerstadtischen Lagen ist im Gegenzug ein
Rickgang der Einzelhandelsgeschafte und Leersténde
von Geschéaftslokalen zu verzeichnen, hinzu kommt
eine steigende Filialisierung und Konzentration, und
somit Uniformitat des Angebots. Zwar steigt der
Flachenbedarf in innerstadtischen Lagen, doch

die Geschaftsflachen entsprechen nicht mehr

den heutigen Anforderungen der Kunden. Viele
Geschaftslokale sind zu klein, der Grundriss ungiinstig,
Portal und technische Ausstattung veraltert oder

die Renovierung ist zu kostspielig. Eine zeitgemaBe
Warenprésentation wird dadurch oft unméglich.

Zur Absicherung der lebendigen StraBenstrukturen
Wiens und der damit verbundenen Einkaufskultur
und Lebensqualitat in der Stadt braucht Wien ein
umfassendes Einzelhandelskonzept. Es ist hochste
Zeit, dass ein solches Konzept, das die Starkung der
innerstadtischen Einzelhandelzentren zum Ziel hat und
insbesondere ErdgeschoBzonen und inhabergefiihrte
Handelsbetriebe beriicksichtigt, erstellt wird. Eine
Férderung fiir die VergréBerung und marktkonforme
Umgestaltung von Geschaftlokalen soll in diesem
Einzelhandelskonzept beinhaltet sein. Dadurch
gewinnen die ErdgeschoBzonen in innerstadtischen
Lagen an Attraktivitat und werden wieder belebt.




Das Wiener EinkaufsstraBen-Management

arbeitet daran, noch mehr Menschen in die Wiener EinkaufsstraBen einzuladen. Kreative
MarketingmaBnahmen wie die mehrmals jahrlich wienweit durchgefihrten Verteilaktionen
unterstiitzen die Unternehmer nachhaltig. EinkaufsstraBen-Manager erarbeiten in den
EinkaufsstraBen-Vereinen — gemeinsam mit den Unternehmern — Strategien und Konzepte
zur Belebung der StraBen und Gratzel und setzen diese in die Praxis um. Zahlreiche
Outdoor-Veranstaltungen beispielsweise ziehen Konsumenten an und werden vielfach zum
identitatsstiftenden Ereignis.

Durch den gemeinsamen Auftritt in den EinkaufsstraBen-Vereinen und das ,Sprechen mit
einer Stimme"” erhalten die Anliegen der anséassigen Betriebe mehr Gewicht.

Geschdftslokale ServiceCenter

1999 wurde das ServiceCenter Geschaftslokale der WK Wien als Plattforum rund um freie
Geschaftslokale und Standortinformationen ins Leben gerufen. Es bietet transparente
Informationen fir (Jung-)Unternehmerlnnen. Mit diesem Service und seiner Vernetzung
mit den aktiven EinkaufsstraBen koénnen sich Standortsuchende viel Zeit sparen. In
Kooperation mit der Immobilienwirtschaft werden auf www.freielokale.at Erstinformationen
zu verfiigbaren Geschaftslokalen dargestellt. Als einziges Service in Osterreich bietet das
ServiceCenter Geschaftslokale Standortinformationen in Form von Standortanalysen an.
Zahlen und Daten tber Passantenfrequenz, Kaufkraft, Branchenmix oder Soziodemografie
untermauern den personlich vor Ort gewonnenen Eindruck mit Fakten. Durch konsequente
Arbeit ist das ServiceCenter Geschaftslokale heute die kompetenteste und gréBte Plattform
fur freie Geschaftslokale in Wien.
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DER WOHNFONDS WIEN

Fonds fiir Wohnbau und Stadterneuerung

Wohnungsneubau und Stadterweiterung

Die Errichtung von Gebduden ist einer Reihe

von rechtlichen Bestimmungen unterworfen, die
eingehalten werden miissen. Zusatzlich stellt

der geférderte Wohnungsneubau in Wien den
Anspruch, den Qualitaten des 4-Saulen-Modells

in den Kriterien soziale Nachhaltigkeit, Architektur,
Okologie und Okonomie gerecht zu werden. Die
Nutzung und die Gestaltung dieser Zonen sind

in allen 4 Séulen von Bedeutung. Ist die Nutzung
sozial nachhaltig und wandelbar, ist die Architektur
zeitgemdB, aber auch in Zukunft alltagstauglich und
veranderbar, wurde 6kologisch gebaut und stellt
der gebaute Raum im ErdgeschoB einen Konnex
zum 6ffentlichen Raum dar und letztendlich, sind die
geschaffenen Flachen 6konomisch verwertbar?

Neben diesen Fragen stellt sich die Herausforderung,
ob diese Flachen der Hausgemeinschaft zur Verfiigung
gestellt werden oder einer wirtschaftlichen Verwertung
zugefiihrt werden sollen. In vielen Fallen priift der
wohnfonds_wien bei der Entwicklung neuer Gebiete
den Grad der Versorgung mit Waren des taglichen
Bedarfs. Hierfiir beauftragt der wohnfonds_wien
Experten, die Nahversorgungsgutachten erstellen

und Empfehlungen abgeben, ob ein neuer
Supermarkt, eine Drogerie etc. errichtet werden
sollen. Falls dieser Bedarf besteht, werden im

Rahmen der Verfahren des wohnfonds_wien

diese Nutzungs- und Flachenanforderungen

in die Aufgabenstellung der Ausschreibung
aufgenommen. Diese Vorgangsweise wird auch
angewendet, wenn Raum fiir soziale Infrastruktur
benétigt wird. Kindergarten in Wohngebé&uden zu
integrieren ist mittlerweile eine géngige Praxis.

In der Seestadt Aspern wird erstmals ein Modell
erprobt, in dem eine Betreibergesellschaft
ErdgeschoBflachen in verschiedenen Baufeldern

pauschal von den Bautrégern anmietet und die
Weitervermietung bzw. den Branchenmix iibernimmt.

Aber was passiert nun, wenn es keine Vorgaben
iiber bereits definierte Raumprogramme gibt?
Welche Verwertungen wurden in den letzten

Jahren vorgefunden? Gebrauchliche Nutzungen

in den ErdgeschoBen sind Gemeinschaftsrdume,
Kinderspielraume, Waschkiichen, Fahrradraume
etc. Diese Form der EG-Nutzung erlaubt es, in
Hinblick auf das Kriterium Leistbarkeit die Wohnungs-
grundrisse effizienter zu gestalten, da z. B. keine
Waschmaschine erforderlich ist, wenn die Bewohner
ein entsprechendes Angebot im gemeinschaftlichen
Waschraum vorfinden. In diesem Zusammenhang
wird mitunter kritisiert, dass dies aber kaum
Interaktionen mit der benachbarten Bebauung
bewirke, also zu wenig urban sei. Daher brauchte
es andere, kommerziellere Nutzungsformen, die die
Verkniipfungen mit dem Umfeld forcieren. Diese
Forderung ist aber ganz klar vor dem Hintergrund zu
sehen, dass die Nachfrage nach Geschaftsflachen
im ErdgeschoBbereich begrenzt und die Produktion
von Leersténden tunlichst zu vermeiden ist.

Wohnhaussanierung und Stadterneuerung: Die
nachhaltige Stadtentwicklung umfasst ergénzend
zum Neubau insbesondere auch die bestehenden
ErdgeschoBzonen und den éffentlichen Raum im
Stadtgebiet, die zunehmend von Veranderungen
durch Umnutzungen, aber auch Unternutzung bis

zu Leerstand betroffen sind. Hier stehen sinkende
Nachfrage durch Nahversorgungsbetriebe oder
Kleingewerbe den erhdhten Anforderungen durch

die zunehmende Motorisierung und dem damit
verbundenen Bedarf an Stellplatzen gegeniiber. Dies
fihrt abseits der stark belebten EinkaufstraBen zu
kaum genutzten ErdgeschoBlokalen bzw. Schaffung
von Kleingaragen und in der Folge zu wenig attraktiven
StraBenrgumen bzw. Verédung der ErdgeschoBzonen.




© Wohnfonds Wien

Das Konzept der Blocksanierung, als Ergénzung der
gebdudebezogenen Sanierung, soll unter anderem
diesen negativen Entwicklungen entgegenwirken.
Dabei werden in Kooperation mit stadtischen
Organisationen, aber auch Wirtschaftskammer und
Liegenschaftseigentiimerlnnen sowie Bewohnerlnnen
des Gebietes liegenschaftsiibergreifende Lésungen
gesucht, die einerseits den Bedarf an Stellplatzen fur
den ruhenden Verkehr beriicksichtigen, andererseits
attraktive Nutzungen fiir die ErdgeschoBzonen sowie
Gestaltung des offentlichen Raums vorsehen.

Zu diesem Zweck beauftragt der wohnfonds_wien
externe Experten mit der Entwicklung von
sogenannten Blocksanierungskonzepten.

Dariiber hinaus wird auch im Rahmen der Uberpriifung

von Konzepten fir Geb&udesanierungen Augenmerk
auf die ErdgeschoBzone im Hinblick auf die
Férderung von Lokalen, aber auch Vermeidung

von Kleingaragen gelegt. Als Nutzungsméglichkeit
fur ErdgeschoBzonen haben sich dabei sowohl
Projekte der sozialen Infrastruktur als auch kulturelle
Einrichtungen bzw. lokale Initiativen bewdhrt.

Fazit

Aus den bisher gesammelten Erfahrungen im
Umgang mit der Nutzung der ErdgeschoBzonen
ist festzustellen, dass es ,sowohl als auch” geben
muss — 6konomisch verwertbare Flachen, aber
auch durch die Bewohnerlnnen frei bespielbare
Flachen. Diese Mischung erméglicht ein
zeitgemaBes Stadtbild zu entwickeln, das auch
flexibel auf Veranderungen reagieren kann.
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Planung, Politik,

Wirtschaft, Kultur und
Zivilgesellschaft
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Strategien

Die Herausforderungen im Umgang mit den ErdgeschoBzonen ist ein zentrales Entwicklungsthema
vieler europdischer Stadte. Trotz lokaler Unterschiede im Detail sind die Herausforderungen nahezu
gleich: Wie kann und soll auf den Trend zunehmender Leersténde in den ErdgeschoBzonen der Stadt
reagiert werden? Wie lassen sich Neunutzungsprozesse initiieren, gestalten und verstetigen? Was sind
geeignete Instrumente, um solche Erneuerungsprozesse zu stimulieren? Wer sind die Partner und wie
lasst sich ein koordiniertes Handeln zielfiihrend biindeln? Und letztlich geht es dabei immer auch um
die Neuverhandlung und das Ausbalancieren staatlicher, marktbezogener und zivilgesellschaftlicher
Verantwortungen und Zustandigkeiten.

Das Spektrum an differenzierten Zugéngen im Umgang mit Leerstéinden ist groB. Angefangen von
Jklassischen” Forder- und Investitionsprogrammen iiber neue Modelle der Zusammenfiihrung und
Biindelung éffentlichen und privaten Engagements bis hin zu experimentellen Pooling-Konzepten und
Zwischennutzungsstrategien belegen die nachfolgend dokumentierten internationalen Beispiele die
vielfaltigen Handlungsoptionen zur Aktivierung von ErdgeschoBlagen.

Auch in Wien verweisen eine Vielzahl unterschiedlicher Modellprojekte auf die besondere planerische
und stadtentwicklungspolitische Relevanz der Entwicklung der ErdgeschoBzone der Stadt. Es sind dies
Anlasse genug, um diese sehr erfolgreichen Projekte und Strategien schlaglichtartig zu dokumentieren.

Was an dieser Stelle allerdings nur bedingt zum Ausdruck gebracht werden kann, ist die Vielzahl an
engagierten Akteurlnnen, die hinter den unterschiedlichen Projektinitiativen stehen, diese verantworten
oder bespielen. Gut gestaltete Prozesse tragen dazu bei, dass unterschiedliche Beteiligte aus Planung,
Politik, Wirtschaft, Kultur und Zivilgesellschaft einerseits unterschiedliche Rollen ausfiillen, andererseits
in ihrem Handeln aber zielfihrend zusammenwirken. Sie bilden die Kerne zu neuen Netzwerken und
wirken damit hinein in die gesamtgesellschaftliche Wahrnehmung. Dies vor allem dann, wenn es
gelingt, von diesen Projekten und Prozessen lernen zu kénnen. Die in den vergangenen Jahren (auch
mit 6ffentlichen Mitteln geférderten) Projekte und Initiativen schaffen Anlasse zum Aufbau von Wissen.

ifoer: Rudolf Scheuvens und Theresa Schiitz
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Der Versuch einer Strukturierung:

STRUKTURKONZEPTE
MAINSTREETKONZEPTE

Zur Revitalisierung und Okologisierung sowie auch bei der Neukonzeption von Stadtquartieren werden
Mobilitatsmuster, Nutzungsintensitaten und Fluktuation der Raumgefiige untersucht. Dort, wo sich
Nutzungen und Verkehr intensivieren, werden in bestehenden Gebieten ,Main Streets” erkennbar bzw.
in Entwicklungsgebieten als solche ausgewiesen. Neben GestaltungsmaBnahmen zur Attraktivierung
des offentlichen Raums und verkehrstechnischen Verbesserungen werden in solchen StraBenziigen
mithilfe von Marketingkonzepten, Kommunikations- und Beteiligungsprozessen auch neue ékonomische
Impulse, bezogen auf die Standortqualitat fiir ErdgeschoBnutzungen, gesetzt.!

(GEWERBE)RAUMBORSEN
UND LEERSTANDSAGENTUREN

Durch das Erheben zweier Datenbanken, die potenzielle Nutzer und potenziell vermietbare Flachen (auf
der Ebene von Gebduden) in einer Datenbank zusammenfiihrt, wird die Vermittlung von Leerstanden
iber eine zentral koordinierte Informations- und Serviceplattform gesteuert. Neben weiterfihrender
Hinweise auf rechtliche Verfahren (Mietszeiten, Auflagen) werden zur Sicherung des betrieblichen
oder gewerblichen Bestehens des Unternehmers und Mieters Beratungsleistungen angeboten
sowie Informationen iiber Branchenmix, Frequenz und Lagewerte eingeholt. WerbemaBnahmen und
Internetplattformen erméglichen Interessenten beider Gruppen, Eigentiimern wie Nutzern, einen
einfachen Zugang.

ZWISCHENNUTZUNGSMODELLE

Die zeitlich befristete Nutzung leer stehender Immobilien (Geschaftslokale) wird als Zwischennutzung
bezeichnet. Fiir Zwischennutzungen werden in den meisten Fallen entweder nur die Betriebskosten
erstattet, fiir einen befristeten Zeitraum gar keine Mieten veranschlagt oder in reduzierter Form erhoben.
Stufenweise oder flieBende Ubergange mit Staffelmieten mindern finanzielle Risiken der Nutzerlnnen
und Start-ups. Zwischennutzung erschlieBt einen neuen Mietermarkt, der neue Méglichkeiten des
Gebrauchs &ffnet und leer stehenden Immobilien wieder eine Nutzung zu reguléren Konditionen
zufiihrt.?

1 Ariane Miiller: ErdgeschoBzonen, Beispiele fiir Lésungen zur Belebung innerstadtischer Viertel. UN-HABITAT Best Practices Hub - Wien, S. 2

2 Zwischennutzungsagentur Wuppertal; http://www.zwischennutzungsagentur-wuppertal.de im Internet am 5.10.2011 um 17:13
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INVESTITIONSFORDERUNG
IM KONTEXT DER STADTENTWICKLUNG, DER STADTERNEUERUNG UND -SANIERUNG

Im Fokus steht die Férderung privater Investitionen (iber &ffentliche Anreize. Neben umfassenden
Beratungsleistungen  fiir  qualitative  und  komplementare  Stadtentwicklung-  und/oder
Stadterneuerungsleistungen erfolgt auch eine finanzielle Unterstiitzung bei Sanierungs- und/oder
ErrichtungsmaBnahmen in Form von Zuschiissen oder vergiinstigter Zinskonditionen bzw. Zinsabschlégen
zwie beispielsweise im Rahmen von dafiir eingerichteten stéadtischen Entwicklungsfonds. Als internationale
Beispiele werden sowohl der InnenstadtEntwicklungsFonds der Stadt Bad Diirkheim in Deutschland als
auch die privatwirtschaftlich organisierte Stadtentwicklungsférderung ,igloo Regenerations Partnership”
aus England vorgestellt. Stellvertretend fiir Wien steht der Wohnfonds Wien, der sowohl in den Bereichen
der Stadterneuerung und Wohnhaussanierung wie auch in geférderten Wohnungsneubau maBgebliche
Einflussméglichkeiten auf die Entwicklung der ErdgeschoBzonen der Stadt besitzt und diese auch zielfiihrend
nutzt.

INTEGRIERTE ENTWICKLUNGSPROGRAMME
UND KOOPERATIONSMODELLE

Im Sinne ganzheitlicher Ansdatze verknipfen integrierte  Entwicklungskonzepte staatliches,
zivilgesellschaftliches und unternehmerisches Handeln. Sie verstehen sich damit insgesamt als Wegweiser,
Clearingstelle und Koordinationsinstrument, um gemeinsam und aufeinander abgestimmte Ziele zur
Entwicklung und Erneuerung stédtischer Rdume und Lebenswelten anzustreben.

Kooperationsmodelle bilden in der Stadtentwicklung eine besondere Form von Public-Privat-Partnership,
in deren Rahmen hoheitliche Instrumente eingesetzt werden, um private Initiative und Engagement zu
koordinieren und zu unterstitzen. Sie erganzen das Spektrum rein hoheitlich gesteuerter Verfahren (v.
a. Sanierung), informeller Kooperationsmodelle und PPP-Modelle (v. a. Kooperationsvertrage) um ein
weiteres Instrumentarium, bei dem der Staat hoheitliche Instrumente (Gesetzesgrundlage, Verordnungen,
Abgabenerhebungen) einsetzt, um neue Formen einer gemeinschaftlichen ,Selbsthilfe” von Eigentiimern zu
ermoglichen und gegebenenfalls auch zu erzwingen.

POOLING-KONZEPTE

Die Pooling-Strategie kommt vor allem in wirtschaftlichen Disziplinen verstarkt zur Anwendung und wird
im Kontext der Stadtentwicklung vor allem mit Blick auf eine koordinierte, akteursgruppeniibergreifende
Entwicklung von Flachen und Standorten herangezogen. Interessante Beispiele finden sich vor
allem in der Brachflachenmobilisierung oder in regionalen Pooling-Strategien einer abgestimmten
Gewerbeflachenentwicklung.  Zunehmend diskutiert werden Pooling-Konzepte auch im Kontext einer
soziodkonomischen und soziokulturellen Aufwertung, Starkung und Entwicklung der Zentrumsfunktionen
eines Stadtteils. yySo beispielsweise bezogen auf die Aktivierung nicht genutzter Geschaftslokale im
Kontext der Stadterneuerung bzw. der Entwicklung von Geschaftsflachen in neuen Stadtteilen, wie zum
Beispiel in der Entwicklung der Seestadt Aspern.

ifoer: Rudolf Scheuvens und Theresa Schiitz
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Kooperationen fiir innovative

INNENSTADTENTWICKLUNGSFONDS

Deutschland, Bad Diirkheim
Stadtischer Entwicklungsfonds, Beratungs-
und Finanzierungsinstrument

Seit 2006

Ideen flir neue Nutzungen

sind gefordert!

Im Beispiel des InnenstadtEntwicklungsFonds in Bad Diirkheim werden Grundstiickseigentiimer, Gastronomen,
Einzelhandler und Dienstleister in der Entwicklung konkreter Unternehmens- und Geschaftsideen

finanziell unterstiitzt. Die Beratungs- und Unterstiitzungsleistungen, so beispielsweise in der Aktivierung
leerstehender Geschaftslokale, beziehen sich auf einen abgegrenzten Bereich der dortigen Innenstadt. Ein
Rahmenplan bildet die Grundlage fiir die Festlegung von Projekten und MaBnahmen. Finanzierung und
Entscheidungsstruktur werden partnerschaftlich von den éffentlichen und den privaten Akteuren geleistet.

Die Ertrage des ISE-Fonds
erzielen sowohl bauliche
als auch wirtschaftliche
Konzepte zur Reaktivierung
der Innenstadt.

Ziele

e Steigerung der
Attraktivitat und
nachhaltigen
Entwicklung der
Innenstadt

e Férderung von
Aktivitaten zur Starkung
der Innenstadt

e Mobilisierung privaten
Kapitals fir die
Innenstadtentwicklung

Beratung zu Funktions-
und Nutzungsproblemen,
zu Finanzierungs- und
Férderungsméglichkeiten,
zu baulichen und
gestalterischen sowie zu
rechtlichen Fragen kénnen
kostenlos in Anspruch
genommen werden.

MaBnahmen

e Beratungsleistungen

e  MarketingmaBnahmen,
Offentlichkeitsarbeit

e Férderung von
baulichen MaBnahmen
und Standort-/

Betriebskonzepten’

WERKSTATT INNENSTADT BAD DURKHEIM

Mit dem ISE-Fonds wurde privates Investitionskapital in die
Innenstadtentwicklung geleitet. Als Investitionsanreize dienen die Verzinsung
der Einlagen sowie ein Mitspracherecht bei den geplanten MaBnahmen.
Die Einrichtung einer ,InnenStadtEntwicklungsFonds Bad Diirkheim GmbH"
mit einer hauptamtlichen Geschaftsfithrung bildet die organisatorische
Basis. Die Geschaftsfiihrung wird durch eine aktive Steuerungsgruppe

aus relevanten Innenstadtakteuren (Sparkassen und Banken, die
Stadtwerke sowie Grundstiickseigentumer und Gewerbetreibende) und
einem Aufsichtsrat, in dem alle privaten und éffentlichen Gesellschafter

und damit Kapitalgeber eingebunden sind, unterstiitzt.>

www.werkstatt-stadt.de

1 Bundesinstitut fr Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).
Im Internet am 4.10.2011, 11:57, http://www.werkstatt-stadt.de/de/projekte/176/

2 Wettbewerb ,Werkstatt Innenstadt” Rheinland-Pfalz, InnenStadtEntwicklungs-Fonds - Bad Diirkheim. Der Wettbewerbsbeitrag der Stadt Bad Diirkheim, an
dessen Entwicklung das Biiro Rittmannsperger maBgeblich beteiligt war, wurde im Mai 2005 mit dem ersten Preis, einem Preisgeld von 400.000 Euro,
ausgezeichnet.

Im Internet am 11.10.2011, 10:56, http://www.rittmannsperger.de/projekte
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SCHAU AN!

Biirger machen Stadt.

Anreiz- und INITIATIVE ERGREIFEN

F-- d d // Deutschland, Nordrhein-Westfalen
Or ermo e e Landes-Férderprogramm und Impulsprogramm

seit 199oer Jahren

5 Im Rahmen eines Férderprogramms des Ministeriums fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
werden Projekte unterstiitzt, die biirgerschaftliches Engagement

n DGUtSCI’)IOnd und Stadterneuerung wirksam miteinander verkniipfen.

MEHRGENERATIONENHAUS HELL-GA E.V.

e  Umnutzung des Gemeindehauses der Evangelischen Kirche

e Aufbau eines Stadtteil-, Familien- und Freiwilligenzentrums
in einer GroBsiedlung der yoer-Jahre

e Kooperation des Vereins mit der Kirchengemeinde, Stadt,
Wohnungsunternehmen und lokaler Wirtschaft sowie
Vereinen, Gruppen, Einrichtungen des Stadtteils

e Tragerschaft bei einem Verein, Aufbau eines sozial-
gemeinnitzigen Unternehmens

Bauzeit: 2007, laufend im Provisorium, Vollbetrieb ab 2008
Investitions- und Anschubkosten: goo.ooo Euro Stadtebauférderung
(, Initiative ergreifen”) und Eigenanteile tber Projekttrager und Stadt*

Das Programm kniipft an die
Erfahrungen der Internationalen
Bauausstellung Emscher

Park an und versteht sich als
Impulsprogramm, welches tber
die Realisierung einzelner Projekte
Ubertragbare Beispiele und
Anregungen fur eine neue (stadt-)
gesellschaftliche Praxis gibt.

Das Management erfolgt Giber ein
privates Biro bzw. eine Agentur,
die die folgenden Aufgaben hat:

e landesweite Akquisition
von Projekten,

e  Quadlifizierung von
Projektinitiativen und
deren Projekte,

e  Vorbereitung der Projekte
mit Initiatoren, Kommunen
und Bezirksregierungen
zur Férderentscheidung,

e Begleitung der Projekte bei
der Umsetzung zumindest im
Forderzeitraum und parallel
zum betrieblichen Aufbau.

Jedes Projekt muss einen
Qualifizierungsprozess
durchlaufen. Dies geschieht

in enger Abstimmung mit dem
zusténdigen Ministerium, den
Bezirksregierungen, Kommunen
und Projektinitiativen.3

www.initiative-ergreifen.de

3 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr (MWEBWV): Initiative ergreifen, Birger machen Stadt. Ein Programm zur Férderung

birgerschaftlichen Engagements in der Stadterneuerung

Im Internet, am 11.10.20m, 20:24; http://www.initiative-ergreifen.de/uploads/media/infotext-mwebwvos.o1.2011.pdf
4 Initiative ergreifen, Projektliste:Mehrgenerationenhaus HELL-GA e.V, Ricarda-Huch-Str. 30, 40595 Diisseldorf-Garath

Im Internet, am 11.10.20m, 21:03; http://www.initiative-ergreifen.de/Hell-GA.24.0.html
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SCHAU AN!
Fonds

GroBbritannien, London .
Privatwirtschaftliche Stadtentwicklungsférderung,
Fonds, Investment und Asset Management

IGLOO* REGENERATION PARTNERSHIP

in England

Der igloo Regenerations Fonds ist ein Kooperationsprogramm der Pensions-, Lebens- und Entwicklungshilfefonds.
Er wird privatwirtschaftlich von Avia Investors verwaltet, welche in stadtische Entwicklungs- und Sanierungsprojekte
in den groBen Stadten Englands investieren. Der Fonds beruht auf dem Leitbild der Nachhaltigkeit und
Ressourcenschonung in sozialer, 6konomischer und 6kologischer Hinsicht. Unterstiitzt werden sowohl

institutionelle Investoren, soziale Initiativen, kreative Industrien als auch Nachhaltigkeitsagenturen.

... igloo‘s unique combination of fund, development, investment
and asset management expertise is its fundamental differentiator,

driving successful sustainable urban regeneration. ...

www.london-se1.co.uk © Alice Rossi/ igloo*
LONDON, BERMONDSEY SQUARE - IGLOO PROIJECT

Die Innenstadterneuerung fiir Bermondsey Square wurde als Teil eines ganzheitlichen wirtschaftlichen,
sozialen, ékologischen und physischen Entwicklungskonzeptes der Igloo Regeneration in Partnerschaft

mit Southwark Rat, der London Development Agency und der lokalen Gemeinschaft durchgefiihrt.
Entwicklungsschwerpunkt liegt auf den Bereichen um einen neuen Landschaftspark, nahe dem traditionellen
und etablierten Bermondsey Antiquitatenmarkt. Es wurden eine Reihe von Veranstaltungen wie Bauernmarkte
und Modemarkte, Ausstellungen, Open-Air-Kino und andere éffentliche Veranstaltungen durchgefiihrt und
lokale wie auch neue Initiativen bei der Programmierung mit eingebunden. Der neu geschaffene Einfluss der
lokalen Einzelhandelsstruktur und Kreativwirtschaft und dafiir neu errichtete oder neugenutzte Wohn-, Arbeits-,
und Veranstaltungsrédume verleihen so einem derzeit noch von sozialem Wohnungsbau dominierten Bereich
Nutzungsvielfalt und Vitalitat. Neben den Investitionen in den Ausbau und die Qualitat der 6ffentlichen
Raume dennoch erschwinglichen Wohnraum zu sichern ist Bestandteil der igloo-Gesamtstrategie.2

* © 201 igloo.uk.net

1 igloo sustainable property investment for urban regeneration

Im Internet am 1110.2011, 12:24, http://www.igloo.uk.net

2 London, Bermondsey Square Igloo Project

-8

Im Internet am 11.10.2011, 12:56, http://www.igloo.uk.net/projects/project-299




BIDs . in Deutschland!

... SO entsteht ein Standort

BID NIKOLAI-QUARTIER HAMBURG mit Perspektive ...

Deutschland, Hamburg,
GroBtes europdisches Business-Improvement-District Modell
ab 20m

In Deutschland wurde durch die Verabschiedung des ,,Gesetzes zur Starkung von Einzelhandels- und
Dienstleistungszentren” die Voraussetzung fiir die Griindung von BIDs geschaffen. Hamburg war im Jahr 2005 das

erste Bundesland. Das Nikolai-Quartier soll Europas umfangreichstes BID-Quartier werden. Grundeigentiimer und
Gewerbetreibende des Nikolai-Quartiers, das Bezirksamt Hamburg-Mitte, die Behérde fir Stadtentwicklung und Umwelt
und die Handelskammer Hamburg planen die vollsténdige Neugestaltung des historischen Herzens Hamburgs. Das 13
Hektar groBe Gebiet umfasst 69 Grundstiicke. Rund um das Nikolai-Fleet, den Adolphsplatz, den GroBen Burstah und
weiteren StraBenziigen siidlich des Rathauses soll ein Tourismus- und Geschaftsviertel gestaltet und attraktiviert werden.

www.hamburg.de

comneu/

BID NIKOLAI-QUARTIER, HAMBURG - NIKOLAIKONTOR

UmfeldverbesserungsmaBnahmen zur Optimierung und Sanierung der StraBen und Platze:

e  Umgestaltung des sffentlichen Raums und aufwertende Gestaltung der Gehwege

e Neugestaltung des Adolphsplatzes, Belebung des Hopfenmarktes

e Erneuerung des Stadtmobiliars (StraBenbeleuchtung, Banke, Milleimer, Fahrradbugel)
e  Offnung der StraBe GroBer Burstah fiir den Zweirichtungsverkehr

e Verlagerung von Buslinien, Quartiers-Tiefgaragen

e  Marketingkonzept und ServicemaBnahmen

Akteure: Grundeigentiimer und Gewerbetreibende des Nikolai-Quartiers, Bezirksamt Hamburg-
Mitte, Behérde fir Stadtentwicklung und Umwelt, Handelskammer Hamburg
Auftragnehmer: Otto Wulff BID Gesellschaft mbH

Investitionsvolumen: ca. 10,1 Mio. Euro?

1 Projektblatt BID Nikolai-Quartier, Freie und Hansestadt Hamburg, Behérde fiir Stadtentwicklung und Umwelt;
Im Internet am 5.10.201, 15:49, http://www.hamburg.de/contentblob/2400768/data/bid-nikolai-quartier-projektblatt.pdf
2 Nikolaikontor Hamburg, Waterbound Real Estate GmbH

Im Internet am 5.10.2011, 15:22, http://www.nikolaikontor.com
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ZWISCHENNUTZUNG.NET

Zurich, Schweiz

Verein k.e.i.m. zur Entwicklung urbaner Flaéchen und Standorte
Internetplattform: Links und Dokumente zu Zwischennutzung,
Umnutzung, Brache, Community Development etc.

Seit 2004

Das Erméglichen von Zwischennutzungen wird zu einem

wesentlichen Moment einer sinnstiftenden Uberbriickung der
zeitlichen Phase zwischen dem Brachfallen einer Flache und

einer neuen 6konomischen Nutzung. Richtig eingesetzt, kdnnen
Zwischennutzungen zu einem informellen Planungsinstrument werden,
welche eine Win-win-Situation fir alle Beteiligten erméglichen:

e fur den Eigentiimer, indem Zwischennutzungen zu einer Pflege
des Areals oder des Gebdaudes beitragen, Ertrdge generieren, ein
positives Image aufbauen und damit den Standort aufwerten;

e fir die Stadt oder Kommune, indem Zwischennutzungen
zu einer kulturellen, sozialen und auch 6konomischen
Belebung von Orten beitragen;

e fur die Zwischennutzer, indem fir einen beschrankten
Zeitraum Raume und Flachen zu giinstigen Konditionen zur
Verfigung gestellt und Experimente moglich werden.

Eine vom Verein k.e.i.m. zur Entwicklung urbaner Flachen und
Standorte in Basel eingerichtete Internetplattform informiert tiber
die Potenziale von Zwischennutzungen und unterstiitzt den oftmals
schwierigen Prozess in der Vernetzung der unterschiedlichen Akteure.

Den L eerstand nutzen!

ZWISCHEN | NUTZUNGS | AGENTUR

Deutschland, Wuppertal
Gewerberaumbérse und Leerstandsmanagement
April 2010—201

Eingebunden in das Férderprogramm , Stadtumbau West" und

.Soziale Stadt NRW* hat die Stadt Wuppertal mit dem Projekt

der ,Zwischennutzungsagentur Wuppertal” eine Anlaufstelle fur
Immobilieneigentiimer und Nutzungsinteressierte eingerichtet, die
kostenlose Beratungs- und Unterstiitzungsleistungen anbietet. Die
Zwischennutzungsagentur verfolgt das Ziel, leerstehende ErdgeschoBe in
ausgewdhlten griinderzeitlich gepragten Stadtteilen wieder zu beleben und
dartiber einem weiteren Qualitats- und Imageverlust entgegenzuwirken.
Konzepte zur Neunutzung der Ladenlokale werden gemeinsam mit

den Menschen in den Stadtteilen erarbeitet und umgesetzt.2

* © NRW.URBAN Service GmbH

1 Zwischennutzung.net; Zwischennutzungsleitfaden fiir Industriebrachen

Im Internet am 11.10.2011 um 18:41; http://www.zwischennutzung.areale.ch

3 Die Zwischennutzungsagentur Wuppertal

Im Internet am 11.10.2011 um 18:53; http://www.zwischennutzungsagentur-wuppertal.de

SCHAU AN!

/wischennutzung

in Deutschland
und

in der Schweiz

Eine kostenlose Beratungs-
und Vernetzungsplattform
fur Eigentiimer und
Nutzungsinteressierte.3

e  Sie hilft bei der Suche nach
geeigneten Raumnehmern

e  Sie hilft bei der Suche nach
geeigneten Ladenlokalen

e Sie berat Existenzgriinder
bei der Raumsuche

e Sie vermittelt zwischen
den Eigentiimern und den
moglichen Raumnehmern

e Sie unterstiitzt bei den
Vertragsverhandlungen

e Sie unterstitzt bei
Genehmigungsverfahren

2 Zwischennutzungsagentur Wuppertal (Hg.): Den Leerstand nutzen, Erfahrungen mit der Zwischennutzung von Ladenlokalen in Wuppertal, Wuppertal 2010




Eine Idee — kein Laden?
WACHTERHAUSER LEIPZIG

Deutschland, Leipzig
Leerstandsagentur des Vereins ,,HausHalten e.V."
seit 19goer-Jahren

Ziel von HausHalten e.V. ist es, beide Probleme — Leerstand in unattraktiven Lagen und kreative
Raumsuchende — als Chance zu betrachten und Eigentiimer mit Nutzern zusammenzufiihren.

Die zentralen Ziele dieser Initiative sind:

e Zusammenfihrung von Eigentimern und Raumsuchenden;
e  Erhalt stadtebaulicher und baukulturell bedeutsamer Gebaude, die aufgrund schwieriger Rahmenbedingungen
keiner klassischen Instandsetzung zugefithrt werden kénnen und mittelfristig vom Abbruch bedroht sind;

e Beratung von Eigentiimern
und Eréffnung von
Erhaltungsoptionen fir von
Abriss bedrohte Hauser.
Vermittlung von Nutzern
und Unterstiitzung bei der
Akquisition von Fordermitteln;

e  Akquisition von Nutzern
(,Hauswachtern”), die von
Abbruch gefahrdete Gebaude
durch Eigenleistungen und
mit Unterstiitzung durch den
Verein in einen nutzbaren
Zustand versetzen, und
damit vermeintliche Lage-
und Ausstattungsnachteile
in Kauf nehmen (,Viel
Flache fur wenig Geld“);

e Belebung von Stadtteilen
durch Vermittlung
leerstehender Ladenlokale
an Vereine und Kiinstler
und Erhéhung der

sozialen und kulturellen

EINE IDEE — KEIN LADEN? Angebote im Quartier;
: e Férderung von Beschaftigung
Projekt zur Belebung leerstehender Ladenlokale in Leipzig durch Einbeziehung der

lokalen Bevélkerung
und Handwerksbetriebe
in die Erhaltungs- und
SicherungsmaBnahmen.
Unter anderem werden
langzeitarbeitslose
Jugendliche im Rahmen

Leerstand in scheinbar unattraktiven Lagen trifft auf raumsuchende
Existenzgriinder. Vermittlung zwischen Eigentimern von leerstehenden
Ladenlokalen und innovativen Nutzern. Abgestimmt auf lokale Gegebenheiten
bietet HausHalten e.V. drei verschiedene Modelle zur Wiedernutzung von
Ladenlokalen an. Ziele von HausHalten e.V.:

e Belebung der ErdgeschoBzonen in HauptverkehrsstraBen durch (neue)

Nutzungen R
: von geférderten
e  Erhaltung kulturhistorisch bedeutsamer Ladenlokale ; QualifizierungsmaBnah-
e auch momentan ,schwierige” Laden langfristig wieder einer normalen : men fachlich angeleitet und
Vermietung zuzufiithren.s : dariiber beruflich qualifiziert.#

www.haushalten.org

4 Haushalten e. V. Wachterhéuser in Leipzig:

Im Internet am 9.4.2011 um 14:40; http://www.haushalten.org/de/waechterhaeuser_in_leipzig.asp
5 Haushalten e. V. Wachterladen:

Im Internet am 9.4.2011 um 16:22; http://www.haushalten.org/de/aktuelllaeden.asp
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SCHAU AN!
Pooling und

FLACHEN.POOL NRW*

Deutschland, Nordrhein-Westfalen
Instrument zur Brachflachenmobilisierung
Seit 20009

Raumbérsen

Der Flachenpool NRW ist ein neues, derzeit in der Pilotphase befindliches
Instrument zur Brachflachenmobilisierung in Nordrhein-Westfalen.
Das Instrument fokussiert auf die dialogorientierte Erarbeitung von

in Deutschland

Entwicklungsperspektiven fiir Brachflachen im regionalen, kommunalen

und/oder stadtteilbezogenen Kontext. Mit dem klaren Bekenntnis
zur Innenstadtentwicklung und im direkten Zusammenwirken von

Kommunen und Flacheneigentiimern sollen die Chancen fir eine

Reaktivierung ungenutzter Flachen deutlich gesteigert werden.

Vorteile =

... fur die Kommune:

Eigentiimer versichert seine

Mitwirkungsbereitschaft vertraglich

Hohe
Reaktivierungswahrscheinlichkeit
wichtiger Flachenpotenziale
Weniger Entwicklungsdruck
auf den AuBenbereich
Neutraler Dritter nimmt den
Prozess in die Hand
Mitfinanzierung der Aufkléarung
durch Land und Eigentimer
Kostenklarheit und Gewissheit
tiber Aktivierungschancen

des Grundstiicks

Entwicklung neuer Perspektiven

... fur den Eigentimer:

Kommune bekennt sich mit
Vorrangbeschluss zur Kooperation
Bessere Vermarktungschancen,
weniger Konkurrenz zur

»grinen Wiese"

auf Wunsch Vertraulichkeit
Neutraler Dritter nimmt den
Prozess in die Hand
Mitfinanzierung der Aufklarung
durch Land und Kommune
Verlasslichkeit tiber Prioritat des
Standortes bei der Stadt
Kostenklarheit und Gewissheit
tiber Entwicklungsmoglichkeiten
des Grundstiicks

Wahrung von Perspektiven

www.nrw-flaechenpool.de

* © BEG NRW, NRW.URBAN Service GmbH
1 Flachen.POOL Nordrhein-Westfalen, Das Instrument zur Brachflachenmobilisierung

© BEG NRW, NRW.URBAN Service GmbH

MEILENSTEINE DES FLACHENPOOL-VERFAHRENS

e Konsensverfahren:

Konsensvereinbarungen mit der Kommune und
Kooperationsvereinbarungen mit den mitwirkungsbereiten
Eigentiimern sind Voraussetzung fiir das weitere Verfahren.

e  Qualifizierungsverfahren:

Das Qualifizierungsverfahren biindelt Interessen, Erwartungen und
Ziele in einer gemeinsamen Strategie-Konferenz. Durch Moderation
und Steuerung stellt der Flachenpool NRW Konflikte dar, entwickelt
Lésungsansatze und formuliert konkrete Entwicklungsperspektiven
aus den Zielvorstellungen der Kommune und der Eigentiimer.

e  Werkplanverfahren:

Standortscharfe Untersuchungen zur stédtebaulichen und
ékonomischen Machbarkeit bilden die Basis fiir konkrete
Umsetzungsstrategien. Diese miinden im ,Werkplan Brache”, den
die Kommune wiederum als freiwillige Selbstbindung beschlieBt
und der fiir die Eigentiimer die Geschaftsgrundlage darstellt.

e Finanzierung:

Transparente, anteilige Finanzierungsstufen kommen fiir Kommune
und Eigentiimer in Abhéangigkeit von den erbrachten Aufklarungs-
und Aktivierungsleistungen des Flachenpool NRW zum Tragen.3

Im Internet am 09.10.2011, 11:14, http://www.nrw-flaechenpool.de

2 Flachen.POOL Nordrhein-Westfahlen, Vorteile/Leistungen

Im Internet am 9.10.2011, 11:14, http:// www.nrw-flaechenpool.de/VORTEILE-LEISTUNGEN.217.0.htm|
3 Flachen.POOL Nordrhein-Westfahlen, Medien des Flachenpools: Flyer Flachenpool
Im Internet am 9.10.201, 11:14, http:// www.nrw-flaechenpool.de/uploads/tx_zwexpdfplugin/z011_o1_19_Folder_Flaechenpool.pdf
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»Wachstum und Verdnderung haben Vor- und
Nachteile. Mit jeder neuen Investition in den
Stadtraum entstehen Orte, an denen neue Aktivitaten
entkeimen, aber auch Orte, an denen alte verschwinden.
(...) Es stellt sich daher die Frage, wie sich diese
Riume — ehemals Orte des lokalen Kontaktes, der
Kommunikation und Aktivitidt — umwandeln lassen,
sodass sie ihre Bedeutung in der kiinftigen Staalt
nicht nur nicht verlieren, sondern als Zellen neuen
Lebens auferstehen konnen. Wie kann sich der
lokale Dialekt des Stadtgebraviches entwickeln, um
mit den permanenten sozialen und 6konomischen
Strukturénderungen zurechtzukommen?«

* Zitat: Mark Gilbert: making it 2 — sprache der straBe




ARIANE MULLER

Internationale Best Practices

INTERNATIONALE BEST
PRACTICES ZUM THEMA
ERDGESCHOSSZONEN,

BEISPIELE AUS DER UN-HABITAT
BEST PRACTICES DATENBANK

Die Verénderungen in der
Benitzung von ErdgeschoBzonen
sind ein sehr spezifisches

Problem in einer groBeren Matrix
der Veranderung der Stadte.
ErdgeschoBe sind Teile der
Stadtgestalt und direkt mit der
Bau- und Wirtschaftsgeschichte der
Stadt verbunden. Es ist schwierig,
aus den Problemlésungen anderer
Stadte auf gangbare Strategien zu
schlieBen.

Bei der Durchsicht der in der UN-
HABITAT Best Practices Datenbank
gefundenen Lésungen lassen sich
einige Diskussionsansétze finden,
die Teil einer generellen urbanen
Diskussion tber die Stadt und ihre
Funktionen ist.

Um eine Analogie herzustellen,
lohnt es sich, einen Weg zu
beschreiten, der auch bei der
Planung eines Quartiers in Buenos
Aires eingeschlagen wurde. Um dort
ein Stadtviertel zu revitalisieren,
wurden zunéchst die Raumgefiige
untersucht. Dadurch entsteht
zundchst ein Raster, in dem
,Mainstreets" erkennbar werden.

Der Begriff Mainstreets wurde im
argentinischen Fall verwendet,

um an die nordamerikanischen
Ansatze, dem Main Street Revival,
anzukniipfen.

Der nachste Schritt im
argentinischen Modell bestand
darin, Bewohnerinteressen zu
biindeln, sodass sie sich mit diesen
Raumgefiigen iberlagerten, oder
aber die Raumgefiige neu zu
definieren, aus der Beniitzung der
Stadt hatten sich in manchen Fallen
neue Topografien ergeben.

Doch bleiben wir bei den
Mainstreets, die einen GroBteil
der leerstehenden oder sich
veréindernden ErdgeschoBflachen
umfassen.

Der Grundgedanke
ist, die Stadt zu zentralisieren,
zuriickgedréngte Verkehrsmodelle
zu propagieren und damit
dem intensiven Landverbrauch
amerikanischer Stadte Einhalt zu
gebieten.

Der generelle Ansatz ist damit

ein verkehrstechnischer. Die
Mainstreet wird aus ihrer Funktion
als reine FahrstraBe herausgelést.
Die Eingriffe umfassen zumeist
also Gehwegverbreiterungen,
neue Pflasterungen, vereinfachte
Querungen und eine Verbesserung
der Lichtsituation durch die

Beleuchtung der Gehwege sowie
die verbesserte Anbindung an

den &ffentlichen Verkehr. Im
nordamerikanischen Raum werden
Mainstreets, so die Stadt oder
andere Initiativen Wert auf eine
Verbesserung der Situation legen,
von Planerassoziationen gemanagt.
lhnen obliegt es, Marketingkonzepte
zu erstellen und Kommunikation
oder Partizipationsmodelle mit der
lokalen Bevélkerung zu etablieren.
The Main Street Approach and

the National Trust's National

Main Street Center ist die US-
amerikanische AGENTUR, die diese
Initiativen vernetzt und Workshops
durchfiihrt (und ein Best-Practices-
Beispiel).

Ein anderer Zugang sind die
BUSINESS IMPROVEMENT
DISTRICTS BIDs. Ebenefalls
zuerst in Nordamerika eingesetzt
(in Toronto in den 7oer-Jahren),
basieren sie auf einer US-
amerikanischen Legislative.
Einstweilen werden sie in deutsche
Stadte transferiert, wo einige
Stadte (z. B. als Erstes Hamburg)
entsprechend ihre Legislative
gedndert haben. BIDs sind ganz
genau festgelegte Gegenden,

in denen sich per Gesetz die
existierenden Geschafte an

den MaBnahmen finanziell
beteiligen mussen, sie aber auch
mitbestimmen. Die Stadt ist dabei
sozusagen das Inkassobiiro, um
Trittbrettfahrer zu vermeiden.




Eine andere Analogie lasst sich

bei einigen spanischen Modellen
erkennen, die im Zuge des EU-
Beitritts und nach dem Ende

der Diktatur ihre Innenstadte
wiederfanden". Diese seit den
4oer-Jahren deterriorierenden
R&éume wurden in den letzten
funfzehn Jahren mit groBem Erfolg
fast landesweit wieder zu Zentren
umgestaltet. Das umfasste zu
einem groBen Teil klassische
SanierungsmaBnahmen, aber

auch groBe Investitionen in den
OFFENTLICHEN RAUM. Das
Versprechen der neuen Regierung
war es, das Land und die Stadte der
Bevélkerung zuriickzugeben. Das ist
mit Hilfe des &ffentlichen Raums in
vielen Stadten Spaniens gelungen.

Ein kurzer Hinweis ist hier vielleicht
auf San Sebastian angebracht,

wo vor allem in den &ffentlichen
Nahverkehr und in die Gestaltung
intermodaler Verkehrsknotenpunkte
investiert wurde. Obwohl nicht direkt
mit ErdgeschoBzonen verbunden,
ist ein Programmteil darin
hervorzuheben, der tiber Schulen
und Kindergérten entwickelt wurde
und der Kinder dazu bringt, wieder
alleine die StraBen zu benitzen,
indem es sichere Wege analysiert,
die es natiirlich in der Form von
FuBgéangerkorridoren geben muss,
und Schulwege (und auch andere
Verbindungen) mit ihnen trainiert.
Zu FuB gehende Kinder werden zu
FuB gehende Erwachsene.

Altere Menschen sind ebenfalls
eine Zielgruppe, die starker auf
lokale Angebote angewiesen

sind. Hier ist der Serviceaspekt,
Lieferung nach Hause z. B., und
die Ausrichtung des Angebots
ausschlaggebend. Generell ist der
Bedarf an Platz in den Stadten

(in den meisten Stadten und
sicherlich in Wien) vorhanden.
Warum also prosperiert in manchen
(auch hochpreisigen) Stadten die
Vermietung der ErdgeschoBzonen
und an manchen Stellen ist das
schwierig. Zunéchst, wer sind

die potenziellen Nutzer? Fir die
Innenstadtsanierung von Santiago
de Chile wurden von der Stadt zwei

DATENBANKEN angelegt, die
potenzielle Nutzer und potenzielle
vermietbare Flachen erhoben (auf
der Ebene von Gebauden). Diese
Datenbank wurde nicht als einfache
Informationsplattform gefihrt,
sondern sie sollte vor allem dazu
dienen, herauszufinden, warum
diese zwei Gruppen nicht oder
schwer zueinander fanden und
Hinweise auf mégliche Flachen
und auf Verfahren (Mietzeiten,
Auflagen) etc. liefern, die von der
Stadt in ihren Investitionsschritten
und ihrer Legislative zu
beriicksichtigen sein konnten.

Bei der Mainstreet-Planung

von Metro Toronto herrschte ein
generelles Misstrauen gegen das
Verfassen von weiteren Studien, der
erste Schritt bestand deshalb darin,
existierende Plane und Studien
genau zu evaluieren.

Ein groBer Anteil an Bediirfnissen
des taglichen Lebens, von
Reparaturarbeiten bis hin zur
Méglichkeit, sich auch abends
noch zu erndhren, wird in den
europdischen GroBstadten heute
von Migranten gemanagt. Ein
Projekt aus der Emilia Romagna
hat sich dieser Akteursgruppe
angenommen, sie in ihrer
wirtschaftlichen Potenzialitat
ernst genommen und gemeinsam
Wege in die Arbeits- und
Umweltschutzbestimmungen ltaliens
erarbeitet.

Viele deutsche Mittel- und
GroBstadte kampfen mit
schlechteren Voraussetzungen

als Wien, bedingt durch die
jahrzehntelange Zentralisierung
des Einzelhandels, mit verédenden
StraBen. Die Strategien, die aus
Masterplénen und Konzepten
verschiedener Stadte (Berlin,
Saarbriicken, Hamburg,
Mannheim...) abzulesen sind,
lassen sich in drei Gedanken
bindeln: GESCHAFTSSTRASSEN-
MANAGEMENT, Einbindung
lokaler Kiinstler und
GEWERBERAUMBORSEN.
Zusatzlich wird auf eine
Attraktivierung des dffentlichen

Raums gesetzt.

WIEN steht mit seiner Vielzahl
an Einzelhandelstreibenden nicht
schlecht da. Auch der Bedarf an
individuellen und nachhaltigen
Konsumprodukten ist héher als

in anderen Regionen Europas.
Das eigentliche Ziel jedes
Eingriffs von Seiten der Stadt
ware es, das BEWUSSTSEIN
und das Wissen um Produktions-
und Konsumzusammenhénge
aufrechtzuerhalten und zu scharfen.
Ausgehend von dem hohen
Bewusstsein, das die Wiener
Bevélkerung iiber Lebensmittel
hat (das Kaufverhalten beziiglich
Bio- und lokaler Lebensmittel
wird in allen deutschen Studien
als vorbildlich herausgestellt),
sollte auch in Bezug auf Kleidung,
Mébel, Handwerk in diese
Richtung gearbeitet werden.

Dies trifft sich mit dem generellen
Wunsch nach Individualisierung.
Hier kann mit Volkshochschulen
zusammengearbeitet werden.

Ein ahnlicher Trend ist auch der
sogenannte THIRD SPACE.

Das sind Raume, die zu einem
Einkaufsangebot eine Art
offentlichen Raum zumeist in Form
einer Lounge anbieten, oder aber
Kaffeehduser, die von Modeketten
betrieben werden. Dies entspricht
dem Wunsch vieler jiingerer
Menschen, einen Ort in der
Stadt zu haben, an dem man sich
aufhalten kann.

Ariane Miiller war zwischen 1993 und 1996 wissenschaftliche Mitarbeiterin der Wiener Internationalen Zukunftskonferenz, griindete 1996 gemeinsam mit
Gottfried Pirhofer und Kurt Pléckinger die Zukunfts.Station Wien, und koordiniert seit 1999 das UN-HABITT Best Practices Hub - Wien fir die Stadt
Wien. Das BP Hub-Wien sammelt innerhalb des weltweiten Best Practices Netzwerk von UN-HABITAT stadtische Good und Best Practices Lésungen mit
Schwerpunkt auf stadtische Umwelttechnologien und regional fiir Mittel- und Osteuropa.
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SCHAU AN!

international

Partizipation

THE KONALA GAME
Helsinki, Finnland

Konala ist ein Nachkriegsviertel in
Helsinki, das mit vielen Problemen
solcher Siedlungen, darunter eine
geringe Bindung und generelle
Entsolidarisierung der Menschen mit
ihrer Wohngegend aufweist. Um die
Identitat des Stadtteils zu starken,
entwickelten die Volksschulen der
Gegend ein Spiel: das Konala-Spiel.
Das Konala-Spiel wird auf einer
selbstgezeichneten Karte des
Stadtviertels gespielt. Die Stationen
des Spiels sind die verschiedenen
Gegebenheiten des Viertels, die
Geschafte, Nachbarschaftszentren
und Parks. Das Spiel fiihrt die
Spieler in die Geschichte und
Gegenwart des Viertels ein.

Es muss ganz genau mit

den Gegebenheiten des

Viertels tibereinstimmen. Die
verschiedenen Funktionen der
Gegend, Arbeitsmoéglichkeiten,
Umweltfaktoren etc. sind darauf
abzulesen. Dadurch lernen Kinder
ihre Gegend aus einem anderen
systematischeren Blickwinkel kennen.

Kontakt:
Konala Primary School
Riihipellonkuja 2 Helsinki Finland

TRANSFORMING

NEIGHBOURHOODS

TOGETHER
Knoxville, USA

Transforming Neighbourhoods
Together, TNT, setzt sich aus mehreren
Komponenten zusammen. Offentliche
Prozesse, Nachbarschaftskomitees
und nicht-professionelle Planer, die
entlohnt werden. TNT werden von der
Stadt ausgewdhlt und fir zwei Jahre
unterstiitzt. In der Zeit erarbeiten

sie einen Plan fir die Gegend

und kénnen Forschungsauftrage
vergeben. Nach zwei Jahren kénnen
sie fir die Implementierung wiederum
um Geld ansuchen und selbst

mit der Umsetzung beginnen.

Die erste TNT in Knoxville beschloss
z. B. den Abriss von elf Hausern, die
Sanierung von zwanzig Hausern,

die Ausweitung eines Parks und die
Umgestaltung von drei Parks.

Kontakt

Transforming Neighborhoods
Together 220 Carrick Street,
Suite 312 Knoxville Tennessee

NEIGHBOURHOOD

MANAGEMENT COMPANY

Rotterdam, Niederlande

NMC ist ein Konzept aus Frankreich
und heiBt dort Regis de Quartier.

Sie sollen eine bessere Bindung

der Bevélkerung an ihre Bezirke
herstellen und vor allem in armen
Viertln auf niedrigem Niveau
Einkommensverbesserungen fur

die Bevélkerung bringen.

NMC wurde von gréBeren
Hausassoziationen eingesetzt. Leute
kénnen darin Mitglied werden. Das
beinhaltet, dass ihre Wohnung einmal
im Jahr gestrichen wird und zuséatzlich
Reparaturarbeiten ausgefihrt werden.
Auch die Betreuung der Wohnung

im Urlaubs- oder Krankheitsfall wird
garantiert. Im Gegenzug sind die
Mitglieder fir die Instandsetzung

und Sauberung, Bepflanzung etc. der
éffentlichen Flachen verantwortlich.
Die Genossenschaften oder
Hausbesitzer beauftragen bei

diesen Nachbarschaftsinitiativen

alle Arbeiten, die in diesen

Vierteln anfallen, Maler- und
Ausbesserungsarbeiten, die gegen
Bezahlung ausgefihrt werden.
Auftraggeber sind die einzelnen Mieter
der Gegend, die Hauseigentimer
und die Stadt. Solche Vereine

sind kostendeckend. In Rotterdam
erwirtschaften sie sogar einen Surplus.
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Prozess BARACALO-CHILE
Die Revitalisierungsphase begann 1996 innerhalb des Buenos Aires City Historical Core Management Plan.

Die erste Phase konzentrierte sich auf den o6ffentlichen Raum, vor allem auf die Verbesserung der Gehsteige
und StraBen, die Verbesserung der Beleuchtungssituation und der StraBenméblierung sowie eine verbesserte
Informationsweitergabe an die Eigentimer in Hinblick auf eine verbesserte Nutzung ihrer Grundstiicke und an
interessierte mogliche Nutzer. Dann, unter Ausnutzung der ,Heritage“-Charakteristik des Viertels, wurde mit den
lokalen Geschaftsbetreibern ein Modell entwickelt, das eine Art Wahrzeichen fir die Gegend werden sollte und
sie ermutigt, verschiedenste Aktivitaten rund um dieses Modell selbst zu entfalten, vor allem solche Aktivitaten, die
nach auBen hin Zeichen setzten. Daraus entwickelte sich das Handwerksfestival, das einmal im Jahr von der Stadt
durchgefiihrt wird und wo verschiedene Handwerkstatigkeiten gezeigt werden, die friiher das Geschaftsleben von
Buenos Aires ausgemacht haben. Dieses Handwerksfestival ergénzt sich mit der Buenos Aires City Historical Core
Workshop School, einer neuen Schule, die das Erlernen dieser alten Techniken (und Restaurationstechniken), die
notwendig fiir die Altstadterhaltung sind, unterrichtet. Rund um dieses Handwerksfestival wiederum siedelten sich
neue Betriebe in der Gegend an.

Die involvierten Beteiligten setzten sich zusammen aus den Gebéaude- und Flacheneigentiimern, den Bewohnern,
den Bewohnerinitiativen und den Geschéftsbetreiberassoziationen. Die Treffen wurden angesetzt, um die generellen
und spezifischen Zielsetzungen zu diskutieren.




© lien.punkt

Die Verbesserungen, die die Bewohner selbst vornahmen,

addierten sich zu den Bestrebungen der lokalen

Verwaltungen. Die Geschifte sind nun alle belegt, ... die

Bevolkerung blieb in ihrer Zusammensetzung stabil.

BARACALO-CHILE skonomische Revitalisierung

eines Stadtviertels in Buenos Aires

Baracalo — Chile ist ein Viertel das unter
Denkmalschutz steht, es war bereits Teil eines
Revitalisierungskonzepts. Es war aber auch in
teilweise schlechten soziodkonomischem Zustand,
und sein Geschaftsleben litt stark unter nahen
Geschaftszentren. Es hat eine mittelstandische
Bevélkerung und eine fluktuierenden Bevélkerungsteil
im unteren 6konomischen Segment.

Neben der Revitalisierung der Gebéaude sollte deshalb
auch ein neues Konzept fir den urbanen Raum und
ein 6konomisches Konzept entwickelt werden. Es war
klar, dass dies nur mit den Einwohnern gemeinsam
geschehen konnte. Ausgangspunkte waren: eine
recht hohe néchtliche Aktivitat in der Gegend, die
jedoch an Vitalitat verlor, tagsiiber waren es vor allem
Aktivitaten im tertiaren Bereich. Der StraBenraum

war zugeparkt, die Beleuchtungssituation war
schlecht. Die gefiihlte Sicherheitssituation war
ebenfalls nicht besonders gut. Positive Aspekte

waren die gute Anbindung an den éffentlichen
Verkehr und die hohe architektonische Attraktivitét.

Prioritéten: 1989 wurde ein lokaler Kongress
organisiert (San Telmo Kongress), der eine groBe
Anzahl an Bewohnern, Geschaftstreibenden,
Institutionen, professionellen Planern und Studenten
anzog, damals wurden die Bevélkerungsinteressen
erhoben und von da aus &kologische, soziale,
stadtebauliche, skonomische, morphologische

und das Stadtbauerbe betreffende Studien und
Untersuchungen in Auftrag gegeben. Spezifische
und unmittelbare Eingriffe wurden identifiziert

und mit der Planung begonnen. Die gewdhlte
Methode war neu, da sie mehr offene Mechanismen
miteinschloss und vor allem auf die Artikulation der
Planungsinteressen, der Bewohnerinteressen und der
Anwendung von Koordinationsmechanismen beruhte.

Die generellen Ziele waren: Die Verbesserung
der Bedingungen im é&ffentlichen Raum, das
Schaffen einer Alternative zum nahen touristischen
Zentrum, die ,interessanten Gebiete" in dem
Areal zu vermehren und die offensichtliche
Attraktivitat des Viertels zu unterstitzen.

Die spezifischen Ziele waren: Einen Weg, der die
verschiedenen wertvollen rdumlichen Situationen
des Viertels verbindet, zu definieren, raumliche
Bedingungen zu schaffen, um die Wahrehmung des
Gesamtgebiets und seiner Teile zu erméglichen, dabei
die herausragenden Komponenten zu identifizieren
und eine umfassendere Benutzung zu begiinstigen.
Die Aktivitaten mit den Institutionen und Individuen
des Gebiets, die an der Revitalisierung mitarbeiten
wollten, sollten gemeinsam programmiert werden.
All das wurde mit den Wiinschen der lokalen
Bevolkerung und der Geschaftsbetreiber mit Hilfe
eines interdisziplindres Teams abgesprochen.

Projektkosten: In der ersten Phase wurde das Projekt
durch finanzielle, technische und Humanressourcen
der Stadt getragen, die eine Beteiligung des privaten
Sektors unterstitzten. Das Beispiel sollte zeigen, dass
Investitionen der dffentlichen Hand zu Verénderungen
fihren, die eine Multiplikation der Investitionen

durch solche durch Private nach sich ziehen. Im
Beispiel Baracalo-Chile ist das Verhaltnis 1 : 5.

Das Handwerksprogramm wurde von der

Stadt gestartet und zundchst durch vor allem
Musikveranstaltungen der lokalen Geschaftsbetreiber
(Tango) unterstiitzt. Das Handwerksprojekt wird
durch eine Internetdatenbank unterstiitzt (die auf

der Stadtseite zu finden ist) mit tiber 500 Eintragen.

Genauere Informationen zur Legislative sind nachzulesen in:Ariane Miiller: ErdgeschoBzonen, Beispiele fir Lésungen zur Belebung innerstadtischer Viertel. UN-

HABITAT Best Practices Hub-Wien (Im Auftrag der MA 21A)

Als Erfolgsfaktor werden die kleinen Schritte hervorgehoben, die als Trigger gegen die Deteriorierung gesetzt wurden.

Zum Projekt, das als Modell fiir das URB-AL Projekt der EU wurde, wurde eine CD produziert, die die einzelnen Schritte beschreibt.
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Key Dates: COMMERCE DESIGN MONTREAL

1995 > 1st Edition 1998 > Inauguration of Peoples Choice vote 2001 > Commerce Design
Montréal Guided Tours > Sidewalk sales > Elaboration of surveys and impact measurement
tools > International exposure from insertion of Design Guide in Metropolis magazine
2002 > «QOutstanding Achievement Award» from the International Downtown Association
(Washington DC.) > Commerce Design concept licensed to Trois-Rivieres, Québec,
«Séduction Design» 2003 > Commerce Design concept licensed to Saint-Etienne, France,
«Commerce Design Saint- Etienne» > Commerce Design concept licensed to Times Square,
New York, «Design Times Square» > Commerce Design concept licensed to Lyon, France,
«Grand Prix du design Points de vente» 2004 > New Design Cities International symposium
> 1oth anniversary Commerce + design, les clés du succés (Commerce+Design, Keys for
Success) 10+1 Designers Commerce Design Montréal




Commercial Design hat sich tief ins Bewusstsein der

Menschen eingeschrieben. Insgesamt hat sich die gesamte

Strategie Montreals ausgehend vom Geschéftsdesign

zu einem neuen Bewusstsein fiir Design gewandelt.

Commerce Design Montreal

Ausgangspunkt: Montreal hatte in den 8oer-Jahren
einen kleinen Designboom, der auch die Gestaltung
der Laden Montreals betraf und die Stadt in ein
neues Licht tauchte. Die goer-Jahre waren fir diese
Entwicklung jedoch ein Riickschlag, vor allem das
Aufkommen von Chain Stores (titanische Konkurrenz,
schreiben die Projekteinreicher) und die, wie die
Projekteinreicher weiter schreiben, diskriminierende
Einstellung der Kunden, die durch die Globalisierung
ein neues Warenangebot zur Verfiigung hatten,
zwangen viele Geschdfte in die SchlieBung. Die Stadt
Montreal entschloss sich auf Basis des Stichworts
Designs in diese Entwicklung einzugreifen.

Commerce Design Montreal wurde gegriindet.

Prozess: Commerce Design Montreal ist eine
stadtische MaBnahme, die auf Massenkommunikation
setzt. Sie wurde von der Stadt Montreal gestartet,

um Geschaftstreibende auf die Notwendigkeit

von Design zur Verbesserung ihrer Attraktivitat
aufmerksam zu machen. Das Programm unfasst alle
Bereiche, in denen im Einzelhandel verkauft wird.

Commerce Design Montreal hat drei Zielgruppe
Geschaftsbetreiber, Architekten und Innenausstatter
(Designer), die das Programm an Geschaftsbetreiber
vermittelt, und die Offentlichkeit. Commerce Design
Montreal ist ein Preissystem. Es vergibt zwanzig
Preise an Geschafte, in Anerkennung ihres Designs.
Der Betreiber des Programms ist der stadtische
Design Commissioner, durchgefiihrt wird es von

der Montreal Chamber of Commerce. Seit 1995

wird Commerce Design Montreal von 5 Personen

im Management gefiihrt, mit ca. 30 Personen, die
als Konsulenten mit Ad-hoc-Vertragen tatig sind.
Durchgefiihrt wird es mit Hilfe der schnell dafir
gewonnenen Business Assoziationen und Netzwerke.
Insgesamt setzt Commerce Design Montreal auf
Netzwerke. Es wird aus Mitteln der Zentralregierung

und durch Private sowie durch die Stadt finanziert.
Die Stadt stellt Forderungen (Subventionen fiir
Design und Geld fiir die Preise) zur Verfigung. Die
Privaten stellen Anzeigenplatz zur Verfiigung.

Strategie: Das Programm setzt auf gréBtmégliche
offentliche Wahrnehmung. Die Gewinner

werden als Erfolgsgeschichten massiv tiber

die leitenden Tageszeitungen, das Radio,
Fernsehen und das Web beworben.

Der Preis umfasst auch einen peoples choice. Hier
hat sich die Beteiligung von 3.700 Abstimmenden
im Jahr 1998 zu 58.000 im Jahr 2005 gesteigert.

Erfolg: 7 Mio. kan$ Ausgaben an offentlichem

Geld und 12 Jahre spater hat das Programm jede
Menge Daten gesammelt. Montreal hat sich einen
Urban Design Knowledge Trust aufgebaut. Die
Langzeitbeobachtung der Aktivitaten im Einzelhandel
ist sehr zufriedenstellend. Commercial Design hat sich
tief ins Bewusstsein der Menschen eingeschrieben.
Insgesamt hat sich die gesamte Strategie Montreals
ausgehend vom Geschaftsdesign zu einem neuen
Bewusstsein fiir Design gewandelt. Montreal

selbst soll die Stadt sein, in der die Menschen

durch Design ein besseres Leben fiihren.

Genauere Informationen sind nachzulesen in: Ariane Miiller: ErdgeschoBzonen, Beispiele fir Lésungen zur Belebung innerstadtischer Viertel. UN-HABITAT Best

Practices Hub-Wien (Im Auftrag der MA 21A)




Projektinfo: UNIVERSITAT DER NACHBARSCHAFTEN (UDN)

Uber einen Zeitraum von fiinf Jahren (bis 2013) verhandelt das Projekt »Universitat der Nachbarschaften« (UdN)
das forschende Erarbeiten und Erproben zeitgemdBer Bildungsformen an der Schnittstelle von Kultur, Wissen und
Stadtentwicklung.

,Universitat” verweist dabei auf die Frage, was Wissen unter der Behauptung einer ,globalen Wissensgesellschaft” sein
kénnte und unter welchen lokalen Bedingungen es entstehen kann - wie es in die Welt kommt. Genau davon handelt
,Nachbarschaft”: von sozialen Beziehungen und lokaler Integration.

Den Ausgangspunkt der Auseinandersetzung bildet dabei eine gewdhnliche urbane Situation: ein ungenutztes
und leerstehendes Gebdaude, ein Zeichen des Nicht-Mehr und Noch-Nicht — das ehemalige Gesundheitsamt im
Hamburger Stadtteil Wilhelmsburg. Hier entwickelt die UdN eigene Prinzipien des Studierens und Arbeitens, ein eigenes
Curriculum: die aktive Aneignung, reale Eingriffe in die Substanz des Gebdudes und dessen programmatischer Nutzung.
Méglichkeiten von Wissensproduktion und Wissensvermittlung werden in den Prozess einer konkreten Transformation
eingefihrt. Im 1:1-Modus wird Gestaltung von Stadt als vorhandenes bauliches, soziales, kulturelles und wirtschaftliches
Geflecht untersucht.

Das Projekt Universitat der Nachbarschaften ist eine Kooperation der HafenCity Universitat Hamburg (HCU), der Internationalen Bauausstellung (IBA) Hamburg und
Kampnagel Internationale Kulturfabrik. Es wird geférdert durch die Max Hoffmann GmbH & Co. KG.

ud.hcu-hamburg.de / udn.hcu-hamburg.de
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Die Universitit der Nachbarschaften (UdN) ist als
Ermoglichungsarchitektur konzipiert. Das zentrale
Anliegen einer solchen ist es, Situationen flr rdumliche
Verénderungsprozesse zu schaffen, in denen die Akteure

ihre Lernprozesse in neue Aktivititen umsetzen konnen.

Universitat der Nachbarschaften /
WilhelmsburglLabor

UNTER ERMOGLICHUNGSARCHITEKTUR versteht ~ Universitat der Nachbarschaften gewohnt und
Urban Design/Stadtebau an der HafenCity Universitat  gearbeitet, die Elbinsel auf unterschiedlichen
(HCU) eine Architektur, die sich weniger auf das MaBstében exploriert und verschiedene Anséatze
Objekt fixiert, denn auf performativ-organisationale zur gegenwartigen Stadt in einem offenen Prozess
Prozesse bezieht. Dabei entstehen sowohl Gestalt als  diskutiert und weiterentwickelt. Unser Think Tank
auch Bedeutung als Ergebnis eines sozialen Prozesses. bewegte sich dabei zwischen Universitat und

Dieser Prozess soll und kann angeregt, kann aber in Nachbarschaft, zwischen Labor- und Feldarbeit,
seinem Verlauf und Ergebnis nicht vorherbestimmt zwischen Theorie und Praxis. Erste Erkenntnisse
werden. Selbststeuerung und Selbstbestimmung wurden bei den abendlichen und interkulturellen
folgen situationsspezifischen Merkmalen. Fiir ein ,Kuchensalons" mit Gastreferenten und Nachbarn
derart architektonisches Handeln sind keine formalen  ausgetauscht und gleichzeitig reflektiert. Dieses
GesetzmaBigkeiten an sich anzunehmen, sondern ,Learning from" auf unterschiedlichen Ebenen scharfte
eher ein gewisses sich im Prozess erweiterndes das gemeinsame Interesse am Forschungsgegenstand
Repertoire von Handlungsméglichkeiten und Stadt. Mit individuellen Methoden und Feldzugéngen
Erfahrungen innerhalb spezifischer Regelwerke. wurden die lokalen und spezifischen Potenziale der
Elbinsel durch ein kollektives Sammeln (Crowd-
Die Universitat der Nachbarschaften bildete als Sourcing) sichtbar gemacht. Sichtbar wurden
Méglichkeitsraum, als Ort des Experimentierens und schlieBlich die vielfaltigen Gebrauchsweisen
Auslotens eigener Forschungsfragen die Plattform von Stadt und den daraus resultierenden
fur das WilhelmsburgLabor. Der einwéchige Produktionsformen, die im Sinne eines ,Open-End-
Workshop wurde von Studierenden im Rahmen des Urbanism” (vgl. Bart Brands/Marco Broekman)
Urban Design Masterstudiengangs an der HCU Interessierten an der Vernissage vorgestellt wurden.

in Kooperation mit Civic City Ziirich konzipiert.
Wéhrend des WilhelmsburgsLabors haben

Mit dem Fokus auf die materielle Produktion in unterschiedliche Akteure die ,Mbglichkeitsarchitektur”
der nachindustriellen Stadt wurde dabei unter der UdN erprobt und mitgestaltet. Eine unmittelbare
dem Thema ,Made in... | Lokale Praktiken urbaner Transformation wurde durch verschiedene

Produktion” das Stadtische auf seine 6konomischen,  Aushandlungsprozesse und die Aneignung im
soziokulturellen und réumlichen Potenziale hin alltaglichen Gebrauch erlebbar. Durch die lokale
befragt. Ziel war es, die eigenen wie die lokalen Praxis des temporéren Wohnens und Arbeitens
Wissensbestande vor Ort durch einen aktiven in der Universitat der Nachbarschaften haben
Austausch zu erweitern. Das bedeutete auch, das wir die besondere Funktion/Bedeutung solcher
Netzwerk von ,Experten des Alltags" (vgl. Rimini flexiblen und offenen Méglichkeitsrume fur die

Protokoll) in die Laborprozesse aktiv mit einzubeziehen. gegenwartige Stadt und deren Bewohner erkannt.

In einem Massstab 1 : 1 wird hier diese Form der
Mit dreiBig internationalen und interdisziplinéren urbanen Realitat weiter gelebt und praktiziert.
Theoretikerlnnen und Praktikerlnnen wurde in der

Das WilhelmsburglLabor ,Made in... ! Lokale Praktiken urbaner Produktion” wurde von den Urban Design Masterstudierenden Tabea Michaelis und Ben
Pohl sowie Imke Plinta von Civic City in Zusammenarbeit mit Prof. Bernd Kniess (HCU) und Ruedi Baur (Civic City) konzipiert. Mit der Unterstiitzung u. a.
von Sebastian Biihrig, Elke Rieger und Hans Vollmer (Masterstudierende Urban Design HCU) wurde das Labor in der Universitat der Nachbarschaften im
Mérz 2010 durchgefiihrt. Dariiber hinaus haben die interdisziplingren Teilnehmenden, die verschiedenen lokalen Akteure, die Gastreferentinnen sowie die
Besucher aus der Nachbarschaft an der Gestaltung des Labors aktiv mitgewirkt.

Mebhr Informationen dazu siehe auch www.localproduction.net
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SCHAU AN!

in Wien

Soziokulturelle

Aufwertung,
Aufbau lokaler

Netzwerke

© Johannes Posch
VIERTEL 4

Heumduhlviertel
Kettenbriickengasse/

Heumihlgasse/WiednerStern/
GroBe Neugasse, 1040 Wien

Projekt zu lokalen Identitaten und
unternehmerischen Entwicklungen
im Heumihlviertel

2004—2005

Das Projekt Viertelg zielt auf

die Vernetzung der ansdssigen
Betriebe, Unternehmerlnnen und
Bewohnerlnnen, auf die Befahigung
und Mobilisierung deren kreativer
Potenziale mittels lokaler, zumeist
gassenbezogener Workshops und
der Entwicklung gemeinsamer
Umsetzungsstrategien.

PlanSinn in Kooperation mit
Architekturbiiro Ksb&Pollak im
Auftrag der Bezirksvorstehung
Wieden gemeinsam mit der
Wiener Wirtschaftskammer und
der Wiener Magistratsdirektion.

www.plansinn.at

© Gotz Bury/Soho in Ottakring

SOHO IN OTTAKRING

Brunnenviertel, 1160 Wien

Kunstprojekt mit Schwerpunkt Kunst
im &ffentlichen/sozialen Raum

Jahresprogramm und Festival, jahrlich
seit 19909, biennal seit 2010, mit
radumlicher Nutzung leerer Lokale,

in Betrieb stehender Geschafte

und des éffentlichen Raums
Kunstlergruppe mit Vereinsstruktur
(Leitung: Ula Schneider)
Kooperationen mit Kiinstlerlnnen,
lokalen, wienweiten und internationalen
Initiativen und Institutionen (Wiener
Festwochen, Jidisches Museum,
Thyssen-Bornemisza Art Comtemporary,
Center for Central European
Architecture, Architekturzentrum

Wien, Hauptbibliothek Wien, GB

16, Schulen der Umgebung, etc.)

www.sohoinottakring.at
OVERVIEW

Griinderzeitgebiete in Wien

Sanierungsdiskurs zur Entwicklung
von Zukunftsstrategien fir die
Stadterneuerung in Wien, ab 2009

(als Fortsetzung der VIEW-

Tagung vom 3.12.2008)

Im Rahmen von Overview wurden

von den Gebietsbetreuungen
stadtteilbezogene Strategien
entwickelt, die die Themen partizipative
Stadtteilentwicklungsprozesse,
Sanierung versus Neubau,
ErdgeschoBzonen, finanzielle
Rahmenbedingungen und Beteiligung
bei Sanierungsprozessen in Form

von Arbeitskreisen behandelten.

Die Ergebnisse des Arbeitskreises
»ErdgeschoBzonen” bildeten

eine der Grundlagen fir die
Diskussion zum Strategiekonzept
,ErdgeschoBzone Wien".

Gebietsbetreuungen Stadterneuerung
im Auftrag der Stadt Wien — MA

25 in Fachdiskussion mit internen

und externen Expertlnnen

www.gbstern.at/projekte/
stadtentwicklung/view

© VIEW, Plan

VIEW
Gebiete entlang des Westgiirtels Wien

VIEW — Vision Entwicklung Westgiirtel
zu den Gebieten der
Projektkoordination Stadterneuerung,
seit 2008

Plattform und Entwicklungsprogramm
fur Stadterneuerung in Gebieten
entlang des Westgurtels

Ziel sind Aufwertungs- und

Identifikationsprozesse entlang des

Westgiirtels zu initiieren und der Aufbau

einer Plattform fiir Stadterneuerung:

e  Starkung der Wohnqualitaten

e Aufbau und Starkung von
Netzwerken lokaler Okonomien
und Akteuren der Stadterneuerung

e Foérderung und Einbindung von
Kulturinitiativen zur Starkung der
lokalen Wirtschaft und Identitat
tber die Bezirksgrenzen hinaus

e Blocksanierungs-Hotspots,
soziale und griine Trittsteine

e  Sanierungsdiskurse OVERVIEW
zu Sanierungsstrategien fur dicht
bebaute Griinderzeitviertel

e Belebung von GeschaftsstraBen

und EG-Zonen

Projektkoordination der GB*6-¢9, GB*14-
15, GB*16 und GB*17-18 in Kooperation
mit dem Zielgebietkoordinator, der

Stadt Wien MA 25 und den Bezirken

www.gbstern.at/projekte/
stadtentwicklung/view
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SCHAU AN!

in Wien

Revitalisierung

von

GeschdftsstraBen

WOLKE 7 KAISERSTRASSE

KaiserstraBe, 1070 Wien

2004—2006
Im Rahmen von EU-Inter-

reg-1IC POSEIDON

Pilotprojekt fuir innovatives Stadt-
teilmanagement am Beispiel
einer Wiener EinkaufsstraBe.

Ziel war die Entwicklung eines

.strategischen Zentrums" unter-

schiedlichster Akteurlnnen, Organi-

sationen und Institutionen vor Ort

e Aufspiiren von Ideen, Gedank-
en und Bedurfnissen

e Bindelung von Wissen, Er-
fahrungen und Kompetenzen

e Aktivierung lokalen Potenzials und
Einbindung in Arbeitsprozesse
und Projektentwicklungen

e Impulsgeber von Netzwerk-
strukturen privater wie éffen-
tlicher Institutionen.

Wolke 7 in Kooperation mit der 1G
KaiserstraBe und dem Bezirk Neubau

www.wolke7.at

WESTNEUBAU

an der KaiserstraBe vernetzt
KaiserstraBe, 1070 Wien

NeuBauWest ist ein Projekt zum
Aufbau und Starkung eines
Netzwerks lokaler Okonomien in
der Region ,West-Neubau”

seit 2007

WOLKE 7 und artminutes
Aufbauend auf dem Wiener EU-
Interegg-11C-Pilotprojekt KaiserstraBe

www.westneubau.at

DIE GUMPENDORFER

eine aktive StraBe
Gumpendorfer StraBe, 1060 Wien

Revitalisierung einer GeschaftsstraBe
und Aufwertung der Bereiche zwischen
Esterhazypark und Girtel in Mariahilf
seit 2010

Mit dem Aufbau einer Schnittstelle
zwischen Bewohnerlnnen,
Anrainerlnnen, Wirtschaftstreibenden,
Kultureinrichtungen und Politik

soll die lokale Identifikation der
Nachbarschaft und das Image der
StraBe mittels gemeinsam entwickelter
MaBnahmen zur Verbesserung der
Arbeits- und Wohnverhaltnisse sowie
der Aufenthaltsqualitat im offentlichen
StraBenraum gestarkt werden.

Zusatzauftrag der Bezirksvertretung
Mariahilf an die Gebietsbetreuung
Stadterneuerung im 6.,

7., 8. und 9. Bezirk

www.diegumpendorfer.at

LEBENDIGE STRASSEN

Neue Impulse fir struktur-
schwache GeschaftsstraBen

Hernalser HauptstraBe, 1170 Wien
Lerchenfelder StraBe, 1070/1080 Wien
WallensteinstraBe, 1020 Wien

Pilotprojekt in drei Wiener
EinkaufsstraBen

2008-2010,

im Auftrag des Magistrats der
Stadt Wien, MA 18

Das lokale Gebietsmanagement
zielt mit pilothaften Konzepten
und der Forcierung innovativer
Nutzungsméglichkeiten auf die
Starkung strukturschwacher
EinkaufsstraBen ab

Fokus liegt auf der Entwicklung

weiterfilhrender und selbsterhaltender

Strukturen und neuer Anreize fur

Hauseigentimerlnnen

und Geschaftsinhaberlnnen:

e Steigerung der Lebensqualitat
durch Schaffung und
Aufwertung von Aufenthalts-
und Erlebnisrdumen

e dkonomische Standortentwicklung,
Wiener BID (Business
Improvement District)

e  Entwicklung von
Nutzungskonzepten fur
den lokalen Leerstand

e Aufbau nachhaltiger lokaler,
regionaler und tberregionaler
Kooperationen

Wiener Gebietsbetreuungen
Stadterneuerung im

6., 7., 8. und o. Bezirk,

im 17. und 18. Bezirk,

im 20. Bezirk, in Kooperation

mit dem Wiener EinkaufsstraBen-
Management der Wirtschaftskammer
Wien und der Plattform ServiceCenter
Geschaftslokale

www.lebendigestrassen.at/projekt
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© Daniele Ansidei

http://www.gbstern.at/projekte/
kulturelle-impulse/reisebuero-
ottakringer-strasse

© Sammer/ Steeruwitz
Architektengruppe: Biiromat

MAKING IT 2

Sprache der StraBe

Schénbrunner StraBe, 1040 Wien

Fallstudie und Stadterneuerungsprojekt
in Wieden/Margareten
2003—-2006

Ziel ist die Aufwertung der

GeschaftsstraBe und der Lagewerte

in der Umgebung und der Aufbau

einer Zwischennutzungsagentur

e  Wettbewerbsbasierte Vergabe
freier Lokale fir 1 Jahr

e Dienstleistungsbetriebe aus der
kreativen Wirtschaft, kiinstlerischen
und wissenschaftlichen Forschung

e Bildung einer Lokalgemeinschaft
kulturschaffender Biiros

e Rickspielen gewonnener
Erkenntnisse in Forschungsprojekt
zur Urbanistik (,Sprache
der StraBe")

Mark Gilbert/Hans Hinterholzer/
Wolfgang Niederwieser in Koop. mit
der GB*4-5 und dem Wohnfonds Wien

www.making-it.at

REISEBURO OTTAKRINGER STRASSE

Ottakringer StraBe , 1160

Projekt zur Imageverbesserung einer
migrationsgepragten EinkaufsstraBe
seit 20009

e Tempordare Bespielung eines
ErdgeschoBleerstands als
,Reisebiiro Ottakringer StraBe”

e Umdeutung der ,gefahrlichsten
StraBe Wiens"” im Sinne der
BewuBtseinsbildung durch
verschiedene Formate wie
gefihrteTouren, kiinstelerische
Interentionen, etc.

e Versuch einer positiven Bewertung
des Images der ,,Balkanmeile”

e Vermittlung der kulturellen Vielfalt
tber Diskussionsveranstaltungen
und die Dokumentation der
,Forschungsergebnisse” in
Form eines Reisefiihrers

Projekt der Gebietsbetreuungen
Stadterneuerung im 16.
und 17./18. Bezirk

© Rainer Dempf

UNTERNEHMEN CAPRICORN

eine Expedition durch Museen
Karmeliterviertel, 1020 Wien

Kunstprojekt zur Zwischennutzung
von Geschdaftslokalen als
Off Space fur Museen

2001

Das Projekt ,Unternehmen Capricorn
— eine Expedition durch Museen”
thematisiert das Verhaltnis von Kultur
und ihrer Geschichte zur Gesellschaft.

In Form eines Kunstprojekts im
offentlichen Raum stellen zehn von
Christoph Steinbrener geladene Museen
in leerstehenden Geschaftslokalen rund
um den Wiener Karmelitermarkt aus. Die
dort zu sehenden Exponate waren der
Offentlichkeit bisher nicht zugénglich.

Kunstlerkollektiv Steinbrener/Dempf
in Kooperation mit diversen Museen
Wien und Wirtschaftsagentur Wien

www.steinbrener-dempf.com

PLUG IN

Leopoldstadt

TaborstraBe, 1020 Wien

Lokales Stadtteilmanagement und
Kulturmanagement in einer Wiener
EinkaufsstraBe in Leopoldstadt
2010—2015

Masterplanung zur abschnittsweisen
Neugestaltung der TaborstraBe:, Urban
Living Rooms" als kulturell bespielte
Hotspots und modern gestaltete
Aufenthaltsrdume im StraBenraum

Ziel ist die skonomische Aufwertung
und Profilbildung der TaborstraBe
und der Aufbau einer Plattform

far kulturellen Austausch:

e Modernisierung durch bauliche

GestaltungsmaBnahmen

im StraBenraum fir mehr

Aufenthaltsqualitat

Placemaking mittels Konstruktion

visueller Identitaten und Belebung

durch kulturelle Bespielung

° Initiilerung einer internationalen
Plattform fir Kunst- und
Kulturaustausch zwischen den
Partnerbezirken Wien-Leopoldstadt
und New York-Brooklyn

arge Mark Gilbert/Christian
Aulinger in Kooperation mit

KOR, dem Einkaufsviertel
TaborstraBe — Karmelitermarkt
und der Wiener Gebietsbetreuung
Stadterneuerung fir den 2. Bezirk

http://plug-in.or.at
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Die Gumpendorfer StraBe stellt zwischen Mariahilfer
StraBe und Linker Wienzeile die einzige durchgehende
Langsverbindung des Bezirks Mariahilf, gleichsam des-
sen Rickgrat, dar. Man kann die Gumpendorfer StraBe
zweifelsohne als traditionelle innerstadtische Einkaufs-
straBe bezeichnen, in der noch vorwiegend kleinteiliger,
eigentiimergefiihrter Einzelhandel anzutreffen ist. Der
ostliche Teil der StraBe profitiert von der unmittelbaren
Nahe zu Mariahilfer StraBe, Naschmarkt und Innerer
Stadt. Dieser Bereich weist alteingesessene Institutio-
nen, aber auch ,trendige” und kreative Betriebe auf —
und kann somit ein positives Image vorweisen.

Der westliche Teil der Gumpendorfer StraBe kann mit
dieser Dynamik nicht Schritt halten. Durch topogra-
fische und bauliche Gegebenheiten kommt es im
zentralen Bereich der StraBe zu einem Bruch in der
Wahrnehmung einer durchgehend ansprechenden
EinkaufsstraBe: hier ist keine belebte ErdgeschoBzo-
ne vorhanden, die Passantinnenfrequenz in diesem
Bereich ist deutlich niedriger, die Anzahl der Ge-
schéftsleersténde und Billigladen nimmt zu.

Der Bereich zwischen Esterhazypark und Giirtel stellt
somit auch das Kerngebiet des Projekts ,die GUM-
PENDORFER - eine aktive StraBe” dar, welches

eine umfassende und nachhaltige Aufwertung dieses
StraBenabschnitts zum Ziel hat. Weitere Schritte zur
dkonomischen Standortentwicklung - etwa durch die
Erfassung der Geschaftsstruktur und einer Branchen-
Mixanalyse — erfolgen in Abstimmung mit der
Wirtschaftskammer Wien und dem Wiener Einkaufstra-
Benmanagement.

Die Starkung von Unverwechselbarkeit und Identitat
wird mit Hilfe eines ,lokalen Gebietsmanagements"
als Kommunikations- und Koordinationsdrehscheibe in
der Gumpendorfer StraBe erreicht: Einen wesentlichen
Bestandteil des Projekts bildet somit die Férderung der
Kommunikation und Kooperation zwischen Bewohnerln-
nen, Anrainerlnnen, Wirtschaftstreibenden, Kultur-
einrichtungen und Politik. Die Einbindung méglichst
aller Akteurlnnen in ,,die GUMPENDORFER" soll die
Identifikation mit dem betreuten Gebiet und seinen Po-
tenzialen, in weiterer Folge aber auch mit gemeinsam

die GUMPENDORFER

eine aktive StrafBe

© Markus Steinbichler

entwickelten MaBnahmen verstéarken.

Das Projekt dient dazu als unabhéngige und iiberge-
ordnete Anlaufstelle, die fiir jede und jeden offen

steht, die/der etwas zur Aufwertung und Belebung der
StraBe beitragen will. So werden Ideen und Wiinsche
gesammelt und in Vernetzungsgespréichen mit den je-
weils geeigneten Kooperationspartnerlnnen im Hinblick
auf Umsetzung weiterverfolgt. Dazu zéhlen auch etwa
eine Befragungsaktion der Wohnbevélkerung mit an-
schlieBender Diskussion der wichtigsten Themen oder
laufende Kooperationen mit Universitaten, um kreative
Vorschlage von Studierenden zu erhalten.

Mit kostenlosen und niederschwelligen Veranstaltun-
gen wie historischen Rundgéngen, Spaziergéngen zu
begriinten Innenhéfen oder Besichtigungen wichtiger
Einrichtungen und Institutionen an der StraBe sollen die
Bewohnerlnnen ,ihre” StraBe und ,ihren” Bezirk abseits
der taglichen Wege naher und besser kennenlernen
und somit eine héhere Identitat mit dem jeweiligen
Stadtteil entwickeln.

Mit dem Projekt ,die GUMPENDORFER - eine aktive
StraBe” steht erstmals eine eigene Marke zur Verfi-
gung, die die Vielfalt dieser StraBe erheben und an-
schlieBend in Form von Aktivitaten den Bewohnerlnnen
des Bezirks prasentieren kann. So wird auf vielféltige
Weise fiir alle Bevélkerungs- und Altersgruppen dazu
beigetragen, die ldentifikation der Wohnbevélkerung
mit ihrer StraBe, ihrem Wohnumfeld nachhaltig zu
starken.

die GUMPENDORFER

eine aktive StraBe
Mittelgasse 6, 1060 Wien
www.diegumpendorfer.at

Projektleitung: DI Markus Steinbichler




SOHO
in Ottakring

Soho in Ottakring ist ein Kunstprojekt und -festival,
welches seit 1990 jenseits der Wiener Giirtelgrenze
eine konkrete Intervention im Stadtraum darstellt. Ort
fur kunstlerische Auseinandersetzung und Prasenta-
tionen ist vorwiegend das Ottakringer Brunnenviertel

in Neulerchenfeld (Wien, 16. Bezirk), mit 6ffentlichen
Prasentationen wahrend des — bis 2010 jahrlich, nun bi-
ennal - stattfindenden zweiwéchigen Festivals im Mai.

Das Brunnenviertel befindet sich auBerhalb des Giirtels
im giirtelnahen, dicht bebauten Stadtgebiet rund um
den Brunnenmarkt. Es hat eine Flache von ca. 20 ha
und ca. 8ooo Bewohnerlnnen. Der Anteil der Bevolke-
rung mit Migrationshintergrund betragt 36 %.

In kontinuierlicher Arbeit fokussiert SohoinOttakring
auf Aspekte der Stadt(teil)entwicklung, kiinstlerische
Interventionen und Méglichkeiten der Partizipation im
lokalen Umfeld. Wesentliches Merkmal sind Koopera-
tionen mit verschiedenen értlichen Gruppen und Insti-
tutionen (Gebietsbetreuung, Schulen, Jugendzentren,
Geschéftsleute ...), mit Kiinstlerlnnen auf nationaler
und internationaler Ebene sowie die Nutzung des
offentlichen Raumes wahrend des 2-wéchigen Festivals

Ende Mai.

SOHO

in Ottakring
Brunnengasse 68/9, 1160 Wien
www.sohoinottakring.at

Projektleitung: Ula Schneider

Als Projekt- und Prasentationsorte dienen: der dffent-
liche Raum, leerstehende Geschéftslokale, belebte
Geschafte und Stande am Brunnenmarkt, Gasthduser,
Kinstlerlnnenateliers, Galerien, Ausstellungsraume
sowie Schulen der Umgebung.

Projekte, die sich auf raumliche Fragen beziehen und,
ausgehend von den ErdgeschoBzonen, weiterfithrende
Themen im sozialen Raum aufmachen, also nicht nur
leere Gassenlokale ,befillen”, sind ein besonderes
Interesse.

201 wurde SohoinOttakring neu konzipiert und ein Jah-
resprogramm mit ,Werkzeug-Gesprache” zum Thema
,Unsicheres Terrain” entwickelt. Die Werkzeug-Ge-
sprache sind eine Veranstaltungsreihe mit Projektpra-
sentationen, Diskussionen und informellem Austausch
und haben zum Ziel, Méglichkeiten und Auswirkungen
gestaltender kiinstlerischer Praxis im urbanen Raum -
auch im internationalen Vergleich - zu erforschen, zu
erweitern und zu begleiten. Die Werkzeug-Gesprache
erméglichen zudem Einblick in jene Projekte, die bei
Soho 2011 erarbeitet werden: ,Regendering Media“ von
Hansel Sato, ,Generation Overview" von Kili Schmid
sowie , At the End of the Street” von ONORTHODOX
(Margot Deerenberg, Thomas Stini).

© Gétz Bury
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PLUG IN
Leopoldstadt
TaborstraBBe

Die TaborstraBe, die zu den dltesten StraBen des
Bezirks Leopoldstadt zahlt, bildet die Ader eines stark
in Transformation begriffenen Stadtteils rund um das
Karmeliterviertel in Leopoldstadt. Nahe dem hoch-
frequentierten Umsteigplatz Schwedenplatz und der
Freizeit- und Erholungsmeile Donaukanal enstehen
immer mehr Leuchturmprojekte, wie der 2011 eréffnete
Sofitel-Tower von Architekt Jean Nouvel. Am Karmeli-
termarkt etnstehen mehr und mehr schicke Lokale, zum
Wochenende hin finden auch Bauern- und Flohmarkte
statt und ziehen weitere vorwiegend junge und kulturell
interessierte Bewohnerlnnen in den Bezirk. Das Umfeld
der strukturschwachen EinkaufsstraBe drangt auf eine
kulturelle Veranderung und 8konomische Aufwertung
ihrer verbindenden , kulturellen Achse”.

Am 30. Mérz 2010 wurde ein Masterplan zur ab-
schnittsweisen Neugestaltung der TaborstraBe der
Stadt Wien présentiert. 2011 kommt es zur Ausfiihrung
des ersten von finf geplanten Urban Living Rooms,
individuell gestaltete StraBenrdume mit hoher Auf-
enthaltsqualitat, spezieller Beleuchtung und Stadt-
moblierung sowie, als besondere Qualitat, Kunst im
ffentlichen Raum. Mit Stadt Wien und KOR wurden
Vergabemodalitéten fur kiinstlerische Leistungen
ausgearbeitet, Kooperationspartner in Brooklyn wurden
angesprochen.

Plug In: Leopoldstadt zielt auf die Strategie des
Placemakings mittels Einsatz von Kunst und Kultur
und UmgestaltungsmaBnahmen zur Neudefinition der
TaborstraBe als kultureller Achse.

© Mark Gilbert

Belebung durch kulturelle Bespielung
Modernisierung durch bauliche Gestaltungs-
maBnahmen im StraBenraum

Aufwertung mittels Konstruktion visueller
Identitaten und Branding

Initiierung einer internationalen Plattform

und eines Experimentierfeldes fir Kunst- und
Kulturaustausch zwischen den Partnerbezirken
Wien-Leopoldstadt und New York-Brooklyn

Plug In

TaborstraBe
HollandstraBe 8/2/1, 1020 Wien
www.trans-city.at

Konzept & Organisation: Mark Gilbert &
Christian Aulinger




Making It

Sprache der StraBe

www.making-it.at

MAKING IT
Sprache der StraBe

making it 2 / sprache der straBe ist ein Projekt, das
neue Architektur und Urbanismus férdert und sich mit
den Themen Standortpolitik, Kultur und Stadtforschung
auseinandersetzt. Das Projektziel ist die nachhalti-

ge Belebung und Aufwertung eines Stadtquartiers
durch die gezielte wirtschaftliche und publizistische
Férderung von jungen Architektlnnen und Kultur-
schaffenden aus den alliierten Berufsdisziplinen. Das
Projekt bietet seinen ¢ Teilnehmerlnnen leerstehende
StraBenlokale im 5.Wiener Gemeindebezirk mietenfrei
als Arbeitsstatte fir den Zeitraum eines Jahres an. Als
Gegenleistung verpflichten sich die Teilnehmerlnnen
zur Durchfiihrung eines Forschungsprojekts zum Thema
sprache der straBe. Die Resultate dieser Forschungs-
arbeiten werden sowohl im &ffentlichen Raum als auch
im Print- und Digitalformat veréffentlicht. Weiters bietet
das Projekt den Besuchern eine ,Projektzentrale” - ein
430 m? grofBer, im Projektgebiet liegender Raum, der
fir Ausstellungen, Prasentationen, Veranstaltungen,
Feste und als Diskussionszentrum genutzt wird — worin
sowohl neue Arbeiten der Projektteilnehmer, als auch
aktuelle Themen der Architektur und des Urbanismus
prasentiert werden. Als Ausstellungs- und Veranstal-
tungsort wird die Zentrale taglich von der international
tatigen Architekturgalerie ,framework” professionell
betreut und Besucherlnnen eine Café Bar anbieten.
Das Projekt spielt sich in der Schénbrunner StraBe
zwischen Ramperstorffergasse und Hundsturm ab: Ein
Gebiet in Umwandlung, wo neue urbane Trends auf ein
klassisches Wiener StraBenbild treffen. Die zahlreichen
Geschaftslokale, die langere Zeit leer gestanden sind,
deuten auf einen Strukturwandel im Kleinhandel und
Anderungen in der Bevslkerungsstruktur hin. making it
2 / sprache der straBe sieht diese Abwandlungen des
Stadstteils als urbanes Potenzial und versucht, neue
Nutzer und Nutzungen dafiir zu férdern.

Projektnehmer: Mark Gilbert

Hans Hinterholzer ,

Wolfgang Niederwieser

Die Sprache der StraBe als Fragestellung

Sprachen dienen nicht nur zur Beschreibung und
Abbildung unserer urbanen Welt, sondern sie tragen
auch zu ihrer (Neu-)Erfindung, Weiterentwicklung

und Gestaltung bei. Ausgehend von der Idee, dass
Kommunikation sich durch Sprachen konstituiert, setzt
sich making it 2 / sprache der straBe das Ziel, die weite
Bandbreite der urbanen Kommunikation zu erforschen.
Kénnen Formen des menschlichen Handelns jenseits
des Gesprochenen oder des Geschriebenen als
Sprachen betrachtet werden? Sind soziale Praktiken
wie z. B. Kérperhaltung, Mode, Raumaufteilung der
StraBe oder sogar Gebdaudeformen strukturierte oder
gar konstruierte Kommunikationsformen, die als Spra-
chen verstanden werden kénnen? Wie entstehen die
lokalen Formen dieser nonverbalen Kommunikation?
Wie hangen diese mit den Erscheinungen der globalen
Kulturindustrie zusammen oder wie behaupten sie sich
dagegen?

Das Ziel dieses Projekts ist die Aufwertung und Bele-
bung des Stadtviertels um die Schénbrunner StraBe
von der Reinprechtsdorfer StraBe in Richtung , Frei-
hausviertel”. Diese Belebung soll durch die Vergabe
von zirka 8 leerstehenden Geschaftslokalen an - von
einer Jury ausgewdhlte — Vertreterlnnen der unten an-
gefiihrten Zielgruppe eingeleitet werden. Die Teilneh-
merlnnen werden diese Geschaftslokale als Arbeits-
raum benutzen, selbst Forschungsprojekte iiber das
Thema sprache der straBe erarbeiten und diese dem
Publikum im 6ffentlichen Raum prasentieren. Langerfris-
tiges Ziel der Projektbetreiber ist die Prolongierung der
Mietverhaltnisse mit den Teilnehmerlnnen. Das Projekt
making it 2 / sprache der straBe soll zur Bildung einer
Lokalgemeinschaft kulturschaffender Biiros fiihren, die
weiterhin Beitrdge zur Diskussion urbaner Fragestel-
lungen und zur Lésung stadtebaulicher Aufgaben in
interdisziplingrer Zusammenarbeit liefern kann.
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WOLKE

Im Herbst 2002 schlossen sich die vier Wiener Biiros
artminutes, archipel architekten, dsp-architekten

und inprogress consulting zusammen, um unter dem
gemeinsamen Label WOLKE 7 an der Konzeption,
Entwicklung und Umsetzung innovativer Projekte und
nachhaltiger Ideen im Bereich lokales Stadtteilma-
nagement zu arbeiten. Seit 2003 setzte WOLKE 7 in
Neubau-West Impulse zur Stadtteilentwicklung.

Mit dem Startprojekt ,HINTERHOF 7" wurde im Zuge
eines interdisziplinar durchgefiihrten Vernetzungspro-
jekts die liegenschaftsiibergreifende Bespielung eines
innerstadtischen Wohnblocks im 7. Bezirk getestet. Der
Uberwaltigende Erfolg des Projekts fiihrte iiber weitere
Veranstaltungen und Workshops fir EU-Partner (Helsin-
ki, London) schlieBlich zur Konzeption eines mehrjahri-
gen Pilotprojekts, das von der Stadt Wien, dem Bezirk
Neubau und der EU kofinanziert wurde. Innerhalb des
europadischen Netzwerks POSEIDON (Amsterdam,
Stockholm, Genua, London, North Kent) wurde das
Projekt ,WOLKE 7 KaiserstraBe" realisiert.

Die konzeptionellen Ansatze lauteten:
e Transdisziplinaritat und Verankerung vor Ort

e Impulssetzung zum Zwecke der Aufwertung
der KaiserstraBe
o Identitatsstiftung und Nachbarschaftsvernetzung.

e Riickkoppelung der Arbeit durch internationalen
Erfahrungsaustausch

Die Arbeitsfelder umfassten:

Webseite und Kommunikation; Raummanagement und
kulturelle Bespielung; Stadtstruktur und Hauseigentii-
merkontakte; Netzwerk Nachbarschaft und Dokumen-
tation.

Nach Beendigung des EU-Projekts arbeitete WOLKE
7, kofinanziert durch den Bezirk Neubau, bis zum Jahr
2009 auf lokaler Ebene weiter und setzte unterschiedli-
che soziale, kulturelle, stadtrdumliche und vernetzende
Aktivitaten im ,\Westend" des 7. Bezirks, spater dann
auch in der (ibrigen Stadt. So konnte das anfangli-
che Zielgebiet ,KaiserstraBe" in den vergangenen
Jahren sukzessive ausgeweitet werden. Heute sieht

WOLKE

7

KaiserstraBe

www.wolke7.at

Wolke 7 sind: Angela Heide, Franz Denk,
Bernadette Ruis, Christa Salchner

sich WOLKE 7 als Initiator und Impulsgeber neuer, offener
Formen von Kommunikation und innovativer Stadtteilarbeit.
Hauptaugenmerk ist dabei die unterstiitzende Arbeit in
Zusammenhang mit Fragen des urbanen Lebens fiir alle
Altersstufen und soziale Gruppen.

Insgesamt wurden in den vergangenen neun Jahren rund
100 Veranstaltungen und Aktivitgten durchgefihrt.
Zu den wichtigsten zahlten:

2003-2006
2004

2004 flf.

2005—2007

2006

2006-2009

2007

2007 flf.

2008-2010

2008

2010

HINTERHOF : Aktionen in Hinter-
hofen und auf der StraBe
gegenLICHT: Designmarkt im
Prekarium mit Rahmenprogramm
Interviewserie ,Museum des
Alltags - Bewohner und Geschafts-
leute erzahlen

sidewalk CINEMA: Public-Art-
Projekt an der Schnittstelle von
Stadt, Video und Kommunikation
Internationaler Kunstsackerl-
Wettbewerb fiir die Kaufleute der
KaiserstraBe, in Kooperation mit der
Hochschule fir Angewandte Kunst
Prakarium: Kulturschaffende sind
,Zu Gast bei WOLKE 7". Ausstel-
lungen, Installationen, Videos,
Performances, Kommunikation

city system/s: ein theoretischer
Stadtdiskurs, der als Buch erschien
,Geschichten von der Stadt -
Feldforschung mit Akteuren in
,NeuBauWest"

Projektpartner bei ,Lebendige
Lerchenfelder StraBe”
,StraBenfeger und Gassenhauer”
5 Kunstprojekte im Offentlichen
Raum

Gallery Hopping - ein temporéres
mobiles Leitsystem im 6ffentlichen
Raum




© Wolke 7

OVERVIEW

Visionen fiir lebendige

ErdgeschoBzonen am Westgiirtel

OVERVIEW entstand 2009 aus dem Vorlguferpro-

jekt ,Visionen Entwicklung Westgirtel" (VIEW) im
Auftrag der Stadt Wien. Da die Erneuerung eines
griinderzeitlich gepragten Stadtteils eine umfassende
Herangehensweise erforderte, spannte das Projekt
den Bogen iiber folgende Themen: Beteiligung bei der
Sanierung, finanzielle Rahmenbedingungen, Sanierung
vs. Neubau, stadtteilbezogene Strategien und last but
not least: ErdgeschoBzonen (EG-Zonen). Im Folgenden
konzentrieren wir uns auf die Darstellung des Arbeits-
kreises EG-Zonen.

Das Grundproblem stellt der relativ hohe Anteil von
leerstehenden Lokalen dar. Als Hauptursachen wurden
die baulichen (Lokale entsprechen nicht mehr dem
heutigen Standard) und andererseits in 6konomischen
Voraussetzungen (Shopping Malls an der Peripherie;
zu hohe Mieten in Bezug auf die Lage) identifiziert. Die
Leerstande sind nicht nur ein 6konomisches Problem,
sondern werden auch atmosphérisch sehr negativ
wahrgenommen. Das Ziel des Arbeitskreises war es
daher, Lésungen dafiir zu entwickeln, wie die damit
verbundene Abwartsspirale gestoppt und den StraBen-
ziigen neues Leben eingehaucht werden kann.

Das interdisziplingre Team holte dafiir Expertisen von
Raumplanerinnen, Stadtplanerlnnen, Steuerberaterln-
nen und Unternehmensberaterlnnen ein. Sie luden zu
einem Workshop mit betroffenen Hausverwalterlnnen,
Hauseigentiimerlnnen, Immobilienentwicklerlnnen,
Geschaftsleuten und Veraltungsmitarbeiterlnnen. Da
bereits viel Erffahrungswissen vorhanden war, sah das
Team seine Aufgabe darin, die Erkenntnisse in ©

zu setzen und erstmals =y«

Overview
Visionen fiir lebendige ErdgeschoBzonen am Westgiirtel

Wann: Apr.-Dez. 2009
Projektleitung: DI Andrea Mann

Arbeitskreisleitung: Mag. Sabine Gruber, M.C.D. und
DI Christiane Klerings

© Sabine Gruber

Daraus entstand ein umfassender Katalog mit L&-
sungsvorschlagen, die auf unterschiedlichsten Ebenen
ansetzen: Das Spektrum reicht von der Neukonzeption
der EinkaufsstraBenentwicklung iiber Subventionen fir
Griinderzeitgebiete bis zur ganzheitlichen Betrachtung
von Gebdauden. Als zentrale Hebel, die parallel begon-
nen werden kénnen, lassen sich folgende Ansatzpunkte
hervorheben:

Architektonisch wurde der Verschrankung von EG-
Zonen und StraBenraum als Verbindung zwischen
éffentlichem und privatem Raum groBe Bedeutung
zugeschrieben.

Die Steuerung iiber finanzielle Anreizmodelle -
Bonus-Malus-System als Kombination von finanzieller
,Bestrafung” und finanziellen Begiinstigungen sowie
die Steuerung iiber gesetzliche Regelungen wie etwa
ein Masterplan ,Offentlicher Raum” oder das Verbot
der Widmung von Minigaragen wurden empfohlen.

Ein Instrumentarium fiir Zwischennutzungen, verstarkte
Lobby- und Netzwerkarbeit, die Beantragung beste-
hender Férderméglichkeiten und die Beauftragung
wissenschaftlicher Grundlagenarbeit erschienen als
sofort mégliche MaBnahmen.

Als machbare VerbesserungsmaBnahmen wurden unter
anderem die Lockerung des Wohnungsschutzes, die
Begrenzung der Einkaufszentren-Entwicklung und die
Initiierung von Pilotprojekten angefiihrt.

Besonderes Augenmerk wurde auf die Realisierungs-
chancen gelegt. Dafiir wurde eigens zu einer Um-
feldanalyse eingeladen. Als Hauptakteursgruppen
wurden Hauseigentiimerlnnen und Hausverwaltungen,
Stadtverwaltung, Stadtpolitik, Bundesgesetzgebung,
Férderfonds und Interessenvertretungen aus der
Wirtschaft herausgefiltert, die auch in Zukunft in die
Konzeptentwicklung einzubinden sind.

Fur eine erfolgreiche Revitalisierung wird es ausschlag-
gebend sein, dass ein Umdenken in der gesamtstad-
tischen raumlich-6konomischen Stadtentwicklung
stattfindet und die vielen erforderlichen MaBnahmen in
einem Gesamtkonzept mit klaren Zustéandigkeiten und
Zeitplan zusammengefiihrt werden.
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»Erdgescholie sind das Gesicht der Stadt
Ausblicke und sind mehr oder weniger
In Form von Vorgérten, Hochparterre
Offentlichen Raumen des Gehsteiges und
Orte, an denen unter verschiedensten
physischen und sozialen Bedingungen
diskutiert, ausgeruht, ausgestellt, gepflanzt,
und verdunkelt wird. Sie reprédsentieren
Nutzungsspektrum ein wichtiges
Vielfalt, die die Urbanitéat und Attraktion
Besuchende und Zuwandernde préagt.
diesen Tell ihres Gesichtes sorgsam zu
liberlegt zu gestalten. Es lohnt sich

kultureller und politischer Hinsicht.«




auf Augenhohe. Sie bieten Einblicke,
semipermeabel durch Zwischenrdume
oder anderen Abstandsvarianten von den
der Stralle getrennt. Ergeschole sind
wirtschaftlichen, asthetischen, materiell-
gewohnt, verkauft, gegessen, gefaert,
aufbewahrt, ein- und ausgetreten, beleuchtet
In diesem breiten funktionalen

Element der notwendigen stadtischen
stadtischer Raume flr Ortsansassige,
Deshalb ist jede Stadt gut beraten,
pflegen und im Falle von Verdnderungen
langerfristig in wirtschaftlicher, soziale,

* Zitat: Ingrid Breckner, HafenCity Universitat Hamburg




AUSBLICKE




Was kommt nach dem Handel?

Wie entsteht das Neue?



AUSBLICKE

Die Umstrukturierungsprozesse reichbarkeit, preiswerte Raum- und  Lebensmodellen und neuen

im Handel wie im Dienstleistungs- ~ Flachenangebote, innerstadtische  Anforderungen an die Qualitat
und gewerblichen Bereich stellen Lage und Infrastruktur wie auch stadtischer, urbaner Strukturen und
die Entwicklung der EG-Zone eine kleinrdumige Mischung Nutzungsangebote. Lebendige
vor groBe Herausforderungen. und Anpassung an bestehende stadtische Quartiere erfahren eine
Es ist aber auch festzustellen, stadtische Strukturen gewinnen erhshte Wertschatzung. Altere
dass die erwdhnten strukturellen an Bedeutung.” GleichermaBen wie auch jiingere Menschen und
Verénderungen auch mit stehen demografische gar wieder junge Familien suchen
einer Entgrenzung der Unter- Verénderungen und eine zu- wieder zunehmend die Vielfalt
nehmenszusammenhénge und nehmende Internationalisierung der  von Service-, Sozial-, Kultur- und
der Standortanforderungen Gesellschaft in Zusammenhang Bildungsangeboten im st&dtisch
einhergehen. Kundenndhe und Er-  mit neuen Haushalts- und urbanen Kontext.

RAHMENBEDINGUNGEN UND TRENDS

o Der weitere Ausbau der autogerechten Stadt, bei der der 6ffentliche StraBenraum den
menschlichen MaBstab und seine ,Sphare” zu verlieren droht

o Flexibilisierung der Arbeitswelt, Technisierung der Produktionsabléufe, Auflésung der
kleinteiligen Handels- und ortsgebundenen Wirtschaftsbeziehungen

e Entfunktionalisierung und Entleerung der Produktionsstatten, Auslagerung von

Gewerbe und GroBhandel an und vor den Rand der Stadt

o Tiefgreifende Veranderung im Handel, verbunden mit einer verstarkten Konzentration
von Geschaftsflachen und einem standig steigenden Filialisierungsgrad

ABER AUCH
e neue Verflechtungsbedarfe von Wohnen und Arbeiten, Kultur und Freizeit

o steigendes Bewusstsein und erhohte Wertschatzung fiir lebendige, urbane stadtische
Quartiere

e neue Anforderungen an die Ausgestaltung der Mobilitéat mit dem Bedarf nach kurzen
Wegen und der Férderung der Schnittstellen der Verkehrssysteme untereinander

e Altere wie jingere Menschen und gar wieder junge Familien suchen zunehmend die
Vielfalt von Service-, Sozial-, Kultur- und Bildungsangeboten im stadtischen Kontext

1 Betiil Betschneider: Remix City, Nutzungsmischung: Ein Diskurs zu neuer Urbanitét; Frankfurt/Main 2007, S. 46 f.
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Es liegt auf der Hand, dass

diese Ausdifferenzierung von
Wirtschaft und Gesellschaft auch
zu neuen Verflechtungsbedarfen
und rédumlicher N&he zwischen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Kultur und Freizeit fithren werden.
Die Sicherung, Férderung und
Stimulierung urbaner Qualitaten im
Kontext der vorhandenen Stadt wird
zu einem wichtigen Handlungsfeld
der Stadtentwicklung. Zudem kann
auch kein Zweifel daran bestehen,
dass der weiteren unkontrollierten
Flachenausdehnung der Stadte

in die Region hinein und der
Entwicklung von nicht integrierten,
groBflachigen Einzelhan-
delsstandorten dringend Einhalt
geboten werden muss.

Was kommt nach dem Handel?

Eine Frage, die vor allem fiir die
zahlreichen ErdgeschoBlagen in
den Bestandsgebieten auBer-
halb der zentralen Einkaufslagen
von Relevanz ist. Notwendig
wird eine Neupositionierung der
funktionalen, kulturellen und
letztlich auch der 6konomischen
Bedeutung der ErdgeschoBzone
in der Stadt. So kénnte Wohnen
in EG-Zonen das momentane
Nutzungsspektrum insbesondere
in verkehrsberuhigteren Zonen
erheblich aufweiten. Insbesondere
ErdgeschoBe mit einem Ausgang

MEHRWERT ERDGESCHOSS

e  Giinstige Mietkonditionen bieten gute Bedingungen fiir Unternehmensgriinder.
In Verbindung mit Beratungs- und Forderstrategien fir Starter und/oder
lokale Beschaftigungs- und Qualifizierungsprojekte bieten sie interessante
Raumangebote zur Férderung der lokalen Beschaftigungssituation in den
Stadtteilen, beleben und intensivieren das Zusammenleben im Stadtteil und
wirken dariiber auch sozial integrierend.

o Der direkte Bezug zum offentlichen Raum der Stadt generiert besondere
Lagewerte fir offentlichkeitsorientierte und davon abhdangige Nutzungen
(Geschaftslokale, soziokulturelle Nutzungen, Dienstleistungsnutzungen).

o Attraktive ErdgeschoBe erhéhenden ,Marktwerkt” und damit die Vermietbarkeit
auch der oberen (Wohn-)GeschoBe und dartber hinaus die Attraktivitat und
Lebensqualitat im direkten Umfeld.

e Genutzte ErdgeschoBe werden instand gehalten und bewirken so einen
Werterhalt der Immobilie.

e Uber ihre symbolische Wirkung stiitzen (Zwischen-)Nutzungen in den
ErdgeschoBen Aufwertungs- und Erneuerungsprozesse in den Stadtteilen bzw.
in einzelnen StraBenziigen. Sie férdern Lebensqualitét und verbessern die
offentliche Wahrnehmung in und fiir den Stadtteil oder die Nachbarschaft.
Gerade in den Stadtteilen mit erhohtem Erneuerungs- bzw. Entwicklungsbedarf
ist dies von hoher Bedeutung.

e In besonderer Weise kénnen Zwischennutzungen in den ErdgeschoBen auch
dazu beitragen, biirgerschaftliches Engagement und Beteiligung sowie die
Verantwortung fiir Stadtentwicklungsprozesse zu férdern.

e Barrierefreie  Zugénge im ErdgeschoBbereich erleichtern nicht nur
mobilitatseingeschréankten Personen den Wohn-, Arbeits- und Lebensalltag,
sie entsprechen auch in einer alternden Gesellschaft gegenwartigen
Wohnanspriichen und kénnen einen integrierenden Effekt auf die soziale
Durchmischung ausiiben.

und einer Orientierung zu einem
attraktiven Innenhof kénnten auch
im dichten Gefiige der Stadt

Raum fiir alternative Lebens- und
Wohnvorstellungen gerecht werden.

In diesem Zusammenhang miissen
besonders jene Modelle als positiv
herausgestrichen werden, welche
eine Erweiterung des &ffentlichen
Raums durch die Zugénglichkeit,
das Zur-verfigung-stellen einer
Sffentlichen Infrastruktur und eine
Bezugnahme auf das éffentliche
Leben gewdhrleisten (dies sind
unter anderem: Durchgénge zu
zusammengelegten Hinterhofen/
tiberdachte Aufenthaltsbereiche
und Arkaden/institutionalisierte
Sffentliche Raume in den Be-
reichen Spiel, Sport und Kultur,
Gemeinbedarfseinrichtungen/
kreative Betriebskonzepte des
wverlangerten Wohnzimmers®,
gastronomische Angebote,
ethnische Okonomien und
Hybride von Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben).

Das Griin im Hinterhof als
kostbare Ressource inmitten der
Stadt erhalt auch deswegen nur
wenig Anerkennung, weil sich in
einem Mehrparteienhaus klare
Verantwortlichkeiten schwer ver-
walten lassen. Eine Zuordnung
des Hinterhofs zu einer Wohnung
im ErdgeschoBbereich kann

auch zu einer Innenhofpflege

und -begriinung und damit

zu einem indirekten Vorteil fiir

die gesamte Hausbelegschaft
fihren. Besonders fiir &ltere und
mobilitdtseingeschrénkte Personen
kénnten hier barrierefreie qualitative
neue Wohnmodelle entstehen.?

2 Die Empfehlungen beziehen sich auf die Ergebnisse aus dem Arbeitsgespréch mit dem Partnerbiiro ARGE DENK&MEINDL am 21.4.2011 am I[FOER
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Es gibt sie, die neuen
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NEUE GRUNDUNGSPIONIERE

Es gibt sie, die neuen
Griindungspioniere. Fiir viele
kulturelle und soziale Initiativen,
fur (junge) Unternehmensgriinder
oder fiir Kreativbetriebe

wird die ErdgeschoBzone

zur besonderen Adresse und
|dentifikationsgrundlage fiir einen
offenen und kommunikativen
Lebensstil. Meist sind es auch
giinstige Mietkonditionen und im
Besonderen der direkte Bezug
zum 6ffentlichen Raum der Stadt,
die Lagewerte generieren, die
anderswo in der Stadt nur selten zu
finden sind.

Leerstehende Ladenlokale werden
zunehmend als Chance einer
stadtischen Innenentwicklung
gesehen. Sie bieten Raume fiir
Nutzungen, die ansonsten nur
schwer realisiert werden kénnen.
Erfolgreiche (Zwischen-)Nutzungen
der ErdgeschoBzonen kénnen
Standorte und ganze StraBenzige
neu definieren und dariiber ein Plus
fir die Nachbarschaft und fiir den
Stadtteil generieren.’

In grinderzeitlichen
Blockrandstrukturen finden sich
nach wie vor geniigend einst als
Werkstatten genutzte, heute vom
stadtischen Kontext abgeschnittene
Hinterhoftrakte, die so Gber eine
ErdgeschoB Wohnung an die
StraBe angebunden und damit
wieder in das stadtische Gesamt-
gefiige aufgenommen werden
kénnten. Insbesondere gilt dies fir
Wohnmodelle, bei denen Wohnen
und Arbeiten in einem raumlichen
Kontext organisiert werden missen.
Die direkte Anbindung an das
offentliche Leben auf der StraBe
in Kombination mit einer privaten
Zone im Riickbereich haben schon
diverse Dienstleister als Mehrwert
erkannt und als Umwegrentabilitat
einzusetzen gewusst.

1 Zwischennutzungsagentur Wuppertal (Hg): Den Leerstand nutzen, Erfahrungen mit der Zwischennutzung von Ladenlokalen in Wuppertal, Wuppertal 2010, S. 3

2 Erol Yildiz: Kultur der Selbstandigkeit. In: Aufbruch in die Nahe Wien Lerchenfelder StraBe. Angela Heide, Elke Krasny (Hg), Wien 2010, S. 93

In diesem Zusammenhang

muss auch ein Blick auf
vernachléssigte Bereiche der

Stadt mit groBen Anteilen an
schwer sanierungsbediirftigen,
doch giinstig zu erwerbenden
Gassenlokalen geworfen werden,
und damit auch ein Fokus auf
ethnisch stark durchmischte
Quartiere. Gerade in den
migrationsgepragten Vierteln der
Stadt zeichnen sich StraBenziige
vielfach durch eine hohe Dichte
von Handel, Dienstleistung und
Gastronomie aus und tragen

zu einer Revitalisierung des
urbanen Lebens bei. In der
GreiBlerei von damals kaufen

wir heute am Sonntag, wenn

die Supermarkte geschlossen
haben, Fladenbrot und schwarze
Oliven. Klein- und Mittelunter-
nehmen werden trotz erschwerter
Lebensbedingungen durch ihre
spezifischen sozialen Aktivitaten
und ihre Selbstorganisation abseits
vielfaltiger rechtlicher Schranken
und gesellschaftlicher Konventionen
zu individuellen Erfolgsgeschichten.

In der Greildlerei von damals kaufen wir heute

am Sonntag, wenn die Supermérkte geschlossen

Werden diese von Politik und
Stadterneuerung als revitalisierende
Krafte der Stadterneuerung erkannt,
wie beispielsweise SOHO Ottakring
weit Giber nationale Grenzen hinaus
bekannt wurde, kénnen diese
Parallelgesellschaften und -mérkte
in den stadtischen Lebenskreislauf
eingebunden werden und damit
urbane Transformationsprozesse
aktiv gestaltet werden. Der
Ausdruck einer solchen Kombination
aus Clustermanagement und des
aktiven Eingreifens eines kulturellen
Milieus in sein stadtisches
Lebensumfeld bindet Menschen
sozial und ékonomisch an einen

Ort und bildet dariiber hinaus
unverwechselbare Profile, , Gratzel,
oder lokale Identitaten heraus.

haben, Fladenbrot und schwarze Oliven.

Migrantische Okonomien
organisieren groBe Anteile der
gewerblichen Infrastruktur und
sind damit selbst eine wesentliche
strukturelle und gesellschaftliche
Basis im Bereich der Nahversor-
gung der stadtischen Bevélkerung.
Fiir lokale und ethnische
Okonomien sind ihre soziodkono-
mischen Strategien jedoch oft
existenzielle Voraussetzung,
erfolgen ohne wirtschaftliche Riick-
lagen, stiitzen sich auf sensible
soziale Beziehungsgeflechte,
benétigen informelle Markte und
Tauschbeziehungen und werden
parallel zu formellen Arbeitsmarkten
organisiert.?

AKTIVIERUNGSKONZEPTE

Als wesentliche Elemente eines
erfolgreichen Aktivierungsprozesses
werden eine konsequente und
innovative Anwendung des

bau- und planungsrechtlichen
Instrumentariums und informeller
Planungsinstrumente, eine aktive
Vermarktung des ,Produkts”
Nutzungsmischung mit einem
effizienten Projektmanagement,
die Unterstiitzung durch die
Kommunalpolitik sowie eine inten-
sive Information und Beratung der
Trager und Nutzer gesehen

3 Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung BBR, Bonn (Hg.): Nutzungsmischung im Stadtebau Endbericht, Bonn 2000




Lésst sich privates Engagement

stimulieren und férdern?

ifoer: Rudolf Scheuvens und Theresa Schiitz/ © Foto: lien.punkt
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Lésungsvorschlédge zur Revitalisierung von ErdgeschoBen

HANDLUNGSOPTIONEN

Eingebunden in die Aktivitaten
von VIEW (Vision Entwicklung
Westgiirtel) und OVERVIEW

fanden zwischen 2008 und 2009

eine Reihe von Arbeitsgesprachen,

Workshops und Konferenzen

zur Entwicklung und Aktivierung
der ErdgeschoBzone statt. Ziel
der Aktivitaten war die gezielte
Ansprache und Vernetzung
zentraler Kooperationspartner fiir
die Entwicklung der EG-Zonen

in griinderzeitlich gepragten

Stadterneuerungsgebieten.
Neben den dffentlichen
Planungsstellen wurden vor
allem Interessenvertretungen der
Wirtschaft wie Eigentiimerlnnen
in den Diskussionsprozess
einbezogen.

Im Ergebnis fiihrten die Gesprache
(neben flankierenden Expertisen)
zu einer kritischen Be-wertung der
derzeitigen Situation wie auch

zu einer Ableitung differenzierter
Strategien zur Revi-talisierung von
ErdgeschoBzonen. Nachfolgend

sind die wesentlichen diskutierten
Lésungsvorschlage in einer
Ubersicht dargestellt.

Als entscheidend wird gesehen,
dass eine zielfihrende Strategie
der Revitalisierung der Erdge-
schoBzonen eines gebiindelten
und vernetzten Handelns der
unterschiedlichsten Akteure
sowie eines Umdenkens in der
gesamtstadtischen raumlich-
dkonomischen Stadtentwicklung

bedarf.’

[ oslassen alter Traditionen 6ffnen
fdr innovative L 6sungen!

STADTENTWICKLUNG
e EinkaufsstraBenentwicklung neu denken” als Reaktion auf verdnderte
Rahmenbedingungen. Es geht um die Eréffnung alternativer Wege und

Nutzungskonzepte fiir leerstehende Ladenlokale um ein kreatives und innovatives
Veranderungsmanagement

e Readlistische Bewertung von EG-Zonen durch den Aufbau eines transparenten
dkonomischen Wertesystems als Basis fiir die Mietpreisbildung fiir Geschaftslokale.

o Begrenzung der Einkaufszentren-Entwicklung in der Peripherie als Voraussetzung einer
Konkurrenz- und Entwicklungsfahigkeit kleinteiliger GeschaftsstraBen im Bestand der

Stadt

e Subventionen fir Griinderzeitgebiete in der Brauchbarmachung leerstehender
Geschaftslokale  beispielsweise in  Verkniipfung  der der
Wirtschaftsagentur Wien und der Wirtschaftskammer

Férderschienen

o Sicherung einer gréBtméglichen Flexibilitat und Variabilitat in der Nutzung der EG-
Zone (beispielsweise iiber die Festlegung von Mindestraumhshen)

SANIERUNG

e Entwicklung ganzheitlicher Konzepte der Gebdudesanierung, bei denen nicht
zwischen Wohn- und Geschaftsbereichen unterschieden werden soll. Abstimmung
des Férderinstrumentariums auf eine solche integrative Strategie, beispielsweise
iber die Verkniipfung der Sockelsanierung mit einer projektspezifischen Férderung
in der Entwicklung und Nutzung der EG-Zone (Angebot struktureller Anreize fiir die
Aufwertung der EG-Zone)

1 Bericht des Arbeitskreises Erdgeschosszonen, im Rahmen von OVERVIEW auf der Grundlage der Tagung von VIEW am 3.12.2009, S. 11




ALTERNATIVE NUTZUNGEN

Forderung offentlicher Nutzungen in den ErdgeschoBzonen bei gleichzeitigem
Ausschluss von Garagen

Férderung der gezielten Ansiedlung von soziodkonomischen sowie soziokulturellen
Einrichtungen (Kreativbiiros, Arztpraxen, Kinderbetreuung ...)

Entwicklung von Instrumenten zur Férderung von Zwischennutzungen gerade in
schwierigen Start- und Ubergangsphasen stadtteilbezogener Erneuerung und
Entwicklung

Férderung kreativer und innovativer Geschaftsideen in  schwierigen Lagen
insbesondere mit Blick auf die Beratungsbediirfnisse von ,Zwischennutzerlnnen”

Verhinderung von Minigaragen

Setzen von Interventionszonen in der Entwicklung und Revitalisierung von
ErdgeschoBzonen innerhalb einzelner StraBenziigen und Stadtvierteln

UMFELDVERBESSERUNGEN

Konsequente Férderung des éffentlichen Verkehrs sowie des Rad- und FuBverkehrs in
den dicht bebauten Stadtteilen bei einem gleichzeitigen Umdenken hinsichtlich der
Bevorzugung des motorisierten Individualverkehrs (v. a. mit Blick auf die Dominanz
der Stellplatzflachen im 6ffentlichen Raum der StraBen)

Entwicklung von Griin- und Freiraumkonzepten fiir urbane StraBenziige und Gratzel

Sicherung bzw. Eréffnung nutzungsoffener Zonen in den Hausvorfeldern fiir vielfaltige
Nutzungsangebote

VERSCHRANKUNG VON EG-ZONEN UND STRASSENRAUM

Vermittlung der EG-Zone als Link zwischen &ffentlichem und privatem Raum mittels
gezielter Kampagnen und éffentlichkeitswirksamen Kommunikationsstrategien

Sichern maximaler Gestaltungs- und Nutzungsspielrdume der EG-Zone im

Neubaubereich

STEUERUNG UBER FINANZIELLE ANREIZE

Prifung der Méglichkeit einer Leerstandsabgabe
Steuerliche Begiinstigungen als finanzielle Anreize

Eroffnung von Subventionsangeboten fir die Brauchbarmachung/Sanierung von
ErdgeschoBzonen

Abschaffung der Férderung fiir Minigaragen

STEUERUNG UBER GESETZLICHE REGELUNGEN

Abschaffung der Stellplatzverpflichtung bei einem Ausbau der DachgeschoBe

Etablierung eines Handlungsprogramms EG-Zonen im neuen Stadtentwicklungsplan

* Sabine Gruber und Christiane Klerings: Bericht des Arbeitskreises ErdgeschoBzonen im Rahmen von OVERVIEW als

Grundlage der Tagung VIEW am 3.12.2009, im Auftrag der MA 25 Gebietsbetreuung
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FRANZ DENK
& THOMAS MEINDL

Wie ndhert man sich der Komplexitat des Themas ,ErdgeschoB” an? Fiinf in diese Publikation eingelegte Fallstudien stellen den
Bezug der Gesamtdiskussion zu konkreten ErdgeschoBsituationen in typischen Stadtvierteln her, indem sie die Thematik greifbar
machen und ,Bilder im Kopf“ liefern. Sie sollen die Diskussion mit punktuellen, eingegrenzten, auch subjektiven Einschatzungen
serden”. Der Blick in diese fiinf Stadtviertel soll Fragen aufwerfen. Wesentliche Aspekte des Themas ErdgeschoB wurden untersucht

und interessante Sichtweisen, DenkanstéBe und Lésungsansétze gesammelt.

ErdgeschoB greifbar machen

Im Auftrag der MA 18 haben wir

im Sommer 201 konkrete Wiener
ErdgeschoBsituationen erhoben,
analysiert und aufbereitet. Aufgabe
war es, einen Einblick in das

Bedarfs- und Nutzungsspektrum von
ErdgeschoBzonen zu geben. Wie und
von wem wird ErdgeschoB genutzt?
Welche Anspriiche und Nachfragen
sind daran gekniipft? Welche Ansatze
im Umgang damit sind erkennbar und
wie erkldren sich die?

50 FALLBEISPIELE IN 5
STADTVIERTELN. Zunéachst wurden
funf Wiener Stadtgebiete ausgewdahlt,
deren ErdgeschoBzonen Impulse
benstigen bzw. Widerspriichlichkeiten
oder Besonderheiten aufweisen. Die
Gebiete unterscheiden sich
hinsichtlich Struktur und

Charakter. Sie liegen inner- und
auBerhalb des Gartels, nahe an
Stadtentwicklungsgebieten, abseits
von Entwicklungsimpulsen und
weisen hohe oder geringe Dynamik
auf. Ihre Abgrenzung ist im Sinne
einer ,Gebietskulisse” gedacht.
Verwendete Gebietsnamen sollten

in erster Linie lokalisierend sein

und stimmen nicht unbedingt mit
gdangigen Gratzelbezeichnungen
berein.

Auf Basis einer Begehung und
nachfolgender Recherche wurden
in jedem Gebiet zehn prototypische
Liegenschaften genauer untersucht.
Uber alle fiinf Viertel decken sie

gemeinsam ein breites Spektrum
unterschiedlicher Merkmale ab.
Neben der Beschreibung ihrer
Besonderheiten bietet eine vertiefte
Informationsebene Ubersicht

(und Vergleichsméglichkeit) tber
wesentliche Merkmale der jeweiligen
ErdgeschoBsituation. Angaben zu
baulichen Strukturen lassen Schlisse
auf Nutzungsoffenheit, Potenziale
und Verénderungsméglichkeiten

der ErdgeschoBe zu. Aussagen

iber die Struktur der ErdgeschoB-
fronten, ihre Vorfelder und tber
Verkehrssituationen ergeben ein
Gesamtbild der Schnittstellen
zwischen privat und éffentlich.
Weiters wurden Nutzungen

und (soweit moglich) deren
Vorgeschichten erhoben.

Wichtig war uns die Erfassung
rechtlich-administrativer Rahmen-
bedingungen, da Besitzverhdltnisse,
Verfigungsméglichkeiten und
Bewirtschaftungsstrategien Nutzung
oder Nicht-Nutzung wesentlich
beeinflussen.

LOKALE EXPERTINNEN ZU
WORT KOMMEN LASSEN.

Die ErdgeschoBzone ist von
soziodkonomischen Einflissen

und Prozessen im umliegenden
Stadtteil abhangig. Welche
Entwicklungen charakterisieren die
betrachteten Viertel? Wie sieht
deren Dynamik und Potenzial aus?
Einschatzungen ausgewdhlter
Personen mit besonderer

Gebietskenntnis (Bewohnerlnnen
Gebietsbetreuungen, lokale
Initiativen) trugen zur Verdichtung der
,Gebietskulisse” der untersuchten
Stadtviertel bei.

In Kurzinterviews wurden Menschen,
die in diesen Stadtvierteln leben und
arbeiten, Geschéaftsinhaberlnnen
und Passantlnnen zu ihrer Sicht

der ErdgeschoBzone interviewt.

Wie nehmen sie die ErdgeschoBe
der Hauser wahr, wie sollen diese
aussehen, damit sie sich hier
wohlfihlen? Was bringt/leistet die
StraBe fiir ein (Geschafts-)Lokal?" u.
a. Durch gezielte Fragen nach den
Wiinschen, Bediirfnissen, Eindriicken,
Bedeutungen und Wahrnehmungen
der Befragten konnten qualitative
Aussagen gewonnen und individuelle,
subjektive Sichtweisen provoziert
werden.

FRAGEN AUFWERFEN. Wie

lasst sich die komplexe Thematik
,ErdgeschoBzone"” fassen? In
Rickkoppelung mit Erkenntnissen
aus den Expertinnenrunden des
Dialogprozesses Fokus Erd-
geschoBzone haben wir versucht,
wichtige Aspekte und Einflussfaktoren
herauszuarbeiten und Sichtweisen,
DenkanstéBe und Lésungsansétze
zu sammeln. Der Blick auf die
Referenzgebiete soll keine Antworten
liefern, sondern relevante Fragen fiir
die weiterfiihrende Diskussion des
Fokus ErdgeschoBzone aufwerfen.




. WALLENSTEINSTRASSE
. wo sich

das Gesicht
der StrafBe
zeigt,

dire/(t, VORGARTENSTRASSE
mitteilend,
zugdnglich,
naheliegend

SERVITENVIERTEL

SCHWENDERMARKT|

AM HUNDSTURM

DI Franz Denk: Architekt, DI Thomas
Meindl: Raumplaner, arbeiten in Wien
mit Schwerpunkten Stadterneuerung,
Stadtteilentwicklung, éffentlicher Raum.
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EINBLICK!



Am Hundsturm

,lch wohne gerne hier. Das Viertel ist ruhig und
sympathisch, aber auch etwas heruntergekommen.”



Ab dem 17. Jahrhundert entstand entlang der
Schénbrunner StraBe der kleinbiirgerliche Vorort
Hundsturm. Rund um Brauereien und Textilfabriken
wandelte sich das Gebiet im 1. Jahrhundert zum
Arbeiterquartier mit gewerblichen Innenhéfen und
Blockrandbebauung. Die gleichférmigen Zins-
hauser charakterisieren bis heute das Gebiet.
Das geschaftliche und gesellschaftliche Zentrum
entwickelte sich an der schwungvoll verlaufenden

Der 5. Bezirk hat die hochste Bevélkerungsdichte
Wiens. Das Einkommensniveau liegt deutlich
unter dem Wiener Durchschnitt. Der hohe mi-
grantische Bewohnerlnnenanteil spiegelt sich
nicht, wie anderswo, in einer spezifischen Ge-

Die Sanierungstatigkeit startete hier etwas spater
und verhaltener als anderswo. Es gibt viele Einzel-
sanierungen und wenige gréBere Investorenpro-
jekte mit stadtrédumlichen Potenzialen. Aufgrund
der Gurtelndhe und der kleinteiligen Parzellen-

Die GeschaftsstraBen leiden unter einem hohen
Verkehrsaufkommen. Die Attraktivitat ist gering.
Die Absenz hsherwertiger Geschafte und die nied-
rige Kaufkraft bewirken Imageverluste fir das
Gratzel. Die StraBenquerschnitte in den Neben-
straBen sind gleichférmig. Souterrains und attrak-

Das Gebiet wird von zwei BundesstraBen durch-
zogen: dem Girtel und der Schénbrunner StraBe.
Auch die Reinprechtsdorfer StraBe und die Arbeiter-
gasse sind wichtige Verkehrsachsen. Begriinte
StraBenflachen sind selten. Einige StraBenziige
haben extrem enge Querschnitte. Das Gebiet wird

Schoénbrunner StraBe mit prachtvollen Schau-
fassaden. In der Ersten Republik wurden an der
GurtelstraBe  eindrucksvolle  Gemeindebauten
errichtet. Wegen der ,innerstadtischen Peripherie-
lage” hat das Gebiet wenig Erneuerungsimpulse
setzen kénnen. Die Prozesse laufen hier langsamer
und gemdchlicher ab. Entwicklungen werden mi-
tunter ,verschlafen”. Das dicht bebaute Gebiet
besitzt keine Raumreserven.

schaftsstruktur wider. Er ist jedoch, neben zu-
gezogenen Jungfamilien und StudentInnen, haupt-
verantwortlich fir das junge Durchschnittsalter.
Die Migrantlnnen bewohnen viele der unattrak-
tiven ErdgeschoBwohnungen.

strukturen (mit vorwiegend privaten Eigentiimerln-
nen) ist die Attraktivitat fiir Investoren beschrankt.
Die Wohnungs- und Geschdaftsmieten sind mo-
derat und konstant.

tive Vorbereiche sind selten und die Hoéfe sind
meist dicht verbaut. Das macht das Wohnen in
den ErdgeschoBen unattraktiv. Viele ehemalige
Geschafte oder Gewerbebetriebe stehen schon
lange leer oder werden als Lager genutzt. Eine
Erneuerung passiert hier nur langsam.

durch Buslinien und tangierend durch U-Bahn und
StraBenbahn erschlossen. Der neue Durchgang
zwischen Einsiedlerplatz und Amtshausgasse ver-
bessert die fuBlaufige Durchwegung, Platzquerun-
gen und der Bereich nérdlich des Hundsturms
bieten abwechslungsreiche Wege.






(Schon immer genutzte) Nebenrdume wirken wie Leerstand Einsiedlerplatz 2

Das typische Grinderzeithaus hat eine prominente Lage am Einsiedlerplatz, an der
wenig befahrene GieBaufgasse. Das ErdgeschoB ist seit langem vermietet, stellt jedoch
keine Beziehung zum Platz her. Der Eigentiimer verwendet Teile des ErdgeschoBes selbst
(Baumeister).

Griinderzeit

Miethaus privat (Eigentiimer nutzt EG)

EG-Fassade unbelebt, 45 m

Bezug zum StraBenraum geschlossen, Ecksituation

Gewerblich ohne Auslage Gewerbl. o. Auslage (2x) Geschaft mit Auslage
LokalgréBe 50-100 m? 50-100 m? <50 m?
Baubiiro Modeagentur Leerstand
friiher Textilgeschaft, ansonsten sind Lokale seit langem unveréndert
bauliches Potenzial gering

Schragparker, geringes Verkehrsaufkommen

Gehsteig 2m breit, Lage am Platz, Gehsteigvorziehung

Markantes Gebédude mit viel Potenzial wird von Verein genutzt Amtshausgasse 7

Der markante Kopfbau liegt an drei wenig frequentierten StraBen. Die groBen,
zusammenlegbaren Flachen im ErdgeschoB mit schmalen Fassadensffnungen haben
hohes Adaptierungspotenzial. Derzeit nutzt ein Verein einen GroBteil der Flachen.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade ungepflegt, teilweise unbelebt, 63 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Ecksituation mit drei StraBenseiten

Geschaft mit Auslagen Wohnen
LokalgroBe >100 m? -
Integrationsverein Wohnung

Wascherei, stand dann lange leer

bauliches Potenzial hoch, linear entlang der StraBenfront
Langsparken

Gehstgeig 1,5 /2/3 m breit, Barengasse ist sehr schmal

Préichtige Geschéftsfassaden an erhéhtem Gehsteig und ums Eck Souterrainlager Arbeitergasse 46

Der erhohte Gehsteig verlauft entlang einer attraktiven Geschéftsfront, die, mit Ausnahme
des Gasthauses, seit langem leer steht bzw. privat genutzt wird. Die erhéhte Lage ist
gleichzeitig Vor- und Nachteil. In der Johannagasse liegen hinter den vielen Souterrain-
fenstern ausschlieBlich Lager.

Griinderzeit

Miethaus privat (Immo)

EG-Fassade teilweise unbelebt, 52 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Ecksituation

Geschaft mit Auslage  Geschaft mit Auslage  Souterrain Wohnen
LokalgréBe >100 m® <50 m? 50-100 m? -
Gastronomie Leerstand Lager Wohnung
seit langem unverandert

bauliches Potenzial gering

Schragparken, Langsparken, StraBe stark befahren

Gehsteig 2 m breit, Stiegen, Gehsteigvorziehung

Geschift des Hauseigentiimers in guter Lage wird gerade umgebaut Brauhausgasse 47

Dieses Objekt, bei dem der Eigentimer auch das Geschaft im ErdgeschoB betreibt, liegt
an einer frequentierten Kreuzung in der Reinprechtsdorfer StraBe. Die teilweise Zwei-
geschoBigkeit des Geschafts ist an der Fassade nicht ablesbar. Das Ecklokal steht derzeit
leer (1) und wird gerade umgebaut.

Griinderzeit

Wohnungseigentum (Mehrheitseigentimer nutzt EG)
EG-Fassade renovierungsbediirftig, 45m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslagen Geschaft mit Auslagen
LokalgrsBe <100 m? <100 m?

Leerstand Modegeschaft
Textilhandel

bauliches Potenzial hoch, entlang der StraBenfront, geschoBibergreifend
Langs- und Schrigparken
Gehsteig 2 m /3 m breit, Gehsteigvorziehung






Geschéftshaus mit Raumreserven zum Hof
Schénbrunner StraBe 105, Brauhausgasse 54

Das Hofhaus hat einen privaten Durchgang zur Barengasse und wurde friher als Ge-
werbehaus genutzt. Heute sind in den rund um den Hof angeordneten Raumen vorwiegend
Lager und Nebenrgume untergebracht. Der teilweise begriinte Hof besitzt Aufenthalts-
potenzial.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade gepflegt, teilweise unbelebt, 81 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslagen Gesch. m. Auslagen Gesch. m. Auslagen Gewerblich o. Ausl.
LokalgréBe <50 m? >100 m? >100 m? >100 m?
Nachtclub Mébelgeschaft Kiichengeschaft Lebensmittel
Geschafte sind schon lange im Haus

bauliches Potenzial hoch, in die Gebaudetiefe

Langsparken, Lage an VerkehrsstraBe

Gebhsteig 1,5 m/3 m breit

Ein ZwischengeschoB driickt die Raumhéhe im ErdgeschoB auf das Minimum

Schénbrunner StraBe 113, Barengasse 4
Das ehemalige ErdgeschoBlokal war eine gastronomische Institution im Gratzel. Wie
kinftige Nutzungen mit der extrem niedrigen GeschoBhshe zurechtkommen, bleibt abzu-
warten. Das Haus besitzt zwei Eingéinge. Die Garage wird von der Barengasse erschlossen.

Griinderzeit

Wohnungseigentum

extrem niedriges EG ist in der Barengasse Garage, 35 m
Bezug StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslagen Garage
LokalgrsBe >100 m? -
derzeit Baustelle Garage
Gastronomie war sehr lange im Haus

bauliches Potenzial gering

Langsparken, Lage an VerkehrsstraBe

Gebhsteig 1,5 m/3 m breit

Trotz Immobiliengesellschaft als Eigentiimerin vernachléssigte Gesschéftszone

Schénbrunner StraBe 120
Die Geschaftsfassade ist renovierungsbediirftig. Es ist nicht ablesbar, ob die Lokale
tatséchlich leer stehen oder weiterhin als Lager genutzt werden. Das Antiquariat mit liebev-
oller Auslage existiert schon lange. In der Rechten Wienzeile 173 befindet sich ein Zwilling-
shaus. Ein Durchgang durch den gemeinsamen Hof ist nicht vorhanden.

Griinderzeit
Wohnungseigentum (Immobiliengesellschaft)

EG-Fassade teilwei belebt, renovierungsbediirftig, 21 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslagen Geschaft mit Auslagen Geschaft mit Auslagen
LokalgréBe >100 m? >100 m? <50 m?

Leerstand Altwaren Leerstand

Dienstleistungsbiiro, Altwaren, sind schon sehr lange im Haus
bauliches Potenzial gering

Langsparken, Lage an VerkehrsstraBe

Gehsteig 3,5 m breit






Eigeninitiative des Eigentiimers zur Belebung
Diehlgasse 51

Fir das Haus eines Architekten gibt es ein innovatives Adaptierungskonzept mit kultureller Nutzung (Klangforum
Wien). Ein vom Eigentiimer initiiertes konzeptionelles Gastronomieangebot im ErdgeschoB mit Verbindung zum
Hof wurde nach einer Versuchsphase wieder aufgegeben und seither steht das Lokal leer. Die urspriingliche
Betriebsfassade ist erhalten.

1950er-Jahre

Miethaus privat

EG-Fassade unbelebt, 16 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen
Geschaft mit Auslage

LokalgrsBe >100 m?

Leerstand

Schlosser, Gastronomie

bauliches Potenzial hoch, in die Gebaudetiefe
Langsparken

Gehsteig 2,5 m breit

Biirogebé&ude mit kleinem Geschéft und Durchblick in die Hofbiiros
Schénbrunner StraBe 131

Das ErdgeschoB des Biirohauses ist schon seit geraumer Zeit leer. Die ErdgeschoBzone ist transparent gestaltet, mit Blick durch das Stiegenhaus in den Hof. Auch der
Hoftrakt mit Durchblicken und flexiblen Biiroflachen auf mehreren GeschoBen steht leer.

nach 2000

Miethaus (Immobiliengesellschaft)

EG-Fassade komplett verglast, 16 m

Bezug zum StraBenraum geschlossen, Durchblick

Geschaft mit Auslage Biiro (Hoftrakt)
LokalgréBe 50-100 m? >100 m?
Leerstand Leerstand

Biro seit Errichtung

bauliches Potenzial gering
Langsparken, Lage an VerkehrsstraBe
Gehsteig 3,5 m breit

Durchblicke und differenzierte ErdgeschoBgestaltung am Platz
Am Hundsturm 5

Ein Architekturbiiro ist Eigentiimer der zweigeschoBigen Biiroréume, die in den Hof hineinreichen. Von der StraBe aus ist der Blick in den begriinten Hof
méglich. Die Nebenrdume im ErdgeschoB liegen hinter einer Arkadierung, die eine rdumliche Zwischenzone schafft.

nach 2000

Wohnungseigentum

EG-Fassade differenziert, Nebenréume hinter Arkaden, 26 m
Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Durchblick

Biiro Hausnebenrgume
LokalgroBe >100 m? -

Biiro Miill-, Fahrradabstellraum u. A.
Biiro seit Errichtung

bauliches Potenzial gering

Langsparken

Gebhsteig 3,5 m breit +1m Arkade, Lage am Platz






Am Hundsturm — kompakt

Das Viertel um den Hundsturm vereinigt Gegensatze: Urbanitét und
Dorflichkeit, Anonymitat und Nachbarschaften, Rasterstruktur und
Gewachsenes, pulsierendes Leben und ruhiges Wohnumfeld. Die Neben-
lagen sind ereignislos. Man fahrt hier durch.

Die Hauptachsen sind HauptverkehrsstraBen mit hohem Verkehrsauf-
kommen und hohen Geschwindigkeiten. Was kénnen die ErdgeschoBe
zur Verbesserung beitragen? Muss der Transit weg oder kann man
ihn nutzen? Wie erreicht man ein Zusammenspiel zwischen Verkehrs-
organisation und Stadtstruktur?

Wenn Hauser wenig ,spannend” sind, muss der éffentliche Raum mehr
,kénnen”. Wie verbessert man die StraBenquerschnitte, um vielfaltige
Nutzungen in den ErdgeschoBen anzuregen? Wie ermutigt man dazu,
Werkstatttraditionen im ErdgeschoB neu zu beleben?

Franz Denk und Thomas Meindl|
Wien 2011; im Auftrag der Stadt Wien, MA 18 Stadtentwicklung
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Im Gesprach mit

Theresia Kohlmayr, Jonathan Lutter & Christian

URBANAUTS - STREET LOFT

Fir das Projekt URBANAUTS wird der Umstand der unterdurchschnittlichen Vermietung von Gassenlokalen

in zentrumsnahen Lagen als Chance zur Entstehung von ,Street Lofts” genutzt. Durch Revitalisierung leer

stehender Geschaftslokale zu voll ausgestatteten Géastezimmern entstehen innovative Unterkiinfte fiir eine

neue Generation von Reisenden. Mehrere dieser Zimmer innerhalb eines Gratzels bilden in Kooperation mit

bestehenden Strukturen, den ,Fellows" (Restaurants, Bars, Boutiquen usw.), ein sogenanntes ,Segment” des

Hotels.

Warum haben Sie sich mit
Ihrem Projekt in der EG-Zone

angesiedelt?

Vereinfacht dargestellt gliedert
sich die Stadt vertikal in drei
Zonen, die aktive 6ffentliche

Zone auf StraBenniveau, die
privaten WohngeschoBe sowie

die DachgeschoBebene. In dieser
erlebt man die Stadt eher passiv,
man kann sie tberblicken, in der
Sockelzone erlebt man sie aktiv, hier
bewegt, lebt und interagiert man
sehr stark. Diese ErdgeschoBzone
ist fiir uns der spannende
Stadtraum, hier tobt das Leben.
Allerdings benétigt dieser

Bereich dringend neue Ideen.

Die urspriinglichen Nutzungen

von Héandlern und Handwerkern
werden durch die Ansiedlung vieler
Gewerke in der Peripherie nicht
wieder hergestellt. Auf der Suche
nach einer méglichen Neunutzung
ist uns der Tourismus in den Sinn
gekommen. Eine neue Generation
von Reisenden sucht vermehrt nach
authentischen Erfahrungen und
nach einer glaubhaften Umgebung.

INFO

E-Mail: lofts@urbanauts.at

www.urbanauts.at

Was waren die Impulse fiir die
Verwirklichung lhrer Ideen?

Die Idee zu dem Projekt entstand
vor ungefahr drei Jahren durch

die Auseinandersetzung mit den
bestehenden Strukturen der

Stadt. Unser Hauptaugenmerk
galt ungenutzten Flachen.

Der Redlisierung des ersten
Musterzimmers im Juli 2011 ging
eine intensive Recherchezeit
voraus, inkl. Dokumentieren der
leeren Lokale bis hin zur Analyse
neuer Hotelkonzepte in Europa.
Unser Ziel war es, Ansatze fur die
Wiederbelebung der StraBenlokale
zu finden und diese mit einer
innovativen Idee, einem realen,
nutzbaren Produkt fur Menschen, zu
verbinden.

Kénnen Sie von |hrem Projekt
finanziell leben? Was wiirden
Sie benétigen, um lhr Projekt
wirtschaftlich tragfahig zu
gestalten?

Zur Umsetzung des ersten ,Street

Lofts" sowie der gesamten
Infrastruktur haben wir den
GroBteil unserer Einkiinfte aus
unserem Design- und Ingenieurbiiro
verwendet. Um dem Projekt eine
splirbare Relevanz zu geben und
um eine wirkliche Alternative zur
Nutzung von Gassenlokalen,
anstelle von Garagen oder
génzlichem Leerstand, anzubieten,
muss sich der Betrieb natiirlich
zundchst selbst erhalten. Dann wird
URBANAUTS betriebswirtschaftlich
vergleichbar mit jedem anderen
Hotel. Ab 15 Zimmern in einem
Gratzel kdnnen wir diese Break-
Even-Schwelle erreichen.

Wer waren lhre wichtigsten
Wegbegleiter fiir die Realisierung
Ihres Projekts?

Eine starke finanzielle
Unterstiitzung haben wir von AWS/
Impulse erhalten. Wir konnten durch
das Férderprogramm immaterielle
Projektentwicklungskosten, wie
Markenentwicklung und Grafik
finanzieren. Das hat uns geholfen,
das Vorhaben von Anfang an

Knapp




Zdit fur eine

GEGENFRAGE

Braucht es in Wien
den Mut und den
Glauben an eine
neue Generation
mit ihren ldeen und
Vorstellungen?

Fehlt es an Freiraum zur
Entfaltung zeitgemaBer
Interpretationen der
ErdgeschoBzone?

Braucht es ein
flexibleres, offeneres
System, welches sich an
Innovationen anpasst
und nicht umgekehrt
nur bestimmte
Lésungsansatze
generiert?

BIO

professionell und zielstrebig zu
verfolgen. Im Weiteren stehen wir in
engem Kontakt mit Frau Spendier
von der WKO (leerelokale.at).

Sie unterstiitzt uns bei der Suche
nach geeigneten Gassenlokalen
und bei der Vorbereitung weiterer
Initiativen und Aktionen. GroBe
Unterstiitzung kam gliicklicherweise
auch aus unserem Bekannten- und
Freundeskreis. Deren Begeisterung
und Hilfe erméglichte es, die ersten
Schritte wirklich zu bestreiten.

Wo sehen Sie sich und lhr Projekt in
10 Jahren?

Hoffentlich auf 6konomisch
soliden Beinen, mit vielen Gésten
aus der ganzen Welt, fiir die es
selbstverstandlich ist, eine Stadt
auf eine bewusste, authentische
und ,bodenstandige” Art zu
erfahren. Vielleicht findet man
dann Urbanauten sogar schon in
anderen Stadten wie Prag oder
Berlin.

Was wiinschen Sie sich fiir |hr
Gratzel?

Unser wichtigstes Ziel ist eine
nachhaltige Wiederbelebung
der ErdgeschoBzone und eine
Vernetzung der verschiedenen
Akteure untereinander. Die
Dienstleistungen und Angebote,

die wir in unserer lokalen
Umgebung finden, sind so kostbar
und qualitativ hochwertig, dass wir
sie nur zu gerne unseren Gasten
ndher bringen. Wir wiinschen uns
ein respektvolles, produktives
Miteinander, als Nachbarn

und Partner. Hierzu erfordert

es natirlich die Initiative und
Hingabe aller Bewohner zu ihrem

individuellen Umfeld.

Was wiinschen Sie sich fiir die EG-

Zone in Wien allgemein?

Ein Umdenken und starkere
Initiativen aller beteiligten Akteure.
Wien ist laut diversen Statistiken
eine der lebenswertesten Stadte
der Welt. Wenn es zusatzlich
gelingt, ein Bewusstsein und die
Wertschatzung fiir das Leben in
einer Stadt, ein Lebensgefiihl auf
der StraBe, die Essenz der Stadt
mit einem Gemeinschaftssinn zu
fordern, ware das fur die Stadt
ein enormer Qualitatsfaktor.

Das Umdenken beginnt hier
schon bei der Sprache. Es

wird von einem Aussterben der
ErdgeschoBzone gesprochen.

Bei genauerem Hinsehen und
einer gezielten Unterstiitzung
und Férderung kénnen wir bald
eine Renaissance des Stadtraums
erleben. Die Gassenlokale sind
fast schon vergleichbar mit den
leeren Fabriksgebduden der
auslaufenden Industrialisierung.

Hier liegen enorme innerstadtische
Potenziale brach und freuen

sich auf eine Revitalisierung. Sie
liegen unmittelbar in der Stadt,

an den StraBen. Die Entdeckung
dieses Stadtraums bedeutet die
Wiederbelebung der StraBe.

Was wiirden Sie sich diesbeziiglich
von der Stadt Wien wiinschen?

Den Mut und Glauben an eine
neue Generation mit ihren Ideen
und Vorstellungen. Wir finden in
Wien viele spannende Initiativen
von engagierten Menschen. Ein
neues und innovatives Projekt kann
leider schnell an den bestehenden
Behorden oder Forderstellen
scheitern. Echte Innovationen und
ambitionierte Ansdtze passen

nur schwer in die bestehenden
Regelwerke und Vorgaben. Hier
sollte ein flexibleres, offeneres
System geschaffen werden, welches
sich an diverse Projekte und
Lésungsansatze anpassen kann
und nicht umgekehrt. Innovationen
sollten sich nicht anpassen
mussen, sondern den Freiraum zur
Entfaltung genieBen.

Der Zeit ihre Kunst,

der Kunst ihre Freiheit.

Theresia Kohlmayr, 1985, Radstadt; Aufgewachsen im Hotel Felsenhof in Flachau; Praxiserfahrung in der Rezeption, Service und Etage; Studium der Architektur
TU Wien; Arbeitsaufenthalt in Rotterdam bei TD-architects

Jonathan Lutter, 1981, Wien; Studium der Philosophie und Fotografie in Wien; Aufnahmeleiter im Film; Studium der Architektur TU Wien; 10 Jahre tatig beim

Architekturbiiro Lutter

Christian Knapp, 1980, Pegnitz (D); Ausbildung zum Bau- und Mébeltischler; Diplom-Betriebswirt HWK; Studium der Architektur TU Wien; 10 Jahre tatig beim
Innenarchitekturbiiro Knapp-Eggenhofer
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»Urbane Qualitat steht fir das Miteinander aus

einem Mix von konsumfreien RGumen und einer

bunt gemischten Lokalszene und Geschdéften. «

Franz Prokop

Bezirksvorsteher des 16. Bezirks

,ErdgeschoBzone" — A neverending story

Kann man zum Thema ErdgeschoBzone iiberhaupt
noch etwas sagen, was wir nicht schon langst
formuliert und nicht schon langst gehért haben? Man
kennt das Problem und die dabei offenen Fragen zur
Geniige und wird oft ungeduldig, wenn man dazu
Vor- und Ratschlége hért und gleichzeitig weiB, dass
sie kaum umsetzbar sind. Stadt und Bezirk haben bei

diesem Thema nur eingeschrankt Zugriffsmoglichkeiten.

In Ottakring kénnen wir stolz auf Projekte verweisen,
die auf hervorragende Weise sichtbar machen,

wie eine Bespielung leerstehender Geschafte
aussehen kann. Das Kunst- und Kulturprojekt Soho
in Ottakring hat bestens gezeigt, wie es geht. Vor
allen die ersten Jahre waren von der |dee gepragt,
leerstehende Lokale fiir Kiinstlerinnen und Kiinstler
im Rahmen des Festivals zu lukrieren. Mit Hilfe der
Wirtschaftskammer Wien wurden leerstehende Lokale
angemietet, um sie dann den Kunstschaffenden
weit iber den eigentlichen Zeitraum von Soho in
Ottakring hinaus - zur Verfiigung zu stellen.

Auch der Aufwertungsprozess Brunnenviertel hat dazu
beigetragen, dass es heute in dem Viertel weniger
Leerstehungen in ErdgeschoBzonen gibt. Der in den
Medien als hip beschriebene Yppenplatz (Piazza)
zeigt, wie es mdglich ist, dass die ErdgeschoBnutzung
eng mit dem &ffentlichen Raum in Verbindung

steht. Urbane Qualitét steht fir das Miteinander

aus einem Mix von konsumfreien Rdumen und einer
bunt gemischten Lokalszene und Geschaften.

Ahnliches haben wir, gemeinsam mit dem 17.

Bezirk, auch mit der Ottakringer StraBe vor. Die
Neugestaltung, die auf den Ergebnissen eines intensiv
gefiihrten Biirgerbeteiligungsprozeses beruht, soll im
Rahmen eines EU-Projekts in den nachsten Jahren
umgesetzt werden. Parallel dazu soll auch hier ein
intensiv gefiihrter Diskussionsprozess beitragen,

einen attraktiven Mix aus Geschéften, Laden und

Lokalen zu erreichen. Die temporére Nutzung
leerstehender Lokale wie das ,Reisebiiro Ottakringer
StraBe” - ein Projekt der Gebietsbetreuungen fir
den 16. und 17. Bezirk - ist beispielhaft dafiir.

Ganz besonders erfreut hat mich der Umbau

eines Geschaftslokals in der Neulerchenfelder
StraBe. Dort gelang es, aus einem vorhandenen
Spiellokal Raumlichkeiten fiir eine interkulturelle
Kindergruppe der Wiener Kinderfreunde zu schaffen.

Natrlich ist mir bewusst, dass es trotz der

vielen guten Beispiele in unserem Bezirk, die

das Thema ErdgeschoBnutzung betrifft, noch viel

zu tun gibt. Immer wieder starte ich Versuche,
Hauseigentimerinnen und Hauseigentiimer,
Investorengruppen und Bautréger auf eine attraktive
ErdgeschoBnutzung anzusprechen. Mir sind viele
Kreative, Kulturschaffende und Kulturvereine
bekannt, die fiir ihre Zwecke leerstehende und auch
leistbare Raumlichkeiten suchen. Dabei versuche
ich immer wieder entsprechende Hilfestellungen

zu geben und Kontakte herzustellen. Trotzdem
mochte ich nicht verhehlen, dass viele private
Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer ihr
ErdgeschoBlokal lieber fir Spekulationszwecke leer
stehen lassen oder zu tiberhdhten Mieten anbieten.

Fur das Thema ErdgeschoBnutzung und ihren
umgebenden éffentlichen Raum gibt es noch eine
Menge zu tun. Wie gesagt: ,A neverending story".




»Insbesondere aufgrund unserer Spezialisierung ist die Ausstellung der
Sanitareinrichtungen in einem barrierefrei zugénglichen Geschaftslokal
unverzichtbar. Der Kunde méchte sich ein greifbareres Bild machen, von dem
was er kauft. Und ganz generell ist in unserer Branche ein Schauraum von
enormer Bedeutung: Er ist Aushéngeschild einer Firma - und das rund um die Uhr.«

© Pia Hlava
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WENCKE HERTZSCH
& HERBERT BORK

Fahrréder beleben!

Das Fahrrad steht wieder im Fokus verkehrsplanerischer Beleuchtung — kann zudem das Stadtbild und die

Uberlegungen. Als umweltfreundliches und Aufenthaltsqualitat im StraBenraum aufgewertet
platzsparendes Verkehrsmittel bietet das werden. Auch das subjektive Sicherheitsempfinden
Fahrrad zweifelsohne die Chance, bestehende kann durch ein erhdhtes Passantlnnenaufkommen
Verkehrsbelastungen zu verringern und somit die im dffentlichen Raum gestéarkt werden.

Lebensqualitat in Stadten deutlich zu erhéhen.

Der Umstieg aufs Fahrrad scheitert in dicht bebauten

Stadtgebieten jedoch oft an nicht vorhandenen,

adéquaten Abstellméglichkeiten — sei es beim Wohnort PROJEKTINFO
oder bei der Arbeitsstelle. Die Fahrrader miissen meist
auf der StraBe angekettet werden ungeschiitzt vor
Wetter, Vandalismus oder Diebstahl. Wertvolle Rader
werden daher nicht selten in die Wohnung getragen
oder trotz nachbarschaftlicher Konflikte im Stiegenhaus

"Meine Fahrradgarage” ist ein Forschungsprojekt im Rahmen des Calls Die Stadt
2020 im Programm Forschung des ZIT - Zentrum fiir Innovation und Technologie

abgestellt. Denn nur wenige Gebéude verfiigen iiber Mit dem Projekt wird geklart, welche Méglichkeiten bestehen, dicht

eigene Fahrradrgume, denn in Altbauten sind sie bebaute Stadtviertel mit wohnungsbezogenen Fahrradgaragen aus-

nicht vorgesehen, und selbst bei Neubauten sind sie zustatten, welche stadt- und raumplanerische MaBnahmen férderlich sind

in Wien immer noch nicht verpflichtend zu errichten. und welche architektonischen, wirtschaftlichen und gesellschaftlichen

Eine umfassende Befragung von Bewohnerlnnen Grundlagen geklart werden miissen, um zum Erfolg zu kommen. Besonderes
des 6. Wiener Gemeindeberirks, die im Rahmen Augenmerk wird dabei auf die ErdgeschoBzone und auf leer stehende

des Forschungsprojekts ,Fahrradgaragen in dicht Ladenlokale gelegt . Pilotbezirk ist der vornehmlich griinderzeitlich gepragte 6.
verbauten Stadtvierteln” durchgefihrt wurde, Wiener Gemeinde- bezirk. 2012 soll die erste Fahrradgarage umgesetzt werden.

widerspiegelt diese Problemlage: Rund 55 % der
Befragten (insg. wurden 868 Fragebsgen ausgefiillt)
sind mit der derzeitigen Abstellsituation unzufrieden
oder sehr unzufrieden, und tber 60 % kénnen sich
die Anmietung eines Radabstellplatzes vorstellen.

Gleichzeitig besteht in den ErdgeschoBzonen der dicht Der Gewinn fiir die Stadt bzw. das Stadtviertel geht

bebauten, griinderzeitlich gepragten Stadtvierteln aber dariiber hinaus. So kénnen mit der Initiilerung
von Wien ein auffallend hoher Leerstand. Es liegt von Fahrradgaragen positive Nachbarschaftseffekte
daher nahe, diese Leerrdume in Fahrradgaragen erzielt und das vertrauensvolle Miteinander
umzuwandeln und dadurch die Nachfrage nach gestarkt werden: Zuféallige und niedrigschwellige
Radabstellanlagen zu befriedigen. Leer stehende Interaktionen werden beim Abholen bzw. Abstellen
Raumlichkeiten erhalten wieder eine Nutzung, des Fahrrades erméglicht und neue Kontakte im

und ErdgeschoBzonen werden mit neuem Leben nachbarschaftlichen Beziehungsgeflecht werden
gefillt. Bei einer entsprechenden Gestaltung der gekniipft. Der nachbarschaftliche Zusammenhalt
Fahrradgarage - Transparenz, Offenheit und wird zusétzlich gestarkt, wenn die Errichtung und der
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Betrieb einer Fahrradgarage von der Nachbarschaft
selbst organisiert wird — die Bereitschaft dafiir ist
durchaus vorhanden, immerhin 37 % der Befragten
kénnen sich eine aktive Mitarbeit vorstellen.

Ein wesentlicher Hemmfaktor fiir die Umsetzung von
Radgaragen ist die Wirtschaftlichkeit. Die Befragung
ergab, dass die Mehrheit der potenziellen Nutzerlnnen
von Radabstellanlage nicht bereit ist, mehr als 10
€/Monat fiir einen Radabstellplatz auszugeben.

Wie dies mit den z.T. hohen Mietvorstellungen fir
geeignete Objekte abgestimmt werden kann, bleibt
noch eine Herausforderung. Ohne entsprechende
Férderungen wird eine flachendeckende Versorgung
mit Radgaragen nur schwer méglich sein.

Ein Lésungsansatz ist die Kombination einer
Radgarage mit anderen Nutzungen: Die Méglichkeit,
beim Abstellen des Fahrrads noch einen Kaffee
trinken, Einkéufe erledigen oder kleine Reparaturen
durchfithren zu kénnen, ware fir alle Seiten ein
Gewinn - insbesondere fir die Belebung der
ErdgeschoBzone. Dariiber hinaus geben sie

positive Impulse fiir die lokale Wirtschaft.

Herbert Bork: Studium der Raumplanung und Raumordnung in Wien, Mitarbeiter von stadtland, Technisches Biiro fiir Raumplanung, Raumordnung,
Landschaftsplanung und Landschaftspflege, Wien - Bregenz

Wencke Hertzsch: Studium der Stadt- und Regionalplanung in Berlin, seit 2007 wissenschaftliche Mitarbeiterin am Fachbereich Soziologie (ISRA) am
Departement fiir Raumentwicklung, Infrastruktur- und Umweltplanung der TU Wien
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BETUL BRETSCHNEIDER

Wo die Stadt sich entfaltet

Der offentliche Raum eines Baublocks féngt direkt

an der StraBenfront an. Die Trennlinie zwischen
Gehsteig und Haus trennt auch die finanziellen und
organisatorischen Zustandigkeiten. Die Hauserblécke
und ihre Héfe gehéren in den meisten Fallen privaten
Eigentimern. Die Zustandigkeit fiir die Gestaltung und
Erhaltung von Gehsteigen, Radwegen und Fahrbahnen
liegt wiederum bei unterschiedlichen Amtern.

Das Nutzungspotenzial der ErdgeschoBe ist sehr

eng mit ihrer Umgebung verbunden. Heute werden
nachhaltige MaBnahmen zur Verbesserung der
ErdgeschoBzone zunehmend wichtig, um die Qualitat
des Stadtlebens langfristig abzusichern. Mit vielen
kleinen Anderungen sind groBe Verbesserungen
méglich. Eine Reihe von gewshnlichen wie

exotischen Zutaten machen ein gutes Rezept

aus. Dazu gehért auch Experimentierfreude.

Wegen der unmittelbaren Relevanz der angrenzenden
StraBenrdume fiir die ErdgeschoBzone ist auch eine
kollaborative Vor(an)gehensweise aller amtlichen
und politischen Entscheidungstragenden hinsichtlich
Finanzen und Planung (Bezirk und Dienststellen

der Stadt) unumgénglich. Zusammenhdangende
Lésungen zur Verbesserung der ErdgeschoBzone
erfordern den politischen Willen der Stadtregierung,
weil hier auch unkonventionelle Lésungen gefragt
sind. Die Tatigkeitsfelder der verschiedenen
Ressorts der Stadt fiir Sanierung, Neubau,
Grinflachen, Verkehr und StraBenraumnutzung
sowie architektonische Gestaltung, Umweltschutz,
Verkehrsplanung und Stadtplanung und auch
Wirtschaftsférderung und Wohnbau- und
Sanierungsférderung beriihren die ErdgeschoBzone.
Bei der Biindelung der MaBnahmen zur Belebung
der Héfe und StraBenr&dume kénnten Bewohner
miteinbezogen werden, um von experimentellen
Lésungen zu positiven Beispielen zu gelangen.

Ein Erfolgsrezept ist die Berliner Methode:

Sie setzt in den Stadterneuerungsgebieten

mit gebiindelten &ffentlichen Férderungen fiir
VerbesserungsmaBnahmen in den Freirdumen der
Blacke wie Hofen und StraBen anfanglich an und hilft
auch den kleinen ErdgeschoB-Unternehmen durch
Erleichterungen bei Auflagen und Vorschreibungen
auf die Spriinge, um diese zu etablieren. In Berliner
Stadterneuerungsgebieten léste eine gezielte
Verbesserung des Wohnumfeldes samt Héfen und
StraBen mehr Bereitschaft der Hauseigentimer zu
Investitionen in ihre Hausern, unter anderem in die
ErdgeschoBraume, aus. Zudem hat die Behorde fiir
Stadterneuerung ein verbindliches Instrument wie
der Biotopflachenfaktor, der auf eine Verbesserung
des Kleinklimas durch Sicherstellung von begriinten
Flachen in den Héfen und an den Fassaden abzielt.

Die StraBenflachen kénnten vermehrt Funktionen
tbernehmen, die die Passanten zum Verweilen
ermutigen. Heute senden sogar Stadte wie New
York, die besonders stark unter Immobilienmarktdruck
stehen, neue Signale aus: Sitzbanke, Tischecken
und Griinflachen in den StraBenrdumen laden —
ohne kommerzielle Interessen zu haben - mitten
in der Stadt — alle Bewohner dazu ein, Zeit zu
verbringen. Eine soziale Durchmischung zeigt sich in
den kleinen sozialen Rdumen in dichtest bebauten
Stadtteilen. In der ErdgeschoBzone gilt es auch
die Rolle der ethnischen Wirtschaft zu betonen. In
einigen Stadtteilen Wiens, wie im Brunnenviertel,
in der Umgebung des Naschmarkts und am
Karmelitermarkt, spielt sie eine besondere Rolle in
der Belebung der Nachbarschaft. Die ethnische
Wirtschaft braucht Unterstitzung im Know-how,

in der Finanzierung und beim Herauswachsen aus
ihrer stigmatisierten Ecke. Die Kombination von
Zuwanderern und jungen Bewohnern, urspriinglich
angezogen von niedrigen Mieten, wirkte auch in




Wien als Katalysator fiir ganze Stadtviertel, die sich
rascher transformierten. Das lokale Engagement

und die Prasenz von Nachbarschaftsorganisationen
als Koordinationsstellen sind wichtig, um den
Bewohnern anhand von informellen beziehungsweise
ungezwungenen Beziehungen Freirdume zur
Realisierung ihrer Ideen zu verschaffen. Eine
verstarkt konzentrierte Fokussierung der Bau-,
Wirtschafts-, Griinraum- und Kulturférderungen auf
die ErdgeschoBzone kénnte mehr Erfolge erzielen.
Die Farderungen fiir Kleinstbetriebe kénnten
transparenter und wirksamer gestaltet werden. Auch
die Férderungen fiir Hof- und Dachbegriinungen sowie
fur Vorgarten kénnten wirksamer gemacht werden.
Eine gezielte Férderung von Gemeinschaftsflachen
und Griinanlagen kénnte ihre Errichtung absichern.
Datiir sollte die Férderung von Pkw-Abstellplatzen
und von Minigaragen, die die ErdgeschoBzone
eindeutig negativ beeinflussen, abgeschafft werden.

StraBenseitige Balkone kénnten auch im
griinderzeitlichen Bestand eine Belebung der
ErdgeschoBzone bewirken, weil sie mit der
StraBenebene kommunizierende Freiflachen bilden.
Die Gestaltungsmerkmale wie Material, Konstruktion,
GroBe und Lage sind hier besonders wichtig.

Die Verkehrssituation in den StraBen der dicht
bebauten Stadt ist mit der Nutzbarkeit der
ErdgeschoBzone sehr eng verbunden. Obwohl sich
die Zwischenrgume der Stadt, die StraBenrdume,
seit Jahrhunderten in ihrer Morphologie nur

gering verandert haben, hat sich ihre Nutzungsart
durch den motorisierten Verkehr jedoch griindlich
gedndert. Hier gibt es einen hohen Bedarf
umzudenken und zu entscheiden, welche Art von
Nutzbarkeit die StraBenrdume bekommen sollen.
Bei Bautragern stsBt die Uberzeugungsarbeit fiir
eine stadtfreundliche ErdgeschoBgestaltung an

ihre Grenzen. Hier sind neue Instrumente gefragt.
Die Bauordnung kénnte den neuen Anforderungen
an Stadtradume wie Kinderspielplatze, innen und
auBen liegende Gemeinschaftsraume, Grinflachen
oder Fahrradwege verstarkt eine rechtliche Basis
verschaffen: Insbesondere bei der Stadterneuerung
gibt es, tiber die in der Bauordnung vorgesehene
Erhaltungspflicht des Bestandes hinaus, keinerlei
Anforderungen. Die Absicherung der Umsetzung der
neuen MaBnahmen im Bestand ist komplexer als bei
Neubauvorhaben. Die Endkontrolle zur Fertigstellung
bekommt hier ein besonderes Gewicht. Allerdings
erzeugen Neubauten in der grinderzeitlichen
Bebauung beziiglich der ErdgeschoBnutzungen mehr
Probleme, weil sie in der Regel mehr Dichte als der
umgebende Bestand aufweisen und sich mehr als
Altbauten mit blinden Fassaden der Parkgaragen
und Abstellrdumen zur StraBe wenden. Hier
kénnten gesetzliche Grundlagen dazu verhelfen,
die Qualitat der StraBenrgume anzuheben.

© Betiil Bretschneider

Die Widmungsfreistellung der ErdgeschoBzone fiir
Nutzungen wie Wohnen, Biiros, Kulturelles oder
Kleinstgewerbe wiirde einige Erleichterungen fir eine
flexible Nutzbarkeit der ErdgeschoBréume bringen.
Die Stellplatz-Nachweispflicht kénnte, vor allem fiir
die Kleinstgewerbe, Wohnungen, Geschafte und
Gastronomie, die zu den klassischen Nutzern der
ErdgeschoBzone gehéren, abgeschafft werden, da
sie bei Umwidmungen eine erhebliche finanzielle Last
bildet. Neue Nutzungen wie Wohngemeinschaften
fur altere Bewohner und soziale Einrichtungen oder
mehr Biiros kénnten angelockt werden, indem die
Stigmatisierung der Parterre- und Souterrainréume
durch gute architektonische Lésungen verhindert
wird. Es gibt auch bereits in Wien gelungene
Beispiele von Parterre- und Souterrainwohnungen,
die eine Flachenrecycling durch nach unten Wachsen
erméglichen, ohne die bereits hohe Dichte der

Stadt zu erhéhen. Diese Nutzungen bleiben auf der
StraBenebene interaktiv. AuBerdem werden durch
die der Herstellung der Wohnungen im ErdgeschoB-
und Kellerbereich gleichzeitig die bautechnischen
Verbesserungen und die neuen vorgeschriebenen

Baunormen zur Energieeffizienz und Erdbebensicherheit

erfiillt. Hier sind zwar einige, aber mit Sicherheit
noch nicht alle Zutaten aufgezahlt worden ...

Betiil Bretschneider ist seit 2008 Mitglied der Abteilung Raumgestaltung und Nachhaltiges Entwerfen an der Technischen Universitat Wien. Seit 2002 forscht
und publiziert sie im Bereich der Architektur- und Stadtforschung an Themenbereichen wie Entwicklung der ErdgeschoBzone, Erhaltung der Nutzungsmischung,
stadtebauliche Sanierungspraxis oder raumliche Einfliisse von ethnischen Bevélkerungsgruppen mit Schwerpunkt Wien.
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TILMAN SPERLE

Stichworte zum urbanen Potenzial von

ErdgeschoBzonen

Verkaufsflachenwachstum und Leersténde

im Einzelhandel waren die Motivation zur
Promotion mit dem Titel ,Was kommt nach dem
Handel? Umnutzung von Einzelhandelsflachen
und deren Beitrag zur Stadtentwicklung™. Im
Rahmen der explorativen Studie wurden im
wesentlichen zwei Fragestellungen behandelt:

o Welche Ansatzen und Strategien von
Kommunen und Eigentimern zur Umnutzung
ehemaliger Einzelhandelsflachen sowie zur
Umwidmung ehemaliger Einzelhandelsstandorte
lassen sich identifizieren?

e Wie kann in baulichen Strukturen, die ehemals
iberwiegend vom stationdren Einzelhandel
genutzt wurden, Raum fiir neue qualitatsvolle und
zukunftsfahige Nutzungen geschaffen werden?

Der ersten Frage wurde anhand von Experteninterviews
in ausgesuchten Beispielstadten nachgegangen. Sie
soll aber an dieser Stelle nicht weiter vertieft werden.
Fir die Beantwortung der zweiten Frage bedurfte es
eines theoretischen Konstrukts, das einen Vergleich
zwischen der ehemaligen Einzelhandelsnutzung mit
der neuen Nutzung erlaubte. Dieses als urbanes
Potenzial®> von Nachnutzungen bezeichnete Modell

soll hier stark verkiirzt vorgestellt werden.

Einzelhandelsnutzungen leisten einen wesentlichen
Beitrag zur stadtebaulichen Qualitét von
Innenstadten und Nebenzentren. Sie besitzen

ein mehr oder weniger ausgepréagtes Potenzial in
funktionaler, sozialer und baulicher Hinsicht zur
urbanen Qualitét von Stadtréumen beizutragen.
Daran miissen sich auch andere Nutzungen
messen lassen. Das urbane Potenzial einer
Einzelhandelsnutzung setzt sich zusammen aus:

o [hrem funktionalen Potenzial, das heift der
Méglichkeit zur Versorgung beizutragen, der Kraft
Arbeitsplatze zu schaffen und dem Potenzial zur
stadtebaulichen Nutzungsmischung beizutragen,

e ihrem baulichen Potenzial, das heiBt
ihre Starke durch die Zuganglichkeit des
ErdgeschoBes, Frequenz und Belebung im
offentlichen Raum zu erzeugen und die Kraft
mittels einer ,belebten Schicht"3, also mit
den Offnungen und Schaufenstern, in den
dffentlichen Raum hineinzuwirken sowie

e ihrem sozialen Potenzial, das heiBt ihrer Chance
als einem der Offentlichkeit zugénglichen
Ort Raum zu schaffen fiir Begegnungen,
Kommunikation und Integration.

Unter Zuhilfenahme der Plangraphik, die Giovanni
Battista Nolli 1748 bei seinem groBen Plan von Rom
verwendete, lassen sich das bauliche und das soziale
Potenzial von Erdgeschossnutzungen auch graphisch
darstellen. In seinem berithmten Plan zeichnete

Nolli alle Gebaude schwarz und die 6ffentlichen
Raume weiB. Aber auch die Innenraume der Kirchen
@ndlkapéiteneordnet er Unter Zuhilfenahme der

1 Promotion abgeschlossen 2011; Veréffentlichung Anfang 2012

2 Der Begriff ,urbanes Potenzial” geht zuriick auf die Arbeit von Mayer-Dukart zur stadtebaulichen Integration innerstadtischer Einkaufszentren. (Anne Mayer-
Dukart, 2010: Handel und Urbanitat; Rohn Verlag)

3 Franz Pesch, 2008: Stadtraum heute. Betrachtungen zur Situation des éffentlichen Raums; in: Raum-Planung, 136; S. 32-36
Andreas Denk, 2008: Ketten und Milieus. Elemente einer Stadt der Raume; in: Der Architekt, 03/2008, S. 32-35

5  Robert Kaltenbrunner, 2009: Neue Urbanitat? Entwicklungstendenzen und Perspektiven des stédtischen Raums; in: RaumPlanung, Heft 147; S. 257-262




Plangraphik, die Giovanni Battista Nolli 1748 bei
seinem groBen Plan von Rom verwendete, lassen

sich das bauliche und das soziale Potenzial von
Erdgeschossnutzungen auch graphisch darstellen. In
seinem berithmten Plan zeichnete Nolli alle Gebaude
schwarz und die éffentlichen Rdume weiB. Aber auch
die Innenraume der Kirchen und Kapellen ordnet

er der 6ffentli-chen Sphére zu und lasst sie weiB.

Nollis Plan ist damit nicht nur der Vorlgufer unserer
heute verwendeten Schwarzpléne, sondern

sowohl eine Hommage an seinen Auftraggeber
Papst Benedikt XVI. als auch ein Einblick in

das Leben und die Wertvorstellungen seiner
Zeitgenossen*. Insofern scheint auch der Vergleich
von Sakralrdumen mit Einzelhandelsflachen legitim,
da ,Einkaufen und ,SpaB haben’ zu géngigen
Leitbildern urbaner Lebensweise geworden sind."s

Schwarzpléane nach Nolli erlauben uns einen anderen
Blick auf die Nutzung von ErdgeschoBzonen.

Sie geben uns Auskunft iber deren Potenzial,
Frequenz und Belebung im éffentlichen Raum zu
erzeugen, deren Potenzial, mittels einer belebten
Schicht in den &ffentlichen Raum hineinzuwirken,

und deren Potenzial, Ort zu sein fiir Begegnungen,
Kommunikation und Integration. Auf diese Art kénnen
sie als ein Prifinstrument fiir die Nachnutzung
ehemaliger Einzelhandelsflachen dienen.

© Tilman Sperle

Tilman Sperle: Tischler, Dipl.-Ing. Architektur, Stadtplaner

Mitarbeiter am Stadtebau-Institut, Universitat Stuttgart, Prof. Dr. Franz Pesch; freier Mitarbeiter im Biiro Pesch & Partner, Herdecke/Stuttgart; Diplom 200z2;
Mitarbeiter bei Behnisch & Partner, Stuttgart bis 2003; Studium in Stuttgart und Vilnius/LT; Tatigkeit als Tischler bis 1996
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PHILIPP RODE

Uber die Interaktion zwischen ErdgeschoBzone

und éffentlichem Raum

Die direkte Nachbarschaft von éffentlichem Raum und
ErdgeschoBzonen ist iiber das gleiche topografische
Niveau und die gleichen Nutzungsgruppen
konstituiert. Nur die Gebaudehiille trennt die

beiden Spharen voneinander, bildet mit den
Gebaudesffnungen allerdings Schwellen, die die
Méglichkeit zum Ubertritt und zur Interaktion bieten.
Aus der Sicht der Nutzerlnnen des éffentlichen Raums
sind daher die ErdgeschoBzonen die éffentlichsten
Bereiche der Gebaude. Je kleinteiliger oder auch
haufiger die Gebaudesffnungen das Angebot

zum Ubertritt anbieten, desto hoher ist daher

das Interaktionspotenzial zwischen 6ffentlichem

Raum und ErdgeschoBzone einzuschatzen.

Nutzerlnnen des dffentlichen Raums sind nicht
unbedingt an aktivem Austausch oder auch
Teilhabe interessiert, wohl aber in der Mehrzahl der
Falle an attraktiven Wegen, an Anregung und an
Informationen. Der méglichen Befriedigung dieser
Interessen soll in diesem Text anhand der Schnittstellen
zwischen &ffentlichem Raum und ErdgeschoBzone
nachgegangen werden. Das Aufeinandertreffen
zweier Spharen, die sich in manchem &hnlich, aber
doch ausreichend verschieden sind, wird dabei als
spannungsvolles Verhéltnis auch in der fachlich
planerischen Auseinandersetzung verstanden.

PRODUKTION - KONSUMTION ANEIGNUNG.
Die Wahrnehmung der ErdgeschoBzonen ist in
mancher Hinsicht mit jener des 6ffentlichen Freiraums
vergleichbar. Die Betrachtung erfolgt oftmals
beilaufig, absichtslos, das Schlendern entlang des
ErdgeschoBes stellt besonders bei Schaufenstern
eine Freizeitbeschaftigung dar, der ein gewisser
Erholungswert innewohnt. Selbst der Ubertritt ins
ErdgeschoB ist noch vom spielerischen Ausprobieren
gekennzeichnet, das sich erst mit dem Bestell-

und Bezahlvorgang in die konomische Sphare
einordnet. Prozesse der Aneignung kénnen an diese

Philipp Rode: Partner von zwoPK Landschaftsarchitektur in Wien und wissenschaftlicher Mitarbeiter am Institut fiir Landschaftsarchitektur / BOKU Wien

Art der Raumwahrnehmung anschlieBen — und
zwar in beide Richtungen - aus dem ErdgeschoB3
heraus wie auch vom é&ffentlichen Raum hinein. Im
Unterschied zur Nutzung eines Raums reflektieren
Aneignungen die physische Ausstattung eines
Ortes in Hinblick auf ein bestimmtes Ziel. Nicht
einem definierten Nutzungsvorschlag wird gefolgt,
sondern einem klar umrissenen Interesse, das sich
im gegebenen materiellen Rahmen Raum nimmt.
Der Aufbewahrungscontainer der Mediaprint vor
dem Hinterausgang eines Geschaftes wird so zur
Sitzgelegenheit in der Rauchpause der Angestellten.

Damit werden unentgeltliche, anonyme und
temporare Beitrdge der Raumnutzung relevant und
eine verénderte Wahrnehmung des éffentlichen
Raums méglich. Die raumliche Gestaltung hat darin
die Aufgabe, einen definierten, wiedererkennbaren
Ort zu schaffen, der gleichzeitig geniigend
Offenheit zur individuellen Pragung anbietet. Mit
diesem Rahmen arbeiten soziale Prozesse.

PRODUKTIVE SPANNUNG. Soll die ErdgeschoBzone
als Méglichkeitsraum begriffen werden, so muss

sie vorerst fiir Nutzungen verfiigbar gemacht

werden. Dabei stellt die Interaktion mit dem
offentlichen Raum ein wesentliches Kriterium dar.

Die Gestaltung des dffentlichen Raums wirkt auf

die Attraktivitat der ErdgeschoBzonen, woraus aber
nicht geschlossen werden kann, dass allein die
Neugestaltung des dffentlichen Freiraums auch eine
Aktivierung der ErdgeschoBzonen nach sich zége.

Die Beriicksichtigung einiger Eckpunkte kann zum
Aufbau einer produktiven Spannung beitragen, die
mit den Spezifika der ErdgeschoBzone arbeitet:

Die raumliche Anordnung von Zu- und Ausgéngen, von
Nutzungsangeboten im ErdgeschoB steht in Bezug zum
Charakter des anschlieBenden dffentlichen Raums.




Die Attraktivitat der ErdgeschoBzone ist abhéngig

von den angrenzenden Freiraumtypen — etwa StraBe,
Platz, Garten — sowie deren Platzangeboten. Die
Differenzierung des Freiraums und seiner Funktionen
spiegelt sich in der Ausstattung, der Funktionalitat und
der Nutzung der ErdgeschoBzonen wider. Die Planung
eines rdumlich offenen Angebots im ErdgeschoB

mit einem hohen Interaktionspotenzial etwa wird
sinnvollerweise auf einen entsprechenden Freiraum,

z. B. eine Platzsituation, orientiert werden. So wie die
Lage der Freirdume im Stadtraum nicht zuféllig erfolgt,
sondern Gebaudekonstellationen, Erreichbarkeit,
Nutzungsintensitét etc. integriert, fiigen sich auch

die ErdgeschoBzonen in diese Zusammenhénge

ein. Auf dieser Ebene ist die Platzierung und

Lokation der ErdgeschoBzonen als stadtebauliche,
also als interdisziplingre Fragestellung zu sehen.

Auf kleinrgumlicher Ebene kann die Interaktion
durch eine Verschrénkung der beiden Spharen
unterstitzt werden. Gebdudevor- und riickspriinge,
besitzbare Fensterbénke des ErdgeschoBes, eine
Zonierung des Freiraums etwa mit der Definition
eines gebdudebezogenen Vorbereichs mittels
Belagswechsel, evtl. die topografische Verstérkung
einer Zonierung schaffen Anlagerungsméglichkeiten
fur zufallige, kurzzeitige und situative Nutzungen.
Das Innen der ErdgeschoBzone kann sich bei
Bedarf nach auBen stiilpen und das freirdumliche
Angebot fir sich interpretieren und nutzen.
Umgekehrt ist auch eine Umkehrung der Dynamik
zu bedenken, die das 6ffentliche Leben in die
ErdgeschoBzonen hineinzieht. Dies sowohl im
alltaglichen Zusammenhang, in dem sich die situative
Anlagerung in das Gebdude hinein verlagert, als
auch in hergestellten Ausnahmesituationen, die den
offentlichen Raum kurzzeitig tiber Ausstellungen, Feste,
Diskussionen, Spaziergénge etc. in die Gebaude
ausdehnen. Als Beispiel mégen die Eréffnungstage
von Soho in Ottakring dienen, bei dem nicht nur die
gedffneten ErdgeschoBzonen selbstverstandlich als
offentlicher Raum verstanden werden, sondern auch
die gedffneten Innenhdfe und ObergeschoBe.

Von freirdumlichen Aneignungsprozessen lernen
heiBt, in adaptiven Modellen zu denken. Ebenso
wenig wie Stadt als fertiges Produkt gedacht werden
kann, ist ein Gebdaude, seine ErdgeschoBzone und
der 6ffentliche Freiraum als statische Umgebung zu
verstehen, die — einmal hergestellt — wie geplant
funktioniert und genutzt wird. Mangelnde Nachfrage,
fehlende soziale Dichte und Entleerungsprozesse
werden im Planungsprozess entweder ausgeblendet
(meist in der Wettbewerbsphase) oder antizipiert,
indem statt attraktiver ErdgeschoBnutzungen
Radabstell- und Miillrdume, Garagenabfahrten

und ErschlieBungsrdume platziert werden. Damit
wird nicht nur die ErdgeschoBzone auf Lager-

und Logistikfunktionen degradiert, sondern auch

der Freiraum zum Verkehrsraum abgestuft.

Notwendig wére es, in Entwicklungsphasen
zu denken, die Szenarien undynamischer
wirtschaftlicher Entwicklung ebenso wie konfliktreiche

Gemeinschaftsbildungsprozesse beriicksichtigt. In
beiden Fallen ist ein Abgehen von der normalen bzw.
gewiinschten Verwertungsstrategie erforderlich. Ware
es dabei nicht sinnvoller, fir die ErdgeschoBzonen
ebenso wie fiir den &ffentlichen Raum zumindest

fiir einen definierten Zeitraum in extensiven
Nutzungsregimen zu denken, die sich schrittweise
entlang gezielter und abgestimmter Interventionen
intensivieren kénnen? Wenn die ErdgeschoBzonen
gemeinsam mit dem angrenzenden é&ffentlichen
Raum als zonierter, gestalteter Rahmen verstanden
wird, kénnen stattfindende Aneignungsprozesse

als Indikatoren gelesen werden, die Auskunft

iber mégliche ortsspezifische Nutzungs- bzw.
Interaktionspotenziale geben. Darauf kann ein
Lernprozess aufbauen, der bspw. iiber Gestaltungs-
oder Ausstattungsentscheidungen den materiellen
Rahmen weiter akzentuiert und damit Interventionen
setzt, die wiederum mit der Nutzung interagieren.
Sowohl die ErdgeschoBzonen wie der sffentliche
Raum kénnen dabei die Impulsgeber sein, das
Interaktionsverhdltnis und seine materielle
Manifestation werden schrittweise ausdifferenziert.
Dieser prozessuale Ansatz bedarf der Entwicklung von
Strategien der Begleitung und der Verantwortlichkeit.
Zahlreiche Beispiele der Revitalisierung von
Stadtquartieren gehen von der Eigeninitiative von
Einzelpersonen oder Gruppierungen aus, die einen
starken Bezug zu den Quartieren und deren Orten
besitzen. In diesem Sinne missen Strategien zu

den ErdgeschoBzonen partnerschaftliche, adaptive
und gemeinwohlorientierte Aspekte aufweisen.

DIFFERENZIERUNGEN. Das spannungsvolle
Verhdltnis von dffentlichem Freiraum und
ErdgeschoBzone konstituiert sich aus Differenzierungen
zwischen anonymer Geldwertnutzung und nonymer
Aneignung; der funktionellen Zonierung und
stadtrdumlichen Anordnung; aus der physisch-
materiellen Gestaltung von Freiraum und Gebéaude;
aus unterschiedlichen Besitzverhaltnissen und
Verwaltungszustandigkeiten. Aus diesem Befund

ist die Bearbeitung der ErdgeschoBzonen in allen
Phasen der Stadtwerdung als Querschnittsmaterie
zu verstehen. Die notwendige disziplinibergreifende
Bearbeitung misste nun an der Grenze der beiden
Spharen ansetzen und tiber den schrittweisen
Aufbau von Definitionen und Entscheidungen das
Interaktionspotenzial entwickeln. Dabei sind bewusste
Schritte notwendig, die die bekannten Pfade
verlassen — das Aufheben der Stellplatzverpflichtung
im dicht bebauten Raum, das Entwickeln von
flexiblen und robusten Lésungen fiir kurzfristig sich
andernde Bediirfnisse der urbanen Okonomie, das
kooperative Uberschreiten von Planungsgrenzen zum
Aufbau urbaner Interaktion. Die Lésung dréngender
Zukunftsfragen wie stadtische Mobilitat, urbane
Lebensstile und wirtschaftliche Entwicklung, welche
mit den ErdgeschoBzonen in engem Zusammenhang
stehen, kann mit der Offnung der Rdume und der
Képfe erfolgen. Die Etablierung einer differenzierten
Sicht auf den Interaktionsraum der ErdgeschoBzonen
bietet dafiir eine fruchtbare Grundlage.
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ARTHUR KANONIER

Umgang mit ErdgeschoBlagen in Wien aus

planungs- und baurechtlicher Sicht

Im Zusammenhang mit der Attraktivierung von
Innenstadten im Allgemeinen und einer hochwertigen
Nutzung von stadtischen ErdgeschoBlagen im
Speziellen kommt rechtlichen Aspekten tendenziell
eine untergeordnete Bedeutung zu, dominieren

in den aktuellen stadtplanerischen Diskussionen
doch tiberwiegend Strategieansatze, die auf

flexible und dynamische Nutzungsmischungen
abzielen. Eine spezifische Rechtsmaterie, die

sich Giberwiegend mit Nutzungen und Bauten

in ErdgeschoBlagen beschaftigt, kennt das
dsterreichische Verwaltungsrecht ebenso wenig wie
spezielle Verfahrensregeln fiir ErdgeschoBvorhaben.
Durch die vielfaltigen Nutzungsformen und

-aspekte von stadtischen ErdgeschoBlagen werden
freilich unterschiedliche (sffentliche) Interessen
beriihrt, die oftmals rechtliche Ankniipfungspunkte

in unterschiedlichen Rechtsmaterien beinhalten,
insbesondere im Bau-, Planungs- und Gewerberecht,
aber auch im Miet-, Denkmalschutz-, Veranstaltungs-
oder Verkehrsrecht. Auch wenn in der konkreten
Umsetzung keineswegs immer eindeutig ist, welche
Nutzungs- und Bauformen fiir eine Attraktivierung
von ErdgeschoBlagen tatséchlich vorteilhaft sind, so
konnen durch die jeweiligen Rechtsmaterien (andere)
offentliche Interessen verfolgt werden, die nur
fallweise mit Belebungs- und Intensivierungsstrategien
fur ErdgeschoBnutzungen zusammenpassen.

Insgesamt entspricht die Regelungsdichte fiir
ErdgeschoBlagen im Verwaltungsrecht fiir Wien
bislang nicht dem betr&chtlichen und zunehmenden
offentlichen Interesse, die mit den vielfaltigen
Nutzungen und Bauvorhaben in stadtischen
ErdgeschosBonen verbunden sind. Infolge der
fehlenden erdgeschoBspezifischen Vorschriften in
den einschlagigen Gesetzen sind in der Regel die
generellen materiellen und formellen Bestimmungen
auch fur ErdgeschoBnutzungen anzuwenden. Auch
wenn die entsprechenden Regelungen teilweise (zu)

unspezifisch und allgemein sind, andert dies nichts
am Umstand, dass rechtliche Bestimmungen ein
ErdgeschoB-Vorhaben wesentlich beeintréachtigen,
aber auch unterstiitzen kénnen. Dies gilt vor

allem fiir beabsichtigte Nutzungsénderungen
oder bauliche MaBnahmen im ErdgeschoB

und - bislang - weniger fiir eine Nicht- oder
Unternutzung hochwertiger ErdgeschoBlagen.

Die Grenzen und Méglichkeiten, bestimmte Nutzungen
durchzusetzen oder zu verhindern, sind dabei je

nach Nutzungsvorhaben und Regelungsgegenstand
unterschiedlich. Aus planungssystematischer Sicht
weisen ErdgeschoBnutzungen groBe Ubereinstimmung
mit rdumlichen Nutzungen allgemein und damit
verbundene planerische Herausforderungen auf.

Die Raumordnungssystematik sieht allgemein
hinsichtlich der Steuerung von Nutzungen im
Wesentlichen zwei Regelungsansatze vor, die

auch fur die unterschiedlichen Nutzungen von
Gebaudeteilen und dabei insb. fiir ErdgeschoBlagen
gelten: Durch planerische MaBnahmen soll bewirkt
werden, dass aus 6ffentlichen Interessen naher
definierte Nutzungen an bestimmten Standorten

e einerseits gewiinscht sind und somit
ermdglicht bzw. geférdert werden sollen,

e andererseits unerwiinscht sind und in der Folge
beschrankt bzw. verboten werden sollen.

Sowohl bei der Erméglichung als auch der
Verhinderung sind generell unterschiedliche Formen
und Intensitaten von Nutzungsvorschriften zu
unterscheiden. So sieht das Planungsrecht einerseits
Nutzungsgebote und Nutzungsméglichkeiten

vor und andererseits Nutzungseinschrénkungen
oder Nutzungsverbote, die freilich nur teilweise

auf kleinrdumige Gebaudeteile tibertragbar sind.
Vergleichbar mit brachliegendem Bauland werden




verstarkt MaBnahmen(-bindel) entwickelt, um nicht iberhaupt auf den konkreten Anwendungsfall

genutzte oder unternutzte Fléchen im ErdgeschoB anzuwenden sind. Die erforderlichen Abwéagungen
einer hochwertigen Nutzung zuzufithren, wobei die sind allerdings vielfach mit erheblichen Unsicherheiten
Méglichkeiten, in bestehende Nutzungsstrukturen verbunden, da die allgemeinen rechtlichen
einzugreifen, fir die éffentliche Hand begrenzt sind. Vorschriften fir spezifische Sonderanwendungen

Das Grundrecht auf Eigentum, das Sachlichkeitsgebot  (in ErdgeschoBlagen) auszulegen sind. Eine

und der Gleichheitssatz bilden dabei die verbesserte Abstimmung der spezifischen rechtlichen
verfassungsrechtlichen Schranken, die bewirken, dass ~ Bestimmungen, klarere Rechtsvorschriften auch fiir
Nutzungszwénge oder -gebote gegen den Willen Einzelfalle und damit erleichterte Rechtsanwendungen
der Grundeigentiimer nur schwer umsetzbar sind. wiirden kiinftig zu einer wesentlichen

Verbesserung des Stédtebaurechts beitragen.
Problematisch erweisen kann sich auch die Umsetzung
der Forderung nach Mehrfachnutzungen und einer
starkeren Flexibilisierung und héheren Dynamik in
den Umsetzungsverfahren sowie bei inhaltlichen
Prifkriterien. Um stadtische ErdgeschoBlagen
méglichst attraktiv nutzen zu kénnen, werden teilweise
zeitlich und inhaltlich flexible Nutzungsméglichkeiten
und -formen angestrebt, um damit der schillernden

Um stédtische Erdgeschol3lagen méglichst
attraktiv nutzen zu kénnen, werden zeitlich und
inhaltlich flexible Nutzungsmoglichkeiten und
-formen angestrebt, um damit der schillernden
Vidfalt und der Dynamik von Nutzern und
Nutzungen besser entsprechen zu konnen.

Vielfalt und der Dynamik von Nutzern und
Nutzungen besser entsprechen zu kénnen. Beziiglich
verbindlicher Verordnungs- (insb. Flachenwidmungs-
und Bebauungsplan) und Bescheidinhalten (insb.
Baubewilligungen) einerseits und dynamischen und
flexiblen Nutzungen andererseits, besteht grundsatzlich
ein Spannungsverhdltnis. Sind im Zusammenhang
mit ErdgeschoBnutzungen bauliche MaBnahmen
geplant, so sollen diese aus Sicht der Antragsteller
méglichst rasch, unkompliziert und erhebliche
Spielrdume bietend abgewickelt werden, was freilich
in den — wenig flexiblen und auf Best&ndigkeit
ausgerichteten — planungs- und baurechtlichen
Bestimmungen seine Grenzen haben kann.

Freilich darf nicht tibersehen werden, dass die
einzelnen Verwaltungsmaterien durchaus Regelungen
enthalten, die zur Attraktivierung beitragen kénnen
bzw. den entsprechenden MaBnahmen nicht zwingend
entgegenstehen. Seien es entsprechende Regelungen
aus dem Férderungsrecht oder Ausnahmeregelungen
aus dem Planungs-, Bau- oder Gewerberecht, so gilt
es in den einzelnen Umsetzungsprozessen auszuloten,
welche Regelungen unterstiitzend wirken kénnen

bzw. ob allféllige einschréankende Bestimmungen

Arthur Kanonier: Studiendekan fiir die Studienrichtung ,Raumplanung und Raumordnung”, Tatigkeitsbereiche: Raumordnungs- und Planungsrecht, Bau- und
Anlagenrecht, Planungspolitik auf internationaler, nationaler, regionaler und kommunaler Ebene
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ELKE KRASNY

Globalisierung in der ErdgeschoBzone

Globalisierung liegt auf der StraBe. Als deren Effekt
verscharften sich die trennenden Unterschiede
zwischen EinkaufsstraBen erster und zweiter
Ordnung, die gegenwartig unterschiedliche
Folgewirkungen von Globalisierung verkérpern.

EinkaufsstraBen zweiter Ordnung erweisen sich als
Residuen des Realen. Von Branding, Marketing,
Clusterformierung und bewusster Historisierung
(noch) unberiihrt, bilden EinkaufsstraBen zweiter
Ordnung hochindividuierte Handelsstrategien und
Handlungsréume aus, deren Zwischenzustand
zeitlich wie rdumlich zu denken ist.

VIELSTIMMIGKEIT.

,Uber weite Strecken der Geschichte unserer
Zivilisation war die Stadt Brennpunkt eines aktiven
gesellschaftlichen Lebens, Austragungsort von
Interessenkonflikt und -ausgleich und Schauplatz

der Entfaltung menschlicher Féhigkeiten und
Méglichkeiten. Doch gerade diese ihre zivilisatorische
Kraft ruht heute ungenutzt.” (Richard Sennett)

Das Potenzial der Zukunft liegt in der Vielstimmigkeit,
das Uber(er)leben der Gegenwart ebenfalls.

So wird es einem allerorten im sich unaufhérlich
reproduzierenden Diskurs tiber die Spezifik der
europdischen Stadt zugeraunt. Dieses rauschende
diskursive Murmeln kennt keine Unterbrechung.
Pausenlos stromt es weiter und besetzt das Urbane als
Aggregatszustand der Gegenwart, der sich durch die
Beschwérung der Vielstimmigkeit global ausdehnen
lasst. In diesem doppelt zu denkenden Globalen, das
sich zum einen im Lokalen bestimmend wiederfindet
und zum anderen, in diskontinuierlicher Folge als Erbe
des Kolonialismus, wiederum ein universalistisches
Uberall imaginieren lasst, bleibt der Vielstimmigkeit
jener zugewiesene Spielraum, der die Logiken der
Differenz wieder zum Heimspiel werden lasst.

Vielstimmigkeit ist folglich nunmehr die

gangige Norm. Gerade diese Normierung der
Vielstimmigkeit, die dann unter héchst ambivalent
anmutenden Begrifflichkeiten wie beispielsweise
dem Diversitatsmanagement, das wértlich das

»Der Grundsatz der Gleichheit durchzieht
die StraBen der Stadt. Die Stimmigkeit,
die wortlich in der Vielstimmigkeit steckt,
ist ihr Priufstein und ihr Stolperstein, ihre
Bewéhrungsprobe und ihre Zerreil3probe. «

Paradigma des Biopolitischen und das Paradigma

der kapitalistischen Okonomie in engster Weise
miteinander verschmilzt, Karriere macht und die
Oberflachen des Sozialen ordnen zu durchziehen
versucht, fithrt dazu, dass es nicht mehr um die
Pluralitaten, die Differenzen, die Heterogenitaten geht,
sondern um die eine, die zentrale, die gewonnene,
hergestellte Vielstimmigkeit. Ist dies erst gefasst,

kann sie zur bestimmenden Stadtzutat werden, zum
urbanen Ingredienz, das, um die Bedeutung seiner
eigenen Dosierungen wissend, allezeit bemiiht ist,

die Normen der Abweichung zu verinnerlichen, da
Abweichungen nur mit Zittern vertragen werden. In
Folge wird stadtraumlich eine binnenperipherisierende
Logik von Orten und StraBenziigen der Abweichungen
hervorgebracht, die der kosmopolitanen, geschénten,
harmonisierenden, globalisierten Vielstimmigkeit,

die langsam, aber sicher die Nachfolge des
Multikulturalismuskonzepts angetreten hat, nicht
entsprechen. In dieses polyphone Rauschen der einen,
der gewollten, der begehrten, der gewiinschten, der

1 Richard Sennett: Verfall und Ende des éffentlichen Lebens. Die Tyrannei der Intimitat. Frankfurt am Main 1995, S. 428.
2 Homi K. Bhabha: The Location of Culture, London and New York Routledge 1994, S. XV.




identitatsvielversprechenden Vielstimmigkeit mischt
sich die Kakaphonie der vielen Stimmen, die nicht
um austarierte und wohlklingende, durch diverses
Management erzeugte Stimmigkeit bemiiht sind.

Im Inneren der Unterschiede

,Globalization, | want to suggest, must always

begin at home. A just measure of global progress
requires that we first evaluate how globalizing nations
deal with ‘the difference within' — the problems

of diversity and redistribution at the local level,

and the rights and representations of minorities

in the regional domain.” (Homi K. Bhabha)

Die Globalisierung beginnt auf der StraBe, um
die Ecke, in allernachster Nahe. Die Geschichten
einer Stadt ebenso. Sie sind nicht mehr einfach
lesbar. Die Lektiireanforderungen werden
komplexer. Die Anforderungen an die Lektiiren
ebenso. In den eindeutigen Einkaufszonen ist der
vorherrschende, hegemonial durchschlagskraftige
Wiedererkennungseffekt der Meilenstein aller
Orientierung. Wo Ketten das Sagen haben, kennt
die Sicherheit keine Grenzen. Branding verdichtet
sich zu urbanen Intensitatsclustern, in denen

die Gliicksmomente kauflich werden und die
Verirrungen unméglich sind. Die Passantlnnenstréme
und die Kundlnnenstréme verteilen sich auf

jene brandingkonformen globalisierten Ketten,
die zwischen hier und dort keinen Unterschied
machen und jene frohliche Globalisierung feiern,
die dem Neoliberalismus kraftvollen Schwung
verleiht und die neokolonialen Sweatshops

der verantwortungsunbewussten Anamnese
tiberantwortet. Dort, wo der Glamour der Ketten,
der Glanz der Distinktionslogiken und die rasche
Umverteilung der Marken fiir alle lesbar ist,
haben die StraBen ein leichtes Spiel damit, sich
ihrer weit verbreiteten, attraktiven Referenzen in
barer Miinze zu erfreuen und identitatskonformen
Weltmarkt im StraBenformat zu zelebrieren.

Dort jedoch, wo Individualisierung als
Uberlebensstrategie und Globalisierung

als Lebenslaufbestimmung aufeinander

treffen, beginnt das Abseits jener gefeierten
Globalisierungsvielstimmigkeit, dort steigen die
Anforderungen an die urbanen Lektirekompetenzen.
Das durch Marken, Ketten und Branding reduzierte
Orientierungsvermégen lasst nach. Identitét

als Wiedererkennenungseffekt verlangt nach
Simplifizierung. Immer schon will im Vorhinein gewusst
sein, was einen dort erwartet. WeiB man es nicht, bricht
man erst gar nicht auf. Die Lokalisierungsbestimmtheit
fiihrt zu stadtischen Erfahrungsverlusten. Die
Ballungsréume der Erfahrung verdichten sich zu
Erlebnisclustern. Die StraBen, die dort nicht verankert
sind, fallen aus den Konsumptionslogiken des

Erlebtwerdens heraus. Was auf der Strecke bleibt,

ist der alltégliche Handel. Und dieser leidet. Wird er
wiederentdeckt, wird er zu eingéngigen Clustern von
Mode bis Schmuck, von Mébel bis Design verdichtet.
Was der Verdichtungslogik entgeht und sich nicht
auf ein Label reduzieren lésst, kann bereits als
Moment des Widersténdigen interpretiert werden.

Die gegenwdrtige Wahrnehmung, aber auch die
Selbstdarstellung von heutigen StraBen ist noch
nicht in einer anerkennenden Perspektive der ihnen
eigenen vielgestaltigen Differenz angekommen.
Ganz im Gegenteil: kulturelle Differenzen,
unterschiedlichste Herkiinfte, soziale Diversitat
verkommt in géngigen Zuschreibungen allzu rasch
zur urbanen Problemzone. StraBen, die sich auf
das Brandingspiel oder das Planbarkeitsparadigma
nicht einlassen und auf die selbstorganisierende,
identitatskonstituierende Mikroebene der
einzelkampferischen Unternehmensvielfalt setzen,
in denen die ausgepragten Individualitaten aller
einzelnen Unternehmen in Summe das Bild von
Heterogentitat entlang ihrer StraBe erzeugen,
werden zu StraBen zweiter Ordnung. Dies ist

die neue Binnenperipherie, die ihre alternative
Geschichte erst schreiben wird, ihre Zukunft erst
(er)finden wird. Noch ist diese Binnenperipherie
ganz Gegenwart. Das macht ihr Schwierigkeiten,
stellt sie vor unbewéltigte Herausforderungen.

Die Realitat globalisierter Verkniipfungen und neuer
Nachbarschaften ist wesentlich schneller als ihre
mentalitatsgeschichtliche Akzeptanz. Der Grundsatz
der Gleichheit durchzieht die StraBen der Stadt.

Die Stimmigkeit, die wértlich in der Vielstimmigkeit
steckt, ist ihr Priifstein und ihr Stolperstein, ihre
Bewdahrungsprobe und ihre ZerreiBprobe. Sie

ist es, die nach einem anderen Wort verlangen
wiirde, das der Vielheit der Stimmen Rechnung
tragt, Dissonanzen, Konflikte, Widerspriiche,
Heterogenitaten weder negiert noch zelebriert, sondern
als Artikulation des Normalzustands akzeptiert.

Elke Krasny lebt in Wien und unterrichtet an der Akademie der bildenden Kinste Wien in den Bereichen Kunst- und Kulturpadagogik, Didaktik des Visuellen,
Didaktik Architektur, Raum und Umwelt sowie Kunst und Offentlichkeit.
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Um den Schwendermarkt

,Es sind die Augen der StraBe, in die ich schaue,
und sie schauen mir entgegen — oder nicht.”



Stdlich des Schwendermarkts zwischen Mariahilfer
StraBe und Sechshauser StraBe erstreckt sich dieses
Viertel von der Hollergasse bis zur Reindorfgasse. Es
umfasst Teile der historischen Vororte Braunhirschen
und Reindorf, geprégt durch Kleinteiligkeit, niedrige
Bebauung und enge StraBenquerschnitte in Verbind-
ung mit der zum Wienfluss hin abfallenden Topografie.
Es ist eine bunte Mischung von Vorstadthéusern der
ersten Halfte des 19. Jahrhunderts und birgerlichen Mi-
ethausern der Grinderzeit. Auffallig ist ein hoher Anteil
von Nachkriegswohnbauten der éoer- bis 8oer- Jahre,

Kleinere offentliche Parks im Inneren groBer Baublécke
bzw. auf ehemaligen Bauparzellen schaffen, zu-
sammen mit halboffentlichen Gemeindebauhéfen, eine
kleinteilige Durchgrinung des Gebiets. Zahlreiche
offentliche Durchgénge in Nachkriegsbauten bieten
attraktive Geh- und Wegeverbindungen im Viertel,

Die Bewohnerstruktur des Viertels ist mittlerweile stark
gemischt, viele Migrantlnnen unterschiedlichster Her-
kunft leben hier. Einkommensniveau und Kaufkraft ge-
héren zu den niedrigsten in Wien. Langsam beginnen
neue Bewohnergruppen das Schwenderviertel zu ent-
decken. Stetiger Zuzug in Neubauten und sanierte H&u-

Reindorfgasse und Schwendermarkt sind Kristallisations-
punkte dieses Viertels. Die Reindorfgasse war ehemals
eine der bedeutenden GeschéftsstraBen im Bezirk. Nach
einer Zeit der Absiedlung und des Leerstandes ist rund
um einige alteingesessene Geschafte ein langsamer
Wandel und zarte Belebung der Geschaftslokale durch
neue kreative Unternehmen und Nutzungen zu erken-
nen. Migrantische Unternehmen konzentrieren sich eher

Das Schwenderviertel hat lokale Bedeutung und liegt ab-
seits urbaner Aufmerksamkeit. Es ist ein (Arbeiter-)Viertel
,dazwischen” und Gberrascht durch eine vielfaltige bunte
Mischung, die sich auch in vielen unterschiedlichen Erd-
geschoBsituationen widerspiegelt. Vor allem rund um die

beispielhafter
Architektur. Gewerblicher Immobilienbesitz ersetzt zu-
nehmend privates Hauseigentum. Auch Vorsorge- und
Anlegermodelle in (geférdert) sanierten und ausge-
bauten Althausern nehmen zu. Kleine Vorstadthauser,

darunter viele Gemeindebauten mit

oft noch in Besitz der Betriebsinhaberlnnen, werden als
,Einfamilienhaus in der Stadt” zunehmend nachgefragt.
Wohnungseigentum ist vor allem in Nachkriegsbauten
und neu sanierten Althausern ein Thema. Nur vereinzelt
entstehen Neubauten gemeinniitziger Bautrager.

wurden allerdings zuletzt in Gemeindebauten zunehmend
versperrt. Zusammen mit den verkehrsberuhigten und
begriinten AnwohnerstraBen unterstreichen sie den Wohn-
gebietscharakter des Vorstadtviertels. Allerdings ist der
Druck nach mehr Parkplatzen sehr hoch und erlaubt
kaum weitere GestaltungsmaBnahmen im StraBenraum.

ser bringt neues Publikum. Die Lagequalitat und Néhe
zur U-Bahn wird zunehmend erkannt und das Viertel mehr
und mebhr als leistbares, zentrumsnahes Wohngebiet ge-
schatzt. Ob und wie die Entwicklungen rund um den West-
bahnhof bis hierher ausstrahlen, bleibt abzuwarten.

an der Sechshauser StraBe. Der ehemals bedeutende
Schwendermarkt hat an Versorgungsfunktion verloren,
nur wenige Marktstéinde sind verblieben. Geschafts-
lokale sind auf die Umgebung des Markts und der
Reindorfgasse beschrankt. Ansonsten ist das Viertel ein
Wohngebiet mit Wohnen im ErdgeschoB bzw. Hoch-
parterre. Nur punktuell sind Gastronomielokale und
Geschafts- und Gewerbenutzung eingestreut.

Reindorfgasse kénnte man es von seinem Charakter als
vorstadtisches Pendent zum birgerlichen Servitenviertel
sehen. Initiativen rund um den Schwendermarkt und zur
judischen Geschichte dieses Bezirksteils versuchen, die
Identitat im Viertel zu stérken.






Ehemalige Kleinstlokale, Kleingewerbe und Wohnen
Hollergasse 31

Mitten im Wohngebiet gelegen, wird die ErdgeschoBzone dieses Miethauses wie seine
Nachbarhauser durch (ehemalige) Wohnungen und Kleinstlokale gepragt. Hier wurden
sie im Zuge einer Sanierung zu einer Praxis und einem Biiroraum umgebaut.

Griinderzeit

Miethaus gewerblich (Versicherung)
EG-Fassade 19 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Gewerblich ohne Auslage Gewerblich ohne Auslage
LokalgrsBe 50-100 m? 50-100 m?
Biiro Praxis Tierarzt

Vornutzungen unbekannt

bauliches Potenzial hoch, linear entlang der StraBenfront
Schragparken

Gehsteig 2 m breit

Leerstand von Kleinstlokalen schlechten Zustands, teilweise in Wohnungen umgebaut
Olweingasse 14-16

Das private Griinderzeithaus, das mit einem weiteren Doppelhaus eine Einheit bildet,
ist in schlechtem Zustand. Die Souterrain- und Geschaftslokale stehen lénger leer und
wdren zu vermieten bzw. werden einige Geschaftslokale als Wohnungen genutzt.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade abweisend, ungepflegt, 25 m
Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Souterrainlokal Geschaft m.Auslage Wohnung (Hof)
LokalgrsBe 50-100 m? unter 50 m? -
Leerstand Wohnen (1) Wohnen

hohe Fluktuation und langerer Leerstand
bauliches Potenzial gering

Langsparken

Gehsteig 1,5m breit, Grininsel

Geschdft, Betrieb und Wohnung in einer Hand
Reindorfgasse 31

Das Vorstadthaus verbindet Verkaufslokal, Betrieb im Hof und Wohnung im ObergeschoB
und gehort dem (ehemaligen) Firmeninhaber. Vielleicht wirkt es deswegen so gepflegt
und freundlich?

vor 1848 (Vorstadthaus)

Miethaus privat (ehemaliger Firmeninhaber)
EG-Fassade 11,5 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Gewerblich mit Auslage Werkstatt/Lager (Hintertrakt)
LokalgréBe >100 m? > 100 m?
Malerbetrieb Malerbetrieb

Vorgeschichte unverandert

bauliches Potenzial hoch, in die Gebaudetiefe
Langsparken

Gehsteig 1 m breit, StraBengefalle






Interessante erhdhte ErdgeschoBsituation in einer von Leerstand geprégten Nebenlage

Schwendergasse 19

Der Zugang zur ErdgeschoBzone dieses privaten Griinderzeithauses in Marktnéhe liegt
erhoht iiber eine Stiegenanlage erreichbar. Haus und ErdgeschoB heben sich dadurch von
der iibrigen StraBe markant ab. Das Café aus den soern hat unverandert Charme, das
Geschaftslokal wird als Verkaufsatelier genutzt.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade renovierungsbediirftig, 19,5 m
Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Gewerblich mit Auslage Gewerblich mit Auslage Gewerblich ohne Auslage (hofseitig)
LokalgréBe >100 m? <50 m? <50 m?
Café Verkaufsatelier Atelier (hofseitig, geteilt)

Café unverandert, Geschaft frither Lager Altwarenhandel bzw. Nutzung Hauseigentiimer
bauliches Potenzial gering

Langsparken

Gehsteig 2 m breit, Gehsteigvorziehung, Stufenanlage

SockelgeschoB mit zuriickspringenden ObergeschoBBen

Reindorfgasse 36

beim Nachbarhaus riickspringenden  ObergeschoBe  dieses
Eigentumsobjektes tritt das ErdgeschoB noch starker im StraBenraum hervor. Das
ehemalige Geschaftslokal wird heute attraktiv als Design-Biiro und Shop genutzt.

Baualter 1970er- bis goer-Jahre
Wohnungseigentum

EG-Fassade 18,6 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen
Geschaft mit Auslage

LokalgrsBe >100 m?

Designbiiro & Shop

Sportgeschaft, davor Mébelgeschaft
bauliches Potenzial hoch

keine Stellplatze vor dem Haus
Gehsteig 2-4 m breit, Gehsteigvorziehung, Fahrbahnverschwenkung, StraBengefalle

Nachnutzung ehemaliger stédtischer Einrichtungen im Gemeindebau

Olweingasse 6-8

Der Nachkriegs-Gemeindebau beherbergte im riickspringenden ErdgeschoB urspriinglich
offentliche Nutzungen (Polizeiwachzimmer), jetzt nutzt ein Verein die Raumlichkeiten.
Gebauderiicksprung und begriintes Vorfeld schaffen einen interessanten StraBenraum,
der offentliche Durchgang in den dahinterliegenden Park kénnte noch starker betont

1970er- bis goer-Jahre

Eigentiimer Stadt Wien

EG-Fassade teilweise abweisend, 31,8 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Gebduderiicksprung, Durchgang
Gewerblich ohne Auslage

LokalgréBe >100 m?

Verein

urspriinglich zwei Lokale (zusammengelegt), Polizeiwachzimmer, Stiitzpunkt MA 42
bauliches Potenzial hoch, linear entlang der StraBenfront

Langsparker, Stellplatze auf Privatgrund

Gehsteig 1,5 m breit, Vorgarten

Eigentums-Geschaéftslokale in Nebenlage als funktionierende Biiros

Olweingasse 18

Die Geschaftslokale an allen drei StraBenseiten dieses Eigentumswohnhauses wurden
bis auf ein Geschaft bereits Mitte der 7oer-Jahre zu Biiros umgebaut und spater geteilt.
Immer noch ansprechend als Biiros genutzt, gehéren sie (iberwiegend auch den Firmen.

1g70er- bis goer-Jahre

Wohnungseigentum (Firmen sind Eigentimer im EG)

EG-Fassade 73,8 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Ecksituation mit drei StraBenseiten
Geschaft mit Auslage  Geschaft mit Auslage  Geschaft mit Auslage  Geschaft mit Auslage
LokalgréBe >100 m® <50 m? <50 m? <50 m?
Biro Biiro Biro Sex-Studio
urspriinglich Geschéfte, bald in Biiro umgewandelt, spater geteilt, u.a. Uhrmacher
bauliches Potenzial hoch, linear entlang der StraBenfront

Langsparken bzw. keine Stellplatze

Gehsteige 1,5-2 m breit, Gehsteigvorziehung, StraBengefalle






Wohnen ,nach innen”, unbelebte Fassade auf belebten (Schul-)Vorplatz

Reichsapfelgasse 27, Hollergasse 46

Das sanierte  Griinderzeithaus einer Sanierungsgesellschaft wurde um einen
Neubau mit fast fensterloser Sockelzone ergénzt. Dessen ErdgeschoBwohnungen
orientieren sich ebenso nach innen zu Mietergarten wie (aufgrund eines Geléndesprungs)
Souterrainwohnung und -biiro des Althauses.

Griinderzeit (Hollergasse), nach 2000 (Reichsapfelgasse)
Miethaus (Immobiliengesellschaft, ,Anlegermodell”)
EG-Fassade - unbelebte Sockelzone (Neubau), je 22,2 m
Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Souterrainlokal Wohnung Hausnebenraume
LokalgréBe 50-100 m? - -
Wohnen und Biiro Wohnen Miillraum u. A.

Vorgeschichte unbekannt

bauliches Potenzial gering

Langsparker, Fahrverbot

Gebhsteig 4 m breit, autofreier Schulvorplatz

ErschlieBung und Nebenréume transparent gestaltet und auf engstem Raum

Dreihausgasse 14

Dieser auf kleiner Grundflache errichtete
Genossenschafts-Neubau muss auf engstem
Raum Funktionsraume/-flachen unterbringen.
Der Eingangsbereich bietet Transparenz und
Durchblicke in Hausallgemeinrdume und den

Hof.

nach 2000

GBV - Gemeinniitziger Bautrager

EG-Fassade 15 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Durchblicke in den Hof
Hausnebenraume Garageneinfahrt

Foyer, Radabstellraum, Miillraum -

unveréndert seit Errichtung

bauliches Potenzial gering

Langsparken

Gebhsteig 2 m breit

Ansatz zur Belebung der Sockelzone durch Schaukastenfenster
Reichsapfelgasse 6-8

Der gestalterische Ansatz dieses Neubaus, straBenseitig vor Haustechnik- und Neben-
rdume Schaukastenfenster zu setzen, ging nur bedingt auf. Mangels Interesse an
Werbeflachen hangen dort Kinderzeichnungen. Der Eingangsbereich bietet Durchblick
in den Wohnhof, seitlich besteht ein (noch 6ffentlicher) Durchgang in den dahinter
liegenden Park. Dorthin orientieren sich auch die ErdgeschoBwohnungen des Hintertrakts
mit ihren Mietergarten.

nach 2000

Wohnungseigentum

EG-Fassade 42,6 m

Bezug zum StraBenraum geschlossen, Durchgang, Durchblicke
Hausnebenrgume Garageneinfahrt Wohnung (Hintertrakt)
Miill-, Traforaum u. A. - Wohnen

unverandert seit Errichtung

bauliches Potenzial gering

Langsparken

Gebhsteig 2 m breit






Schwendermarkt kompakt

Das Viertel rund um den Schwendermarkt hat sproden Charme, den es zu
entdecken gilt. Es kénnte ein lebenswertes, buntes Wohnviertel werden.

Dabei spielt der Markt eine zentrale Rolle. Haben wir geeignete Struk-
turen, um diesen aktiv zu entwickeln? Wie schafft man eine Belebung,
wenn kaum mehr Substanz da ist?

Die vielen kleinen, verstreuten Lokale brauchen andere Strategien als
GeschaftsstraBen. Kann deren Konzentration an frequentierten Orten
ein Weg zur Starkung sein? Kann man diese ErdgeschoBe fiir nicht-
kommerzielle Nutzungen entwickeln? Und wie finanziert man die Brauch-
barmachung in Lagen, die sich nicht rechnen?

Das Viertel lebt von &ffentlichen Durchgéngen in den Gemeindebauten.
Hatte nicht gerade die Stadt Wien gute Voraussetzungen, das Zusam-
menwirken von ErdgeschoBnutzungen und (halb-)offentlichen Raumen
zu starken oder Neues auszuprobieren, wie sie es im Wiener Wohnbau
vorgezeigt hat?

Franz Denk und Thomas Meindl|
Wien 2011; im Auftrag der Stadt Wien, MA 18 Stadtentwicklung






Im Gesprach mit

Nadia Prauhart & Tamara Schwarzmayr

SAMSTAG IN DER STADT

Ideen, Bediirfnisse und Wiinsche der verschiedensten mitgestaltenden Zielgruppen werden gesammelt und

gemeinsam mit Kinstlerlnnen und Expertlnnen in Veranstaltungen, Workshops, Diskussionsrunden oder

einfach in gemeinsam verbrachter Zeit umgesetzt. Wie gut, wenn damit auch die Gegend belebt werden
konnte. SAMSTAG IN DER STADT setzt es sich zum Ziel, Teilhabe an Inhalten und Infrastruktur anzubieten,

das Zusammenleben durch Zusammenarbeiten interessanter, herausfordernder und vor allem bereichender zu

gestalten und einen Dialog zu erméglichen, der durch gemeinsame Erfahrungen ohnehin von selbst entsteht.

Erlautern Sie bitte kurz lhr Projekt
und versuchen Sie uns in drei
Satzen zu erklaren, worum es geht.

Der Verein ,Kunst- und Kulturprojekt
Samstag” ist seit vielen Jahren

im 6ffentlichen Raum Wiens

tatig. In den unterschiedlichsten
kinstlerischen und kulturellen
Aktionen wird die Bedeutung

des offentlichen Raums als
demokratischer Ort thematisiert und
zur Teilhabe an seiner Gestaltung
eingeladen. Seit 2010 sind wir am
Schwendermarkt im 15. Wiener
Gemeindebezirk tatig.

Warum haben Sie sich mit
|lhrem Projekt in der EG-Zone

angesiedelt?

Weil uns dieser Raum in
Zwischennutzung zur Verfiigung
gestellt wurde. Der Raum passt
wunderbar, da er direkt an den
Platz grenzt, mit und auf dem wir
arbeiten.

INFO

SAMSTAG IN DER STADT

Gartnern, kochen, essen, Mébel bauen, Konzerte héren, Tanzen, TischfuBball, Yoga und Seifenblasen machen, Geschichten erzdhlen, ....

Bitte erlguteren Sie kurz den
Realisierungsprozess |hres Projekts.

Die Projekte sind sehr
kommunikationsintensiv und fordern
eine hohe Flexibilitat in Inhalt und
Umsetzung sowie den Willen, sich
auf einen langfristigen Prozess
einzulassen. Wir iibernehmen
dabei eine Katalysatorenfunktion,
d. h. wir biindeln die Ideen der
unterschiedlichsten Menschen und
setzen diese gemeinsam mit ihnen
um. Der 6ffentliche Raum und seine
Herausforderungen stellen dabei
die Rahmenbedingungen. Eine
Herausforderung ist sicherlich, dass
eine langerfristige Planung schwer
méglich ist, u.a. auch deshalb, weil
es fur ,hybride” Projekte noch nicht
die entsprechenden Forderstellen
seitens der Stadt Wien und des
Bundes gibt.

Kénnen Sie von lhrem Projekt
finanziell leben?

Nein, leben kénnen wir davon nicht.

von Mai bis September 2011 am Schwendermarkt, 150 Wien

JEDE/R HAT EIN RECHT AUF DIESE STADT!

Kontakt: http://www.samstaginderstadt.at/ E-Mail: samstag@samstaginderstadt.at

Was wiirden Sie benétigen, um lhr
Projekt wirtschaftlich tragféhig zu
gestalten?

Es ware mindestens die vierfache
Summe notwendig, um ebendies zu
gewdhrleisten.

Wer waren lhre wichtigsten
Wegbegleiter fiir die Realisierung
Ihres Projekts?

Zuallererst ist hier auf jeden Falll
die Nachbarschaft zu nennen,

d. h. die Menschen, die das

Projekt mittragen. Des Weiteren
die Férdergeberlnnen und
Unterstitzerlnnen, wie der Bezirk
Rudolfsheim-Finfhaus, die MA 17
und das Marktamt (MA 59). Und
nicht zuletzt die Menschen, die an
das Projekt glauben, u.a. beteiligte
Kiinstlerlnnen, Expertinnen etc., die
fir wenig Honorar gerne mit dabei
sind. Weiters auch noch Personen
wie Jutta Kleedorfer (MA18), Ashraf
Zayed und Supermarkt Kayabash

- beide lokale Geschaftstreibende




Zeit fur eine

GEGENFRAGE

Welche Erwartungen
und Fragen wollen Sie
uns auf dem Weg zu
einem Strategiekonzept

fur EG-Zonen in Wien
mitgegeben?

Die EG-Zone ist das
Gesicht, die Augen
einer Stadt. Auf dieser
Hohe begegnen sich
Mensch und Stadt
zuallererst. Die Stadt
Wien muss sich fragen,
wie sie den Menschen
begegnen will.

Ubrigens: Die Stadt
Wien sind wir. Wenn die
Stadt Wien das zuldsst.

BIO

und Unterstitzer sowie nicht
zuletzt Mitgestalterlnnen aus
anderen Bezirken, z.B. Raimunda

Schindel von der Schwarzen Frauen

Community.

Wo sehen Sie sich und lhr Projekt in

10 Jahren?

|dealerweise wird das Projekt
weitergetragen von der
Nachbarschaft. Nachdem wir an

den zu belebenden Wiener Markten

und Orten aktiv waren, haben wir
wiederholt im europdischen Raum
gearbeitet und folgen nun dem Ruf
nach Lateinamerika.

Was wiinschen Sie sich fir |hr
Gratzel?

Infrastrukturell vor allem mehr
Frei- und Begegnungsrdume, im
Speziellen mehr demokratische
Raume und deren bewusste
Nutzung. Politisch gesehen
weniger* FPO. Ebenfalls
wiinschenswert ware mehr Griin,
z. B. (Gemeinschafts-)Garten, die
Schatten spenden und Brunnen/
Wasserstellen haben. Es ware
dringend nétig, dass Raume und
Maglichkeiten fiir Kinder und
Jugendliche geschaffen werden
und sie Akzeptanz finden. Zudem
fordern wir mehr (konsum)frei(e)

zugangliche Raumlichkeiten in der
EG-Zone, wiinschen uns weniger*
Stigmatisierung von auBen und
einen kritischen Diskurs sowie eine
ebensolche Praxis zum Thema
Gentrifizierung.

*Wenn wir uns wirklich was
wiinschen dirften, dann wiirden
wir hier das Wort ,weniger” durch
Jkeine" ersetzen.

Was wiinschen Sie sich fiir die EG-

Zone in Wien allgemein?

Wir fordern politische
Mitbestimmungsméglichkeiten bei
der Nutzung von Raumlichkeiten
der EG-Zone sowie ein Verbot von
bzw. hohe Auflagen fir Vermietung
an Supermarktketten. Damit
einhergehend GreiBler in jedem
Hauserblock, die durch die Stadt
Wien geférdert werden. Es sollte
auch ein Gesetz geben, dass
nach 2 Monaten leerstehende
Raumlichkeiten zur Zwischennutzung
freigegeben werden miissen,
gekoppelt mit einem Verbot

von langen Leerstanden. Hier

soll auf die Heterogenitat der
Zwischennutzungen geachtet
werden, dh auch, aber nicht nur
Kunst- und Kultur. Baulich gesehen
sollte die Fassadengestaltung

der EG-Zone abgestimmt auf

die Gesamtfassade sein und die
Méglichkeit der Nutzung des

© Nadia Prauhart

offentlichen Raums vor der EG-Zone
sollte erleichtert werden. Ebenfalls
wadre es schén, mehr Trc:nsparenz
und Durchléssigkeit in der Stadt

zu schaffen, etwa die Offnung von
eigentlich éffentlichen Durchgéngen
und Passagen. Definitiv sollten die
vielen Parkgaragen und Wettbiiros
dezimiert werden.

Was wiinschen Sie sich beziiglich
von der Stadt Wien?

Wir wiinschen uns von der

Stadt Wien die gesetzlichen
Rahmenbedingungen, um die
oben genannten Forderungen

in unmittelbarer Zeit als
realistische betrachten zu

kénnen. Empfehlenswert ware
eine Zwischennutzungsagentur
mit ,Kuratorlnnenfunktion”.
Férderungen und
Héchstmietgrenzen! Eine sofortige
Freigabe der Leerstande von Wiener
Wohnen fir Zwischennutzung

bzw. Zwischennutzung gegen
Betriebskosten.

Eine optimierte Kooperation

und Kommunikation mit der

WK Wien/freielokale.at und
privaten Hauseigentimern,
Hausverwaltungen und
Genossenschaften, mit dem Ziel,
eine verbindliche Ubereinkunft in
absehbarer Zeit zu erlangen.

Nadia Prauhart Studium der Romanistik in Wien und Barcelona. Seit 2000 am Osterreichischen Okologie-Institut Mitarbeit in und Koordination von
internationalen Bildungsforschungsprojekten, Durchfiihrung von EU-Projekten fiir Bildungsforschung und Bildung fiir Nachhaltige Entwicklung und
Partizipation sowie Jugendforschungsprojekten.

Tamara Schwarzmayr Studium der Vergleichenden Literaturwissenschaft und Romanistik in Wien, Lissabon, Séo Paulo und Santiago de Chile. Seit Mitte
der 1ggoer-Jahre im Bereich von Kunst, Kultur und Kulturwissenschaften tétig, u. a. in der Offentlichkeitsarbeit, als Universitatslektorin sowie als
Projektentwicklerin und Leiterin fiir die Bereiche Migration und Stadtteile bei Linz 2009, Kulturhauptstadt Europas.
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»Es bleibt oft nur die Rolle des Zuschauers

und des Kommentators in Sonntagsreden. «

Rudolf Zabrana

Stv. Bezirksvorsteher des 3. Bezirks

Es steht auBer Zweifel, dass die ErdgeschoBzonen
ein entscheidendes Element der viel beschworenen
Urbanitat sind. Im Gegensatz zu dieser Bedeutung
steht das unbefriedigende Instrumentarium der
Stadtplanung und der Kommunalpolitik. Es bleibt oft
nur die Rolle des Zuschauers und des Kommentators
in Sonntagsreden. Wer erinnert sich nicht an

das ,GreiBlersterben”, an die Verdrangung der
Kaffeehauser durch Bankfilialen - die ihrerseits
wieder durch andere ,antiurbane” Nutzungen wie
Wettlokale verdrangt wurden. Oder das Verschwinden
der Backer und Fleischhauer, die oft ganze Stadtteile
ohne qualitatvolle Nahversorgung zuriicklieBen?
Und wir bejammern das schon jahrzehntelang.

Was kommt nach dem Einzelhandel - dem Tod
der NebengeschaftsstraBen und dem Schwécheln
der GeschaftsstraBen? Wie konnen wir die
ErdgeschoBe, wie kénnen wir den StraBenraum,
ja die Stadt selbst wieder zuriickgewinnen?

Eines ist sicher: mit Beschwérungen der ,guten,
alten Zeit" ist das nicht mehr zu schaffen.

Zwei entscheidende Fragen der Immobilienwirtschaft
sind die alternativen Nutzungen und die

erzielbaren Mieten. Wahrend wir bei den
Nutzungen noch indirekt mitgestalten kénnen -

und wenn es nur die Negativplanung ist, wie

die Untersagung von Kleingaragen vor allem

in GeschaftsstraBen oder gewerberechtliche
Hirden fir unerwiinschte Nutzungen, gibt es auch
Anreize fir ,urbane” ErdgeschoBnutzungen:

Ubergeordnetes Ziel ist sicher die Attraktivierung fiir
FuBganger durch breitere Gehsteige, Durchgénge
zur Verkiirzung der Gehdistanzen, interessante,
einpragsame Stadtbilder, Begriinung des
StraBenraums und mehr Sicherheit fiir FuBgénger
und Radfahrer. Die Mar, dass Parkplatze diese
Funktion tibernehmen kénnen, gehért zu den

,Stadtgeschichten” der Geschaftsinhaber und

ihrer Mitarbeiter, die ihre fahrbaren Untersatze
vor der Betriebsstatte stehen haben wollen.
potenzielle Kunden kriegen keine Parkplétze.

Entscheidende Bedeutung kommt den Miethéhen zu

— wo sowohl die Richtwertmieten der Handelskammer

oft genauso utopisch sind wie die Renditeerwartungen
der Vermieter, die sich nicht am Markt, sondern an
einzelnen Branchen mit hochstem Flachenumsatz
anstatt der nachhaltigen, urbanen Nutzung
orientieren. Hier kénnte ein Hebel angesetzt werden.

Andererseits gibt es auch neue Nutzungen, fiir die
ErdgeschoBe in Frage kommen, wie Architekturbiiros
und andere Kreativbranchen, Dienstleister im
allgemeinsten Sinn, Arztpraxen, Gastronomie und
natiirlich der Einzelhandel mit Imbiss und Fertigspeisen
der zweiten Generation, wie das die Zuwanderer
praktizieren. Es ist also nicht ganz hoffnungslos, die
Schlacht um die ErdgeschoBe aufzunehmen und
durch Zahigkeit, klare Zielsetzungen und Verhand-
lungsbereitschaft wieder arbeitende Menschen in
allen méglichen Branchen beobachten zu kénnen und
den Mikrokosmos der Stadt erlebbar zu machen.




»Wenn ich so driiber nachdenke, dann hatten wir die Lage im

ErdgeschoB eigentlich viel besser fiir uns nutzen kénnen. «

© Lisa Magdalena Hofkirchner
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KURT SMETANA

Callas von Ottakring

Im Netz vagabundierender Fragestellungen,
die sich im Rahmen der , Plattform EG-Zone"
herauskristallisiert haben, soll an dieser Stelle
ein Projekt beschrieben werden, das das Thema
,ErdgeschoBzone" ephemer illustrieren soll.

Bekannt wurde das Projekt unter dem Namen ,Callas
von Ottakring” oder Biiro fiir Geschaftsideen, ein
Projekt zum Leerstand von ErdgeschoBlokalen in

der Neulerchenfelder StraBe, eine Diplomarbeit der
Biihnenbildnerin Maren Greinke' aus dem Jahre 2008.

Am Beginn stand eine Plakatausstellung entlang

der Neulerchenfelder StraBe, wo viele leerstehende
Geschafte zu Wettlokalen und Massagesalons
verkommen sind.? Einige Geschaftsleute und
Hauseigentimerlnnen erklarten sich bereit, ihr

leer wirkendes Schaufenster fiir eine Beschriftung

mit visiondren Geschaftsideen fir die Aktion zur
Verfiigung zu stellen. Auf diese Weise entstand

eine , Apotheke fiir Talentmedizin®, eine ,Boutique

fur intelligente Brautkleider”, eine ,Detektei fiir
Umweltsiinden”, ein , Gewdchshaus fir Sauerstoff
produzierende Mébelstiicke”, ein Naturkrauterimbiss,
ein Feinkostladen fiir Designer Food, ein
Sandkuchengeschaft um nur einige zu nennen.

Der Schriftzug wurde aus weiBer Papierabdeckung
herausgeschnitten, sodass man durch die Buchstaben
in das Lokal hineinschauen und eine eigene r&dumliche
Fantasie zu den Vorschlégen entwickeln konnte.

Die Diplomandin mietete fir die Dauer von vier
Wochen ein leerstehendes EG-Lokal, das sie

,Buiro fur Geschaftsideen” nannte. Jede Frau

oder jeder Mann konnte ihrer bzw. seiner Fantasie
freien Lauf lassen und eigene Geschaftsideen
einreichen und entwickeln. Gemeinsam mit den
Besucherlnnen (Kundenlnnen) wurden Ideenskizzen
und Modelle im MaBstab 1: 20 angefertigt.

Parallel dazu wurde von Frau Greinke eine Reihe von
Interviews mit Geschaftsleuten der StraBe gefiihrt,
um sie dber ihr Lokal zu befragen, wo es doch galt,
Beriihrungspunkte zwischen Fiktion und Realitét,
zwischen gesellschaftlichen Utopien und des Alltags
mit seinen wirtschaftlichen Bedingungen zu finden.

Auf der Suche nach Gesprachspartnerlnnen kamen
auch unerwartete Qualitdten in Form einer im Hinterhof
aufgestéberten Wiener Backerei zum Vorschein,

die unter anderem Zuckergussglasuren herstellt

und diese Handfertigkeiten sogar interessierten
Gasten aus Japan in Kurzkursen vermittelt.

Im Laufe der Zeit wurde das Biiro mit immer mehr
Skizzen und Modellen ausgestattet und langsam
gefillt. Die auf diese Weise gesammelten Eindriicke
veranlassten die Biihnenbildnerin, eine Utopie fir
neue Laden zu entwickeln: ,Es gibt keine eindeutig
definierten Geschafte mehr. Die Raume sind flexibel
nutzbar. Der Ubergang zwischen privatem und
&ffentlichem Raum ist flieBend. ... Uber dem Geschaft
befindet sich ein Monitor, der die jeweilige Nutzung
anzeigt. Die Rdume sind tage- oder wochenweise
mietbar” Am Beispiel der ,Boutique fir intelligente
Ballkleider” sieht das so aus: In der Boutique gibt

es keine klassische Ballkleiderschnitte, sie sind
jedoch mit Mikrochips, Sensoren und Funkmodulen
ausgestattet, die die Tragerin oder den Trager bei
bestimmten Bewegungen unterstiitzen kénnen. Diese
Kleider kénnen die Tanzschritte aller géngigen Tanze
wie Foxtrott, Walzer, Tango etc., die konventionellen
Tischmanieren kommen wieder in Mode, missen aber
nicht mehr gelernt werden, da die Kleidung weiB,
welches Besteck man fiir Vor-, Haupt- und Nachspeise
benutzt und iiber elektronische Impulse den Trager
informiert. Selbst beim Flirten hilft die Kleidung, da
man iiber eine bestimmte Kérperhaltung der Partnerin
oder dem Partner Interesse signalisiert ...". Auch die
Raume selber sind genau beschrieben: So sind

1 Maren Greinke ist Biihnenbildnerin und hat u. a. am Wiener Akademie- und Burgtheater gearbeitet, lebt und arbeitet derzeit in Hamburg.

2 Die GB*16 hat fir die Jahre 2008 Anfang 2010 durch unterschiedlichste MaBnahmen ein Aufwertungsprogramm gestartet, die mit einer Bespielung der EG-
Zone das negative Erscheinungsbild der Neulerchenfelder StraBe in Kleinarbeit mit vielen Geschafts- und Hauseigentimerlnnen zu veréndern versuchte.
Als zentrale Drehscheibe fungierte ein leerstehendes Lokal, in dem ,Tempo 16" untergebracht war und wo Initiatorlnnen von verschiedenen Kultur- und
Sozialprojekten tatig waren. Den Héhepunkt bildete 2009 ein entlang die Neulerchenfelder StraBe von der GB*16 initiierter ,,2Weihnachtsmarkt”. Den
gréBten Erfolg stellte jedoch die Umnutzung eines Wettlokals zu einem interkulturellen Kindergarten der Wiener Kinderfreunde im Jahre 2010 dar.




z. B. einige Wande aus essbarem Material gefertigt.
Abends werden sie gesprengt, z. B. mittels eines
Karaoke-Wettbewerbs, der das Material iiber gewisse
Schallfrequenzen zerplatzen lasst. Der Raum wird erst
zu einem Restaurant und dann zu einer Bar, da man
dieses Material auch in Alkohol auflésen kann und
somit Cocktails erhalt. Am nachsten Morgen werden
wieder andere Waren und neue Wéande geliefert ...

Das Meisterstiick bildete ein Modell im MaBstab

1: 5, das in die Auslage des gemieteten Lokals gestellt
wurde. Die Prasentation erfolgte im Rahmen einer
Schaufester-Performance ,Callas in Ottakring” vor
geladenem Publikum. Die Wénde des Modells waren
in schwarz gehalten bzw. verspiegelt, Boden und
Decke flachig beleuchtbar, die Fassade in weiB ...

Es gibt keine eindeutig definierten
Geschiifte mehr. Die Rdume sind flexibel
nutzbar. Der Ubergang zwischen privatem
und oOffentlichem Raum ist flieBend.

In dem Modell befindet sich ein Entwurf fiir

die ,Boutique fir intelligente Ballkleider”. Die

Wénde wurden aus Zuckerglas gegossen und

mit verschiedenen Lebensmittelfarben und
Geschmacksrichtungen, wie Ananas, Melone, Banane,
Marille usw., versehen. Sie wurden mittels elektrischer
Magnete aufgehéngt, die man abschalten konnte.
Dann fielen die Wande, den Boden bildete ein

bunter, essbarer Scherbenhaufen. Eine Puppe namens
Maria Callas hatte diverse Kleider zur Auswahl und
bewegte sich auf Rollen durch den Raum. Mit Hilfe
des Publikums galt es die Verénderung des Raums zu
inszenieren, da die zur Verfiigung stehenden Elemente
Licht, Wande, Musik und Puppe auBerhalb des Ladens
mit einer Fernsteuerung bedient wurden. Am Ende der
Prasentation durfte der Entwurf aufgegessen werden.

© Maren Greinke, Gb 16

Kurt Smetana, Stadtplaner, seit 2000 gemeinsam mit Wolfgang Kaitna Auftragnehmer der MA 25 fir die GB*16. Die Gebietsbetreuung hat das Projekt ,Biiro
fiir Geschaftsideen” organisatorisch begleitet und unterstiitzt.
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MARK GILBERT

Zur Logik der Schwelle

Folgen wir, zumindest fir einen Augenblick, einer
These der englischen Urbanisten Bill Hillier und
Julienne Hanson. Sie meinten einmal, dass Stadte
gesellschaftlich logischen Regeln entsprechend erbaut
sind, deren Wesen im Gegensatz von 6ffentlichem

und privatem Raum liegt. Hillier und Hanson haben
diese elementare Dialektik mit einem radikal einfachen
Diagramm dargestellt. Privater Raum wird durch

eine Zelle reprasentiert, wobei die Form der Zelle

von der Typologie des Gebdaudes, das auf dem
jeweiligen Grundstiick steht, abhdangt. Jeder Zelle

wird ein Abschnitt 6ffentlichen Raums zugeordnet,

da der private Grund immer ans éffentliche Gut
angeschlossen werden muss. Dieser Abschnitt
offentlichen Raums wird von Hillier und Hanson

als Punkt dargestellt die Verbindung dieser Punkte
bildet ein durchgéngiges Netzwerk &ffentlichen
Raums.’ Die rudimentéaren stadtischen Bausteine

sind stets die gleichen: Die Stadt entsteht aus

einem Wechselspiel zwischen abgegrenzten privaten
Parzellen mit Wohnbauten und Flachen wirtschaftlicher
Produktivitét sowie dem Netzwerk von freier Zirkulation,
Handel, sozialem und politischem Austausch.

Die beiden Seiten sind durch einen einfachen
Mechanismus miteinander verbunden: die Schwelle.
Schwellen kénnen die verschiedensten Formen haben.
GroBe und kleine Veranden, Vorgarten, Foyers,
zugéngliche Hofe, Ladenfassaden — alle vereinen
symbolische Bedeutung mit praktischer Nitzlichkeit.
Die Organisation stadtischer Schwellen bestimmt,
wie offentliche und private Rdume verbunden werden,
und lasst die kulturellen Werte erkennen, die wir

den beiden Welten zumessen. In einem Viertel kann
es viele oder wenige Schwellen geben, und dieses

ist ein keineswegs trivialer Punkt. Jane Jacobs hat
darauf hingewiesen, dass Schwellen die Orte einer
Stadt sind, wo die intensivste informelle Interaktion
stattfindet. Schwellen stellen die soziale Konnektivitat
einer Stadt her und definieren sie; sie formen unsere
privaten Tatigkeiten und &ffentlichen Identitaten.

1 Hillier, Bill and Hanson, Julienne: The Social Logic of Space. Cambridge and New York; Cambridge University Press, 1984. 52-81. Hillier and Hanson use the
wording “closed cells” and “open cells”; certainly, the general principals of private and public can be extended to these elementary forms.

Konnektivitat und Trennung sind wesentliche Parameter
einer Stadt, deren Beschaffenheit bestimmte Folgen
hat. Hillier and Hanson haben Formeln zur Messung
der Konnektivitat und deren Verteilung entwickelt; sie
meinen, dass ein héherer Vernetzungsgrad zu mehr
sozialem Austausch fuhrt. |hre These ist, dass der
freiwillige Austausch zwischen freien Individuen der
Wiirde und Unabhangigkeit der Gesellschaft zutraglich
ist; StraBen und Viertel, die eine solche Konnektivitat
gewdhrleisten, férdern daher das soziale Bewusstsein
der Bevélkerung. Wie immer man die urbanen
Eigenschaften von Konnektivitat und Verteilung auch
messen mag — wir meinen, dass diesen Werten
ebenso groBe Bedeutung eingerdumt werden sollte
wie dem Bebauungsgrad, der GeschoBflachenzahl,
der WohnungsgréBe oder der Grundrisseffizienz.

Jede Stadt hat ihre eigene Systematik zur Organisation
von Raum. Auch wenn sich die Syntax dieser
Systematik je nach Zeit und Ort unterscheidet,
entspricht sie stets der bei ihrer Erstellung
vorherrschenden gesellschaftlichen Logik. In der
Griinderzeit-Stadt wurde die Aufgabe der Herstellung
gesellschaftlicher Verbindungen zunehmend dem
merkantilen Raum tbertragen. Ladenfronten

— erstaunliche Orte, an denen Offentliches

und Privates einander auf gleicher Augenhéhe
begegnen - begannen ganze StraBen zu séumen.
Kommerzielle Schwellen sind Orte geschaftlicher
Transaktionen, haben aber groBen Einfluss auf die
Konnektivitat einer Stadt. Konsumrituale waren

schon immer eine Form der Kommunikation und ein
Medium zwischenmenschlicher Beziehungen.

Dass diese Schwellen des 19. Jahrhunderts ernsthaft
bedroht sind, ist nichts Neues. Die kommerzielle
Kolonisierung dichter stadtischer Bezirke war auf die
wirtschaftlichen Paradigmen des Frithkapitalismus
zugeschnitten. Doch schon léngst sind die
Bedingungen andere geworden. Osterreich hat
heute mehr Einzelhandelsflachen pro Kopf als alle

2 Hiller, Bill: Space is the Machine. Cambridge; Cambridge University Press, 1999. 132—170

3 1,72 m/person in 2010, according to RegioData Research GmbH, Vienna.




anderen EU-Staaten, und viele dieser Flachen

sind Teil glitzernder neuer Einkaufszentren.3 Die
Landschaft wird heute von neuen Arten des privaten
kommerziellen Raums beherrscht. Wir kénnen fiir
alte Réume eine neuen Verwendungszweck suchen,
missen sich die Beteiligten aber auch trauen,
grundlegendere Verénderungen zu riskieren. Radikal
pragmatische Standort- und Immobilienstrategien,
wie koordiniertes Eigentumsmanagement oder die
gemeinsame AufschlieBung von Flachen mehrerer
Eigentimer, kdnnen die bestehenden StraBen auf die
rdumlichen Muster des neuen Handels ausrichten.
R&aumliche Eingriffe kénnen auch mit MaBnahmen
gekoppelt werden, die Sozialinteraktionen in den
StraBen férdern. Wie, zum Beispiel, trans_citys
Projekt plug-in in der Leopolstadter TaborstraBe.
Dort wurde empfohlen, punktuelle Neugestaltungen
des StraBenraums mit einem Programm fiir Kunst
und Kultur im &ffentlichen Raum zu verkniipfen. Das
Kernprinzip dieser urbanen Intervention: die Teilnahme
an der kulturellen Okonomie der Aufmerksamkeit
produziert eine erhshte StraBenaktivitat, letztlich
was auch den einzelnen Geschéften zugutekommt.

Schwellen stellen die soziale
Konnektivitit einer Stadt her und
definieren sie; sie formen unsere privaten
Tétigkeiten und offentlichen Identitéiten.

Geschaftliche Transaktionen sind nicht die einzige
Quelle sozialer Konnektivitat einer Stadt — und
sollten es auch nie sein. Unsere Stadte missen auch
geniigend gesellschaftliche Schwellen aufweisen, bei
welchen Geschaft und Konsum keine Rolle spielen.
Auf die Orte, die oft am dringendsten Verbindungen
zwischen den Bewohnern brauchen, scheint jedoch
kaum Bedacht genommen zu werden. Gegenwartige
Typologien fir Siedlungen niederer oder mittlerer
Dichte schaffen oft zu wenige sozialwirksame
Schwellen. Seit Wien in den 199oer-Jahren wieder

zu wachsen begann, haben die fiir Stadtplanung
zustandigen Stellen eine Reihe von MaBnahmen — wie
die Einfihrung von Bautragerwettbewerben sowie
die vier Saulen im geférderten Wohnbau - initiiert,
die darauf abzielen, ein kontrolliertes und raumlich
kompaktes Wachstum der Stadt sicherzustellen.
Diese Bemiihungen haben tber viele Jahre

manchen negativen Aspekten des freien Markts
entgegengesteuert. Jedoch hat man den Eindruck,
dass die Nutzer- bzw. Bauordnungsparameter

des zeitgendssischen Wohnbaus die Schaffung
gesellschaftlicher Konnektivitat nicht erleichtern.
Sicherheitsanliegen schleusen alle Bewohner durch
eine begrenzte Zahl kontrollierter Eingéinge. Vertikale
Konnektivitat wird von einem Flaschenhals von

Aufziigen geziigelt. Die multifunktionellen Qualitaten
von gestalteten oder befestigten Freiflachen werden oft
von Nutzern zu wenig geschétzt, um ihre Erhaltung zu
rechtfertigen; Privateigentiimer umgeben ihre Garten
ohnehin mit hohen Z&aunen und Hecken. Obwohl
viele Teilnehmer des gegenwdartigen Wohnbausystems
die Bedeutung der réumlichen Konnektivitat fiir

eine zunehmend mannigfaltige und internationale
Stadtbevélkerung erkennen, geben die bestehenden
Rahmenbedingungen diesen Anliegen kaum
Chancen, sich in der Realisierung durchzusetzen.

Der Wiener Wohnbau - lange Zeit gut geélter

und gesteuerter Motor der Stadtentwicklung —

wird sich aller Wahrscheinlichkeit nach in den
kommenden Jahren stark verandern. Real sinkende
Einkommen und Budgeterfordernisse haben bereits
fur veranderte Modalitaten gesorgt. Wir — Planer,
Entwickler, Beamte und Politiker — miissen diese
Gelegenheit nutzen, um bestehende Konventionen
zu Gberpriifen und neue Typologien zu erkunden,
welche Bewohnerrituale sozialer Interaktion férdern.
Im Rahmen von Bautrégerwettbewerben fiir
innerstadtische Grundstiicke (Nordbahnhofareal, BK
[11+1V) sowie fiir den Stadtrand (Podhagskygasse, BK
[) haben wir Konzepte vorgelegt, die die Bildung von
sozialaktiven Schwellenbereichen und Konnektivitat
auf der Ebene primérer, diagrammatischer
Raumbeziehungen in Angriff nehmen. So wird die
Verbindung von Offentlichem und Privatem durch
ein Netzwerk attraktiver, funktionaler Schwellen
gestaltet, die gesellschaftlich in Besitz genommen
und interaktiv verwendet werden kénnen. Wir
glauben, diese und dhnliche Strategien fiir die
Erzeugung von sozialer Konnektivitat sind fir die
Zukunft der Stadt von groBer Bedeutung.

Mark Gilbert: Architekt, Urbanist, Lehrbeauftragter fiir Entwurf und Theorie am Institut fiir Architekturwissenschaft, TU Wien. Zusammen mit Christian Aulinger
u. Georg Kogler griindender Gesellschafter von trans_city — TC ZT gmbh, ein interdisziplingres Biiro fur Architektur, Stadtplanung und Projektentwicklung in

Wien.




MANUELA SCHWEIGHOFER-BITTER

Wohnen zwischen Notlésung und Gartenoase

sBequemzone" ErdgeschoB und der
Jammer mit dem kleinen GV

Wohnen im ErdgeschoB hat viele Gesichter. Was
vor der Industrialisierung das Eigentum des Objekts
bekundete, geriet sehr schnell zum ungeliebten
Stiefkind unter den GeschoBen und ist seither mit
zahlreichen negativen Zuschreibungen behaftet.

Feuchte Wande, hohe Heizkosten, eingeschrankte
Privatsphére durch einsehbare Wohnréume,
Einbruchsgefahr, dunkle Rédume aufgrund des
fehlenden Lichteinfalls, das ist das Image, das sich
im Lauf der Jahre in den Koépfen der Menschen
verankert hat, wenn es um ErdgeschoBwohnungen
geht. Dass diese Attribute in heutigen Zeiten

aber kaum mehr haltbar sind, erkennt selbst

die Immobilienbranche erst schrittweise an.

So lasst sich der Vorwurf von feuchten Raumen
schnell entkraften. In der Vergangenheit hatte man
durchaus noch Schwierigkeiten, die Erdfeuchte
bautechnisch in den Griff zu bekommen, doch

heute ist die Technik so weit entwickelt, dass diese
Problematik schon lang kein Thema mehr ist. Es
stehen verschiedenste Démmmaterialien und
Méglichkeiten der Abdichtung zur Verfiigung, sodass
man sich zumindest bei einem Neubau um diese
Frage keine Gedanken machen muss. Die Annahme,
dass man als Bewohner einer ErdgeschoBwohnung
durch unbeheizte Kellerrdume und ungedammte
FuBbdden bei den Heizkosten beziehungsweise
durch notwendige kiinstliche Beleuchtung bei den
Stromkosten wesentlich tiefer in die Tasche greifen
misse, erweist sich schon allein durch die Vorgaben
der Bauordnung an die Qualitat der Gebaudehiille
als Vorurteil. Der FuBboden lasst sich auch bei
Altbauwohnungen nachtréglich gut ddmmen,
wdhrend bei Neubauwohnungen die Démmung
bereits selbstverstandlich ist. Handelt es sich nicht um

besonders eng verbaute StraBenzige, ist aufgrund
durchdachter architektonischer Lésungen natiirlicher
Lichteinfall bis ins ErdgeschoB leicht méglich.

Ein weiteres viel zitiertes ,Problem"” an
ErdgeschoBwohnungen besteht im Aspekt

der Sicherheit beziehungsweise der erhéhten
Einbruchsgefahr. Immer wieder liest man

von erschreckend hohen Einbruchszahlen in
ErdgeschoBwohnungen. So sollen go % aller Einbriiche
tber Terrassentiiren und Fenster im ErdgeschoB
begangen werden. Doch auch in dieser Hinsicht

kann man mittlerweile technisch gut Vorsorge

treffen. Ob Tiir- und Fensterkontaktiiberwachung,
Glasbruchmelder oder simple Scherengitter, meist lasst
sich durch relativ einfache MaBnahmen bereits die
gréBte Gefahr abwenden. Auch Videoiiberwachung
wirkt erwiesenermaBen abschreckend auf Einbrecher.

Dem Aspekt der Einsehbarkeit und der
eingeschrankten Privatsphéare kann man sicher nicht
restlos entgegnen, umso wichtiger ist es, diesen
Punkt offen zu thematisieren. Einerseits kann man
durch Vorhénge oder entsprechende Fensterfolien
verhindern, dass Nachbarn und Passanten Einblick
in den eigenen Alltag bekommen, andererseits
sollte bereits in der Planung bei der Raum- und
Gebaudekonzeption daran gedacht werden,
einsehbare straBenseitige Raume nicht als Wohn-,
sondern beispielsweise als Arbeitsrdume zu nutzen.
Dies bietet sich vor allem fiir Selbststandige und
Freiberufler an, die Buroraume, Ordination oder
Beratungsrédume direkt in ihre Wohnung integrieren
und so Beruf und Familie auf ideale Weise verbinden
kénnen. Aber auch die Umsetzung straBenseitiger
Vorgarten ist eine gute Alternative zur Sicherung
der Privatsphare im ErdgeschoB und bringt
zusatzlich Qualitat in den offentlichen Raum.




Sieht man sich die Zuschreibungen also Punkt fir
Punkt an, zeigt sich, dass die Wohn- und damit
auch Lebensqualitat im ehemals ,schlechtesten”
Stockwerk inzwischen deutlich héher geworden ist.
Zuséatzlich verfiigen viele ErdgeschoBwohnungen
tiber Eigenschaften, die in den néchsten Jahren
fur eine echte Imagekorrektur sorgen kénnten.

Oftmals ist bei ErdgeschoBwohnungen eine
Freiflache zugeordnet — ob Terrasse oder Garten,
fir Kinder bietet das ebenerdige Wohnen einen
groBen Mehrwert. Gestresste Eltern werden
entlastet, wenn ihre Kinder im Griinen spielen
kénnen, ohne dass dazu ein Park aufgesucht
werden muss. Eine Aufsicht ist zumindest nicht mehr
durchgehend nétig. Gerade fiir junge Familien
bieten Gartenwohnungen eine ideale Méglichkeit,
den weit verbreiteten Wunsch nach der Verbindung
von urbanem Leben mit der Lebensqualitat des

Die anféngliche ,, Bequemzone*
verwandelt sich bedingt durch
diesen kleinen Widmungszusatz
nun zur ,,Problemzone*.

Landlebens auf unkomplizierte Weise miteinander
verbinden zu kénnen. Denkt man diesen Gedanken
weiter, lieBe sich durch eine Férderung des Images
von ErdgeschoBwohnungen - verbunden mit den
notwendigen rechtlichen Rahmenbedingungen,
Widmungsfragen und méglicherweise sogar
staatlichen Férderungen - auch die Abwanderung in
das Wiener Umland, den sogenannten Speckgiirtel,
effektiv eindémmen. Die Zahl der Pendler lieBe sich
vermutlich reduzieren, was nicht nur einen Mehrwert
fur die Betroffenen béte, sondern auch der Umwelt
durch die eingesparten Abgase zugute kame.

Kauft oder mietet man eine Wohnung im
ErdgeschoB, schlieBen sich auch Wohnen
in der Stadt und artgerechte Haltung
eines Haustieres nicht lénger aus.

Die Umsetzung der Barrierefreiheit ist bei
ErdgeschoBwohnungen mit weniger Aufwand
verbunden und bietet durch den Griinraumbezug fiir
alle Menschen, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt
sind, eine viel hehere Wohnqualitat. Fir altere
Menschen ist das Wohnen ohne Treppen von
unschatzbarem Wert. Doch auch bei Umzug,
grdBeren Eink&ufen oder mit Kinderwagen bieten
ErdgeschoBwohnungen wertvolle Vorziige.

Soweit also die Theorie. In der Praxis zeigt sich aber,
dass die Errichtung von ErdgeschoBwohnungen im
Neubau oftmals aus widmungstechnischen Griinden

nicht méglich ist. Vor allem Liegenschaften in
innerstédtischen Lagen weisen haufig im Hofbereich
einen Widmungszusatz GV auf, was bedeutet,

dass im ErdgeschoB nicht gewohnt werden darf.
Denn mit diesem Zusatz dirfen Wohnungen erst

ab einer Héhe von 3,50 m errichtet werden.

A priori versteht der flexibel denkende
Projektentwickler die Motivation, die hinter
dieser Widmung steckt, und sieht vor seinem
visiondren Auge schon den spannend belebten
StraBenzug. Aber ist diese Belebung wirklich

in jeder Gegend méglich? Gleichzeitig meldet
sich die Erinnerung daran, dass sich der kleine
feine Geschafts- oder Kleingewerbetreibende
die Miete oder den Kauf eines neu errichteten
Objekts in der Regel gar nicht leisten kénnte.

An dieser Stelle kommt man nicht umhin zu
erklaren, dass diese Situation nicht ausgelést wird
von den iiberzogenen Gewinnerwartungen der
Entwickler oder Investoren, sondern vielmehr von
den hohen Grundstiicks- und Errichtungskosten.

Der kreative und erfahrene Entwickler tiberlegt

nun hin und her und durchleuchtet alle

méglichen und unméglichen Nutzungs- und
Konstruktionsvarianten. Die anféngliche
,Bequemzone"” verwandelt sich bedingt durch diesen
kleinen Widmungszusatz nun zur ,Problemzone”.

e Soll ein Hohensprung zwischen StraBen und
Hoftrakt in Kauf genommen werden?

e Zieht man die gleiche GeschoBhshe durch
beide Baukérper und dehnt gleichzeitig
die Geschaftsflachennutzung auf den
StraBentrakt aus? Aber wie verkraftet die
angespannte Erfolgsrechnung den Verlust
der Wohnfléchen, wenn das ErdgeschoB
an der StraBenfront nun mehr als einen
halben Meter héher ist als notwendig?

e Soll vielleicht um Ausnahmegenehmigung
angesucht werden verbunden mit einem
Jahr Projektverzégerung und einer
schlechten Chance auf Genehmigung?

o Oder liegt die Lésung darin, auf
das KellergeschoB zu verzichten und
im ErdgeschoB zu parken?

Vor- und Nachteile werden penibel gewichtet, keine
Lésung ist wirklich zufriedenstellend. Nach einem
Kompromiss und dem geringsten Ubel wird gesucht.
Manchmal geht die Geschichte so aus, dass sich

zu guter Letzt doch noch ein Interessent aus der
,Supermarktbranche” einstellt. Dann ist die Kalkulation
rund und der Entwickler hat sein Problem gel&st.




Mit Sicherheit gibt es gute Erklarungen, warum
diese Widmungssituation mit GV in den Hofflachen
entstanden ist. Dennoch bleibt am Ende des Tages
eine groBe Wehmut zuriick, denn der Entwickler
weiB, dass wieder eine gute Chance fiir Wohnen
mit Griinraum verloren ging. Doch mit jedem
Morgen entsteht eine neue Chance, und in

dieser Dimension sind wir gewohnt zu denken.

Lebendige StraBenziige werden sich jedenfalls
weiterhin iiber das kleine GV freuen. Dann aber
vielleicht gleich im gesamten ErdgeschoB unter

dem Motto ganz oder gar nicht. Méglicherweise

wird sich das GV der Zukunft aber auch nur im
StraBentrakt wiederfinden und in den verschlafenen
Seitengassen ganz verschwinden. Unsere Kunden
kénnen dann in einem ahnlichen Garten wie diesem
sitzen und sich dariber freuen, dass urbanes Wohnen
im Griinen in Wien zur Realitat geworden ist.

Manuela Schweighofer Bitter ist Projektentwicklerin bei der Erste Group Immorent ihr derzeitiger Tatigkeitsschwerpunkt liegt in der Entwicklung von gewerblich
genutzter Immobilien in Wien
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Im Gespréch mit
Klaus Loidolt & Leopold Volkerer

INTERVIEW MIT BESITZER EINER ERDGESCHOSSWOHNUNG MIT GARTENANTEIL
IM SIEBTEN WIENER GEMEINDEBEZIRK UND EINEM WOHNUNGSVERKAUFER DER

ERSTE GROUP IMMORENT

Klaus Loidolt ist Wohnungsverkaufer der Erste Group Immorent und verfiigt tber 20 Jahre Erfahrung auf

dem Gebiet. Herr Vilkerer ist seit 13 Jahren Besitzer einer ErdgeschoBwohnung. Beide berichten tber ihre

Erfahrungen.

Herr Loidolt, wenn Sie auf lhre
bisherigen Projekte zuriickblicken,
wie wiirden Sie den typischen
K&ufer einer ErdgeschoBwohnung
beschreiben?

Wohnungen im ErdgeschoB mit
Garten werden vor allem von
Jungfamilien, Haustierbesitzern und
dlteren Personen, die aus einem
groBen Haus mit Garten ausziehen
und nicht génzlich auf einen Garten
verzichten wollen, erworben.

Herr Vélkerer, was hat Sie
persénlich bewogen, eine
ErdgeschoBwohnung zu erwerben?

Als die Kinder zum Studium nach
Wien kamen, war die Uberlegung,
dass die Miete fiir zwei Platze

im Studentenheim in etwa dem
Kaufpreis einer Wohnung entspricht.
Urspriinglich haben wir nach einer
DachgeschoBwohnung gesucht.
Uns war bei der Suche wichtig, dass
die Wohnung in einem guten Bezirk
liegt, ein Garagenplatz vorhanden
ist, eine gute éffentliche Anbindung
besteht, es sich bei der Wohnung
um eine gute Bauqualitat handelt
und das Preis-Leistungs-Verhaltnis
stimmt.

Nun sind Sie bereits einige Jahre
Besitzer einer ErdgeschoBwohnung.
Wo sehen Sie die Vorteile?

Veélkerer: Ein groBer Vorteil dieser
Wohnung ist, dass sie iiber einen
Garten verfigt und so hell ist.
Aufgrund der Maisonette-Lésung

ist die Fensterfront in den Garten
hoch genug, sodass viel Licht in die
Wohnung kommt. Fir eine Familie
mit Kindern ist diese Wohnung ideal.
Ich kann die Kinder ohne Bedenken

zum Spielen in den Garten lassen.

Loidolt: Ein Vorteil der
ErdgeschoBwohnung ist auch, dass
diese in der Anschaffung immer
giinstiger ist. Die Gartenflache
wird mit einem Zehntel des
Quadratmeterpreises bewertet,
sodass beispielsweise ein 500
Quadratmeter groBer Garten
zum Preis von 50 Quadratmeter
Wohnflache erworben werden
kann. Die von Erste Group
Immorent angebotenen Garten
haben eine GréBe von 60 bis 500
Quadratmeter.

Bei diesen Vorteilen liegt nahe,
dass sich ErdgeschoBwohnungen
gut verkaufen. Kénnen Sie

diese Annahme aus lhrer Praxis
bestatigen, Herr Loidolt?

ErdgeschoBwohnungen werden
laut den Erfahrungsberichten
immer erst zum Schluss verkauft.
Grund dafir ist, dass der Garten
erst dann gestaltet wird, wenn
die Wohnungen zum GroBteil
schon fertig sind. Wahrend der
Bauphase sieht der Garten
aufgrund von Erdhiigeln etc. nicht
einladend genug aus, sodass
das Vorstellungsvermogen nicht
ausreicht, sich auszumalen,

dass sich die darbietende
Mondlandschaft einmal in einen
Garten verwandeln wird.

Wie waren |hre Erfahrungen diesen
Aspekt betreffend?

Volkerer: In meinem Fall war der
Garten schon angelegt. Darin
besteht auch der einzige Nachteil
meiner Wohnung, denn es wurden
zwei groBe Baume gepflanzt, die
dem Garten sehr viel Licht nehmen,
sodass hier fast nichts wachst. Man

kann diese Baume aber auch nicht
fallen, da diese durch das Wiener
Baumschutzgesetz geschiitzt sind.
Bei Garten dieser GroBe misste
man wirklich darauf achten, dass
man Baumarten wahlt, die eine
gewisse GréBe nicht tiberschreiten.

Loidolt: Interessant, dass Sie

das so sehen. Wir kennen viele
Falle, in denen es vielmehr das
Problem war, dass man die
gewiinschten schattenspendenden
und abschirmenden Baume nicht
pflanzen konnte, da sich unter den
Garten oft Tiefgaragen befinden,
sodass es den Gartenbesitzern

oft nicht méglich ist, Tiefwurzler zu
pflanzen. Aus demselben Grund
verfiigt der Boden oft nicht tiber
die fiir einen Pool nétige Tiefe.
Was die abschirmende Wirkung
der Baume betrifft, die oft ein
wichtiges Thema ist, da man von
hsher gelegenen Wohnungen
immer die Méglichkeit haben wird,
in den Garten im ErdgeschoB zu
sehen, gibt es aber zahlreiche
Gestaltungsméglichkeiten, um sich
im Garten Riickzugsméglichkeiten
und Ruheoasen zu schaffen.

Das Thema Privatsphdare kann also
auch bei ErdgeschoBwohnungen
gelost werden. Wie sehen Sie den
Sicherheitsaspekt? Hatten Sie je
Bedenken?

Vélkerer: Nein, Bedenken hatte
ich nie. Die Wohnung ist durch
die umliegenden Wohnungen

und die generelle Aufteilungen
des Wohnhauses sehr geschiitzt.
Vermutlich ware dies aber anders,
wenn die Fenster der Wohnung
straBenseitig gelegen waren.
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Ertappt!

Uberlegungen zu den Integrationspotenzialen der

ErdgeschoBzonen

Im Vorfeld dieser Konferenz zu ErdgeschoBzonen
(EGZ) hat es im Rahmen der ,Vision Entwicklung
Westgiirtel VIEW" in den Jahren 2008 bis 2010

einen intensiven Evaluationsprozess vieler Praktiken
der Wiener Stadterneuerung gegeben, in dem ich
eingebunden war. U. a. ist dort herausgearbeitet
worden, dass EGZ ,Schlisselstellen” fur
gesellschaftspolitische Interventionen und
Aktivierungen im Rahmen der Stadterneuerung sind —
und sein sollten. Damit stellt sich vor dem Hintergrund
der multikulturellen Stadtgesellschaft Wiens auch

die Frage nach deren Integrationspotenzialen.

Wenn ich mit dieser Frage im Hinterkopf durch
mein Gratzel flaniere, registriere ich eine

bisher wenig beachtete Vielfalt. Die EGZ sind

ein sehr vielfaltig ausgepragter Raumtypus:
Ladenlokale, Garagen, Mauern, Wénde mal

mit, mal ohne Fenster, Brachen, Grinflachen,
Platze, Markte ... Das wesentliche gemeinsame
Kennzeichen ist zundchst ihre Ebenerdigkeit. Und,
dass die angrenzenden Flachen iberwiegend

mit éffentlichen Funktionen gewidmet sind.

Offensichtlich v. a. entlang 8konomischer Nutzungen,
der Ladenlokale, ihrer Werbungsschriften, Auslagen
und Waren, und durch das Aussehen der Menschen,
wie auch offen hérbar durch die Sprachen derjenigen,
die sich in den EGZ bewegen, fange ich an zu
unterscheiden: Ich teile in meiner Beobachtung die
Nutzungen und die Nutzerlnnen entlang askriptiver
Merkmale in entweder ,wienerisch” oder ,migrantisch”.
Fein, bin ich geneigt zu denken, dort wo funktionale
und gesellschaftliche Vielfalt zusammenkommt, wo
Warenaustausch und entsprechende Kommunikation
stattfinden, findet wohl Integration statt. Ertappt!
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Wie hierarchisierend von Anbeginn, dass die
Beobachtungen sofort in das Gegensatzpaar von
Autochthonen und Allochthonen definiert werden,
wobei die ,migrantischen” Nutzungen als das
,Andere” gefasst sind. Und, dass vom Offensichtlichen
schnell auf ,funktionierende” Integration geschlossen
wird. Das ist in planungswissenschaftlichen
Erhebungen wohl durchaus tblich ...

Beim zweiten Blick wird gleichwohl deutlich, dass sich
die Okonomien unterscheiden: In meinem Gratzel
ist die gréBere Anzahl derjenigen Lokale, die von
Migrantlnnen gefiihrt werden, augenscheinlich
prekarer. Gesprache mit diesen Betreiberlnnen
von 1-Euro-, Handy-Shops oder Pizzabuden
offenbaren, dass etliche keine kaufmannische
Qualifikation haben und dass ihre eigentliche
Ausbildung nicht anerkannt wird. Dennoch sind
die Geschafte ihre Chance zur Integration, in
erster Linie aber nur mehr ihr Lebenserhalt.

Schon zu Beginn der 19goer-Jahre, also der

ersten Phase sozialorientierter und partizipativer
Stadtentwicklungsvorstellungen in (West-)Europa,
formulierte die Soziologin und Gender-Forscherin
Elizabeth Wilson ein deutliches Pladoyer: ,Wir
brauchen einen ganz neuen Ansatz fiir die Stadt. Wir
werden die Probleme stédtischen Zusammenlebens
nicht [8sen, solange wir nicht die Freiheit und die
Autonomie begriiBen und maximieren, die es bietet,
sie allen Klassen und Gruppen zugdnglich zu
machen.” (Wilson 1993, 17-18). Wilsons Arbeit ist
keine genuin planungswissenschaftliche, sondern
vielmehr eine multidisziplinar begriindete Analyse
politischer Praktiken und deren Effekte auf soziale
Hierarchisierungen innerhalb der Gesellschaften
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(west-)europdaischer Stadte. Sie integriert auch Fragen
nach deren physischen Manifestationen durch Planung
und nach den politisch gewollten Funktionalitaten

der Stadt. Ich lese das Pladoyer Wilsons als
Aufforderung, eine bewusste, gesellschaftspolitische
Handlungsethik bei der fachlichen Ausformulierung
und Ausgestaltung planerischer Programmatiken
einzunehmen, insbesondere bei einer wie

diesem Essay vorangestellten Frage nach den
Integrationspotenzialen eines raumlichen Typus.

Die oben skizzierten alltagsweltlichen
Integrationsmuster in den EGZ passieren nicht
,automatisch”, weil sie ebenerdig ablaufen. Sie
passieren v. a. deshalb, weil diesen Zonen mit
ihren Widmungen das Prinzip der Offentlichkeit
eingeschrieben ist: fie StraBe, den Gehsteig, Parks
und andere Freirdume der EGZ als éffentlichen

Ort zu begreifen und zu gestalten. Als Ort, der
(zumindest potenziell) von allen ungeachtet ihrer
Herkunft, Bildung, sexuellen Orientierung, ihres
Geschlechts, Einkommens und anderer Attribute
der individuellen Persénlichkeit und sozialen
Gruppenzugehérigkeit offen genutzt werden kann, und
muss: um EGZ kommt keine Stadtbenutzerin herum.

Dieses Prinzip von ,Freiheit und [...] Autonomie” (ebd.)
ist in die Ideengeschichte und die Formation der
(west-)europdischen Stadt eingeschrieben und besitzt
ein (im Mindesten) dreifaches Potenzial fiir Integration:

1. Die stadtebauliche Struktur mit ihrer
feinkérnigen Vernetzung der Infrastrukturen
und Funktionen, die die Chancen fir die
wechselseitige funktional-rgumliche Integration
beférdern, zugleich aber auch erzwingt.

2. Der geringe Grad sozialrdumlicher Segregation,
in Wien aufgrund der besonderen woh-
nungspolitischen Strukturierung besonders
ausgeprdagt, der es den unterschiedlichen
gesellschaftlichen Gruppen erlaubt und
sie zugleich zwingt, sich mit Blick auf die
Interessen anderer Gruppen zu organisieren.

In planungswissenschaftlichen Diskursen besteht
weitgehend Einigkeit, dass diese beiden Dimensionen
der sogenannten ,Integrationsmaschine Stadt” (vgl. u.
a. Heitmeyer 1998) sich im Rahmen des planerischen
Kompetenz- und Handlungsfeldes vor allem durch
Widmungspraktiken unmittelbar beeinflussen lassen.

3. Das dritte Integrationspotenzial der (west-)
europdischen Stadt aber sei, so geht die
Erzghlung, im Rahmen planerischen Handelns
hingegen gar nicht oder schwieriger zu
operationalisieren: die politische Dimension von
Rechten resp. rechtlichen Zugangsméglichkeiten.
Diese seien wenig oder gar nicht
raumbezogen und ladgen deshalb auBerhalb
der planerischen Einflussméglichkeiten.

Jens Dangschat hat hingegen 2009 ein Modell
vorgestellt, das die rdumlichen Bezugsebenen von
Integration auf sechs Ebenen zu fassen versucht; auch
um sie fiir die planerische Zielsetzung der Integration(-
sforderung) anwendbar zu machen. Er fishrt dort aus,
dass die fir Integration unabdingbaren gleichen
staatsbiirgerlichen Rechte und Zugangsrechte zum
Arbeits- und Bildungsmarkt v. a. auf dem réaumlichen
Niveau der nationalstaatlichen Ebene geregelt werden.
Weil Planung aktiv v. a. stadt-regionale und lokale
Raumebenen beeinflussen kénne, sei die Férderung
der Integration durch Planung im Wesentlichen in
diesen Handlungsfeldern méglich: gesicherte Chancen
und gleiche Zugangsrechte zum Wohnungsmarkt,

zur Teilhabe an 6ffentlichen Angelegenheit und

zu den &ffentlichen Raumen. Die Dimensionen
individual gebundener kognitiver und identifikativer
Integration seien die raumlich flexibelsten, weil sie
diejenigen sind, die jede Person, egal ob Migrantin
oder Nichtmigrantln, immer ,mit sich herumtragt”.

Mit anderen Worten: Die politische Dimension der
europdischen Stadt ist raumlich und dabei eine tiber
das Planungsrecht hinausweisende Frage. Ertappt!

Ist Integration als planerisches Ziel gewollt, so
schlussfolgere ich, ist es unabdingbar, auch hierzu
Stellung zu beziehen: Will Planung Integration im
Rahmen der Entwicklung von Konzepten fir EGZ
beférdern, sollte deutlich auf die systemischen,
institutionell-formalen Zugangshiirden durch
rechtliche Restriktionen fir migrantische
Stadtbenutzerlnnen eingegangen werden.

Planung ist nicht genuin Gleichstellungs- und
Integrationspolitik (und hierfir sind wir auch nicht
wirklich qualifiziert), wenn sich in den planerischen
Zielsetzungen aber der Begriff ,Integration’ finden
lasst, sollten wir im Sinne der oben skizzierten
fachlichen Ethik dennoch darauf Bezug nehmen -
und sei es, mindestens in den Konzepten deutlich
auf die Grenzen der Integrationsférderung

durch Neuplanungen hinzuweisen.

Gesa Witthsft: Senior Scientist an der TU Wien, Department fiir Raumentwicklung, Umwelt- und Infrastrukturplanung, FB Soziologie arbeitet auf der Basis
interdisziplinarer Wissensgrundlagen (Stadtebau/Stadtplanung; Padagogik, Geografie, Germanistik, Politik und Soziologie) v. a. in den Handlungsfeldern der
Stadterneuerung, Innenentwicklung, Partizipation, Kommunikation und Prozesssteuerung der Planung.
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FACHSCHAFT RAUMPLANUNG

ErdgeschoBlokale als die Hérsdle der Zukunft?

Raumplanung und Architektur ist per definitionem
etwas Praktisches, Aktivierendes, Gestaltendes

und Offentliches. So werden auch in der Lehre die
Studierenden so oft wie méglich aus dem Hérsaal
genommen und in den Raum, in die Stadt, in das
Viertel hinaus geschickt, um mit eigenen Augen zu
lernen, Prozesse und Strukturen wahrzunehmen oder
diese auch schon zu beeinflussen. Das Verstandnis
fiir Raum entsteht nur bedingt im Hérsaal, und die
Bereitschaft, Raum selbst zu gestalten, entsteht
nicht durch Vortrége, sondern durch die Interaktion
mit dem Raum und den Menschen vor Ort. Der
Untersuchungsgegenstand ,Raum” kann nicht

nur abstrakt behandelt werden, sondern er muss
gesehen, gehort, gerochen, gefiihlt und geschmeckt
werden, sonst kann er nicht verstanden werden. Das
Verstandnis fir die Notwendigkeit dieses Praxisbezugs
ist zweifelsohne in der Raumplanung und Architektur
vorhanden und besitzt eine hohe Prioritat. Dennoch
stellt sich die Frage, wieso von der Universitat
,raus” in die Stadt, ins Viertel oder zum Projektort
gefahren werden muss? Ware es nicht méglich,

die Lehre néher zum Untersuchungsgegenstand
,Raum" zu riicken und die vermeintliche Sicherheit
der Universitat zu verlassen? Konnten etwa
ErdgeschoBlokale die Hoérsale der Zukunft werden?

Die ErdgeschoBzone mit ihren Geschéaften und den
Menschen, die darin leben und arbeiten, ist ein
Abbild gesellschaftlichen Lebens und Handelns.
Das ErdgeschoBlokal ist eine Schnittstelle zwischen
privaten Unternehmungen — das Umsetzen

von |ldeen - und éffentlichen Interessen — der
Nachfrage. Dazu gehéren nicht nur Handel,
Gewerbe und Service, sondern auch Soziales,
Kultur und eben Bildung, Biirgerlokale und
Treffpunkte zum alltaglichen Ideenaustausch. Orte
der Vernetzung, wie es ErdgeschoBlokale sind,

sind integraler Bestandteil der Entwicklung von
zivilgesellschaftlichen Denkens und Handelns.

Eine guter Teil der Lehre in der Raumplanung, aber
auch der Architektur wird praktisch tiber Projekte und
Entwiirfe vermittelt, genau diese Projekte kénnten

in Zukunft vor Ort stattfinden. ErdgeschoBlokale
konnten hierbei als Arbeitsraum fir die Studierenden
verwendet werden. Anstatt von der Universitét,

mit all den Unterlagen und Arbeitsmaterialien zum
Projektort zu pendeln, kénnte auch die Arbeit direkt
beim Projektgebiet stattfinden. Dadurch wird die
Zeit, die am Projektort verbracht wird, vervielfacht;
die Studierenden sind nicht mehr unbeteiligte Planer
oder Architekten, sondern werden sukzessive ein

Teil des Raums, den sie bearbeiten. Die objektive
Position des AuBenstehenden wird durch die
subjektive Sicht der Raumnutzer erweitert. Dadurch
entsteht ein Feingefiihl fir den Raum und fiir die
Bediirfnisse der Menschen vor Ort, das durch bloBes
Besichtigen nicht entstehen wiirde. Doch dieser
Gestaltungswille der Studierenden wiirde nicht nur die
universitare Lehre beleben, sondern auch Stadtteile
mit Leerstand oder gewissen Strukturschwéchen.

Die Studierenden wiirden durch ihre Prasenz und
ihre Arbeit vor Ort den Raum mitgestalten.

Das Versténdnis flr Raum entsteht nur
bedingt im Hérsaal, und die Bereitschatft,
Raum selbst zu gestalten, entsteht nicht durch
Vortréage, sondern durch die Interaktion mit
dem Raum und den Menschen vor Ort.

Ein Sich-Ausprobieren bei Projekten vor Ort, als
inkrementalistischer Planungsansatz, ist ein wichtiger
Bestandteil fir einen praktischen Lehransatz

fiir Raumplanungsstudierende. Hier kénnen




Raumplanerlnnen lernen, wie sie mit der Arbeit in der
Offentlichkeit, mit Biirgern ihrer Umwelt umgehen
kénnen. Die universitaren ErdgeschoBlokale kénnen als
Plattform firr interdisziplindre, universitatsiibergreifende
Projektarbeit gesehen werden. Ein ErdgeschoBlokal
als Arbeitsraum ware fiir diese Art von Projektarbeit
ideal, bei dem man ein Biiro hat, welches nicht weit
weg ist vom Projektort. Solche innovativen Formen
von Lehre werden jetzt schon zum Teil umgesetzt. Fiir
ein Erstsemesterprojekt wird eine Projektwerkstatt

in einem ErdgeschoBlokal der Sechshauser StraBe
(1150 Wien) errichtet, direkt in ihrem Projektgebiet.
Einerseits kann die Nutzung durch Studierende von
temporérer Natur sein. Uber eine gewisse Projektzeit
besetzt eine Projektgruppe ein leer stehendes
ErdgeschoBlokal. Dort agiert sie eventuell als Initiator
fur eine Wiederbelebung des Quartiers. Danach kann
das Lokal wieder anderen Nutzungen zur Verfiigung
gestellt werden. Fiir ein weiteres Studierendenprojekt
wird ein anderes ErdgeschoBlokal in einem anderen
Stadtquartier besetzt. Diese mobile Projektwerkstatt
wandert also durch das Stadtgebiet und stoBt immer
wieder auf neue Raumsituationen. Auf der anderen
Seite kann ein ErdgeschoBlokal langerfristig besetzt
sein. Durch die langerfristige Etablierung an einem
Ort kann der Raum fiir die Bespielung von immer
wechselnden Projektgruppen genutzt werden. Er kann
aber auch fir Studierendengruppen als Forschungs-
und Arbeitsraum von Nutzen sein. Durch diese

© Michael Erdmann

Erweiterung und Dezentralisierung der R&dumlichkeiten
der Universitaten kann die universitdre Lehre ein
Stadtleben durchdringendes Netzwerk bilden.

Jede universitare Lehre muss so nah wie méglich
an der Realitat stattfinden, die sie behandelt.

Vor allem, die Raumplanung und die Architektur
wiirden von einer Prasenz in der Stadt, bei den
Menschen fiir die letztendlich entworfen und geplant
wird, profitieren. Es wére auch ein Aufbruch in ein
neues Bildungsparadigma, in der Universitaten
nicht ,nur” Lehre und Forschung betreiben,
sondern sich als aktivierendes Moment begreifen,
um gesellschaftliche Ziele voranzutreiben und
humanistische Ideale vor Ort umzusetzen.

Fachschaft Raumplanung ist die gesetzliche Interessenvertretung der Raumplanungsstudierenden. Jenseits der politischen Vertretung, stellt die Fachschaft
Arbeitsraume zur Verfiigung, in denen ein reger Austausch, fachlich wie nicht-fachlich, erméglicht wird.
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LISA MAGDALENA HOFKIRCHNER

Stadtgestalterische Aspekte zur ErdgeschoBzone

Im Gesprach mit Christine Bucher, Michael Diem, Robert Kniefacz, Andrea Kreppenhofer und Erich Petuelli

Welches Erscheinungsbild wiinschen Gestaltung der ErdgeschoBzone

wir uns fir das ErdgeschoB?

Grundsatzlich kann nicht von
,der" ErdgeschoBzone gesprochen
werden, vielmehr finden sich
unterschiedliche stadtstrukturelle
Typologien in der Stadt - von

der offenen Landschaft, den
Einfamilienh&usern mit Vorgarten,
zur geschlossenen Bauweise

und dem verdichteten Stadtkern.
Dementsprechend gibt es
verschiedene Ausformungen des
ErdgeschoBes und verschiedene
Anforderungen an die Gestaltung.

Durchgehendes Ziel ist, dass sich
Stadtbenitzerlnnen in der Stadt
orientieren kdénnen, dass sie wissen,
was in den Hausern passiert, und
dass sie zu dem Leben dahinter in
Beziehung treten kénnen. Um dies
im dicht bebauten Gebiet méglich
zu machen, sollten das ErdgeschoB
und seine Fassade so offen und
transparent wie méglich und mit
vielen Kommunikationsméglichkeiten
gestaltet sein.

In stadtebaulichen Wettbewerben
sind fur die Nutzungen im
ErdgeschoB oft ,Gratzelzentren”
und ,Nahversorger” festgelegt.
Konkrete gestalterische Vorgaben
werden allerdings in diesem
frilhen Stadium (auf Ebene des
Masterplans) kaum gemacht.

Der MaBstab ist zu groB und die

wird erst in der detaillierten
Objektplanung fixiert.

Bei Neubauten ist grundsatzlich
eine groBziigige Raumhéhe in der
ErdgeschoBzone wiinschenswert —
.je hoher, desto besser”, konstatiert
eine Kollegin. Denn so kann eine
gewisse Flexibilitat gewdhrleistet
und damit unterschiedlichen
Nutzungen Raum geboten werden.
Der Eingangsbereich - die
Visitenkarte des Gebdaudes - soll
auBerdem offen und hell gestaltet
sein. Dadurch unterstiitzt er die
Kommunikation zwischen innen und
auBen und wird als Erweiterung des
offentlichen Raums spirbar.

,StraBenrdume nicht tot machen.”
Okkupation des 6ffentlichen Raums

Oft finden sich in den
ErdgeschoBen Nutzungen,

wie Garagen, Miillréume oder
Fahrradraume, die eine Barriere zur
StraBe sind. ,Da tut sich nichts. Das
ErdgeschoB soll aber Neugierde
wecken und Leute anlocken, dann
kommt Leben in die StraBe”,
argumentiert ein Kollege. In erster
Linie erfillen Geschafte und
Gastronomie diese Anforderung.
Der offentliche Raum unmittelbar
vor dem ErdgeschoB wird direkt in
die Nutzung mit einbezogen, die

Funktion hinter der Fassade wirkt
auf den éffentlichen Raum ein.

Schanigéarten werden — im
Gegensatz zu Wintergérten auf
sffentlichem Gut - grundsatzlich
befurwortet.

Sie lassen einen gewissen Grad
an Flexibilitat zu, indem sie nur in
der warmen Jahreszeit im Stadtbild
vorhanden sind und keinen starren

, Grundsatzlich kann nicht von ,der” ErdgeschoB-
Zone gesprochen werden, vielmehr finden sich
unterschiedliche Typologien in der Stadt - von
der offenen Landschaft, den Einfamilienhdusern
mit Vorgdrten, zur geschlossenen Bauweise,

dem verdichteten Stadtkern.”

baulichen Abschluss haben.

Auch die Geschaftstreibenden,
die zum Rauchen einen Sessel vor
ihr Geschaft stellen (selbst wenn
dieser nicht genehmigt ist), tragen
zur Belebung bei. Zwar sollten

bei solchen Aktionen natiirlich

die Gegebenheiten vor Ort, wie
zum Beispiel die Gehsteigbreite,
beriicksichtigt werden, aber gerade
die punktuelle und kleinrdumige
Aneignung des éffentlichen Raums
durch die Bevélkerung ist sehr




wichtig. ,Die Bevélkerung soll sich
das herausnehmen”, bekraftigt ein
Kollege.

Wichtig ist dabei, dass der
6ffentliche Raum nicht mit fixen
Elementen (negatives Beispiel:
Werbung) zugestellt und als
,Abstellraum” interpretiert wird,
sondern immer wieder — je nach
Bedarf - neu gestaltet und den
jeweiligen Bedirfnissen angepasst
werden kann.

,Gucklécher” ins Haus

,Nicht nur die Geschafte, auch
Biiros oder Wohnungen sind

fur mich als Stadtbeniitzerin

eine spannende Nutzung des
ErdgeschoBes”, erganzt eine
Kollegin. Eine Gebaudefront mit
Fenstern, die zeigen, dass dahinter
gearbeitet/gewohnt wird, wird
jedenfalls anders wahrgenommen
als eine geschlossene, zugemauerte
Fassade. Gemeinschaftsraume,
Waschkiichen oder
Fahrradreparaturrdume, die im
ErdgeschoB von Neubauten

oft untergebracht werden,
kénnen durch groBflachige
Verglasungen mit der AuBenwelt
in Beziehung treten. Einblicke (fur
Stadtbeniitzerlnnen) genauso
wie Ausblicke (fiir ErdgeschoB-
Nutzerlnnen) werden erméglicht.

Allerdings miissen sich die
passenden Personen finden, die
gerne im ErdgeschoB wohnen/
arbeiten/leben. Wenn Angst

vor Einbruchsdiebstahl und
Unsicherheitsgefiihl tberwiegen,
neigen viele Menschen dazu, sich
abzuschotten. Wird gegen den
Willen der zukiinftigen ErdgeschoB-
Nutzerlnnen zuviel Glas in der
Fassadengestaltung verwendet,
kann das zur Folge haben,

dass nachtréglich durch Folien
und Ahnliches der gewiinschte
Sichtschutz hergestellt wird.

,Das ist verstandlich, entspricht
aber nicht der Intention von uns
Stadtgestalterlnnen”, erklart ein
Kollege.

Fassade als Abbild der Funktion
dahinter

Der Grad der Transparenz

und Offenheit und die Art der
Gestaltung hangt auch mit der
Nutzung zusammen. Die Fassade
sollte zur Funktion dahinter passen.
So gibt es Nutzungen, die eine
durchgehende Einsehbarkeit

nicht erlauben, aber dennoch

im ErdgeschoB, mit Bezug zum
Sffentlichen Raum, sichtbar sein
wollen. Kindergarten kénnen hier
als Beispiel dienen — die Kinder
sollen nicht in der Auslage sitzen,
aber die Welt drauBen beobachten
kénnen. Die Gruppenrdume sollten
einen Freibereich zugeordnet haben
und liegen daher selten direkt

an der StraBe. Allerdings lassen
sich Nebenraume wie Kiiche,
Essbereich, Garderobe und Kanzlei
sowie der Eingangsbereich gut an
der StraBenfront anordnen. Sie
lassen Einblicke und Kontakt zu und
kénnen auch einen représentativen
Charakter fir die Nutzung als
Kindergarten haben.

Ist die Fassade ,6ffentlich“?

Genau hier, bei der Doppelfunktion
der Fassade als Privateigentum
einerseits und Teil des &ffentlichen
Raums andererseits, tritt der Konflikt
auf: Die Baufreiheit des Privaten
steht oft im Gegensatz zu den
Anspriichen der Offentlichkeit.

Wir erwarten in diesem Hinblick
mehr Verstandnis fir die Winsche
der Offentlichkeit”, wiinscht sich
ein Kollege. Das ist oft dann

schwierig, wenn die Bauherren
(Bautragerlnnen) nicht diejenigen
sind, die in ihrem Gebaude leben
werden, wenn sie zum Teil nicht
einmal in der Stadt leben, in der
sie bauen, und daher keinen
Bezug dazu haben. Dann geht

es um Profit. Die Grundidee ,Die
AuBenhaut meines Gebaudes ist
Teil des offentlichen Lebens, des
Stadtraums, der Stadt” miisste
starker greifen.

Eine spannende Variante, wie

der Ubergang von éffentlich zu
privat gestaltet sein kann, stellen
Durchhéauser dar: Gebaude, die
zwischen zwei begrenzenden
StraBenziigen einen Durchgang
erméglichen — man betritt

das Gebdaude auf der einen

Seite und verlasst es auf einer
anderen, wobei das hausinterne
Stiegenhaus abgesperrt bleibt und
nur mit Schliissel zuganglich ist.
Ein Kollege findet genau daran
den Reiz, dass der StraBenraum
damit aufgelést wird, die Baulinie
durchbrochen wird. So kann Neues
entdeckt werden, das eigentlich
von auBen nicht sichtbar ist.

Die ErdgeschoBzone wird der
Offentlichkeit zugénglich gemacht,
wéhrend dennoch der Privatbereich
geschiitzt bleibt.

Das Standardhaus

Ein typischer Standardgrundriss
eines Hauses hat circa 15 m
Breite an der StraBenfront. Fiir
ein Geschaft ist diese Flache zu
klein. Zudem miissen (aufgrund
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von diversen Regelungen und
wirtschaftlichen Uberlegungen)
neben dem Eingang oft der
Miillraum, ein Fahrrad-/
Kinderwagenabstellplatz und auch
Garagenein- und -ausfahrten
angeordnet werden. Damit ist das
ErdgeschoB vollgergumt.

,Dann wiinschen wir uns zumindest,
dass vom Eingang ein Durchblick
ins Haus und idealerweise weiter
in den Hinterhof hergestellt wird
und damit eine Vision dessen
preisgegeben wird, was dahinter
ist. Wenn dann noch die zuvor
aufgezéhlten Nebenrdume mit
Fenstern ausgestattet werden,

sind wir aus stadtgestalterischer
Sicht gliicklich”, erlautert ein
Kollege. Zurzeit entstehen drei
Privatprojekte, wo die Garagentore
voll verglast und die Garagen
innen besonders ausgestaltet
werden. Bei einem davon hat der
Eigentiimer einen Kristallluster tiber
seinen Autoabstellplatz gehéngt.
Dieses originelle Beispiel zeigt,
dass wir durch den bewussten
Umgang damit, wie wir Einblicke
ins Gebaude gewdhren und auf
welche Weise wir uns nach auBen
prasentieren (wollen), Einfluss auf
das Stadtbild nehmen.

Welchen Handlungsspielraum
haben wir als MA 19 eigentlich?

,Als Stadtgestalter hab ich
eigentlich die Aufgabe eines
Kosmetikers”, schmunzelt ein
Kollege. Mit kleinen Eingriffen
versuchen wir, Verbesserungen

fur das Stadtbild und den
offentlichen Raum herbeizufiihren.
Die Gegebenheiten von Grund
auf zu andern, ist nicht so einfach
méglich. Das lasst sich anhand von
zwei stadtbildpragenden Themen
aufzeigen.

1. Zu sagen, es gdbe keinen Miill
mehr, ist unrealistisch. Vielmehr
bedeutet Miilltrennung viele und
groBe Miillcontainer, also mehr
Flacheninanspruchnahme und
weniger Bewegungsspielraum, was

Die Magistratsabteilung 19 — Architektur und Stadtgestaltung ist zustandig fir das Wiener Stadtbild. Ihr Aufgabenbereich reicht von der Generellen Planung
und Jurytatigkeit bei Wettbewerben iiber die Gestaltung des dffentlichen Raumes und die Planung éffentlicher Geb&ude bis zur Beurteilung von Einzelobjekten

im Rahmen einer Gutachtertatigkeit.

vor allem im Neubau schlagend
wird. Méglichkeiten, die Miillrgume
weniger prominent zu setzen,

gibt es natiirlich, indem man zum
Beispiel einen attraktiven Vorbereich
gestaltet (bis 10 m Distanz wird

von der MA 48 akzeptiert), der

sich zum StraBenraum éffnet und
Interaktion erméglicht. Allerdings
spricht das Mehr an ,ungenutzter"
(unvermietbarer) Flache gegen eine
rein wirtschaftliche Rechnung.

2. Obwohl wir in einer GroBstadt mit
einem gut ausgebauten dffentlichen
Verkehrsnetz leben, will jede/r ein
Auto. Das Garagengesetz verlangt
einen Stellplatz pro Wohnung, das
entspricht auch dem Wunsch der
Bevolkerung. Mehr noch, so kann
ein Kollege berichten, ,es wollen
sogar Leute Garagen in ihren
Héausern einbauen, die gar nicht
dazu verpflichtet waren. Sie wollen
sich die Stellplatzsuche ersparen.”

Allerdings, so ist sich die
Gesprachsrunde einig, lasst

sich hinterfragen, ob tatsachlich
fir jedes Haus samtliche
Nebenrdume eingeplant werden
miissen oder ob nicht vielleicht,
gerade beim Standardhaus,
eine Zusammenfassung von
Funktionen fir mehrere Gebaude
méglich ware, sodass das
ErdgeschoB entlastet wird und
Spielraum fiir neue Nutzungen
bietet. Etwa das verstéarkte
Angebot von Sammelgaragen
fiir eine Hausergruppe oder das
Nachdenken tber finanziell geringer
ausfallende Stellplatzablésen im
dicht verbauten Gebiet (wie das
in Miinchen erfolgt) kénnten hier
Anreize und neue Méglichkeiten
bieten, schlagt eine Kollegin vor.

ErdgeschoB ein Abbild der
Gesellschaft?

Das Gelingen einer
ErdgeschoBzone ist also nicht
allein von baulichen und
stadtgestalterischen Aspekten
abhéangig, vielmehr ist es bestimmt
durch uns Menschen, die das

ErdgeschoB und den &ffentlichem
Raum davor nutzen und durch
unsere Einstellung zum &ffentlichen
Raum und zur Fassade als
trennendes oder verbindendes
Element. Es ist eine Frage der
Mentalitat, der Erziehung, der
Kultur. Ein langfristiges und breites
Umdenken von uns allen ist nétig.

ANREGUNGEN & WUNSCHE FUR
EIN STRATEGIEKONZEPT

e Pkw-Abstellméglichkeiten sind ein
wesentliches Thema. Nur tber eine
langfristige Reduktion des privaten
Pkw-Verkehrs und ein langfristiges
und weitreichendes Verkehrskonzept
ist ein gewisser Luxus im ErdgeschoB
méglich.

o Die Férderrichtlinien gehéren durch-
forstet; in weiterer Linie sollte auch
die Bauordnung auf Hemmnisse
untersucht werden.

o Das Strategiekonzept muss auf
mehreren ,Saulen" aufbauen - neben
Themen wie Pkw-Verkehr ist auch
Bewusstseinsbildung eine wichtige
davon.




Das Gelingen einer ErdgeschoBzone ist also nicht allein von baulichen und
stadtgestalterischen Aspekten abhdngig, vielmehr ist es bestimmt durch die Menschen, die
das ErdgeschoB und den éffentlichem Raum davor nutzen, durch die eigene Einstellung

zum 6ffentlichen Raum und zur Fassade als trennendes oder verbindendes Element.

© MA1g
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EINBLICK!



Servitenviertel

,Hier spiirt man einen Hauch von Paris!”



Dass man heute statt Rossau , Servitenviertel“ sagt, ist kein Zufall.

Das Gebiet zwischen AlserbachstraBe, Porzellan-
gasse, Rossauer Lénde und Berggasse gilt heute
als eines der charmantesten innerstadtischen
Wohnviertel. Das 1639 gegriindete Servitenk-
loster prégte den Namen und das Image des
Viertels mit: dérflich, charmant, bourgeois. Die

dem Gebiet auch nach Uberformung durch die
Grinderzeit einen  groBstadtischen  Charakter.
Das Aufeinandertreffen vorstadtischer Elemente
mit prachtigen historistischen und eleganten
secessionistischen Biirgerwohnhdusern ist typisch.
Die hohe Bebauungsdichte verursacht schlechte

gewachsenen  Siedlungsstrukturen  verleihen  Belichtungsverhaltnisse in den Hofen.

,Leute mit unterschiedlichen Wiinschen leben hier. Es gibt keine Extreme, aber wirklich
boboesk ist es auch nicht. Eher ein bisschen alternativ und doérflich.”

Hier leben junge Studentlnnen neben alt-
eingesessenen, weltoffenen Birgerlnnen.
Unternehmerlnnen, Akademikerlnnen und Jung-
familien schatzen das Potenzial der groBzigigen
Griinderzeitwohnungen. Die straBenseitigen Erd-
geschoBwohnungen, in  denen (iberwiegend

,Das Servitenviertel ist eine Zone der vollzogenen Gentrifizierung.”

Seit den 8oer-Jahren fand und findet eine intensive
Sanierungs- und Erneuerungstatigkeit statt, die
an den vielen ausgebauten DachgeschoBen ab-
lesbar ist. Der Einbau von Garagen- und Neben-
rdumen in den ErdgeschoBen ist besonders haufig.

Migrantinnen  leben, werden durch eine
Vielzahl an Gestaltungen im é&ffentlichen Raum
aufgewertet. Die attraktiven Wohnlagen sind wohl
auch dafiir verantwortlich, dass die Bewohnerlnnen
hier langfristig in ihren Wohnungen bleiben.

Die - vorwiegend freifinanzierte — Erneuerungs-
tatigkeit spiegelt sich im Preisniveau wider. Charak-
teristisch ist der geringe Anteil an 6ffentlichen bzw.
gemeinnitzigen Eigentiimerlnnen.

,Ich bin bewusst hierher gegangen mit meinem Blumengeschéft, denn es ist eine gute Lage und als
solche hat sie sich auch erwiesen. Ich bin sehr zufrieden hier."

Das Servitenviertel ist ein Geschaftsquartier, das
gut funktioniert. Sein Zentrum befindet sich rund
um den Servitenplatz. Nérdlich des Platzes sind die
Gassen zwar belebt, die ErdgeschoBe diinnen je-
doch aus. Charakteristisch ist die typologische Viel-
falt: Souterrains, Geschaftsfassaden, ErdgeschoB-
wohnungen, Ecksituationen usf. In den Héfen gibt
es nur mehr vereinzelt Gewerbestrukturen. Bemer-

kenswert sind die groBe Branchenvielfalt und eine
lebendige Lokalszene, die Besucher aus ganz Wien
anspricht. Rund um die Servitenkirche (und in der
Porzellangasse) hat sich eine Reihe von individu-
ellen Geschaften angesiedelt. Kreative und Non-
Profit-Einrichtungen gibt es kaum. In den brigen
StraBen nehmen die Leerstande und Verddungen
zZu.

,Ein GroBteil der Hauser ist in gutem Zustand, ausgebaute DachgeschoBe sind allerorten sichtbar.”

Die Seegasse bildet eine wichtige fuBlaufige Quer-
verbindung. Die Rotenléwengasse ist teilweise Pri-
vatstraBe mit attraktiven ErdgeschoBwohnungen
und Griinziigen. Der o6ffentliche Teil wird durch -
teilweise heruntergekommene — Geschafte, Laden,
Leerstdnde und vereinzelte ErdgeschoBwohnungen

gepragt. Diese Abwertungssymptome fressen sich
auch in die prachtigen Zinshauser hinein. Impulse
durch kreative Dienstleister sind nur ansatzweise
vorhanden. Die West-Ost-gerichteten Neben-
gassen sind meist baumbestanden und gut fir das
Wohnen im ErdgeschoB geeignet.

Wissen sie, ich wohne seit 40 Jahren hier: aufmachen - zumachen - aufmachen - zumachen, so geht

das schon immer dahin.”

Die AlserbachstraBe und die Rossauer Lande sind
vom motorisierten Individualverkehr dominierte
Verkehrsachsen. Die NebenstraBen sind weitge-
hend verkehrsberuhigt. Der &ffentliche Raum ist
durch viele kleinteilige gestalterische MaBnahmen

wie Sitzbanke, Baume, Griinflachen etc. aufge-
wertet. Die Bevoélkerung nutzt dieses Angebot in-
tensiv. Das macht viele Seitengassen zu attraktiven
Wohnzonen. Das Gebiet ist fir den FuBgénger-
und den Fahrradverkehr gut erschlossen.

,Es ist wichtig, dass Autos durchfahren kénnen, denn so kommen fremde Leute ins Gebiet und fahren
an den Geschaften vorbei. Sie diirffen ohnehin nur im Schritttempo fahren.”

Das Servitenviertel verandert sich nur langsam. So
treu wie die Bewohner ihren Wohnungen bleiben,
so trage scheint hier der Veranderungsdruck auf

die ErdgeschoBe. In dieser ,entspannten” Dynamik
liegt die Gefahr, notwendige Entwicklungsschritte
zu iibersehen.






Leersténde trotz attraktivem, frequentiertem Umfeld
Servitengasse 24

Lage und Frequenz stimmen, trotzdem steht das ErdgeschoB leer. Das Vorstadthaus liegt am Schnittpunkt dreier
StraBen und hat, im Gegensatz zu den Eigentumswohnungen dariiber, ein vernachlassigtes ErdgeschoB. Die
Geschafte wechselten nicht oft.

Griinderzeit

Wohnungseigentum

EG-Fassaden vernachlassigt, 74 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Lage an kleinem Platzl
Geschaft mit Auslage Geschaft mit Auslage Gewerblich m. Wohnungsfenster
LokalgréBe >100 m®  50-100 m? <50 m?

Leerstand Leerstand Lager

Drogerie / Farbengeschaft war lange da, restliche Lokale wechselten
bauliches Potenzial hoch, in die Gebaudetiefe

Langsparken, Fahrbahnaufdoppelung

Gehsteig 2 m/3,5 m breit, Gehsteigvorziehung

Ecklagen sind begehrt, das garantiert noch kein attraktives Erscheinungsbild
Clusiusgasse 2

Dieses Objekt hat funktionelle, nutzerische und gestalterische Defizite. Die Wohnungsfenster liegen extrem
niedrig. Die Geschafte haben jahrlich gewechselt. Die Fassaden sind heruntergekommen oder anspruchslos.
Dennoch ist ein betrachtliches grundrissliches Potenzial vorhanden.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade vernachlassigt, 46 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Ecksituation
Geschaft mit Auslage ~ Geschaft mit Auslage ~ Wohnung
LokalgréBe 50-100m?  50-100 m? -
Leerstand Lager Wohnen
haufiger Wechsel von Imbisslokalen

bauliches Potenzial hoch, in die Gebaudetiefe

Langsparken, Schragparken, hoher Binnenverkehr

Gebhsteig 2,5 m breit

Initiative im Griinderzeithaus mit Geschaftsfassade in Nebenlage
Rotenléwengasse ¢

Das Architekturbiiro im ErdgeschoBlokal hat sich die Auslage auf besondere Weise angeeignet. Das zweite
Lokal steht, mit kurzen Unterbrechungen als Lager und Kleingeschéft, schon lange leer. Die Kombination - gut
vermietetes Zinshaus und vernachléssigte ErdgeschoBzone - ist typisch fiir dieses Viertel.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade renovierungsbediirftig, 21 m
Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslage Geschaft mit Auslage
LokalgréBe 50-100 m? 50-100 m?
Leerstand Leerstand

temporar Altwaren, Textilverarbeitung
bauliches Potenzial gering
Langsparken

Gehsteig 2 m breit






Gesteigerte Wohnqualitat durch begriinten StraBenraum
Porzellangasse 58, Rotenléwengasse

Drei unterschiedliche Fassaden pragen dieses Objekt: eine Geschdaftsfront zur Porzellangasse, eine
Mischfront zur Rotenléwengasse und eine Wohnfassade zum StraBengarten. Die Wohnsituation ist, trotz
Parkplatzen vor den Fenstern und engen Gassenverhdltnissen, wegen der Mezzaninlage attraktiv. Die
nicht éffentlich befahrbare PrivatstraBe garantiert erthéhten Wohnkomfort.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade 39 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Eckhaus
Geschaft mit Auslage  Geschaft mit Auslage  Wohnungen erhsht
LokalgréBe >100 m®  50-100 m? -
Bilderverkauf Cafe Wohnen
war lange Schuhgeschaft, dann lange Zeit Leerstand
bauliches Potenzial mittel, in die Gebaudetiefe
PrivatstraBe und Privatparkplatze

Gebhsteig 2 m/3 m breit, begriinte StraBengarten

Einkaufen zu FuB und per pedes — attraktive Geschaftslokale nutzen die Gehsteige mit
Servitengasse 8

Das denkmalgeschiitzte Zinshaus hatte bereits bei seiner Errichtung eine qualitatvolle Geschafts-
fassade. Seit der Verkehrsberuhigung ist die Geschaftssituation im Haus stabil. Die Geschafte nutzen die
Gehsteigflachen. Sie setzen inhaltliche Akzente in der Servitengasse und tragen zum positiven Image des
Viertels bei.

Griinderzeit

Wohnungseigentum

EG-Fassade attraktiv, 24 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslage Geschaft mit Auslage
LokalgréBe s0-100 m? 50-100 m?
Blumengeschaft Geschaft “Werkhaus”

Lebensmittel, Elektriker, Chinalokal, Antiquitaten, haufiger Wechsel
bauliches Potenzial gering

Langsparken, verkehrsberuhigte Zone, Fahrbahnaufdoppelung
Gebhsteig 3 m breit

Das ErdgeschoB als Fléchenlieferant fiir Stellplétze — hier geht ein Stiick Stadt verloren
Rotenléwengasse 5—7

Dieser StraBenhof wird zur Zeit generalsaniert. Im Bestand gibt/gab es groBe Dienstleistungs- und

Gewerbebetriebe in unterschiedlichen Lagen: ErdgeschoB, Souterrain, straBenseitig, hofseitig und

im Hintertrakt. Das ErdgeschoB wird entkernt, die Fassadensffnungen werden geschlossen. Wird das

ErdgeschoB, wie schon der StraBenhof, zum Parkplatz?

Griinderzeit

Miethaus (Katholische Kirche)

teilweise abweisende EG-Fassade, 123 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, privater StraBenhof
Geschaft m. Auslage Souterrain Souterrain Geschaft mit Auslage
LokalgroBe >100 m?  >100m?  >100m?  >100 m?
Leerstand Leerstand Buchdruck Leerstand
Tischler, Buchdruckerei, Filmstudio, tibrige unbekannt
bauliches Potenzial hoch, in die Gebaudetiefe
Langsparken

Gebhsteig 2 m breit






Garage und Nebenrdume sind gut in die Fassade integriert Seegasse 25

Hinter der zweigeschoBigen, teilweise verspiegelten Fassade verbergen sich Blitz-
schutzgeschaft, Garage, Miill- und Nebenrgume, Studio und eine leerstehende
Mezzaninwohnung. Die niedrige ZwischengeschoBdecke ist auBen kaum ablesbar. So
wird ein einheitliches Erscheinungsbild erreicht.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade 39 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Ecksituation

Geschaft mit Auslage Garage Wohnung
LokalgrsBe 50-100 m? 50-100 m? -
Biiro Blitzschutz Garage Leerstand

Blitzschutzfirma seit 6oer-Jahren, Herrenmode, seltene Lokalwechsel
bauliches Potenzial gering

Langsparken, Schragparken

Gehsteig 2,5 m breit, Gehsteigvorziehung

Unverwechselbare Vorfeldsituation mit Stufen Rogergasse 3

Die beiden ErdgeschoBwohnungen haben einen attraktiven, beinahe dorflichen Vor-
bereich und einen freundlichen, begriinten Lichthof. Der gestaffelte Gehsteig schafft eine
angenehme Distanz zu den niedrig liegenden Fenstern.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade 24 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Gebdauderiicksprung
Wohnung Wohnung

Wohnen Wohnen

waren immer schon Wohnungen

bauliches Potenzial mittel, in die Gebaudetiefe

keine Parkplatze

Gehsteig 6 m breit, Vorbereich mit Stufen und Griinflache

Geschdft verbindet StraBe und Gartenhof Hahngasse 11

Dieser Wohnbau aus den 8oer-Jahren hat im ErdgeschoB ein groBes Musikgeschaft
mit einer Besonderheit: Es hat im Hoftrakt groBziigige Ausgénge und Offnungen in den
Garten.

198oer-Jahre

Wohnungseigentum

teilweise unbelebte EG-Fassade, 42 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Gebauderiicksprung

Geschaft mit Auslage Garage Nebenrgume
LokalgrsBe >100 m? -
Musikgeschaft - Millraum u. A.

Geschaft ist seit der Errichtung hier
bauliches Potenzial gering
Langsparken

Gebhsteig 3 m breit, Griininsel

Einladend gestaltete Souterrains haben niedrigere Zugangsschwellen Régergasse 24-26

Durch die erhdhte Lage und den Hofbezug sind die ErdgeschoBwohnungen attraktiv.
Darunter liegen die Souterrainfenster unmittelbar im Blickfeld der FuBganger. Sie bilden
eine ,Verlangerung des Gehsteigs” ins Haus, was ihren Nutzungen als Atelier und Biiro
entgegenkommt. Halb offenstehende Tiren erhdhen die Neugier der Passanten.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade sehr gepflegt, 32 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen
Souterrainlage Souterrainlage
LokalgréBe 50-100 m®  50-100 m?
Atelier Kinstlermanagement
seit langem unverandert

bauliches Potenzial gering

Langsparken

Gebhsteig 2,5 m breit






Servitenviertel — kompakt

Durch das Servitenviertel flaniert man gerne. Das Angebot
an Architektur, Stadtraum, Wirtschaft, Kultur und Freizeit ist
vielfaltig und anregend, es ist ein Stadtraum zum Entdecken.

Wie kann man die positiven Rahmenbedingungen eines hoch-
wertigen Wohnviertels fiir die Entwicklung der ErdgeschoBe
nitzen? Wie schafft man es, das Potenzial der ,schénen
Hauser” zur Aufwertung ihrer vernachlassigten ErdgeschoBe
auszuschépfen? Was passt zu Lagegunst und biirgerlichem
Milieu? Wie kann man dem Vorhalten von ErdgeschoBflachen
als Raumreserve fir DachgeschoBausbauten interessantere
Nutzungen entgegensetzen?

Franz Denk und Thomas Meindl|
Wien 2011; im Auftrag der Stadt Wien, MA 18 - Stadtentwicklung
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Im Gesprach mit

Sonja Weinstabel

WHAT ABOUT THE FUTURE

what about the future — kurz w?atf — realisiert seit 2008 innovative Shopkonzepte im Bereich Designermode

und Accessoires. Flexibel und kurzfristig adaptiert w?atf Raumlichkeiten im urbanen Raum unter Einsatz eines
individuellen Shopdesigns. Dabei bilden temporédre Showrooms und Pop-up-Stores den Ort der Inszenierung
fur ein kuratiertes Sortiment, in dessen Mittelpunkt Mode und Accessoires von jungen Designtalenten bis
zu etablierten Designern, vorwiegend aus dem deutschsprachigen Raum, stehen. Ergénzt durch Magazine,
Biicher, Musik und Designobjekte entsteht ein Portfolio, das zum inspirierenden Erlebnis im Lifestylebereich

wird.

Erlautern Sie bitte kurz lhr Projekt
und versuchen Sie uns in drei
Satzen zu erklaren, worum es geht.

w?atf-Shops werden zur
Kommunikationsflache, zum

Ort des Austausches und der
Begegnung, wenn Designer,
Kiinstler, Interessierte und
Konsumenten bei Label-
Prasentationen, Ausstellungen

oder ghnlichen Veranstaltungen
zusammenkommen. Als Raum

fir Event Venues verbinden die
konzeptionellen w?atf-Shops die
Prasentationsflache mit einem
besonderen Shopping-Erlebnis.
w?atf verfiigt tiber ein umfassendes
Netzwerk im Lifestylesegment und
steht fiir organisierte, strukturierte
und ergebnisorientierte Umsetzung.

Warum haben Sie sich mit
Ihrem Projekt in der EG-Zone
angesiedelt?

Weil uns dieser Raum in

INFO

http://www.whatatf.com
http://www.facebook.com/whatatf

Aktuell arbeitet Sonja Weinstabel an ihrem néachsten Pop-up-Store-Projekt und beschaftigt sich mit weiteren Shopkonzepten, wie etwa Shop-in-Shoplésungen

Zwischennutzung zur Verfiigung
gestellt wurde. Wir wollten gut
sichtbar sein!

Bitte erlautern Sie kurz den
Realisierungsprozess |hres Projekts.

Da es sich um ein neues
Shopkonzept handelt, konnte

ich dafir keine Investoren oder
Business Angels gewinnen,

somit wurde das Unternehmen
von Anfang an mit geringstem
Budget aufgebaut. Daraus ergab
sich auch das Nomadische, das
Herumwandern mit dem Shop.
Mietet man sich nur fir einen
kurzen Zeitraum in leerstehende
Raumlichkeiten ein, so kann man
sich oft mit dem Vermieter auf eine
reduzierte Mietzahlung einigen. Der
erste w?atf-Shop 2008 wurde z.

B. in einem bereits geschlossenen
Waschsalon eingerichtet. Damals
beteiligten wir uns anfanglich

nur an den Betriebskosten. Es
wurde nichts verandert, sogar die

oder auch der Adaption von w?atf auf groBe Handelsflachen.

Maschinen blieben im Raum stehen
und der Waschsalon mutierte zum
Shop Design, zur Kulisse und in
einer Art Inszenierung wurde das
Sortiment eingepflegt. Um rasch
die Aufmerksamkeit im Gratzel

auf sich zu ziehen, veranstalten

wir wahrend der Laufzeit eines
Pop-Up Stores (zischen 1 Monat
und 3 Monaten) mindestens 1x in
der Woche Verkaufsevents. Hier
werden Designer, Kiinstler, Kreative
eingeladen, sich oder ihre Arbeiten
zu prasentieren. Ein DJ macht
Musik und es gibt Getranke. So
erzeugen wir auch eine angenehme
Stimmung im Lokal, und die Kunden
werden angehalten zu verweilen
und kénnen in Ruhe im Sortiment
stébern, in den Magazinen blattern,
Kleidung probieren, Musik héren
usw.

Weiters Events, die wir im Shop
schon geboten haben, waren
Performances, Live Acts, Release
Partys von Magazinen, Look-
Book-Prasentationen, Auslagen
Acts, Vernissagen, kulinarische
Verkéstigungen, Lesungen usw.




Zdit fur eine

GEGENFRAGE

Warum spielt sich bei
uns alles drinnen ab?

Warum muss man

fir jeden Zentimeter,
den man vor einem
Geschaft nutzen
mochte, eine
Genehmigung einholen,
warum kann man

das nicht ein wenig
auflockern, siehe
Berlin, siehe andere
GroBstadte, das wiirde
unsere Gehsteige viel
bunter und freundlicher
erscheinen lassen.

Warum sind bei uns
diese Regelungen so
streng?

BIO

Shop Design und Events

spielen also eine groBe Rolle,
dazu kommt noch ein sehr
limitiertes Sortiment. Viele Teile
im Modeangebot gibt es nur
ein einziges Mal, das steigert
natiirlich das Interesse der
KundInnen. Das Sortiment

wird je nach ShopgréBe
zusammengestellt. Als Highlight
wird pro Shop ein internationales
Modelabel eingeladen, eine
Auswahl der aktuellen Kollektion
nach Wien zu senden, so
konnten wir Label wie Odeur,
c.neeon oder Esther Perbandt
erstmals in Wien prasentieren.

Kénnen Sie von lhrem Projekt
finanziel leben? Was wiirden
Sie benétigen um lhr Projekt
wirtschaftlich tragfahig zu
gestalten?

Ich kann noch nicht davon
leben, aber die Umsatze werden
von Shop zu Shop besser, man
lernt stets dazu und verbessert
kontinuierlich.

Was ich benstigen wiirde? Ganz
klar: finanzielle Unterstiitzung
sowieso einen fixen Standort in
guter Lage (=dort, wo meine
Zielgruppe ist) , dieser Standort

sollte als eine Art Homebase
fungieren und von da aus wiirde
ich dann die temporaren Shops
steuern und sogar teilweise

nur tageweise an bestimmten
Standorten “aufpoppen”.

Wo sehen Sie sich und lhr Projekt

in 10 Jahren?

Ich sehe mich erfolgreich und
gliicklich, allerdings plane ich
nicht soweit voraus, meine
Ziele habe ich kiirzer gesteckt,
ich méchte in den nachsten 2
Jahren entweder Shop Konzepte
fur groBe Ketten und Hauser
(Kaufhauser) entwickeln oder
aber weiterhin den eigenen
Shop betreiben, in Form einer
Homebase erweitert durch
tempordre Showrooms.

Was wiinschen Sie sich fiir lhr
Gratzel?

Da wir die Gratzel standig
wechseln, spreche ich nun

fur mehrer Gratzel. Hier

ware wiinschenswert eine

gute Vernetzung, Austausch,
laufende Kommunikation unter
den Handlern, den Bewohnern,

einfach allen, die im Gratzel
leben oder arbeiten und das
Gratzel auch gestalten.

Was wiinschen Sie sich fiir die
EG-Zone in Wien allgemein?

Mehr Bewegung!

Als Marketingexpertin war Sonja Weinstabel fiir Unternehmen wie One GmbH (jetzt Orange) und Palmers AG tatig, bis sie sich 2008, nach zahlreichen

Auslandsaufenthalten in New York und Berlin, mit ihrem innovativen Shopkonzept “what about the future" selbststéndig machte. Seither entwickelt sie

individuelle Shopformate, die sie in tempordren Shops an unterschiedlichen Orten in Wien verwirklicht.
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»Die ErdgeschoBzonen sind die Visitenkarten

der StraBen, im Besonderen der Haupt- und

EinkaufsstraBen und vor allem der Bezirke. «

Kurt Wimmer

Bezirksvorsteher des 5. Bezirks

Die ErdgeschoBzonen sind die Visitenkarten
der StraBen, im Besonderen der Haupt- und
EinkaufsstraBen und vor allem der Bezirke.

Es ist zur Kenntnis zu nehmen, dass sich im
Laufe der Jahrzehnte das Einkaufsverhalten der
Wienerinnen und Wiener aufgrund der vielen in
Wien entstandenen und im Umfeld befindlichen
Einkaufszentren deutlich verandert hat.

Wer heute dem GreiBler, der Milchfrau oder dem
Gemisehandler nachtrauert, sollte das eigene
Einkaufsverhalten tiberpriifen, um zu sehen, dass
sich in diesem Bereich die Welt auch verdandert hat.

Diese Veranderung wird in weiten Bereichen
dadurch dynamisiert, dass viele Hausverwaltungen
sich der Mithe entziehen, diese oft sehr kleinen
Immobilien intensiv weiter zu vermieten oder gar
zu groBen Einheiten zusammenfiihren zu wollen.

Die VergréBerung und Attraktivierung von
Geschaftsflachen tber ganze Hauserblécke mit
mehreren Hausbesitzern wére eine der vielen
Lésungen, die oft an den unterschiedlichen
Interessen der Hausbesitzer und dem

groBen finanziellen Aufwand scheitern.

Dieser Denkansatz und ein Denken iiber die
Grenzen von Handel und Gastronomie in Richtung
Dienstleistung sind aus Margaretner Sicht
wesentliche Ansatze, um in Zukunft StraBen wieder
in einem attraktiven Erscheinungsbild auf gesunder
wirtschaftlicher Basis erscheinen zu lassen.

Ich erwarte mir daher aus dem Projekt Fokus

,ErdgeschoBzonen" nicht nur Erkenntnisse, die

als Steuerungselemente fiir die Politik dienen,
sondern auch neue Férderungsansatze, die die
historisch gewachsenen Férderungen wie z. B. die
GeschaftsstraBenforderung neu ausrichten und damit
die um sich greifende Fehlnutzung von StraBen wie

z. B. durch die Glicksspielindustrie hintanhalten.




Lassen sich Eigentiimer zum Handeln bewegen?
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ROBERT TEMEL

Lob der ErdgeschoBzone

Die sogenannte ErdgeschoBzone ist eine
Gretchenfrage der Wiener Stadtplanung, an ihr
scheiden sich die Geister hinsichtlich der Bedeutung,
die der Urbanitat fiir die heute neu zu bauende oder
umzubauende Stadt gegeben wird. Die einen halten
den schleichenden Verfall der direkt zum &ffentlichen
Gut orientierten Raume in Stadthausern fiir das
Ende der europdischen Stadt, wie wir sie kennen, die
anderen sehen darin eine notwendige Konsequenz
des Strukturwandels. In der griinderzeitlichen Stadt,
die durch Sanierung, Nachverdichtung, Umnutzung
und Umgestaltung des éffentlichen Raums veréndert
wird, sollen durch belebte ErdgeschoBzonen das
urbane Stadtbild und die urbane Vielfalt erhalten
bleiben. In neu gebauten Stadtquartieren soll durch
ebensolche ErdgeschoBzonen Urbanitat iberhaupt
ermdglicht werden, weil die allein durch Wohnnutzung
nicht erreicht werden kann. Die dahinter liegende
Vorstellung bezieht sich auf historische Bilder der Stadt
am Ende des 19., Anfang des 20. Jahrhunderts, als
viele StraBenziige mit kleinen Laden geséumt waren
und - jedenfalls in manchen Stadtgebieten — an
fast jeder Blockecke ein Gasthaus zu finden war.
Allerdings lebten damals fiinfmal so viele Menschen
wie heute in einem griinderzeitlichen Haus, und
diese Menschen waren nicht so mobil wie wir heute.
Doch ist das Grund genug, die intensive Nutzung

an der Grenze zwischen 6ffentlichem Raum und
privatem Gebdaude, zwischen Stadt und Wohnhaus
als tberkommen anzusehen? Welche Bedeutung
besitzt eigentlich die ErdgeschoBzone fiir die heutige
Stadt — oder welche kann sie jedenfalls besitzen?

Ein zentrales Argument fiir die intensive
ErdgeschoBnutzung ist die der 6kologischen
Nachhaltigkeit, basierend auf dem Prinzip der
,Stadt der kurzen Wege"”. Voraussetzung dafir,
dass die Stadtbewohnerlnnen vorrangig kurze Wege
zuriicklegen, ist neben anderen Aspekten Dichte
und Nutzungsmischung - wenn etwa in fuBlaufiger

oder per Rad erreichbarer Entfernung zum Wohnen
Nahversorgungseinrichtungen zu finden sind, ist ein
Verzicht auf motorisierten Individualverkehr maglich.
Diese Nutzungmischung erfolgt in der Griinderzeitstadt
notwendigerweise durch Handel und Gewerbe in
ErdgeschoBen und Héfen der Zinshauser, und auch

im Neubau ist die ErdgeschoBnutzung fir Handel und
Gewerbe die naheliegendste Form. Die Alternative
dazu, das Shoppingcenter, ist unter der Bedingung

der autofreien Nutzung vergleichsweise unflexibel und
jedenfalls mit weiteren Wegen verbunden. Dazu kommt
- ganz unabhéngig von nachhaltigkeitsorientierten
Argumenten - die Notwendigkeit, auf den
demografischen Wandel zu reagieren: Das heiBt, die
Stadt leichter nutzbar zu machen fiir die zunehmende
Zahl an élteren Bewohnerlnnen, die haufiger bis

ins hohe Alter selbststéindig wohnen und weniger

mobil sind als andere Bevélkerungsgruppen. Basis
dessen ist ebenfalls die Stadt der kurzen Wege.

Ein weiteres Argument ist die Hebung der
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum, insbesondere
fur FuBgangerlnnen. In der historischen Stadt befindet
man sich zu FuB immer 6fter zwischen ausschlieBlich
nach innen orientierten, verschlossenen Hausfassaden
einerseits und dem ruhenden und flieBenden
Individualverkehr andererseits. Die StraBe, die immer
zumindest auch Transitraum ist, verliert dadurch jede
andere Funktion fiir FuBgangerlnnen und wird deshalb
weitgehend gemieden. Die auBenorientierte Nutzung
der ErdgeschoBzonen durch Handel und Gewerbe
verbessert diese Aufenthaltsqualitat: Es sind mehr
Menschen auf der StraBe, es gibt mehr zu sehen und
zu tun und die StraBe wird wenn, schon nicht zum

Ziel, so doch zumindest zu einem geschatzten Teil

des Wegs. Gerade in Kombination mit Aspekten der
Stadt der kurzen Wege, insbesondere hinsichtlich

der Reduktion von motorisiertem Individualverkehr,
kann diese Aufenthaltsqualitat noch weiter gesteigert
werden. Umgekehrt hilft es der fuBlaufigen Nutzbarkeit




der StraBe weniger, wenn die Zahl der Pkws abnimmt,
aber keine ergénzenden Nutzungen die Transitfunktion
der StraBe erweitern. In der neu gebauten Stadt, in
der haufig der Auto- und FuBgéngerinnenverkehr
zumindest teilweise getrennt sind, ist diese
Aufenthaltsqualitat in manchen Bereichen héher.

Doch auch dort verbessert die Einfihrung einer
zusatzlichen Nutzungsschicht die Situation massiv,

da die Freiheit von Autoverkehr allein noch wenig
Anreiz bietet, die StraBe intensiver zu nitzen.

Im Zusammenhang damit steht auch die Frage der
sozialen Kontrolle: Die Belegung des StraBenraums
durch motorisierten Verkehr und die Abwendung der
ErdgeschoBzonen von diesem StraBenraum fiihren
auch dazu, dass das Wohnen und sonstige Nutzungen
in dariiber liegenden GeschoBen sich zunehmend

von der StraBe abwenden und méglichst weitgehend
nur mehr zur Hofseite orientiert sind. Dies tragt zur
massiven Reduktion der sozialen Kontrolle dessen

bei, was auf der StraBe geschieht. Und damit wird

der StraBenraum fiir viele Nutzerlnnengruppen

wieder unattraktiver, weil unsicherer. Dies betrifft

auch das Erscheinungsbild der ErdgeschoBzone:
Leerstehende Lokale, verwahrloste Garageneinfahrten
und Miillraume bieten nicht das Umfeld, in dem man
sich gerne bewegt. Auch wer nicht der broken window
theory folgt und meint, dass die Verwahrlosung des
Stadtraums beispielhaft wirkt und die Kriminalitat

steigert, wird sich in solchen Rdumen ungern aufhalten.

Die ErdgeschoBzone ist eigentlich eine Schnittstelle
zwei verschiedener Zonen: einerseits der horizontalen
Zone des offentlichen Raums und jener Raume, die
direkt mit ihm zusammenhdangen; und andererseits
die vertikale Zone der Gebdaudenutzung, also
beispielsweise des Wohnens und des Gewerbes.
Und sie ist Schnittstelle zwischen Privateigentum

und offentlichem Gut. Nicht zu vergessen ist

dabei auch der Zusammenhang mit den Héfen:

Die ErdgeschoBzone verbindet (und trennt) nicht

nur 6ffentlichen Raum und Wohnen, sondern auch
éffentlichen Raum und halbéffentlichen Hof sowie Hof
und Wohnen, sie ist die Schaltstelle zwischen diesen
drei Bereichen. Eine bessere Nutzbarkeit der Héfe
als wohnungsbezogener Freiraum verbessert auch
die Situation in der ErdgeschoBzone. In diesem Sinne
ist die ErdgeschoBzone halbbdffentlich - rein privates
Verfigen tiber diesen Bereich kann zeitgemé&Ber
Stadtentwicklung hinderlich sein, ein Stadthaus

ist keine ausschlieBliche Privatangelegenheit,
sondern bestimmt die gesamte Stadt mit.

Die Wiener Praxis der ErdgeschoBzone wird

diesen Anspriichen sehr haufig nicht gerecht: An
Gewerbeflachen besteht angeblich wenig Interesse,
und wenn doch, dann sind die vorhandenen Flachen
ungeeignet. Die Stellplatzverpflichtung fiihrt zu
hohem Nutzungsdruck fiir Parkplatze in dieser

Zone, insbesondere in der historischen Stadt, die

nachverdichtet wird. Und die Wohnbauférderung
sieht als ihr Ziel die Bereitstellung hochwertigen
Wohnraums, nicht hochwertigen Stadtraums. Da
jedoch das groBe Wohnbauvolumen und die - ohne
Zweifel positive — Dominanz der &ffentlichen und
gemeinniitzigen Akteurlnnen im Wohnbau auch
dazu fihrt, dass in Wien Stadtebau vom Wohnbau
bestimmt wird, ja gleichbedeutend ist mit Wohnbau,
wird durch diese Priorisierung die Qualitat der
neuen oder umgebauten Stadt in Frage gestellt.

Doch Ansétze, die zu Verbesserungen beitragen
kénnen, finden sich vielfach: Stadtische Verkehrspolitik
wird in Zukunft tendenziell dazu beitragen, dass

sich der Pkw-Verkehr in der Stadt zugunsten

anderer Verkehrsformen reduziert. Im Lebensmittel-
Einzelhandel ist bereits jetzt eine Tendenz zu kleineren
Einheiten bemerkbar, die somit eher in fuBlaufiger
Entfernung zum Wohnen liegen miissen. Und es gibt
internationale Beispiele fiir intensive Gewerbenutzung
in neu errichteten Stadtvierteln, beispielsweise in

der siidwestdeutschen Stadt Tiibingen, in deren

am Stadtrand gelegenen Franzésischem Viertel, wo
zwischen 1996 und 2006 etwa 1.000 Wohnungen
errichtet wurden, samtliche ErdgeschoBflachen
gewerblich genutzt sind. Es ist Zeit fur einen
strategischen Umgang mit der ErdgeschoBzone in
Wien. Denn so unscheinbar sie auch zu sein scheint,
die ErdgeschoBzone ist einer jener Bereiche, in denen
sich entscheidet, ob die Stadt urban bleibt, also ob
sie eine Stadt fir viele und eine Stadt der Vielfalt ist
und nicht nur ein Ort fiir Wohnen/Fahren/Arbeiten.

Robert Temel ist Architektur- und Stadtforscher in Wien. Er ist Koautor von Tempordre Raume. Konzepte zur Stadtnutzung (Birkhauser 2006); ,Wohnen als
Anlass” in Vor der Architektur (Springer 2008); sowie Autor von ,Mittel und Zweck” in Architektur beginnt im Kopf (Birkhduser 2008); ,In the Interim, Everything
Changes", in Between Times (Uitgeverij Sun 2010).
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BERND RIESSLAND

Gedanken zur zukiinftigen Entwicklung

von ErdgeschoBzonen

Strukturdaten / Flachenbedarf
verschiedener Funktionen

In der Diskussion tiber die Nutzung und
Entwicklung von ErdgeschoBzonen wird oft

von dem Bild einer belebten GeschaftsstraBe

mit allen zugehérigen Versorgungsangeboten
vom Einzelhandel iiber die persénlichen
Dienstleistungen und Handwerken ausgegangen.

Ohne in eine detaillierte Analyse einzusteigen, will ich
zunéchst einige GréBenordnungen und Relationen
zwischen Wohnen und Geschafts-, Dienstleistungs-
und Produktionsfléchen, die in ErdgeschoBzonen
beheimatet sein kdnnen, am Beispiel Wiens darstellen.

Derzeit gibt es in Wien einen Wohnungsbestand
von ca. g70.000 Wohnungen mit ca. 68

Mio. m2 Nettonutzflache und damit ca.

100 Mio. m? BruttogeschoBflache.

Der Flachenbedarf fir sonstige Nutzungen kann
aufgrund der Art der statistischen Erthebungen
nur gréBenordnungsmaBig geschatzt werden.

Fur die etwa 825.000 Beschaftigten kann von
einer erforderlichen Gesamtnutzflache von 25-30
Mio. m2 Nettonutzflache bzw. 30-35 Mio. m?2
BruttogeschoBfléche ausgegangen werden.

Von angenommen 30 Mio. m? BruttogeschoBflache sind
ca. 10 Mio. m2 auBerhalb der integrierten stadtischen
Verbauung angeordnet (Produktionshallen u. dgl.).

Die verbleibenden 20 Mio. m? sind teilweise
erdgeschoBaffine Nutzungen — 4 Mio. m2 oder
6 % der Wohnnutzflache. Die restlichen 16 Mio.
m?2 sind vor allem in eigenen Gebéauden, in
das stadtische System integriert, zu finden.

Diese Mengenrelation stellt eine wesentliche
Ausgangsinformation fiir Uberlegungen zur
Nutzungsstruktur der ErdgeschoBzone dar.
Okonomische Basis fir diese Flachenrelationen ist
die Kaufkraft und Bedarfssituation der Bewohner
einer Stadt. Daraus ergibt sich einerseits, dass
ErdgeschoBnutzungen nicht beliebig vermehrbar sind,
weil sie von der verfigbaren Mantelbevélkerung und
deren Kaufkraft abhéngt, und andererseits, dass die
Bebauungsdichte einen wesentlichen Einfluss auf
die Lebensfahigkeit von ErdgeschoBnutzungen hat.

Die stadtischen Strukturen unterlagen in den letzten
Jahrzehnten einem starken Wandel. Historische
Stadtstrukturen sind von hoher Dichte und waren

von starker Durchmischung gepragt. Das Fehlen von
Verkehrsmitteln fihrte zu einem Zusammendréngen
aller Funktionen einer Stadt — also Wohnen, Arbeiten,
Handel und Freizeit in enger Durchmischung. Belebung
des offentlichen Raums und ausreichende Frequenz

fiir das Uberleben von Handel und Produktion

war in diesen Strukturen von selbst gegeben.

Die Industrialisierung mit ihren groBen Einheiten,
die wegen Larm und Schadstoffemissionen von den
anderen Funktionen der Stadt getrennt wurden,
sowie die neuen Verkehrssysteme haben diese
Strukturen und auch das Verhalten der Bevlkerung
stark veréindert. Wie selbstverstéandlich werden
entmischte Stadtstrukturen errichtet (business
districts getrennt von Wohnstrukturen getrennt von
Einkaufszentren und Unterhaltungsbereichen). Auch
die bestehenden alten Stadtstrukturen haben sich
schrittweise entmischt. Eine Gegeniiberstellung der
Zahl der Bewohner zu der Zahl der Arbeitsplatze in
den Wiener Bezirken spiegelt das deutlich wider.




Bewohner je
Bezirk Beschéftigte Bewohner Beschéaftigte

1 190180 16958 0,09
2 39450 94595 2,4
3 68570 83737 1,22
4 20380 30587 1,5
5 11880 52548 4,42
6 15880 29371 1,85
7 25020 30056 1,2
8 11270 23912 2,12
9 37080 39422 1,06
10 44200 173623 3,93
11 22810 88102 3,86
12 26600 87285 3,28
13 14520 51147 3,52
14 10540 84187 7,99
15 20500 70902 3,46
16 17680 94735 5,36
17 7810 52701 6,75
18 8970 47861 5,34
19 17610 68277 3,88
20 17760 82369 4,64
21 38910 139729 3,59
22 40850 153408 3,76
23 45720 91759 2,01
Summe 754190 1687271 2,24

Positiv gemeinte MaBnahmen der Politik, wie zum
Beispiel die Einfiihrung von Wohnzonen, die eine
Verdréangung von Wohnungen durch Biiros verhindern
sollte, hat in manchen Bezirken den drastischen
Rickgang an Arbeitsplatzen noch verstarkt und zu
hohen Missverhdltnissen zwischen Bewohnern und
Arbeitsplatzen gefiihrt. Die Konzentration im Handel
mit immer gréBeren Einheiten hat zur Entwicklung

der Einkaufszentren gefiihrt, die zunehmend

diese dritte wichtige Stadtfunktion abbilden.

Dieser Entwicklung folgend haben sich auch

die Strukturen der Immobilienerrichtung,
-finanzierung und -vermarktung ausgebildet. Es
gibt Spezialisten fiir den Bau und die Verwertung
von Biirogebauden, Einkaufszentren und
Freizeitimmobilien. Diesen Strukturen stehen
spezialisierte Finanzierungsstrukturen gegeniiber.

Die Errichtung von Mehrwohnungsbauten ist in
Osterreich wesentlich durch die Wohnbauférderung
und durch gemeinniitzige Wohnungsunternehmen
bestimmt. Bei diesen Unternehmen fallt anders als
bei den anderen Immobilienkategorien Errichtung,
Verwertung und langfristige Bewirtschaftung
zusammen. Dies birgt in der wirtschaftlichen Stabilitét
der Immobilien, groBe Vorziige gegeniiber anderen
Immobilien da die Erfahrungen aus dem Betrieb

der Immobilien in die Entwicklung und Finanzierung
neuer Projekte einflieBen. Des weiteren verhindert
diese Struktur auch Immobilienspekulation die
sowohl aus Sicht langfristiger Investoren als auch
aus Sicht des Stadtsystems zu unerwiinschten
raschen Entwertungen fithren kann.

Bewohnerverhalten (Arbeit, Einkauf,
Freizeit) und seine zukiinftige
Entwicklung/Beeinflussungsfaktoren

Die Verkehrsmittelwahl insbesondere der Anteil

der FuBganger und Radfahrer hat groBen Einfluss

auf das Nachfrageverhalten der Haushalte und

damit auf die Lebensfahigkeit von Geschaften

in ErdgeschoBzonen. Aus der Verkehrserhebung

2006 lassen sich wesentliche Riickschliisse auf das
Bewohnerverhalten im Verhaltnis zur Bebauungsstruktur
und zur Qualitat des dffentlichen Verkehrs ziehen.

Grundsétzlich ist eine hohe Bereitschaft zur Erledigung
der verschiedenen Tatigkeiten zu FuB erkennbar. Uber
alle Erledigungen gerechnet liegt dieser Anteil bei

27 % steigt aber fir die Funktion Einkauf auf tber

47 % an. Der Pkw-Anteil sinkt demgegeniiber von
durchschnittlich 34 % fir alle Erledigungen auf 27%
fir den Einkauf. Die Verkehrsmittelwahl in der Freizeit
liegt demgegeniiber bei iiber 38 % Pkw-Anteil und

nur 25 % zu FuB. Das kénnte heiBen, dass Freizeit

und das Erleben von Freiheit emotionell sehr stark mit
dem Auto verbunden sind. Die Verkehrsmittelwahl im
Berufsverkehr liefert Tendenzen die d@hnlich interpretiert
werden kénnen (48 % OPNV gegeniiber 35 % Pkw).

Sind FuBwege und die Nutzung von OPNV
aufgrund der Bebauungstruktur sehr erschwert
reagiert das Nutzerverhalten sehr stark darauf.
Vergleicht man die Verkehrsmittelwahl der Bezirke
1—-9 und 20 mit den Bezirken 21 und 22, stehen
75 % Nutzung des Umweltverbundes im dicht
verbauten Gebiet einer Nutzung von 55 % in
den flachig bebauten Bezirken gegeniiber. Der
Pkw-Anteil steigt also von 25 % auf 45 %.

Interessant ist auch der Einfluss ob, es sich um
Binnenwege (innerhalb eines Bezirks) mit oder um
,iberregionale” Wege handelt. In den dicht verbauten
Bezirken steigt der Anteil des Umweltverbundes auf
iber 88 % und bleibt im 21. und 22. Bezirk bei 55 %.

Ohne weiter Details des Verkehrsverhaltens zu
analysieren, zeigt sich ein deutlicher Zusammenhang
zwischen Bebauungsdichte und der Art der Nutzung
des &ffentlichen Raums und damit der auBerhalb von
isolierten Einkaufszentren erreichbaren Kaufkraft.
Weiters zeigt sich, dass die Freizeitangebote in der
Umgebung des Wohnbereichs in ihrer tatséchlichen
aber sicher auch ihrer emotionellen Attraktivitat
gestarkt werden miissen. All diese Gedanken sind im
Ubrigen seit langem bekannt und in den Analysen
von Jane Jacobs u. a. dokumentiert (The Death And
Life Of Great Amerikan Cities [Vintage Books Edition,
Dezember 1992]) sowie von Christopher Alexander,
Sara Ishikawa and Murray Silverstein with Max
Jacobson, Ingrid Fiksdahl-King and Shlomo Angel

(A Pattern Language [New York, Oxford University
Press 1977]) als Planungsprinzipien niedergelegt.
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Durchmischte Stadtstrukturen

Was bedeuten diese Uberlegungen nun firr das Thema
ErdgeschoBnutzungen bzw. lebendige StraBen?

Die nachfolgenden Uberlegungen gelten fiir
bestehenden Stadtstrukturen und neu zu errichtende
Stadtentwicklungsgebiete in gleicher Weise. In
beiden Fallen kommt es tiber Planungsaspekte
hinaus auf einen managementorientierten Zugang
an, der eine Kombination der , 6ffentlichen”
Interessen — also im besten Sinn der Interessen

der zukiinftigen Bewohner - als auch der
wirtschaftlichen Lebensfahigkeit der bestehenden
bzw. zu schaffenden Strukturen im Auge hat.

Obwohl die Literatur schon seit den 60 iger- und
70 iger-Jahren durchmischte dichte Strukturen mit
guter dffentlicher VerkehrserschlieBung und Néhe
zu naturnahen Landschaftsréumen vorschlagt,
setzt sich dieses Wissen nur schrittweise durch.
Christopher Leinweber verbindet in seinen Analysen
und Empfehlungen als Erster den stadtebaulichen
Aspekt mit den 6konomischen Anforderungen des
Immobilien- und Kapitalmarktes. Er zeigt dabei,
dass im Gegensatz zum Verhalten der Entwickler
und Investoren eine durchmischte Stadt mit hoher
Dichte auch 6konomisch das optimale Konzept ist.

Zum Beispiel in Turnig Around Downtown:
Twelve Steps to Revitalization (The Brookings
Institution, Research Brief, March 2005) gibt
er quasi neu eine Handlungsanleitung zur
Schaffung der europdischen Stadt auch mit
dem Ziel einer dkonomischen Optimierung.

Wesentliche Erkenntnis aus der Praxis der
Stadtentwicklung, ganz im Sinne von Leinweber,
ist die Verbindung von Planungsiiberlegungen mit
der Schaffung von Management-Strukturen.

Die Planungsentscheidungen miissen durch

die Schaffung der entsprechenden Dichte und
Gestaltung sowie die Sicherung einer guten
ffentlichen VerkehrserschlieBung, die gegeniiber
dem Individualverkehr bevorzugt sein muss
(Erreichbarkeit, Parkraumbewirtschaftung),

die Voraussetzungen schaffen.

Bei Gebaudehshen von 3 bis 5 GeschoBen

kénnen etwa 15 % bis 20 % der ErdgeschoBflachen
wirtschaftlich als Handels- oder Dienstleistungsfléchen
gefiihrt werden, wenn gleichzeitig darauf

geachtet wird, dass neben der Frequenz durch

die Wohnbevélkerung durch eine entsprechende
Durchmischung mit Arbeitsplatzen eine tiber den Tag
verteilte Nachfragesituation fiir die verschiedenen
Nutzungen besteht. Gleichzeitig muss durch eine
entsprechende Widmung verhindert werden, dass im

Einzugsgebiet der nachfragenden Bevélkerung des
jeweiligen Stadltteils konkurrierende Einkaufs- und
Fachmarktzentren zugelassen werden. Neben diesen
Planungsanforderungen ist es aber erforderlich, die
bauliche Ausgestaltung und die Besiedlung dieser
ErdgeschoBflachen durch ein Management zu steuern.

Managementstrukturen fiir ErdgeschoBzonen

Fur eine erfolgreiche Entwicklung — und das gilt in
gleicher Weise fiir die Sicherung und den Aufbau von
funktionierenden ErdgeschoBzonen in bestehenden
Stadtteilen wie in neu zu entwickelnden Gebieten —
sind im wesentlichen 3 Funktionen zu kombinieren:

o die vorgegebene Geschaftspolitik muss
gewinnorientiert sein und gleichzeitig 6ffentliche
Interessen (gemeinschaftliche Interessen)
wahrnehmen. Daher bietet es sich an, die
Gesellschaft in gemischtem Eigentum zwischen
der jeweiligen Kommune oder einer anderen
Vertretung der Bewohner des Stadtteils und einem
gewinnorientierten Eigentiimer zu griinden. In
der Startphase von Entwicklungsgebieten kann
das z. B. die jeweilige Entwicklungsgesellschaft
sein (Beispiel Seestadt Aspern).

o Die Qualifikationen missen einerseits die eines
Centermanagers in einem Einkaufszentrum
sein und andererseits die Schaffung von
kulturellen bzw. gemeinschaftsorientierten
Angeboten leisten kénnen. Fiir den zweiten
Teil der Aktivitaten wird es in der Regel
erforderlich sein, laufende 6ffentliche Zuschiisse
oder zumindest eine Anschubfinanzierung
der 6ffentlichen Hand zu erhalten.

e Zurerfolgreichen Umsetzung ist es in der
Regel erforderlich, iiber die betroffenen
ErdgeschoBflachen entweder im Eigentum oder in
Miete zu verfiigen. D. h., dass die Gesellschaft
mit dem entsprechenden Eigenkapital
ausgestattet sein muss, um die dadurch
erforderlichen Investitionen leisten zu kénnen.

Bernd RieBland: Vorstand der Sozialbau Wohnungsaktiengesellschaft, Lehrtatigkeit an der TU Wien, Geschaftsfithrer der Wirtschaftsagentur Wien von 2000
bis 2009, dabei unter anderem - Entwicklung Seestadt Aspern, PPP-Modell zur Betriebsentwicklung und -Ansiedlung, Wirtschafts- und Technologieférderung
inklusive Nahversorgungsfsrderung, von 1989 bis 1999 Immobilienfinanzierung ERSTE BANK, von 1984 bis 1989 wirtschaftliche Leitung Bundeswohnbaufonds
und Wasserwirtschaftsfonds




»Die Qualifikationen miissen einerseaits die eines
Centermanagers in einem Einkaufszentrum

sein und andererseits die Schaffung von
kulturellen bzw. gemeinschaftsorientierten

Angeboten leisten konnen.«
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KLAUS SELLE

EG anno 1339. Buon Governo im Parterre

Wenn ein historisches Zeugnis, ein Kunstwerk auf
Schals und Krawatten gedruckt wird, kann man

das wohl als Nachweis einer gewissen Popularitét
werten. Solchen Bekanntheitsgrad hat inzwischen ein
Fresken-Zyklus von Ambrogio Lorenzetti erlangt. Er
wurde 1339 im Palazzo Pubblico in Siena fertiggestellt
und ist auch heute noch dort zu besichtigen. Eines
der Bilder aus diesem Zyklus wird besonders oft
reproduziert und présentiert: Es tragt den Titel , Effetti
del buon governo nella citta e nella campagna”

und zeigt auf fast 14 m Lange, wie Stadt und Land
gedeihen, wenn sie gut — in diesem Fall von den
Birgerinnen und Biirgern selbst und nicht von
Fursten oder Patrizierfamilien - regiert werden.

Die Bilder sind oft und kundig von Kunsthistorikern
beschrieben und interpretiert worden. Stadtebauer,
Stadtsoziologen und Planungstheoretiker aus aller
Welt nutzen sie als Referenz fiir die europdische
Birgerstadt und schlagen Briicken vom ,Buon
Governo" damals zur ,Good Governance” heute.
Aber méglicherweise wurde trotz der allgemeinen
Beachtung der Fresken in verschiedenen Fachwelten
einem Thema bislang nicht die gebiihrende
Aufmerksamkeit gewidmet: Wiener Erérterungen
und Planungsperspektiven zum Ausgangspunkt
nehmend liegen Fragen nahe wie ,Was ist mit

den ErdgeschoBen? Welche Bedeutung haben

sie in Lorenzettis Bilderbogen? Lassen sich bei
genauerer Betrachtung méglicherweise gar AnstéBe
fur die Diskussionen unserer Zeit gewinnen?"
Diesen Fragen sei hier nachgegangen:

Der erste Blick auf den stadtischen Teil des
Freskos zeigt reges Leben auf allen Platzen und
Gassen der Stadt. Und schon der zweite macht
deutlich, dass hier die ErdgeschoBe der Gebdaude
eine ganz wesentliche Rolle spielen: Sie sind fast
vollstandig als offene Loggien gestaltet und die
Aktivitaten in den Hausern ergénzen, erweitern

Mehr zu diesen Bildern und ihre Bedeutung fiir aktuelle Diskussionen iiber die “Biirgerstadt”: Klaus Selle: Stadtentwicklung als “res publica”: Utopie oder

Alltag?

in: pnd|online I1l/2011 (www.planung-neu-denken.de)

und bereichern das Treiben auf StraBe und Platz.

Schauen wir uns das naher an: Links von der
tanzenden Gruppe, die im Mittelpunkt dieser

Szene steht, haben sich finf Manner in einer dieser
offenen Loggien versammelt — zu Lehrzwecken

(die Eule tiber ihnen unterstreicht das) und zum
Erfahrungsaustausch, wie es scheint. Zwei Knaben
sind von der StraBe hinzugekommen. Im Hintergrund,
wo sich der Platz in Gassen verliert, wird produziert
und gehandelt: Ein Schneider, dessen Produkte an
einer Leine iiber die Gasse hangen, ein Goldschmied
und ein Tuchhandler, dessen Stoffe auf einer Theke
in der StraBe ausgelegt wurden, sind hier zu sehen.

Rechts von den Ténzern setzt sich das Markt- und
Geschaftsleben im engen Wechselspiel von
Platzraum und ErdgeschoBzonen der Hauser fort:
Ein Schuster ist zu erkennen, der Schuhe und
Stiefel an einer Leine aufgehangt und weitere
Waren auf einer Theke ausgelegt hat. Ein Bauer,
dessen Maultier schon entladen ist, wendet sich
ihm zu — woméglich, um seine gerade erworbenen
Einnahmen in neues Schuhwerk anzulegen.

In der ebenfalls rechts angrenzenden Loggia

wird wieder gelehrt. Hier sieht es eher nach
Schule aus: Der Magister in roter Tracht mit
pelzbesetzter Miitze steht erhoht am Katheder und
blickt auf seine Studenten herab. Der Unterricht
scheint interessant (und der Raum knapp zu

sein), denn offensichtlich muss ein Zuhérer auf
dem Boden neben dem Katheder sitzen.

Wieder eine ,ErdgeschoBzone"” weiter wartet der
Apotheker oder Gewiirzhandler inmitten seiner
verschiedenen GefaBe auf eine Lieferung und winkt
den Handler, der ihm die Waren bringen soll, zu
sich her. Nebenan arbeiten drei Personen in einer
offenen Tuchwerkstatt: Eine webt, eine andere zupft




Wolle und die dritte priift die Stoffe. Weiter hinten
ahnt man Metzger (die Schinken hangen in der
Gasse und ein Tuch verschlieBt den Laden, auf dass
er kiihl bleibe) und Backer, zu denen Maultiere,
schwer beladen mit Mehlsacken, getrieben werden.
Man kénnte noch vielen Details in diesem groBen
Bilderbogen nachgehen, aber es diirfte schon deutlich
geworden sein: In dieser Stadt bliihen Handwerk,
Handel und Wissenschaften. Es wird produziert,
verkauft, gelehrt — und gefeiert. Das alles findet

in den offentlichen Radumen der Stadt und den
offenen ErdgeschoBen der angrenzenden Gebéaude
statt. Letztere sind das eigentlich konstituierende
Element fiir dieses Stadtleben. Das macht schon ein
einfaches Gedankenexperiment deutlich: Man stelle
sich nur alle Gebaude in diesem Bild geschlossen
vor, das Innere abgetrennt vom AuBeren — schon
hatte das soziale Leben in den éffentlichen Raumen
der Stadt weder Anlasse noch Bezugspunkte.

Diese friihe Darstellung einer florierenden
europdischen Stadt verweist also sehr nachdriicklich
auf die Interdependenz von StraBen, Platzen

und angrenzenden Gebdauden. Erst wenn die
offenen Raume der Stadt unmittelbare Beziige

zu den angrenzenden (ErdgeschoB-)Zonen der
Gebauden aufweisen, wenn Durchlassigkeit und
Nutzungszusammenhénge gegeben sind, kann

sich das gesellschaftliche Leben im Stadtraum
ausbreiten und Stadt sichtbar pragen.

Und dieses Lorenzetti-Fresko zeigt noch etwas:

Ein solches Stadtleben wird von vielen Aktivitaten
und Akteuren geprégt. Es lasst sich weder durch
einen Plan anordnen noch ist es durch Architektur
Jherstellbar”. Zwar missen bestimmte bauliche
Voraussetzungen gegeben sein — das gilt insbesondere
fir die verschiedene Grade der Offenheit von
ErdgeschoBzonen und ihre Ausrichtung zu StraBe
und Platz —, aber alles weitere héngt dann von der
Stadtgesellschaft ab, von der lokalen Wirtschaft, von
der Qualitat des sozialen Zusammenhalts, von der
Stadtkultur. Nicht umsonst tragt dieses Fresko den
Titel ,Effetti del buon governo”: Dieses Stadtleben ist
Ausdruck der gesellschaftlichen Beziige in der Stadt.

Wer heute erneut iiber die Voraussetzungen des
Lebens in den Stadtrdumen, der ,belebten Stadt”
nachdenkt und dabei zu Recht die funktionalen
Beziige zwischen StraBe, Platz und Gebaude

als wesentlich ansieht, wird sich also auch der
,Interdepenzgestaltung” zwischen den Akteuren in der
Stadt widmen missen. Dieser etwas sperrige Begriff
stammt aus den politischen Wissenschaften und
bezeichnet eine Hauptaufgabe lokaler ,Governance”:
Es gilt, zwischen vielen Akteuren, die mit ganz
unterschiedlichem Gewicht, mit verschiedenen
Interessen und auf jeweils eigene Weise das
Stadtleben mitgestalten, Verbindungen herzustellen,
Verstandigung zu bewirken und Vereinbarungen

iber gemeinsames Handeln herzustellen.

So eng also liegen die Loggien im Siena und die
ErdgeschoBe in Wien, das ,buon governo” von damals
und unser heutiges ,,good governance” beieinander.

Klaus Selle: Lehrstuhl Planungstheorie und Stadtentwicklung, RWTH Aachen; auBerhalb der Universitat: Beratung von Initiativen, Kommunen und Verbanden,
Mitwirkung an Quartiers- und Stadtentwicklungskonzepten sowie Projektentwicklungen. Arbeitsschwerpunkte: Theorie und Praxis der Stadtentwicklung,
Kommunikative Gestaltung von Prozessen.
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HANS JORG ULREICH

Luxuriés am Boden bleiben.

ErdgeschoBzonen geben mehr her,

als bis jetzt vermutet

Lichtdurchflutete Domizile mit Freiflachen
blieben bis jetzt vor allem DachgeschoBnutzern
vorbehalten. Dabei bietet das ErdgeschoB und
sogar das Stiefkind ,Souterrain” mindestens
genauso viele Annehmlichkeiten und zusétzlich
|deen fir neue, moderne Wohnformen.

Voraussetzung dafiir sind jedoch Eigentiimer,
die sich nicht scheuen, entsprechende
Investitionen zu tatigen. Gemeinsam mit
engagierten Architektenteams kann es dann
zu unglaublichen Ergebnissen fiihren.

Statt vormals pulsierende GeschaftsstraBen
verdden zu lassen, weil Eigentiimer keine
SanierungsmaBnahmen setzen wollen, kann
mit entsprechenden MaBnahmen eine ganze
StraBe durch ein neu gestaltetes ErdgeschoB
wieder zum Leben erweckt werden.

So zum Beispiel das von uns sanierte ErdgeschoB
im 3. Bezirk, in unserem Haus Hainburger

StraBe 48. Im Zuge der umfassenden Sanierung
wurde das ErdgeschoB unter anderen zu

einem Luxuslokal um- und ausgebaut. Im

Projekt 14., Roofjet- Wissgrillgasse 10, konnten
Souterrainwohnungen mit abgesenkten Garten als
komfortabler und architektonisch anspruchsvoller
Wohnraum zusétzlich gewonnen werden.

Um nutzbare Flache im ErdgeschoB zu gewinnen,
missen die Erd- und KellergeschoBe durch

bauliche MaBnahmen, wie zum Beispiel neue
Fundamentplatten und-wannen, instand gesetzt
werden und ist auch eine Trockenlegung in den
meisten Fallen unumganglich. Auch eine statische
Stabilisation ist notwendig. AnschlieBend kénnen
die so neu gewonnenen Raumlichkeiten auf und
unter der StraBenebene neu genutzt werden, je nach
architektonischen Plénen und stédtischen Lagen.

Méglichkeiten dafiir gibt es viele: Durch

eine Teilabsenkung der Hofflachen werden
moderne lichtdurchflutete Wohnungen auf
Souterrainebene mit groBziigigen Freiflachen,
Terrassen und Garten méglich.

Die geschlossene Hofstruktur kann mit Hilfe
von Durchgdangen und Lichthéfen neu belichtet
werden, entsprechend helle Farben in der
Hofgestaltung und viele Fenster in der Planung
der Raumlichkeiten tragen ihr Gbriges bei, um
aus den neu gewonnenen Raumlichkeiten eine
Ruheoase mit viel Helligkeit zu schaffen.

Auch neue Formen des Wohnens kénnen wir durch
diese Investitionen gewinnen: soziale Wohnungen fir
éltere Menschen in Form von Wohngemeinschaften
mit Griinflache zu ebener Erde, behindertengerechte
helle und griine Wohnlésungen oder aber einen Ort
als Mix aus Arbeits- und Lebensraum. Flache unter
der ErdgeschoBebene kann als Arbeitsraum, jene
dariiber als Wohnraum mit Garten genutzt werden.

Bis jetzt habe ich aber nur Lésungen fiir
Privatnutzungen angeschnitten, dabei bietet
eine Investition ins Stiefkind , ErdgeschoB”
auch unzéhlige neue Nutzungsméglichkeiten
fur den halbéffentlichen Raum.

Innerstadtisch fehlt es gerade in Wien an gut
erreichbaren sozialen Einrichtungen, vor allem an
Kinderbetreuungsstatten oder fiir Werkstatten von
Menschen mit Behinderung. Was als Wohnraum fiir
einzelne genutzt werden kann, l&sst sich groBflachig
auch fur solche Einrichtungen nutzen. Dabei

bieten die innerstadtischen Lagen enorme Vorteile.
Vor allem in der Stadt gelegene Kindergéarten-

und Hortplatze in der Nahe des Arbeits- oder
Wohnplatzes werden stark nachgefragt.

© Ulreich Bautrager GmBH

Hans Jérg Ulreich: Mag. Hans Jérg Ulreich startete sein erstes Sanierungsprojekt aus einer Kiiche-Kabinett-Wohnung im Jahr 199g. Mittlerweile zéhlt der
zweifache Familienvater aus dem Burgenland mit seinem Geschaftspartner Ing. Robert Gassner und seinem Unternehmen Ulreich Bautrager GmbH zum besten
Sanierer von Griinderzeithdusern in Osterreich. Seine ékologisch nachhaltigen, architektonisch einzigartig umgesetzten Projekte werden im In- und Ausland

mehrfach ausgezeichnet.




Zu guter Letzt lohnt eine Instandsetzung

auch fir die herkémmliche Nutzung von
ErdgeschoBzonen: Biiros und Geschaftsflachen,
Lokale, ja sogar arztliche Ordinationen haben
durch einen ebenerdigen Standort Vorteile.

Vorausgesetzt ist dabei natiirlich immer, wie freundlich
und offen der Raum vom Eigentiimer gestaltet wurde.

Vermieten und nutzen lasst sich meiner Meinung nach
alles, wenn man den entsprechenden Komfort mit
architektonischen Zuckerln verbindet und anbietet.

Als Bautrager geht es mir persénlich dabei nicht nur
um Profit und Ertrag, sondern vor allem auch um eine
Gesamtgestaltung und einen Beitrag zur Verdnderung
und Optimierung der Stadt. Verdichten und Begriinen
sind fur mich als ,Sanierer” in Wien nicht nur
Schlagworte, sondern ganz bewusst gesetzte Ziele.

In der oben erwéhnten Hainburger StraBe errichteten
wir im ErdgeschoB ein architektonisch ansprechendes
Lokal, mit dem wir einen ebenso qualitativen
Gastronomiebetrieb zur Miete gewinnen konnten. Das
Fischlokal ,Lubin” z&hlt nicht mehr zum Geheimtipp
unter Wiens Fischliebhabern, sondern hat dazu
gefiihrt, dass Géste aus nah und fern in die - sonst
uninteressante — Hainburger StraBe anreisen, um ein

gutes Essen in wunderschénem Ambiente zu genieBen.

Auch in unserem neuen Projekt GoldschlagstraBe,
mitten im Herzen des 14. Bezirks, wagen wir den
Schritt und implementieren im ErdgeschoB ein
Gastronomielokal von atemberaubender und
moderner Architektur und Innengestaltung. Es gibt
dort weit und breit nicht nur nichts Vergleichbares,
sondern berhaupt keine bessere Lokalitat.

Das ErdgeschoB fiir Verbraucher und Eigentimer
,geschmacklicher” zu machen, bedarf noch viel
Aufklarungs- und Uberzeugungsarbeit, doch ein
Blick auf die bereits umgesetzten Projekte lohnt.

Ebenso wie ein Blick darauf, was in innerstédtischen
Lagen wohl am meisten nachgefragt wird: guter
Wohnraum mit Griinflachen ebenso wie Platz fur
soziale Einrichtungen und belebende Schritte

fur eingeschlafene GeschaftsstraBen.

Wen wundert, dass sich niemand in einem vermieften
und verstaubten Gassenlokal einmieten will.

Und viele vergessen, dass ein Entree generell
einladend wirken soll. Alle unsere Hauser sind

im ErdgeschoBbereich gleich beim Eingang mit
einem einladenden Blick in den begriinten Hof
ausgestattet. Es entsteht somit eine Verbindung
zwischen der — meist unruhigen — StraBenfront und
dem beruhigend wirkenden Blick ins Griin. Das

Architekturkonzept endet bei uns nicht mit dem
DachgeschoB, sondern zieht sich durch das ganze
Haus bis in den Eingangs- und Kellerbereich.

Trockengelegte Souterrainbereiche bringen
Keller, die zum Nutzen einladen statt
zum bedngstigenden Davonlaufen.

Vor allem unsere sanierten Griinderzeithduser
sind dadurch von Dach bis UntergeschoB

nutz- und betretbar und zieht sich unser rundum
griines Konzept durch das ganze Haus durch.

Nachhaltige Sanierung bedeutet auch,
nachhaltig einen Blick in die unteren GeschoBe
zu werfen und darin zu investieren.

Das Restaurant ,Lubin” ist so ganz hoch
hinausgewachsen, in einer fir gehobene
Gastronomie eher untypischen Gegend.

ErdgeschoBnutzung durch entsprechende
Investitionen lohnt in jedem Fall. Fur die, die sich
darin aufhalten, ist es ein gleich groBer Gewinn wie
fir jene, die keine Kosten und Miihen scheuen, diese
L Stiefkindflache” zu neuem Leben zu erwecken.

Wer sich selbst iberzeugen méchte, kann gerne
persénlich und vor Ort eines unserer Objekte
begutachten. Entweder bei einem guten Essen oder
bei einem Abstecher in unser Biiro im 5. Wiener
Bezirk. Ich wollte persénlich und beruflich natiirlich
immer das Beste erreichen, und auch mir gelingt das
aus einem Biiro mit Bodenhaftung. Ich selbst sitze

in einer revitalisierten ErdgeschoBzone mit Blick ins
Freie und verliere trotz eines Besprechungsraums

im Keller mit Sicherheit nie den Uberblick.
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VorgartenstraBe

,Das Wohnen im ErdgeschoB

funktioniert dort gut, wo Vorgérten sind”



4Als ich hierher kam, war ich todungliicklich, weil das Viertel einen so negativen Ruf hatte.

Aber heute fiihle ich mich sehr wohl hier. Die U-Bahn, die Donauinsel, der schéne Platz vor der

Wohnung. Fir mich hat sich viel Positives getan.”

Das Vorgartenviertel wurde auf dem ab 1870 bebau-
ten ehemaligen Schwemmland errichtet. Es hat einen
groBeren ,MaBstab” als das grinderzeitliche Wien.
Hier sind die Wege lénger als anderswo. Innerhalb
der rasterférmigen Struktur sind zwei Bebauungsfor-
men typisch: Wohnbauten der Nachkriegszeit und
der jiingeren Vergangenheit mit groBen durchgriinten
und teilweise &ffentlichen Freibereichen und birger-
liche Wohnhauser in der VorgartenstraBe mit Blick
auf den Kahlenberg. Typisch sind die Durchgriinung
des Gebiets: Vorgarten, Alleen, StraBengriin usw.

Die Vorgarten sind nicht ausschlieBlich dem Wohnen
vorbehalten. Die Wohnbauten der soer-/éoer-Jahre
haben brauchbare Geschaftszonen in den Erdge-
schoBen. Der aktuelle Bauboom verandert Charakter
und Image des Viertels nachhaltig. Das Quartier wird
moderner und erhdlt einen massiven Zuzug junger
Bevélkerung. Diese Neubauzonen sind jedoch weit-
gehend autark und beeinflussen die vorhandenen
Geschaftsstrukturen. Die ErdgeschoBe der neuen
Wohnquartiere sind raumlich differenziert, haben je-
doch oft geringe Urbanitat.

,Hier schaue ich immer auf die Vorgarten. Meine Freundin hat einen wunderbaren
Vorgarten. So schén ist kaum einer hier.”

Vorgarten sind nicht nur zum Wohnen gut geeignet.
Sie erlauben ein breites Spektrum an Nutzungen
und kénnen unterschiedlichen funktionellen Anforde-
rungen gerecht werden. Im Vorgartenviertel lassen
sich die verschiedenen ,ErdgeschoBideologien” der
Nachkriegszeit studieren: punktuelle oder durchge-
hende Geschaftsnutzungen in den Bauten der 5oer-
/6oer-Jahre, der Bedeutungsverlust des StraBen-
raums durch die Anordnung von Nebenrdumen

oder durch erhdhte Tiefgaragen in den Bauten der
soer-/8oer-Jahre und die optische Offnung der Erd-
geschoBzonen durch freie Durchblicke und -génge in
den Bauten der jingeren Vergangenheit. Die Neu-
bauten haben spezifische StraBenrdume geschaffen,
in denen man sich anders fortbewegt und aufhalt als
in den Griinderzeitvierteln. In den StraBen werden an
Stelle der vorhandenen symmetrischen StraBenquer-
schnitte neue Griin- und Parkstreifen errichtet.

,Mir ist es wichtig, dass die ErdgeschoBe genutzt werden, denn dann kiimmert sich auch wer um

den Vorgarten.”

Die VorgartenstraBe ist gepragt von prachtvollen
griinderzeitlichen Zinshéusern mit attraktiven Erdge-
schoBwohnungen. Viele dieser Hauser wurden, meist
freifinanziert, saniert. Hier wohnt der Mittelstand.
Obwohl auch die EngerthstraBe eine beidseitige
Baumallee besitzt, stehen hier einfachere Zinshau-
ser. Die Erhaltungszustande sind schlechter, viele
Fassaden sind abgeschlagen und die Hofe sind

dicht bebaut. Viele der ErdgeschoBlokale sind er-
neuerungsbediirftig, die geringeren Mieten sind fiir
einkommensschwéachere Bevélkerungsschichten er-
schwinglich. In den Nachkriegsbauten wohnen vor-
wiegend alters- und milieuhomogene Schichten und
neue migrantische Bewohner. Mit den neu errichteten
Wohnvierteln kommen neue Bevélkerungsschichten in

das Gebiet.

,Die Geschafte sind billig und haben teilweise schéne Sachen. Vasen, Staubsauger und so Dinge.

Es gibt auch ein paar Modeshops.”

Die Einkaufszone des Viertels liegt rund um die
EngerthstraBe und den Mexikoplatz. Tagsiiber bi-
etet sich ein lebendiges Bild mit Schanigarten
und vielen die Gehsteigflachen einnehmenden

Geschaften. Das Gros der Geschafte besteht
aus migrantischen  Nahversorgern,  Billigladen,
Gastronomielokalen und einigen  Supermérkten.

Internationale Ketten gibt es kaum. Charakteristisch
sind Geschafte mit bei uns uniblichen Kombina-
tionen (z. B. ,Handel und Reparaturen”). Die Ver-
anderungsdynamik in der migrantischen Bevélkerung

ist gegenwartig groB. Dies fuhrt zu h&ufigen Um-
siedlungen und kurzen Geschaftsexistenzen. Seit
einigen Jahren steigen die Leersténde. Die Erd-
geschoBe verdden. Die Vorgartenstrasse ist davon
weniger betroffen. Neben ErdgeschoBwohnungen
sind hier Gastronomiebetriebe, Dienstleistungsun-
ternehmen und vereinzelt Non-Profit-Einrichtungen
und Gewerbebetriebe (in Souterrainlagen) angesie-
delt. In den Neubaugebieten ist der Geschaftsmix
schmal: Supermarkt, Braunungsstudio, Friseur, Reise-
biro, Café.

,Man miisste Anrainerparkplatze schaffen, denn wenn Messe ist, stellen sich die Besucher tiberall
hin. Ich bezahle ein Jahrespickerl und bekomme keinen Parkplatz.”

Die EngerthstraBe ist die Liefer- und Verkehrsachse,
Lkw-Verkehr.  Die

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind ausreichend,

teilweise mit  betrachtlichem

an Wochenenden und bei Messeveranstaltungen
durch Fremdparker jedoch extrem verknappt. Die

ErschlieBung fiir FuBgénger und Radfahrer ist sehr
gut. Die mangelnde tangentiale ErschlieBung durch
den offentlichen Verkehr wurde von Bewohnern mehr-
fach kritisiert.






Wegzug der Bevélkerung bedroht die kleinteilige und vielféltige Geschéftsstruktur Ennsgasse 20

Eigentiimer dieses Hauses ist eine internationale Finanzgesellschaft. Im ErdgeschoB
befinden sich kleinteilige migrantische Geschafte, die aufgrund der Abwanderungs-
tendenzen akut von SchlieBungen bedroht sind. Vis-a-vis stehen schon mehrere Lokale leer.

Griinderzeit

Miethaus gewerblich

EG-Fassade 23 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslage Gesch.m. Auslage Gesch.m. Auslage Gesch.m. Auslage
LokalgréBe <so0 m® <50 m? <50 m? <50 m?
Leerstand Schneiderei Waren aller At Friseur
Geschafte sind schon langer hier

bauliches Potenzial gering

Schragparken

Gebhsteig 2,5 m breit

Wenig gepflegte Leersténde als ,Schliisselobjekte” wirken imageveréndernd EngerthstraBe 196

Der Eigentiimer kommt aus der Immobilienbranche. Der Zustand des Griinderzeithauses ist
sanierungsbediirftig. Die Auslagenfenster pragen das Erscheinungsbild der EngerthstraBe
mit. Das Haus leistet durch die ungepflegten Leersténde wenig fiir die StraBe.

Griinderzeit

Miethaus (Immobiliengesellschaft)

EG-Fassade 22 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslage Geschaft mit Auslage Geschaft mit Auslage

LokalgrsBe >100 m? <50 m? <50 m?
Leerstand Leerstand Leerstand
friher Gastronomielokal, Elektronik, Einzelhandel

bauliches Potenzial gering
Senkrechtparken, viel Lkw-Lieferverkehr
Gebhsteig 3 m breit, Griininseln

Diese Geschdftsfassaden funktionieren trotz geringer ErdgeschoBhéhen EngerthstraBe 198

In den Geschaften wechseln die unterschiedlichsten Mieter oft. Eine Garageneinfahrt liegt
zwischen den Geschaften. Vielleicht ist ein Grund fiir die Vermietung, dass sich hinter den
niedrigen ErdgeschoBfassaden teilweise Souterrainlagen befinden. Die Rdume sind vertikal
gestaffelt.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade 22m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslage Geschaft mit Auslage Garage
LokalgréBe 50-100 m? <50 m? -
Telefontechnik Schmuck -

friher Druckerpatronen, Etablissement, Schmuck

bauliches Potenzial mittel, in die Gebdaudetiefe, vertikal geschoBubergreifend
Senkrechtparken, viel Lkw-Lieferverkehr

Gehsteig 3 m breit, Grininseln

Gepflegtes Haus und ErdgeschoB in Wohnungseigentum EngerthstraBe 204

Das Wohnungseigentumshaus ist in gutem Erhaltungszustand. Die Rahmenbedingungen
fur Geschaftsnutzungen sind giinstig, das Vorfeld ist attraktiv. Die Geschaftsauslagen sind
in gutem Zustand.

Griinderzeit

Wohnungseigentum (Mehrheitseigentiimer)

EG-Fassade 22 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslage Geschaft mit Auslage Geschaft mit Auslage
LokalgréBe s0-100 m® <50 m? <50 m?
Immobilienbiiro Leerstand Videodienstleistung
war Grafikgeschaft, Internet-Werbung, Call-Center, Gemischtwaren
bauliches Potenzial gering

Senkrechtparken, viel Lkw-Lieferverkehr

Gehsteig 3 m breit, Grininseln






Gewerblich genutzter Vorgarten
Ennsgasse 23

Die privaten Eigentiimer wohnen im Ausland. Das Eckhaus ist ein ,Apothekerhaus”. Der
Vorgarten ist fiir die Geschaftsnutzung adaptiert, vielleicht ist das ein Grund, dass auch
die Lokale in der Ennsgasse vermietet sind.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade 23 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Ecksituation

Geschaft mit Auslage  Geschaft mit Auslage  Souterrainlokal
LokalgrséBe >100 m? <50 m? <50 m?
Apotheke Schuhservice Gastronomie
Geschafte sind seit langem unverandert

bauliches Potenzial gering

Senkrechtparken

Gehsteig 2 m/4 m breit, Vorgarten, Gehsteigvorziehung

Vorgarten als funktionaler Puffer — Moschee neben Imbiss neben Wohnung

VorgartenstraBe 19o

Der Vorgarten des prachtigen Eckhauses bildet einen halb-6ffentlichen Vorbereich vor
der Moschee aus, den auch der benachbarte Imbiss respektiert. Die erhoht gelegene
Wohnung in der Ennsgasse hat eine attraktive Baumreihe vor den Fenstern.

Griinderzeit

Miethaus gewerblich (Versicherung)

EG-Fassade 66 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Ecksituation

Geschaft mit Auslage  Wohnung(en) Souterrainlokal
LokalgréBe 50-100 m?  >100 m? -

Imbisslokal Moschee -
ErdgeschoBwohnungen zum Vorgarten in Gebetsraum umgewandelt
bauliches Potenzial gering

Senkrechtparken

Gehsteig 2,5 m/3,5 m breit, Vorgarten, Gehsteigvorziehung

Gemeindebaustandards in die Griinderzeitstruktur iibertragen

VorgartenstraBe 179-181

Das Griinderzeithaus wurde als Gemeindebau adaptiert. Im etwas erhdhten ErdgeschoB
liegen die Wohnungen am gepflegten Vorgarten. Trotz Verkehrslarm wirken sie ruhig. Die
Hafe sind mit den benachbarten Liegenschaften zusammengelegt und wirken unterge-
nutzt. Der vorhandene Durchgang zum Mexikoplatz ist versperrt.

Griinderzeit

Stadt Wien

EG-Fassade 46 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Durchgang (gesperrt)
Wohnungen Hausnebenrgume

Wohnen Waschkiiche u. &.
unveréndert ErdgeschoBwohnungen zum Vorgarten
bauliches Potenzial gering

Haltestellenbereich

Gebhsteig 3 m breit






GroBziigiges verglastes ErdgeschoB mit Durchblicken ohne speziellen Bezug zum Vorfeld

VorgartenstraBe 130-132 , bike-city”

Die Wohnhausanlage mit offenem Innenhof hat eine attraktive ErdgeschoBzone mit gut
dimensionierter Raumhéshe. Durch- und Einblicke geben die Sicht frei auf Stiegenhauser,
Rad-, Spiel- und Nebenrdume. Die Fassade in der VorgartenstraBe ist transparent und da-
her auch in der Nacht beleuchtet. Auf Vorgarten wurde zugunsten eines breiten Gehsteigs
verzichtet. Die Hofgestaltung ist anspruchsvoll. Die Zaune bilden, nicht nur zu den Mie-
tergarten, sondern auch zum Innenhof Barrieren aus.

nach 2000

GBV Gemeinniitziger Bautrager

EG-Fassade 242 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Durchblicke, offene Bauweise

Geschaft mit Auslage Gesch. m. A. Geschaft m.A. Wohnungen Nebenrdume
LokalgroBe >100 m®>  50-100 m? > 100 m? - -

Apotheke Friseur Arztpraxis Wohnen Nebenraume
unverdandert seit Errichtung

bauliches Potenzial gering

Langsparken

Gehsteig 5 m/10 m breit, Grininseln, WohnstraBe (Fanny-Mintz-Gasse)

Kleine Lokale und Praxen an den Stirnseiten beleben den StraBenraum

WehlistraBe 131-143

Die Stirnseiten der offenen Wohnzeilen sind durch
kleine Geschaftsfassaden betont. Erst seit kurzer Zeit
sind zwei Lokale leer. Die geringen Flachen erleichtern
die Vermietbarkeit. Auch die Stadt Wien ist Mieterin:
am Mexikoplatz durch Wiener Wohnen und im frei-
stehenden Pavillon als MA 48-Stitzpunkt. Eine Arzt-
praxis ist ebenfalls hier untergebracht. Zu den Wohn-
héfen sind ausschlieBlich Wohnungen situiert.

1950er bis éoer-Jahre

Stadt Wien

EG-Fassade 10om

Bezug zum StraBenraum - offen, freistehend, halboffentliches Griin, Durchgange
Geschaft m.Auslage Geschaft m.A. Geschaft m.A. Geschaft m.A. Wohnungen
LokalgroBe <som?  <s0m? <s50m? <50m? -

Leerstand Taxibiiro Leerstand Wr. Wohnen ~ Wohnen
Lokale waren bis vor kurzem vorhanden: Wellnesslokal, Altwaren, Trafik, Feinkost
bauliches Potenzial gering

Senkrechtparken

Gehsteig 2m/4m breit, Griininseln

Mietergdrten statt Vorgdrten — abgeschirmte ErdgeschoBe zum Wohnen

VorgartenstraBe 221 bis EngerthstraBe 214

Das einzige Lokal im Inneren der Anlage am Durchgang steht leer. An der EngerthstraBe
liegt der neue Supermarkt, nicht unweit des ,alten” gleichnamigen Nahversorgers. Im Erd-
geschoB sind iberwiegend Wohnungen, Durchgange und Nebenrgume angeordnet. Es
gibt Einblicke und wenige Durchblicke. In der VorgartenstraBe sind erhdhte Mietergarten
hinter einem dichten Zaun situiert. Entlang der inneren ErschlieBungswege liegen begriinte
Betontrége, technische Einbauten und Mauern.

nach 2000

GBV (Gemeinniitziger Bautrager)

EG-Fassade 124 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Durchgénge, offene Bauweise

Geschaft mit Auslage Hausnebenrgume Wohnungen
LokalgroBe >100 m? -
Leerstand Kinderspielraum, u. A. Wohnen

unverdandert seit Errichtung
bauliches Potenzial gering
Langsparken

Gehsteig 3 m breit






VorgartenstraBe — kompakt

Die vielen Stadtentwicklungsprojekte im Umfeld erzeugen eine Dynamik,
die Chancen und Gefahren mit sich bringt, denn diese neuen Viertel
ziehen, im Wettstreit mit dem ,alten Quartier”, Begehrlichkeiten auf sich.

Sind die ErdgeschoBe geeignet fir MaBnahmen zur Integration von
salter” und ,neuer” Stadt? Wo lieBe sich ansetzen, um positive
Wirkungen auf beide Zonen - bestehende Stadtviertel und neue Stadt-
gebiete — zu erreichen?

Kann eine verbesserte Anbindung an die Freizeit- und Tourismus-
einrichtungen der Donau neue Impulse bringen und zur Belebung bei-
tragen?

Inwieweit kann das ,Modell VorgartenstraBe” weiterentwickelt und
auf andere Stadtteile umgelegt werden? Was kénnen Vorgéarten und
begriinte Vorbereiche auch abseits des Wohnens?

Franz Denk und Thomas Meindl|
Wien 2011; im Auftrag der Stadt Wien, MA 18 - Stadtentwicklung
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Im Gesprach mit
Jutta Kleedorfer

PROJEKTKOORDINATORIN FUR MEHRFACHNUTZUNG.

1998 wurde das Projekt einfach mehrfach als Ergénzung zur groBen Linie der Wiener Griinraumpolitik installiert.

Es beschaftigt sich mit Vermittlung, Planung und Prozesssteuerung in den Themenbereichen Bewegungs-

und Freiraum, Spiel und Sport, Kinder, Jugendliche und Kultur. Das Projekt setzt auf zwei Schwerpunkte:

Mehrfachnutzungen und Zwischennutzungen.

Frau DI Kleedorfer, Sie sind

. Projektkoordinatorin fiir
Mehrfachnutzung” der Stadt
Wien. Was kann man sich darunter
vorstellen?

Die Aufgaben der Projekt-
koordination fiir Mehrfachnutzung
bzw. des Projekts ,einfach
mehrfach” haben sich seit

1998 gravierend verdndert.

Ging es anfanglich wirklich
hauptséchlich um die Erweiterung
,der Spielraume"” v. a. durch
Schulhoféffnungen, sind wir jetzt
im sozialen Bereich viel mehr bei
,Indoor-Angeboten”, die die Spiel-,
Sport- und Freizeitangebote fiir
Kinder und Jugendliche ganzjahrig
ergdnzen, ebenso wie temporére
lokale (Jugend-)Kultur, Event- und
Sportlocations.

Ein weiterer Schwerpunkt sind

die vielen Nachfragen nach
kulturellen Zwischennutzungen,

fur die Wiener Festwochen z. B.
ebenso wie fiir junge Kiinstlerlnnen
und Kunstvereine, die Areale

oder Gebaude in Transformation
als animierende Bestandteile in
ihre Produktionen und Aktivitaten
einbauen und mit der Dynamik

INFO

stadtischer Veranderung, dem
Vergehen und Neuentstehen sehr
konstruktiv umgehen, Dramatik
entscharfen, Potenziale aufspiiren,
Méglichkeiten real erlebbar machen
und so Stadtentwicklung aktiv (mit)
betreiben.

Warum sind fiir lhr Projekt die
ErdgeschoBe so interessant?

Gerade fiir die ,jungen

Kreativen” sind Leerstéinde in

den ErdgeschoBzonen die am
meisten genannten Wunsch-
Standorte, vor allem fur die
Startphase. Von Mag. Dell, einem
Unternehmensberater hier in Wien,
wurde der Slogan , GriinderstraBen
statt Grinderzentren” formuliert,
das trifft es fur viele sehr gut. Fir
mich ist es wirklich faszinierend,
wie viele der jungen Leute

auch aus der sogenannten
Kreativwirtschaft ihren Einstieg in
die Arbeitswelt neuerdings nicht
mehr so sehr unter dem Aspekt
von ,Alleinstellungsmerkmalen®
und beruflicher Konkurrenz planen,
sondern sich sehr bewusst als Teil
einer sich insgesamt dynamisch

DI Jutta Kleedorfer, Projektkoordinatorin fir Mehrfachnutzung
MA18 Stadtentwicklung und Stadtplanung, 1010 Wien, EbendorferstraBe 1
Tel: +43 (1) 4000-88731, Fax: 4000-99-88731

E Mail: mehrfachnutzung@post.wien.gv.at; jutta.kleedorfer@wien.gv.at

www.einfach-mehrfach.wien.at

entwickelnden stadtischen Szene
begreifen und inszenieren ...
Clusterbildung ist ja zu einem
géngigen Begriff geworden, und
der darf auch ruhig konkret raumlich
gesehen werden. Geschafte und
Nahversorgung sind nicht mehr die
einzigen denkbaren Nutzungen

in ErdgeschoBen, die in vielerlei
Hinsicht lebendigen Stadtraum
versprechen.

Was kénnte alles in ErdgeschoBen
von NichteinkaufstraBen
stattfinden?

Ich habe jetzt sehr viele

Anfragen fiir Arbeits- und
Produktionsrdume von Leuten

aus der Kreativwirtschaft, Kunst
und Kultur als Zwischennutzung,
Ausstellungen, Ateliers, Raume fiir
Veranstaltungen ...

In einem allgemeineren
stadtplanerischen Kontext sind
die oft formulierten Wiinsche
nach einem Wohnumfeld mit
vielfaltigerem Angebot , also
Nahversorgung in einem

weiteren Sinne, nicht nur
Einkaufsméglichkeiten, zu nennen.




Zeit fur eine

GEGENFRAGE

Ist im Rahmen

lhrer Recherchen
eigentlich ein
wirklich gravierendes
Gegenargument
gegen Neudefinition
und Aktivierung der
ErdgeschoBzone
aufgetaucht?

Wenn nicht, dann
haben wir eigentlich
"nur noch" ein
Organisationsproblem
der vielen
unterschiedlichen
Akteure.

BIO

Arzte, dezentrale barrierefrei

zu erreichende medizinische

und sonstige Einrichtungen der
Altenbetreuung, Vernetzungsorte
fir unterschiedlichste (auch
Selbsthilfe-)Gruppen, Raume

fur Kinder: Indoor-Spiel- und
Treffpunkte, private Kindergruppen
oder Horte als Erganzung des
institutionellen Spektrums,
wohngebietsbezogene
Sporteinrichtungen, Gymnastik,
Gesundheit, Bewegung, aber auch
mietbare Party-, Film-, Musik-
rdume, die private Wohnungen
entlasten und ein Mehr an
Begegnung und Miteinander
ermdglichen, gemeinsam kochen

z. B. ist momentan ganz im

Trend. Gemeinschaftsraume

mit Mehrfachnutzungspotenzial
gibt's in Wohnhausanlagen, im
griinderzeitlichen Stadtgebiet
eigentlich nicht, was schade ist und
der Selbstorganisationsfahigkeit
von Nachbarschaften im Weg
steht.

Was habe ich als Anrainer/
Anrainerin davon, wenn die
ErdgeschoBe belebt werden?

Mal abgesehen von den

vorher genannten erweiterten
Nahversorgungsaspekten sind die
Erdgeschosse die ,Seitenwénde
des offentlichen Raums” und
pragen die Atmosphare von
StraBen und Platzen enorm. Nichts
ist 5der als auf meinen taglichen
Wegen v. a. an unbelebten
SockelgeschoBen ohne Fenster
und lauter Metalltoren zu
Miillréumen, Garageneinfahrten
etc. vorbeizugehen.

Beleuchtete und genutzte
Erdgeschosse sind jedenfalls
interessanter, erméglichen auch
Blickkontakte und manchmal
Gesprachsaufnahme mit Menschen

Jutta Kleedorfer, geboren 1953 in Wuppertal

und Einsichten in unterschiedliche
Berufsalltage bzw. animiert zu
Freizeitangeboten, Mitarbeit

oder auch der Organisation
eigener Nutzungsideen. Wir
kénnen beobachten, dass die
meisten Menschen sehr gerne in
ihrer Stadt und Wohnumgebung
Neues entdecken, Veranderungen
und Aktivitaten spannend

und motivierend finden. Die
taglichen Wege werden einfach
psychologisch kiirzer. ,Verordnete”
Kommunikation/Integration/
soziale Interaktion/Toleranz sind
richtig schwierig, aber zufallige
Begegnungen in kommerziellen
und nichtkommerziellen Raum- und
Betatigungsangeboten férdern
quasi beilaufig ein Wohnumfeld mit
Vertrauen, Gesprachssituationen,
Kennenlernen durch den
gemeinsamen Alltag.

Haben Sie eine Vision, wie die
Stadt die Mobilisierung von
lebendigen ErdgeschoBzonen
unterstiitzen kénnte?

Die Stadt unterstiitzt diese Idee
auch jetzt schon, denken Sie nur
an die vielfaltigen Aktivitaten

der Gebietsbetreuungen. Auch
die Wirtschaftskammer mit ihrem
Programm ,freie Geschaftslokale”
spielt da eine wichtige Rolle.

Far die Zukunft méchte ich v. a.,
dass wir die groBe Bandbreite

an Bemiihungen noch besser
biindeln, vernetzen und aus ganz
unterschiedlichen Interessenlagen
Beitraige dazu leisten. Starkung
des ,Wirtschaftsstandortes Wien",
auch und ganz besonders fiir

die Kreativwirtschaft und die
vielen neuen Selbststandigen
kombiniert mit dezentralen sozialen,
kulturellen, Freizeitangeboten im
Sinne ,vollstéindiger” Wohngebiete
ergibt gute Synergien. ,Die

Stadt” sehe ich zukiinftig v. a.

in der Rolle des , enablers”, der
Ermaglicherin und Férderin von
konstruktiven Beitragen ganz
unterschiedlicher Akteurlnnen.
Eine Zwischennutzungsagentur
wird immer wieder angesprochen.
Dartber hinaus, kénnte ich mir

z. B. eine dezidiertere Starthilfe
in Form eines ,pools” fiir leere
ErdgeschoBe vorstellen, in

den Hausverwaltungen bzw.
Eigentiimerlnnen ihre nicht
vermietbaren Lokale gegen eine
(geringe, aber dafir sichere)
Mietzusage temporér (fiir sagen
wir einmal 5 oder vielleicht
besser 10 Jahre) ,einspeisen”.
Dieser Organisationsstruktur

(die im Auftrag der Stadt

agiert und stadtplanerische mit
anderen Stadt-Zielen laufend
abstimmt, sichergestellt z.

B.uber einen interdisziplinar
besetzten Beirat) erméglicht

gute Startbedingungen fiir eine
breite Palette von erweiterten
Nahversorgungsangeboten,

aber eben auch ,junge Kreative”
anzubieten. Die immer wieder mal
formulierte Sorge von Vermietern,
dass junge Leute, Kunsttreibende,
Kreativwirtschaft mit zu viel Risiko
verbunden ist, dass die mégliche
,Nachtaktivitat” die Mieter driber
stort, dass sie nicht regelmaBig
zahlen oder sonst unzuverlasssig
sein konnten, ware mit einer
Vermittlungsagentur” abfederbar,
und die positiven Effekte der
Vernetzungsinteressierten und
Begabten aus dieser Nachfrage-
Ecke kénnte man als Experiment
beobachten. Da fallt mir ein,
dass wir vor einiger Zeit mal

iiber so eine Idee mit den

EU- Farderstellen gesprochen
haben und die das auch, gerade
fir Wirtschaftsforderungs-
Fordertopfe, nicht nur sozial

und ,stadtplanerisch“gedacht,
interessant fanden.

Sie studierte zunachst Sozialpaddagogik in Deutschland und wechselte 1972 nach Wien. Dort begann sie Landwirtschaft an der Boku zu studieren und schloss

1978 an der TU Wien das Aufbau-Studium der Raumplanung ab. Nach 1o-jéhriger freiberuflicher Tatigkeit und Lehre an der Universitat fiir Bodenkultur Wien ist

sie seit 1990 Mitarbeiterin des Magistrats der Stadt Wien und seit 1998 Projektkoordinatorin fir Mehrfachnutzung.
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KURT MITTRINGER

... zwischen Vision und Mission ...

leder assorziiert sofort etwas
anderes bei dem Thema
ErdgeschoBzone ... die einen

sehen die Wiener EinkaufsstraBen
mit ihren unterschiedlichen
Prosperitatsgeschwindigkeiten vor
sich, die anderen die vollgeparkten
und etwas schabigen Nebengassen
der Griinderzeitgebiete,

wieder andere die toten und
,Mistkiibelraum-dominierten” Zonen
der ErdgeschoBe in Neubaugebieten
... Aber alle assoziieren sehr wohl
ein ,In-Wert-Setzungs“-Problem
einer gesamten Immobilien- und
Kubaturschichte/-zone des
Baubestands; alle kennen eine
taglich erlebte Realitat, die sich
nicht mit den méglichen, besseren
Bildern tiber das Funktionieren
eines lebendigen StraBen- und
Stadtraumes in Einklang bringen
lasst ...

Ein Marktversagen auf einem
hshenzonierten Teilsegment des
Immobilienmarktes? Oder einfach
nur Giberzogene sozialromantische
Wunschvorstellungen iiber eine
ubiquitare multikulturelle ,heile"
Welt?

Der Markt funktioniert ja teilweise

... zumindest in den besseren
GeschaftsstraBen, wo der Leerstand
wieder riickgéngig ist, wenn man
den eigenen Wahrnehmungen und
den Berichten trauen darf - also
iberzogene Wiinsche dort, wo

es nicht nach diesen Idealbildern
aussieht?

Offenbar - also offenbar findet
das Angebot in jenen Lagen

keine Nachfrage ... oder besser
ausgedriickt: nicht zu den
geforderten Konditionen. Ein
Lagerlokal im ErdgeschoB um goo
Euro, ein 50-m2-Ecklokal mit 2
Fenstern und einer Glaseingangstiire
am Giirtel um 1.300 Euro ...

welche der nicht auf ,super
Gewinn" hoffenden Nutzungen
und Kleinstskonomien soll das
erwirtschaften, eine von uns gern
gesehene Nutzungsvielfalt tragen?

Viele der Gebiete, in denen

wir auch gerne durch ein Flair
nichtkommerzieller Nutzung
flanieren wiirden oder durch
Kleinkunst und Lebensvielfalt
animiert wéren, liegen in Vierteln
mit einkommensschwacheren
Bevolkerungsteilen, die in den letzten
Jahren einen nicht unmaBgeblichen
Realeinkommensverlust verzeichnen
mussten — wie sollen jedwede
Nutzungen die Mindest-
Einkommenserwartungen pro mz der
Eigentiimer erfiillen kénnen? - Ein
Pladoyer also fiir eine Intervention
in die (sonst funktionierende)
Marktallokation?

Ich weiB nicht, ob eine Stadt nur
durch Férderungen von Bemiihungen,
,Initiative zu ergreifen” und ,Geld in
Projekte einzubringen”, mobilisieren
helfen darf, oder vor allem, wenn es
um mitteleuropéisch ausgehandelte
gesellschaftliche stadtebauliche und
soziale (Mindest-)Standards geht,

nicht auch manchmal iiber sanften
Druck nachdenken sollte ...

Ich erinnere in diesem
Zusammenhang an die ersten — und
spater geradezu als , exportféhige
Kompetenz der Stadt” darstellbaren
Stadterneuerungsversuche

mit Férderung, aber auch

mit mobilisierender (und das
enorme Vorhaben in Gang
bringender) Benennung von
potenziellen verfigungsrechtlichen
Einschrankungen in Gebieten,

in denen das Interesse des
Allgemeinwohles Standarddefizite
beheben helfen sollte ... So weit
musste im Regelfall zum Gliick

nicht gegangen werden — was aus
dieser Startziindung letztendlich
resultierte, war aber eine beachtliche
internationale Reputation, wie diese
Stadt eine sozialorientierte, , sanfte”
Stadterneuerung groBen Umfanges
tber die Bithne brachte ...

Kann also der Stadt und

den vereinten vielfaltigen
Organisationsformen und Initiativen
zur Belebung der ErdgeschoBzonen
in Wien nicht erneut eine

solche Kompetenzentwicklung
gelingen? Durch ein konzertiertes
Zusammenspiel von Férderungen,
Organisation, ressortiibergreifender
Kooperation und Abstimmung, die
auch manchmal etwas mit mehr
,Nachdruck” umsetzen kann?

... Einfach zum Nachdenken ...

Kurt Mittringer: MA 18 — Stadtentwicklung und Stadtplanung, Referatsleiter Stadt- und Regionalentwicklung,
Auseinandersetzung mit Stadterneuerungsfragen seit den 8oer-Jahren; GeschaftsstraBen/Zentren-Untersuchungen;
Koordinator und Ausarbeitung Stadtentwicklungsplan 2005,




Wann ist Ladenschluss?

© lien.punkt
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EBERHARD JORDAN

Wilde Bliiten

Wenn wir alles planen, engen wir
Freirdume und Ideen ein.

Um es mal schlichtweg vorauszuschicken
- ErdgeschoBzonen haben unmittelbar
mit dem 6ffentlichen Raum zu tun. Sie sind
Abbild und Kommunikationsform fiir jeden
StraBenzug und stadtebaulichen Bereich.

Ihre Erscheinung vermittelt den Bewohnern, Passanten
oder zufdlligen ,Gasten" eine gefiihlte und visuelle
Visitenkarte des Bereiches. Das heiBt natiirlich auch,
dass nicht jeder Stadtteil gleich behandelt werden
kann, wichtig ist hier die Ausformung der gelebten
Struktur. Wohngebiete zeigen sicher ein anderes
Gesicht als stadtisch urbane Bereiche. Auch sollte
klar sein, dass nicht jeder ErdgeschoBbereich mit
Leben und sozialen Aktivitaten gefiillt werden kann.

Ausgangslage: Leblose ErdgeschoBziige mit leer
stehenden Geschdften als Reminiszenz an langst
vergangene Tage. Oder bestenfalls als Lager
genutzte Bereiche. Ganze StraBenziige ausgeformt
als abweisende Garagenfronten. Oder Relikte einer
gut gemeinten architektonischen/stadtebaulichen
Widmung - die nun leider keiner bespielen will.

Um fair zu bleiben, gibt es auch durchaus
gelungene Beispiele, die sowohl temporér als auch
langfristig wirken. (Als erwéhnenswert wiirde ich
den Bereich der Schleifmihlgasse, Yppenplatz,
Karamelitermarkt ... sehen.) Entsprechende
positive Beispiele gibt es durchaus weitere.

Ein kleiner Exkurs

Politiker, die das Wort Belebung der ErdgeschoBzonen
héren, gehen rasch auf Distanz - natiirlich unterstiitzen
wir, aber das ist alles so mihsam, langwierig und
frustrierend, und am Ende ist daraus kaum politischer
Profit zu schlagen. (Sollte es wirklich gelingen, einen
Bereich zu beleben, gibt es rasch Stimmen ,Wie schon
ruhig war es denn vorher hierl” — politisch kein Bonus.)

Die Problematik beschrankt sich jedoch bei weitem
nicht nur auf die Politik, auch auf Vermieterseite

ist das Engagement und Interesse gering. Bereits
Informationen zu leer stehenden Lokalen zu erhalten,
gestaltet sich als schwierig. So antwortete die
Hausverwaltung eines Gebaudes mit definitiv 4

leer stehenden Geschdaftslokalen, dass keines der
Lokale frei und auch nicht zu vermieten sei.

Andererseits beklagen verzweifelte Mieter, dass

ihr Geschéaftsstandort kaum zu halten sei, weil sich
in den benachbarten Geschaftslokalen einfach
nichts entwickelt und sie véllig alleine auf weiter Flur
gezwungen sind, irgendwie Kunden zu finden.

Worin liegt das groBe Problem
der ErdgeschoBBzonen?

Ist allen egal, wie sich verschiedene StraBenziige
darstellen und somit auch die Umgebung nicht gerade
attraktiver wird, geschweige denn einen Platz der
Kommunikation und sozialem Leben bietet? Denn,
kurz gefragt, wer liebt es schon, in einem stadtischen
Bereich zu wohnen, der einfach nur von optischer
Waurschtigkeit und Desinteresse gepragt ist? Oder
gehéren die ErdgeschoBzonen niemandem? Sind

es reine Spekulationsflachen oder einfach mihsam
zu bewirtschaftende Bereiche — da hier so viele
Interessen und Desinteressen aufeinandertreffen?
Warum ist beinahe jedem egal, welche Folgen die
Vernachlassigung der ErdgeschoBzonen hat?

Drei Unterstellungen

Die Politik sieht hier kaum eine Méglichkeit,
sich zu profilieren — da Verénderungen immer
auch kritische Stimmen (mégen sie berechtigt
sein oder nicht) nach sich ziehen.

Hausbesitzern scheint es reichlich egal zu sein,
ob die Flachen vermietet sind oder nicht —
oder sie warten darauf, die Immobilie in ihrer
Gesamtheit gewinnbringender zu verwerten.

Und Anrainer und Bewohner sehen diese
Flachen nicht als ihren Bereich, darum sollen
sich ,die anderen” kimmern. Schén finden
sie ihre Umgebung allerdings nicht.




Perspektiven

Warum und wieso sollte in der ErdgeschoBzone
iiberhaupt Leben, eine positive Sinneswahrnehmung
entstehen — oder gar die Mieten steigen?

a.  Weil wir sonst groBe Bereiche der Stadt als
Abstellkammer abschreiben kénnen.

b.  Weil es die Lebensqualitét ganzer
Gratzl heben kénnte.

c.  Weil funktionierendes stadtisches
Leben von Vielfalt gepragt ist und das
Aushdngeschild einer Stadt sein kann.

d.  Weil sich genau durch diese Belebung nicht nur
die Lebensqualitat der betroffenen Bereiche enorm
steigern, sondern auch die Mieten steigen wiirden.

Interdisziplindire ErdgeschoB-
Plattform als Lésungsansatz

Hier komme ich nochmals zur Ausgangsfrage ,Wie
viel Mut zu Experiment und Offenheit braucht und
vertragt die Stadt Wien in der Entwicklung der
ErdgeschoBzone? Braucht es einen Ausnahmezustand
in der Entwicklung der ErdgeschoBzonen?”

Ich pladiere fiir einen gréBeren Mut zu Experiment
und Offenheit — auch mit der Méglichkeit, dass
vielleicht etliche Experimente als gescheitert

zu betrachten sind. Ob man dies gleich als
Ausnahmezustand sehen will, sei dahingestellt.

Notwendig erscheint mir, dass es Anreize (struktureller
und finanzieller Natur) fir all jene gibt, die sich

mit dem Thema auseinandersetzen und konkrete
Lésungsvorschlage erarbeiten und durchfihren
méchten und kénnen. Denn nur privates als auch
politisches Engagement kénnen hier ein entsprechendes

Bewusstsein zur Belebung der ErdgeschoBzonen schaffen.

Planerische, wirtschaftliche und soziale Impulse und
Erfahrungen kénnen begleitend diese Projekte starken.

Eine grundlegende Anderung in der Entwicklung
derartiger Projekte kénnte durchaus eine Verschiebung
der Entwicklungsschritte und Ergebnisse ergeben:

e Grundlagenrecherche

e Entwicklung eines Themenschwerpunkts
(exakt firr die Situation/Anforderung)

e Involvierung interessierter
Betreiberlnnen/Bewohnerlnnen

e Klarung der méglichen umsetzungsorientierten
Hilfestellungen, Lésungen und
Méglichkeiten finanzieller, struktureller als
auch rechtlicher und sozialer Natur

o Erstin einem weiteren Schritt Hilfestellung

bei architektonischen Problemstellungen.
Wobei dies selbst zu einem Versuchsfeld fiir
Architektlnnenen und Planerlnnen werden kann.

o Weiterfilhrende Begleitung/Vermarktung
und Positionierung innerhalb des
urbanen Gesamtkontextes.

|dealerweise ist eine neu zu griindende , ErdgeschoB-
Plattform” Anlaufstelle fiir derartige Projekte. Diese
Einrichtung besteht aus méglichst flexiblen Modulen
(Korperschaften, Institutionen, Wissenschaftlern

und Querdenkern), die dadurch auf die jeweils
aktuellen Gegebenheiten und Aufgabenstellungen
individuell eingehen kénnen. (So bedingt
beispielsweise ein Belebungskonzept wirtschaftlicher
Art eine andere personelle Besetzung als eine

rein soziale Aufwertung eines Bereiches.)

Eine solche Plattform hat die Méglichkeit,
umsetzungsorientiert und netzwerkartig zu vermitteln
sowie beratend und finanziell unterstitzend zu
agieren. Ein weiterer wesentlicher Aufgabenbereich
dieser Einrichtung ist die Erleichterung der Umsetzung
gesetzlicher Rahmenbedingungen. In diesem Zuge
miissen idealerweise bau-, sozial-, arbeits- und
sozialrechtliche Ausnahmebedingungen geschaffen
werden, die im Sinne der Betreiber und des
Gesamtprojekts den Start erleichtern. In dieser ware
diese Plattform auch Vermittler zwischen gesetzlichen
Rahmenbedingungen und Realisierbarkeit.

Auf dieser Basis kann die ErdgeschoB-Plattform
zu einer wichtigen Realisierungsstelle fir soziale
StrukturmaBnahmen, wirtschaftliche Belebung
und kulturelle Aktivitaten heranwachsen, die es
erméglichen den Bereich der ErdgeschoB-Zonen
intensiv zu beeinflussen, nachhaltig zu aktivieren
und deutlich wahrnehmbar als wichtigen Teil einer
stadtischen Struktur erlebbar zu machen.

Eberhard Jordan: Bildender Kinstler und Kurator mit Schwerpunkt Kunst im ffentlichen Raum, Arbeit im Bereich Kunst und Wirtschaft mit dem Unternehmen
artbase, Konzeption der permanenten Ausstellung ,Brotway” fir die Backerei Mann, Vorstudie fiir die kiinstlerische Bespielung Karlsplatz neu, Leitung diverser
Gestaltungs- und Zukunftsprojekte in Osterreich und Deutschland, Kurator und Organisator des Kunstprojekts Weg', Kurator und Organisator des mehrjahrigen
Kunstprojekts ,KUNST IM ZENTRUM', Thematisiert die Veranderung des Wiener Neustadter Hauptplatzes, und sorgt fir Belebung des Stadtkerns
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KATHARINA KIRSCH-SORIANO DA SILVA
& MICHAELA REBEL-BURGET

Transformation und Migration

in der Sechshauser StraBe

Einleitung

GeschaftsstraBen im dicht besiedelten
Griinderzeitgebiet Wiens befinden sich im Wandel und
werfen damit neue Fragestellungen auf. Am Beispiel
der Sechshauser StraBe im 15. Wiener Gemeindebezirk
sollen Veranderungen iiber mehrere Jahre hinweg
dargestellt werden. Anhand der Tatigkeit der seit 1982
vor Ort aktiven Gebietsbetreuung Stadterneuerung

im 14. und 15. Bezirk kann zudem ein Blick auf
mégliche Handlungsansatze im Umgang mit den
vielfaltigen Herausforderungen geworfen werden.

Verdéinderungen und Kontinuitéten in der
Nutzungsstruktur der ErdgeschoBlokale

Im aktuellen Erscheinungsbild der Sechshauser
StraBe stechen insbesondere in Giirtelndhe einige
Spiel- und Wettlokale sowie als sogenannte , Studios”
titulierte Prostitutionslokale ins Auge. Sie scheinen
die Transformation der StraBe in gewisser Weise zu
versinnbildlichen und sind immer wieder auch Anlass
fiir Argernisse bei Bewohnerlnnen und anderen
Geschaftstreibenden. Es lohnt sich allerdings,

einen genaueren Blick auf die Verénderungen

und Kontinuitaten in der Nutzungsstruktur der
ErdgeschoBlokale zu werfen. Zwei im Rahmen

von Studien der Gebietsbetreuung durchgefiihrte
Bestandsaufnahmen aus den Jahren 1998 und

2010 liefern dafiir reichhaltiges Datenmaterial und
ermdglichen einen Vergleich der vorgefundenen
Situationen im Abstand von gut einem Jahrzehnt.

Die erste auffallende Beobachtung ist dabei eine

hohe Fluktuation der Lokalnutzungen in nur 12

Jahren. Lediglich circa 28 % der Lokale aus dem

Jahr 1998 waren auch im Jahr 2010 noch in der
Sechshauser StraBe anzutreffen. Bei den bestandigsten
Lokalnutzungen handelt es sich in erster Linie um

etablierte Gastronomiebetriebe wie Restaurants
und Cafés, Nahversorgerlnnen wie Apotheken
oder Tabak-Trafiken und Dienstleisterlnnen wie
Optikerlnnen, Friseurstudios oder Installateure.
Dariiber hinaus hielten sich auch spezialisierte
und traditionsreiche Lokale wie die StiBwaren- und
Tortendekorfabrik SUWAG, die Tanzschule Demel
oder der Messerkénig an ihrem Standort.

Die iiberwiegende Mehrheit der Lokale verfigte 2010
jedoch tber andere Nutzerlnnen als 1998. Ein Blick
auf den Branchenmix zeigt, dass sich im vergangenen
Jahrzehnt der Schwerpunkt der Nutzungen vom Handel
hin zu gewerblichen Betrieben etwas verschoben hat.
Unter den neu hinzugekommenen Nutzungen finden
sich Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, einige
von Migrantinnen betriebene Gastronomiebetriebe
und Lebensmittelgeschafte, aber auch groBe

Ketten und Supermarkte. Zahlreiche, Gberwiegend
von Migrantinnen gefiihrte GroB- und
Einzelhandelsgeschafte fiir Mode, Textil und

Kleidung haben sich ebenfalls neu angesiedelt.

Die Anzahl der Spiel- und Wettlokale sowie der Studios
hat sich im verglichenen Zeitraum hingegen - entgegen
der subjektiv haufig geduBerten Wahmehmung - nur
geringfiigig um jeweils 1 oder 2 Lokale erhéht und ist
prozentuell noch immer von sehr geringer Auspragung.
Dominant fiir das StraBenbild erscheinen diese wohl vor
allem deshalb, da sie im vorderen Bereich der StraBe
konzentriert sind und durch ihre Verschlossenheit zum
StraBenraum eine abweisende und wenig attraktive
optische Wirkung fiir Passantlnnen ausiiben.

Was die LokalgroBe betrifft, zeigt sich innerhalb der
verglichenen Stichprobe rund die Halfte der Lokale
unverdndert, circa ein Viertel wurde vergréBert, etwa
ein Viertel verkleinert. Der bauliche Zustand hat sich
zwischen 1998 und 2010 tendenziell verbessert. Vor




allem leer stehende Lokale weisen im Schnitt einen
etwas schlechteren baulichen Zustand auf. Gerade die
Leerstehungen sind im Vergleichszeitraum allerdings
auffallend zuriickgegangen und haben sich von 27%
der bestehenden Lokale im Jahr 1998 auf 10-12 %

im Jahr 2010 mehr als halbiert. Der Leerstand in der
Sechshauser StraBe liegt damit nur mehr knapp

iber dem wienweiten Durchschnitt von 7 %.

Aus dem Vergleich der Studien wird ersichtlich, dass
der wahrgenommene Wandel der StraBe, der mit einem
Verschwinden von gewissen Nahversorgungsbetrieben
wie Backerei oder Fleischhauer und dem

zunehmenden Leerstand von ErdgeschoBlokalen
verbunden ist, eigentlich bereits zu einem friiheren

Durch die unterschiedliche Herkunft der
Geschéftstreibenden treffen auch unterschiedliche
Kulturen aufeinander und es gilt, gegenseitige
Vorurteile abzubauen und die bestehende
Internationalitét als Charakteristikum und

Stirke der Sechshauser Strale zu verstehen.

Zeitpunkt eingesetzt hat — etwa Ende der 198oer
und Anfang der 1ggoer-Jahre — wahrend im letzten
Jahrzehnt zwar Verédnderungen stattgefunden
haben, die u. a. auch auf Verénderungen der
Bevélkerungsstruktur im Umfeld zuriickzufiihren
sind, aber durchaus auch positive Trends in der
Entwicklung Sechshauser StraBe festzustellen sind.

Wahrnehmungen und Identifikationen
seitens der Lokalbetreiberlnnen

Bei beiden Studien wurden auch Befragungen der
Lokalbetreiberlnnen durchgefiihrt, um einen Einblick
in deren Einschatzung in Bezug auf das eigene
Lokal und auf die Sechshauser StraBe insgesamt zu
erhalten. Auffallend ist, dass sich die getroffenen
Aussagen aus beiden Jahren stark dhneln. Sie
weisen auf die soziodkonomische Struktur der
Bevélkerung und die niedrige Kaufkraft hin, teilweise
auch auf den hohen Anteil an Auslénderlnnen und
Migrantlnnen, auf erhéhten Leerstand und geringe
Vielfalt in Bezug auf die bestehenden Angebote,
sowie auf mangelnde Stellplatze in der StraBe.

2010 wurden auch gezielt migrantische
Lokalbetreiberlnnen in die Studie einbezogen. Neben
20 Osterreicherlnnen konnten so insgesamt 10
Gesprachspartnerlnnen aus der Tiirkei, aus Ungarn,
Serbien, Bulgarien, Deutschland, Afghanistan, der

Mongolei und China befragt werden, die bereits
jeweils zwischen 5 und 36 Jahren in Osterreich lebten.

Eine Gegeniiberstellung der sterreichischen und der
migrantischen Befragten zeigt, dass die betrachteten
dsterreichischen Geschafte groBteils dem Gewerbe
und Handel zuzuordnen sind, die migrantischen
Geschafte der Gastronomie. Die ésterreichischen
Lokale sind ihrer Flache nach im Schnitt fast doppelt
so groB wie die von Migrantlnnen betriebenen Lokale.

Bei den befragten &sterreichischen
Geschaftstreibenden handelt es sich haufig um
traditionelle, lange bestehende Betriebe (im Schnitt
seit 1972), die migrantischen Geschafte bestehen
erst kiirzer (im Schnitt seit 2004). Auffallend sind
unterschiedliche Wahrnehmungen bei der Bewertung
der StraBe sowie der wirtschaftlichen Situation

des eigenen Geschafts. Unter den migrantischen
Befragten ist eine gréBere Zufriedenheit und ein
positiverer Blick auf die zukinftige Entwicklung

der Sechshauser StraBe vorherrschend.

Positiv hervorgehoben wurde bei den Gesprachen

im Jahr 2010 vor allem die gute Verkehrslage,
insbesondere die Anbindung an den éffentlichen
Verkehr, sowie das architektonische Erscheinungsbild
der StraBe. In der Sechshauser StraBe existieren

bis heute wenige Filialen gréBerer Ketten und viele
Klein- und Familienbetriebe, die hauptsachlich der
Nahversorgung fiir Kundinnen aus dem Gratzel
dienen und deren Betreiberlnnen haufig ebenfalls im
15. Bezirk wohnhaft sind. Auf diese Weise entsteht ein
ortsspezifisches und lokal verankertes Angebot und
Flair, das auch Potenziale fiir die Zukunft bieten kénnte.

Impulse fiir attraktivere Angebote, Gestaltungen und
Aufenthaltsqualitéten — Mitreden und Mitgestalten

Um Impulse fir die Starkung und Aufwertung

der Sechshauser StraBe zu setzen, hat die
Gebietsbetreuung in den vergangenen Jahren
vielfaltige Projekte entwickelt und begleitet. Sie sollen
beispielhaft mégliche Handlungsansétze im Bereich der
lokalen Okonomien und ErdgeschoBzonen aufzeigen.

Im Rahmen eines Beteiligungsprozesses wurde

unter Einbeziehung von Anrainerlnnen ein
Gestaltungskonzept fiir den 6ffentlichen Raum
zwischen Giirtel und Stiegergasse erarbeitet und
2009 umgesetzt. Dabei entstanden Begriinungen
des StraBenzugs sowie eine hohere Nutzungsqualitat
fur FuBgangerlnnen durch Gehsteigverbreiterungen,
Verkehrsberuhigungen, neue Ampelregelungen

und Ubergéange und optimierte Beleuchtung.

Hauseigentimerlnnen und Lokalbetreiberlnnen
finden in der Gebietsbetreuung zudem kontinuierlich
Unterstiitzung und Beratung zu baulichen
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Verbesserungen, gestalterischen MaBnahmen

und finanziellen Férderungen. Gerade die

in den Befragungen aufgezeigte strukturelle
Ungleichheit zwischen &sterreichischen und
migrantischen Geschdftstreibenden, die an
GeschaftsgroBe und Miethohe sichtbar wird,
wiirde jedoch ganz gezielte finanzielle Férderungen
fiir migrantische Zielgruppen erfordern.

Vor einigen Jahren wurde — gemeinsam mit

dem Bezirk — das Projekt ,Kunst am Grund"” ins
Leben gerufen, das leer stehende Lokale als
Méglichkeitsréume interpretiert und deren Bespielung
durch Kunst- und Kulturinitiativen zum Ziel hat.
Gleichzeitig soll so auch ein Beitrag zur Belebung
der StraBe und des Stadtteils geleistet werden.

Zwischen 2010 und 2011 entstand das Filmprojekt
,6x6", das Kurzportrats von ausgewdahlten
Geschaftstreibenden der Sechshauser StraBe zeigt
und deren Vernetzung untereinander thematisiert.

201 dienten diverse Vernetzungstreffen auBerdem
dazu, dem Erfahrungsaustausch und der Entwicklung
von gemeinsamen |deen Raum zu geben. Durch die © GB*14-15, Sechshauser StraBe
unterschiedliche Herkunft der Geschaftstreibenden
treffen dabei auch unterschiedliche Kulturen
aufeinander und es gilt, gegenseitige Vorurteile
abzubauen und die bestehende Internationalitét

als Charakteristikum und Starke der Sechshauser
StraBe zu verstehen. Gerade in der positiveren

Sicht der migrantischen Lokalbetreiberlnnen auf

die StraBe kann ein Potenzial liegen, wenn es
gelingt, auch diese verstarkt einzubinden.

© GB*14-15, Sechshauser StraBe 1990

Katharina Kirsch-Soriano da Silva & Michaela Rebel-Burget studierten Architektur an der TU Wien und sind derzeit in der Gebietsbetreuung
Stadterneuerung im 14. und 15. Bezirk in Wien tatig. Arbeitsschwerpunkte: Bauliche Erneuerung, Stadtteilentwicklung und Partizipation.
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© GB*14-15, Nutzungen der EG-Zone in der Sechshauser StraBe im Wandel der Zeit
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JAKOB DUNKL

Die neue Beletage!

Entwickeln wir eine andere Mobilitédt, und wir
werden lebendige ErdgeschoBzonen erhalten!

Versetzen wir uns ins Jahr 2030. ,Benutzen statt
Besitzen” lautet jene Zauberformel, welche plétzlich
tiefgreifende Veréinderungen méglich machte.
Ausgeldst durch Weltwirtschaftskrisen und der damit
zusammenhdngenden Skepsis gegeniiber jeder Art
von langfristigen Finanzierungen begann der Trend
zundchst beim Wohnraum: das starke Begehren nach
Unabhéangigkeit und finanzieller Handlungsfreiheit
|6ste das Streben nach persénlichem Besitz in Form
von Eigenheim oder Eigentumswohnung ab. Miete als
anzustrebender Wohntraum wurde relativ unerwartet
Ltotal cool”. Ob Wohnung oder Smartphone —
persdnliches Eigentum war plétzlich mehr so eine
altmodische Sache der Nachkriegsgeneration ...

Tja = und endlich war es dann auch beim Auto so
weit! Die Jungen leiteten den Trend ein, dem sich

die Junggebliebenen nicht entziehen konnten: das
Privatauto war endlich und entgiiltig out. Wozu noch
der Stress mit dem eigenen Pkw, dessen Besitz laufend
aufwendiger wurde, dessen Unterbringung sich
standig verteuerte? Wer sich fortbewegen will, vertraut
heute dem bestens eingespielten Netzwerk aus
U-Bahnen, E-Bussen sowie den hochmodernen ultra-
ULFs, einstmals StraBenbahnen genannt. Fahrrader
und E-Bikes erleben einen nie dagewesenen Boom.
Far Sonderbedarf ergénzen Elektrische Carsharing-
Fahrzeuge das urbane Mobilitatskonzept - sie werden
kurzfristig bei Bedarf benutzt, wozu sollte man sie
besitzen wollen? Vorbestellen ist nicht nétig, das
Smartphone zeigt freie Fahrzeuge in der Umgebung
an. Weil sie im Gegensatz zum Nulltarif auf Offis
jedoch zu bezahlen sind und infolge der konsequenten
Bevorrangung des éffentlichen Verkehrs grundsatzlich
langsamer vorwérts kommen, werden die Nutzer

der individuellen Fahrzeuge milde belachelt und
bleiben eine eher kleine Randerscheinung. ,Langsam

und einsam” reimen die Kids am StraBenrand.

An dieser Stelle sei vermerkt, dass der
Individualverkehr rund um 2011 nicht nur eine
ungeheure Belastung durch die bewegten Fahrzeuge
darstellte — groBen Anteil an der Problematik

der unattraktiven ErdgeschoBzonen trug ja der
ruhende Verkehr. Véllig unterschatzt war damals

die ungeheure Verschwendung éffentlichen Raums
durch sinnlos herumstehendes Blech. Wer kénnte
es aus heutiger Sicht als effizient betrachten,
Gegenstande anzuschaffen, die den weitaus
gréBten Teil ihrer Zeit ungenutzt herumstehen?
Damals war es noch normal, eine sinnvolle Nutzung
des StraBenraums war allerdings nicht denkbar.

Als zahllos herumfahrende und im &ffentlichen

Raum parkende Individualfahrzeuge also endlich
Vergangenheit sind, nun im Jahre 2030 haben wir
ein neues, aber vergleichsweise schénes Problem
mit unseren ErdgeschoBzonen: Es gibt viel zu wenig
freie Flachen! Wie schaut es denn iiberhaupt

aus, das wiederbelebte ,EG 2.0"? Seit die Stadt
Wien die Indoorspielflachen im EG im engen

Netz tiber die Stadt gesetzlich fixiert hat (ahnlich
der Verteilung von Kinderspielplatzen), ist die

dichte Stadt besonders fiir junge Familien wieder
interessant geworden. Dachterrassenwohnung oder
ErdgeschoB lautet nun die Devise. Dazwischen ist
es eigentlich langweilig. Der lebendige StraBenraum
mit schattenspendenden Baumen, Spielgeraten,
Seniorentreffs, Bocciabahnen, Sitzbanken und
sonstigen Freiluftangeboten vor der Haustiire zieht
die Menschen magnetisch an. Pendler, die weit hinaus
aufs fade Land fahren miissen, werden bedauert.
Wozu auch noch - wenn Urbanitat und Erholung so
eng miteinander verkniipft sind? Biiros, Wohnungen,
Ateliers, Nahversorger bieten dem Flanierenden wieder
ein lebendiges Bild auf Augenhéhe. Besonders hip
ist nun der ehemals laute, stinkende Gurtel: Leben




am ,Griingirtel”, wie er nun nicht ohne Ironie heiBt.

Ach ja - die unterirdischen Pkw-Stellplatze. Gar nicht
so schlecht, dass es diese Kubaturen noch gibt. Die
Keller waren ohnehin immer zu klein. Und wir finden
dort einen letzten Uberlebenden des ,Benutzen statt
Besitzen"-Trends, der sich entgegen aller Prognosen
bis ins Jahr 2030 gehalten hat: das Rad - véllig
anachronistisch iiberwiegend im Privateigentum,
welches nun in aufgemotzten, ehemaligen Tiefgaragen
gehegt, gepflegt und elektrisch aufgeladen wird!

Ich werde meine Frau liberreden, eine dieser
grauenhaften Garagen in der Erdgeschol3zone
ZU kaufen — pardon zu mieten, bevor esim
Erdgeschol3 so richtig teuer wird, also bevor
die neue BELETAGE entdeckt wird.

Ich werde meine Frau tiberreden, eine dieser
grauenhaften Garagen in der ErdgeschoBzone zu
kaufen — pardon zu mieten, bevor es im ErdgeschoB
so richtig teuer wird, also bevor die neue BELETAGE
entdeckt wird. Und 2030 bauen wir uns dort eine
spannende Seniorenwohnung ein. Mit offener Kiiche
gleich hinter der groBziigigen Verglasung, die wir
statt des tristen Garagentors eingesetzt haben.

So sparen wir uns den Fernseher oder wie das

Ding dann heiBt. Oder wir setzen uns gleich raus

in den neuen 6ffentlichen Raum. Die Winter sind

ja ohnehin recht kurz mittlerweile ... Und den Kids,
die bei uns vorbeischauen, erzéhlen wir von Wien
im Jahr 2011. Sie werden’s uns nicht glauben!

© Jakob Dunkl

Jakob Dunkl, querkraft architekten ZT gmbh, auBerordentliches Mitglied BDA, Gastprofessuren an der TU Wien und der Roger Williams University - Rhode
Island, USA, 2002-2004 Sprecher der ig-architektur, seit 2010: Sprecher der Plattform fiir Architekturpolitik und Baukultur
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MAJA LORBEK

Reglementierung und Aneignung

Das ErdgeschoB endet nicht abrupt an der
AuBenmauer. Die Baulinie markiert zwar rechtlich
die Grenze zwischen dem Gebaude und der
offentlichen Flache. In der realen Wahrnehmung
endet die ErdgeschoBzone jedoch nicht so klar
und eindeutig. In der Empfindung der Passanten
ist der StraBenraum ein, wenn auch fliichtiges,
wahrgenommenes réumliches Kontinuum.

Der &sterreichische Begriff Gehsteig verweist auf
die Mobilitat, der deutsche Biirgersteig hingegen
auf die politische Dimension der Stadt.

Ein erweitertes ErdgeschoB in der Stadt, der Gehsteig
und die StraBe, in der Amtssprache Verkehrsflache:
sind streng reglementiert. Die Gesetze regeln die
Errichtung von Gehsteigen (Gehsteigverpflichtung),
die kommerzielle Nutzung (Gebrauchsabgaben)
von StraBen und Gehsteigen, die Benutzung

von Verkehrsflachen (StraBenverkehrsordnung),

die Prostitution und nicht zuletzt die politischen
Rechte (Versammlungsrecht). Auch der kulturelle
Gebrauch - das Verhalten der Biirgerlnnen und

der Gebrauch dieser Bereiche selbstformiert

diesen Teil des Stadtraums. Das vorgegebene
Verhalten fiir Menschen im StraBenraum, geregelt

in der StraBenverkehrsordnung, ist die Bewegung.
Automobile hingegen diirften zumindest friher
lange und kostenlos abgestellt werden, jetzt
unterliegt auch Parken diversen Bewilligungen und
Abgaben. Alle anderen Nutzungen: der Gastgarten,
die Baustelleneinrichtung, die Lagerflache: sind
bewilligungspflichtig und zeitlich begrenzt. In Wien
ist, im direkten Vergleich mit Berlin oder Hamburg, die
informelle raumliche Aneignung des StraBenraums,

1 Information iiber Schanigarten auf Homepage der Stadt Wien http://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/architektur/oeffentlicher-raum/schanigaerten.html,

abgerufen am 3.9.2011

bewusst oder ungewollt unbewilligt, eher selten. Das
Recht auf Stadt, das in manchen deutschen Stadten so
selbstbewusst proklamiert und demonstriert wird, hat

in Wien wenig Tradition. Die Uberreglementierung und
der vielfach konforme Gebrauch dieser Zone durch
Biirgerlnnen verstarken den transitorischen, leeren,
unattraktiven Charakter des ErdgeschoBraums.

Réumliche Aneignung findet dessen ungeachtet
statt. Darunter verstehe ich alle nicht vorgesehenen,
nicht behérdlich genehmigten, tolerierten

bzw. nicht sanktionierten Nutzungen.

Besichtigung und Interpretation

Bei mehreren, mehr oder weniger zufélligen
Besichtigungstouren im 2. Bezirk, genau genommen in
Stuwer-, Karmeliter- und Volkertviertel, dokumentierte
ich gesetzeskonforme, bewilligte Nutzungen und
informelle Gebrauche des ErdgeschoBraums. Die
Verwendung konnte anhand der vorgefundenen
Gegenstande und auch durch Pflazungen
interpretiert werden. In einem zweiten Schritt wurden
die beobachteten Nutzungen grob klassifiziert.

Die Nutzungen entsprechen gréBtenteils dem
gesetzlichen Reglement. Vorwiegend geht es um
kommerzielle Nutzungen, vom Gastgarten bis hin

zur Baustelle. Trotzdem konnten auch Praktiken, die
als informelle Nutzung und rédumliche Aneignung

zu klassifizieren sind, ausgemacht werden. Auch

die informelle Aneignung ist zuweilen gebunden an
kommerzielle Interessen, zum Beispiel das Aufstellen
von Informationstafeln und Waren vor dem Geschaft.




Gastgdrten Informelle Gérten in Stuwerviertel

Alleen in den meisten StraBen sind spezifisch fiir

das Stuwerviertel, dadurch unterscheidet sich dieses
Stadtquartier von den anderen Stadtteilen. Der
ErdgeschoBraum im Stuwerviertel ist &hnlich unattraktiv
wie in der restlichen Stadt. Die gepflanzten Baume
unterbrechen jedoch die Wiiste im ErdgeschoB.
Informelle Garten im Stuwerviertel, die schon lange
vor dem Hype des Guerilla Gardening entstanden
sind, werden still und leise, weiterhin kultiviert.

Die Gastgarten unterliegen architektonischer
Begutachtung durch die Magistratsabteilung 19.
Ihre zeitliche Nutzung ist ebenfalls geregelt.

Bewilligung: Schanigérten miissen von den
Magistratischen Bezirksamtern (MBA) bewilligt
werden. Im Zuge dessen begutachtet die MA 19
deren Lage, GroBe und Gestaltung. Dabei werden
Aspekte der Stadtgestaltung und die architektonische
Wirkung im 6rtlichen Stadtbild beurteilt. Ziel ist, die
Gestaltung der Schanigarten in ein architektonisch und  Wie selbstverstandlich werden viele der
kiinstlerisch ausgewogenes Verhaltnis zur umgebenden Baumringe bepflanzt. Kleine Zaune werden
Situation zu setzen und so in das értliche Stadtbild errichtet, um Hunde abzuhalten. Sogar eine
einzuordnen. Visuelle Freirdume miissen neben den rein selbstgezimmerte Parkbank gibt es. Die Motive
verkehrs- und sicherheitsbedingten Freiflachen erhalten  sind unklar, dariiber kann nur spekuliert werden.
bleiben, um ein ,optisches Ausruhen” zu erméglichen.

Potenzial
Gestaltung: Fiir die Anordnung und Lage der

Schanigérten sind einheitliche und klar lesbare Damit endet meine Beobachtung und Interpretation.

Konzepte zu wahlen. Damit kann der Eindruck von
Unruhe durch tbertriebene Lagevielfalt vermieden
werden. GréBe und Gestaltung eines Schanigartens

Der Gebrauch des ErdgeschoBraums in
der Zukuntft ist ein Aushandlungsraum mit
Potenzial, mit unentbehrlichen Toleranzen fir

sollen nicht nur auf das értliche Stadtbild Zwischennutzungen und rdumliche Aneignung.
Bezug nehmen, sondern auch den spezifischen

Charakter eines Lokals zum Ausdruck bringen.’
Bei Gastgarten gibt es vier Typen:
1. frei aufgestellte Gastgarten (auf Platzerweiterungen)

2. eingegrenzte Gastgarten (durch Blumentrsge,
grine Teppiche, auf Gehsteigen)

3. Plattform-Gastgarten mit
Gelandern (auf Gehsteigen)

4. Der vierte Typus sind einige, vor dem
Lokal aufgestellte Tischgarnituren.

Der letzte Typus gehért vielfach in die Kategorie
rdumliche Aneignung. Vor dem Walfisch im
Karmeliterviertel konnte eine Seltenheit — der
Stehschanigarten — beobachtet werden. Wie
gefordert von der Stadt Wien, sind der Stil des
Lokals und dessen Publikum an der Gestaltung
des Gastgartens mehr oder weniger erkennbar.
Die nachbarschaftlichen Traditionslokale setzen
auf Alltagsasthetik und Banalitat. Die Lokale mit
Ausrichtung auf spezifische Gaste hingegen auf
Distinktion durch besondere Gestaltung. Mithin
auch das Berlinerische Understatement - sitzen auf
Bierkisten. Im Stuwer- und Volkertviertel iiberwiegt
die alltagliche Asthetik, im Karmeliterviertel kann
man die birgerliche Aufwertung des Viertels auch
anhand der Gastgartenméblierung feststellen.

© lien.punkt

Maija Lorbek: Architektin und wissenschaftliche Mitarbeiterin an der Abteilung Wohnbau und Entwerfen der TU Wien. Forschungsinteressen: Planungsmethodik,
integrale Planungsprozesse im Gebaudebestand, Kulturgeschichte der Bautechnik
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UDO W. HABERLIN

Das Leben im ErdgeschoB der Stadt im Wandel

Im urbanen Raum mit einer medienbestimmten
Gesellschaft, die gleichzeitig mit einer Informations-
und Reizflut zu kémpfen hat, bestehen im ErdgeschoB
der Gebaude, ebenso wie in den 6ffentlichen
Raumen, tbereinstimmende Phanome:

Die Okonomie der Aufmerksamkeit — oder sehen und
gesehen werden — wird zur tragenden Motivation,
diese Zone im ErdgeschoB der Stadt zu beleben:

Wehrend das TiefgeschoB oft unsichtbar von der
funktionalen Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung
gepragt ist und in den ObergeschoBen tiberwiegend
gewohnt oder gearbeitet wird', spielt sich im ebenerdigen
ErdgeschoB das pulsierende Leben ab. Hier liegt sowohl
das heterogene System urbaner, 6ffentlicher Raume,

der kulturelle Raum der Veranstaltungen, als auch der
Konsumraum der Geschafte, Galerien und Restaurants.

Die Augenhghe in privaten und éffentlichen Raumen

sowie die (potenzielle) niederschwellige Zuganglichkeit

ist hier dieselbe. Frequenz und Leere, AbschlieBung und
Offenheit sowie Mono- und Multifunktionalitaten werden
zum Thema. In der Wiener Offentlichkeit nimmt die
+In-Wert-Setzung" der ErdgeschoBzone der Stadt,

also sowohl der 6ffentlichen Rédume als auch der
privaten ErdgeschoBe, stetig zu. Das ist im Wesentlichen
der anwachsenden Zahl der Bewohnerlnnen und der
damit zunehmenden Nutzungsdichte zuzurechnen.

Auch das gesehen werden sowie das sehen und
erkennen wird in der Uniibersichtlichkeit einer
dichten Stadt von einer (neuen?) Qualitat der
Sichtbarkeit und der Ubersichtlichkeit gepragt.

Wechselwirkung zwischen &ffentlichen Réumen
und den ErdgeschoBzonen im Gebdude

Diese beiden Gegensatzpaare des privaten und éffentlichen
Raums verschwimmen nicht nur, sie haben auch zahlreiche
Wechselwirkungen. Sie zeigen sich oft genug in einer
zusammenhdngenden Logik und als Synergien.

Die Erdgeschol3-Ebene dient der

Kommunikation, der Begegnung und als

Biihne einer anonymen Gesellschaft.’

Bihnenfunktion im ErdgeschoB. Sie schafft eine

Verbindung zwischen Gebd&ude und &ffentlichem Raum.

Vernagelte Schaufenster: Die Kunst im 6ffentlichen
Raum zeigt das nicht existente ErdgeschoBlokal

© U. W. Haberlin

© U. W. Haberlin

1 Ubrigens: Glaserne Decken, die Einblicke in die Abwasserversorgung unter einem Platz bieten, oder die die Rechnungsabteilung iiber einem Ladenlokal zeigen,

kénnen die ErdgeschoBebene attraktiver machen.

2 Haberlin, Udo: , Der sffentliche Raum als Bithne; PLADOYER FUR EINE PLATTFORM DER AKTIVEN ZIVILGESELLSCHAFT — Offentlichkeit im stadtischen

Raum; Wien 2002.




Die sffentlichen Raume représentieren, in Analogie zu
den Schaufenstern in Gebauden, die Offenheit einer
Stadt und besitzen soziale Kommunikationsfunktionen
fur die unterschiedlichsten Teile der Gesellschaft.

Auch Ein- und Ausblicke zdhlen zur nonverbalen
Kommunikation. Manchmal jedoch vergessen dies

die Architekten und planen statt ,dem Schaufenster”
(und sei es nur der reprasentative Eingang) des
Gebaudes eine Riickseite mit Kellerfunktionen. D. h.
Miillrdume und (Tief-)Garagen versperren die potenzielle
Transparenz der Gebaude. Der Sozialraum im Gebéude
ist als solcher kaum sichtbar und die Kommunikation

mit dem Sozialraum der Stadt ist versperrt.3

An dieser Stelle sein an das eingangs erwdhnte
Bediirfnis von Aufmerksamkeit erinnert.

Auch die ,Verwertungslogik”, raumliche Flexibilitct
oder juridische Zuschreibung werden in aktuellen
Stadtdiskursen kritisiert und strapaziert.

Ein weiteres Phéinomen, das der sogenannten social eyes,
kommt hinzu: Strukturelle Umbriiche, Disorder-Phanomene
gepaart mit Entleerung von (Stadt-)Raumen gehen mit
dieser Entwicklung in der ErdgeschoBzonen einher.# Je
stérker monofunktionale Wohnnutzungen tiberwiegen
oder Garageneinfahrten die Gehwegrelationen
dominieren, umso weniger attraktiv sind hier die
&ffentlichen Rdume und umso weniger ist generell in
dieser ErdgeschoBzone los. Dies belebt also weder die
ErdgeschoBzone des Gebaudes als auch die der Stadt!

Dies hat Konsequenzen auf ein immer negativeres
Erleben beim subjektiven Sicherheitsempfinden, und dies
wiederum ist verkniipft mit einem negativen Effekt, dass
immer mehr Menschen den 6ffentlichen Raum (nachts)
meiden.s Ein Forschungsprojekt zu platzbezogenen
physischen und sozialen Verunsicherungsphénomenen
wird noch im November 2011 in der MA 18 abgeschlossen.

Kein Wunder, dass fiir das ErdgeschoB der Stadt
derzeit diverse neue Konzepte, z. B. das Wiener
Leitbild fiir den éffentlichen Raum® ein Pilotpark

in jedem Bezirk und Strategien hinsichtlich einer
sozialraumbasierten Planung® ausgearbeitet werden.

Auch die Zahlung von (FuBgéngerlnnen-)Frequenzen
in den unterschiedlichen Standorthierarchien,

die Aufmerksamkeitsdkonomi? generell sowie
Management- und Bewirtschaftungsideen™

werden diskutiert. In der City wird sogar ein
,Belastungsmanagement” durch GroBevents" tiberlegt.

Doch im gesellschaftlichen Wandel wie Individualisierung,
Singularisierung, Kommerzialisierung inbegriffen ist auch,
dass die Nutzungsanspriiche an die Réume umfassender
werden. Sie sollen flexibler, vielfaltiger und , effektiver”
sein. Die kurzen Wege und die (infrastrukturelle)

Dichte verschaffen dem Raum (potenziell) eine urbane
Funktion und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit,

die zeitaufwendige Mobilitat verhindern hilft.

Dies ist eine Besonderheit des Wiener Stadtraums. Hier
ist die gewachsene Griinderzeitstruktur und das Netz
der OV-ErschlieBung groB. Durch die vielen funktionelle
Knoten in diesem Netz ist die Anzahl und der Wert von
attraktiven Orten hoch. Diese Struktur bietet urbane
Voraussetzungen, die die Stadtqualitat insgesamt mit
Hilfe dieser Nutzungspotenziale erhéhen kénnen.

Ein Schliissel fiir diesen harten Standortvorteil
konnen die weichen, sozialen und kulturellen
Aneignungen sein. Sie kiissen den Container-
raum wach und befiillen ihn mit Leben.

Der Sozialraum Stadt vermehrt sich.

Die ,Mantelbevélkerung”, also ein Einzugsradius
einer Wohnbevélkerung, die diesen Raum funktional
(sozial) niitzt, ist das einzige ,harte" Kriterium von
potenzieller Urbanitét. Sie bildet eine kritische
Masse zur Nutzungs- bzw. Standortqualitét,
wéhrend auf den Plétzen und in den Parks der Stadt
die ,weichen" Faktoren des Lebens und der sozialen
Kommunikation ebenso wichtig sind. Fir diesen
sozialen Fall sind die Aufenthalts- und Nutzungsqualitéten
der Anlagen fir die Planungskonzepte entscheidend.

Sie werden derzeit in einer Modemisierungswelle
(50-Orte Programm) verbessert.

Auf Bahnhéfen und in Passagen finden schon
widerspriichlichere Nutzungsabwégungen,
wie die Unterscheidung zwischen Kunden
und sonstigen Biirgerlnnen, statt.”

3 Oft geht dies mit einem Schaufenster im DachgeschoB einher, welches jedoch nur eine Aussicht auf die Stadt gibt. Dies bedeutet eine einseitige
Kommunikation, und der Dialog mit der Stadt und umgekehrt wird geopfert.

4 Neu ist die Herausforderung durch: Verdrangung der Alteingesessenen, die selbst eine sozial ausgerichtete Wiener Politik nicht immer abfangen kann. Vgl.
auch: Niederer Stadtadel, Falter 33/2008 vom 13.8.2008

5 Es lasst sich diese Logik weiterspinnen: Je mehr Menschen diese Raume meiden, umso mehr tendieren sie dazu, mit einem ,Tunnelblick” die Stadt zu erleben
und urbane Verunsicherungen nicht kennenzulernen. Daher kénnen diese Menschen kein adaquates Risiko-Abschatzungsverhalten erlernen oder updaten,
und somit wiederum entsteht der Trieb, sich mit dem Auto einzukapseln. Das bedeutet wiederum, dass diese Kapseln zur Bewegung durch eine (unbekannte)
Urbanitat auch geparkt und in der Wohnumgebung abgestellt werden miissen. Die Verunsicherungsphanomene reichen von der urbanen Stadtfurcht bis zum
stadtische Angstraum (siehe: www.dérive.at, Heft 16/12 Besprechung ,GroBstadtangste”).

6 Magistrat der Stadt Wien (Hg.): Werkstattbericht Nr. 98 , freiraum stadtraum wien” und Nr. 110 ,Planungsgrundlagen fir Meidling”
7 Siehe Regierungsprogramm ,Gemeinsame Wege fiir Wien" vom November 2010 der rot-griinen Koalition.

8Hierzu wurde in der MA 18 die neue Stabsstelle ,Offentlicher Raum, soziale Prozesse und MaBnahmenentwicklung” eingerichtet. Damit reagiert die
Stadtplanung und -entwicklung auf den gesellschaftlichen Wertewandel mit sozialrdumlichen Betrachtungsweisen (Sozialraumanalysen) in der
Stadtforschung und strategischen Planung.

9 Christa Kamleithner; Udo Haberlin “Zur urbanen Okonomie der Aufmerksamkeit”; Georg Franck im Interview; In: Der Standard, Album, 4. Juni 2005, 4-5 http://
www.iemar.tuwien.ac.at/publications/Franck_2002c1_aufmerk_de.pdf

10 MA 19, Gestaltung Offentlicher Raum: ,Bewirtschaftungskonzept fiir FuBgangerzonen Wien City“( auch FavoritenstraBe); sowie Udo W. Haberlin: ,Vom
Vermarkten hin zum Nutzbarmachen? - Die Dimensionen der Bewirtschaftung des éffentlichen Raums”
http://www.foruml.at/zollausgaben/zolli4

11 MA 19; Zielgebiet City: ,Belastungsmanagement von GroBevents in der City", Wien 2010

12 Private Sicherheitsdienste ,regulieren” nach dieser Logik entsprechend die Menschen und setzen die mehr oder weniger strenge Hausordnung durch.
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Eine klare Unterscheidung zwischen
offentlich und privat im Raum ist nicht mehr
eindeutig méglich. Allein schon wegen den
groBen gegenseitigen Wechselwirkungen
siberschneiden” sich die Territorien. Die
Grenzen sind léngst verschwommen.

Effiziente Biirohochhdauser leisten sich im
ErdgeschoB oft eine ,Indoor-Piazza” mit
Fikus-Hainen und z.T. Wasser-Oasen.™

Ansonsten ist die Wechselwirkung zwischen
éffentlicher Doméne und privatem Territorium
dergestalt, dass die ErdgeschoBe in Summe die
offentlichen Raume mitprégen. Sie sind die Kulisse
der Bithne der Gesellschaft fiir einen alltaglichen
oder besonderen Auftritt. Die urbane Plattform wird
sozial und funktional belebt von den zahlreichen
Tiren der Geschafte, Hauser und Durchgéange.
Diese Attraktoren werden nun wieder verstarkt im
Stadtebau zur Stadtentwicklung eingesetzt.”

DAS SCHAUFENSTER IN SEINER SCHLUSSELROLLE

Das Schaufenster bietet einen Schliissel,

um eine , geschiitzte" Biihne in der
Aufmerksamkeitsskonomie als Attraktor und
Werbeflache zu erschlieBen. Dies haben nicht
nur Galerien bereits erkannt. Auf dieser Bithne
findet die ,urbane Ambivalenz” zwischen physischer
Nahe und sozialer Distanz, die in éffentlichen
Raumen Spannung erzeugt, ebenso statt, jedoch
indoor" und somit ,behitet". Kaffeehduser und
Restaurants, zunehmend aber auch kreative
Dienstleister kultureller Milieus entdecken diese
Qualitat (wieder). So stellen beispielsweise die
Schénbrunner oder Gumpendorfer StraBe einen
strukturrdumlichen Wandel dar, der auch die
milieuspezifische Wohnbevélkerung umfasst.
Fur den 6ffentlichen Raum sind die ErdgeschoBe

in erster Linie Indikator der Standortqualitat in der
urbanan, sozialrdumlichen Topografie, in zweiter
Linie Potenziale, die sie zusatzlich beleben.

Fur die ErdgeschoBlokale sind die &ffentlichen Raume
potenzielle Ausweichflachen fiir tempordre, nach
auBen verlagerte Nutzungen. Was bei schénem
Wetter eine hohe Qualitat in der engen Stadt, die
wieder mehr und mehr geschatzt wird, haben kann!

Doch nicht immer sind diese Potenziale geniitzt*
oder geschatzt. Der Leerstand an ErdgeschoBlokalen
verrat die Strukturfrage der dkonomischen
Nutzungsbedingungen der Rdume, denen oft auch
spekulative Profitanspriiche zugrunde gelegt werden.

18 Dieser Effekt zeichnet sich auch bei gréBeren, neuen Entwickungsgebieten ab, da die an sich positive Saule der ,sozialen Nachhaltigkeit” die derzeit eine

starke Konzentration ausbildet.

19 Siehe: Stadt Wien: Werkstattbericht Nr. 110; Planungsgrundlagen fiir Meidling, sowie Udo Haberlin; Elisabeth Irschik; Astrid Konrad: Planungsgrundlagen fiir

Auch die Stadterneuerung und -sanierung versucht
gegen die Mechanismen von Entleerung und
Leerstand anzugehen. Komplexe Prozesse von
sozialrdumlicher Peripherisierung, Marginalisierung,
urbaner Zentralisierung, aber auch sozioskonomischer
territorialer Segregierung kénnen hier zugrunde
liegen”. Es bestehen Wechselwirkungen zwischen
Belebung und Aufwertung (des einen wie des
anderen), die u. a. durch sozialraumorientierte
Untersuchungen analysiert werden kénnen.

Bei allen Gemeinsamkeiten von éffentlichen Réumen
und der ErdgeschoBzonen sind die Herausforderungen
und Strategien zur Verbesserung zu unterscheiden.

HERAUSFORDERUNG FUR
ERDGESCHOSSAKTIVIERUNGEN

Wahrend die éffentlichen Raume quasi (noch?)

von der 6ffentlichen Hand modernisiert werden,
haben einige private Betreiber die Erdgeschosse —
kurzfristig — aufgegeben. Hierbei sind die Stadtteile
besonders durch ungleiche Segregationstendenzen
zu unterscheiden. Denn in ,boomenden” Vierteln
sind die einzelnen Lokale nicht so relevant wie in
stagnierenden. Die Segregationstendenzen werden
dann problematisch, wenn es zu langer anhaltenden
Phasen eines , Investitionsstillstandes” kommt. Diese
kann bis zur ,Entleerung” der ErdgeschoBlokale,
aber auch Ausdiinnung der Bewohnerschaft

fihren. Hier sichern beispielsweise vor allem

die eher stigmatisierten, vorwiegend tirkischen
JAuslander"” jene Viertel. Denn mit den 6konomischen
Rahmenbedingungen von Familienbetrieben wird
das Erhalten von Ladenlokalen méglich. Somit

sind eher monofunktionale Wohngebiete, aber

auch griinderzeitliche Stadtréume ohne multi-
migrantischen Hintergrund, herausgefordert,

wenn in peripheren Rdumen Investoren fehlen.

HERAUSFORDERUNG IM SOZIALRAUM STADT

Bei MaBnahmen sind auf der einen Seite
Interventionszonen mit pilothaften Impulsen fiir
die Aktivierung der ErdgeschoBzonen nétig,um
wichtiges Know-how zu bilden, auf der anderen
Seite erfordert die Biindelung von besonderen
Kraften ein Abzug von diesen aus anderen Gebiete™.
Je mehr Intervention oder Kapital seitens der
Verwaltung an einem Ort konzentriert wird, umso
mehr kann dieses Potenzial an einer anderen Stelle
im Stadtraum fehlen. Solch ein Verlust ist nur an
iiberragenden Stellen im Stadtraum nicht bemerkbar.

Meidling — GeschaftsstraBen- und Sozialraumanalysen, in: Beitrége zur Stadtentwicklung, Wien 2010

20 “Kunst macht Stadt?!”; Kunst macht Stadt: Vier Fallstudien zur Interaktion von Kunst und Stadtquartier. Vs Verlag; Wien 2007

21 Vgl. Stadt Wien: Werkstattbericht Nr. 110; Planungsgrundlagen fiir Meidling, Wien 2010.




Der angeeignete 6ffentliche Raum ist lebenswert.

Die Schmokerkiste ladt

zum Verweilen ein.

© U. W. Haberlin

Die architektonische Gestaltung der ErdgeschoBzone
tragt zur Urbanitat bei.

MASSNAHMENHINWEIS FUR DIE VERWALTUNG

Fiir die Stadtentwicklung/-planung ebenso

wie die Stadterneuerung oder -sanierung sind
Steuerungsansatze und Wirkungsweisen interessant,
die zur sozialraumorientierten Arbeitsweise zéhlen.
Aufbauend auf sogenannte Sozialraumanalysen®, sind
Institutionen der aktivierenden Gemeinwesenarbeit
wie die Lokale Agenda 21+ oder die Gebietsbetreuung
attraktiv, die Erfahrungswerte beispielsweise mit
sozialrdumlichen Interaktionen sammeln.

So kénnen besonders die systemischen
Wechselwirkungen zwischen

e der ,Sattigung” stadtischen Raume und
e kulturellen Initiativen (Projekt- bzw. Stadtteilebene)

deutlich werden, um sie gegebenenfalls zu starken.
Kunftig sollten in Wien stérker Prozesse favorisiert werden,
die wesentlich beim Eruieren von Potenzialen helfen. Dies
kénnten beispielsweise Interventionen von ,,new public
genre art" sein, bei denen Ressourcen der Umgebung fiir
Aufwertungsimpulse nutzbar werden® bzw. die Potenziale
aktivieren. Auch ,cultur studies” konnten 6fters betrieben
werden und zur Stadt(teil)entwicklung eingesetzt werden.

Die derzeit auch in der Inneren Mariahilfer StraBe
angewandte Methode der Sozialraumanalyse

und GeschéftsstraBenanalyse sollte auch
weiterhin bei vergleichbaren Planungsvorhaben
eingesetzt werden, nicht zuletzt um die Funktionen
der ErdgeschoBzonen besser zu verstehen.

Als Beitrag dazu entsteht gerade als Hilfestellung
eine generelle Darstellung eines idealtypischen
Analyseprozesses im Vorfeld von Planungen
sffentlicher Raume als Uberblick und Wegweiser.

Udo W. Héberlin: MA 18/ORM - Stabstelle Offentlicher Raum, Referat F — Stadtforschung und Raumanalyse
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EINBLICK!



WallensteinstraBe

,Am schonsten sind die kleinen Geschafte,
die haben Seele, das lebt, das ist echt!”



Das Untersuchungsgebiet im 20. Bezirk erstreckt
sich beiderseits der &uBeren WallensteinstraBe
vom Wallensteinplatz bis zur NordwestbahnstraBe.
Spatgriinderzeitliche Baustruktur pragt das Vier-
tel entlang der WallensteinstraBe. Rund um den
Wallensteinplatz ~ und  Richtung  Brigittaplatz
markieren prachtige biirgerliche Geschafts- und
Wohnhéauser der Jahrhundertwende (meist noch in

Dahinter liegen, in sehr dichter Bebauung, einfache
Zinsh&user, von denenviele in jiingerer Vergangenheit
parifiziert, saniert und ausgebaut wurden bzw.
werden.  Dazwischen eingestreut entstanden
punktuell Nachkriegsbauten der 19éoer- bis 8oer-
Jahre, meist im Wohnungseigentum. Nur sehr ver-
einzelt wurden neuere Wohnbauten gemeinniitziger
Bautrager errichtet.

Privatbesitz)  das  Bezirkszentrum

Die wichtigsten kommunikativen Freirdume des
betrachteten Gebietes sind der als zentraler,
urbaner Platz neu gestaltete Wallensteinplatz
und der als griner Park angelegte Sachsenplatz.
Durch Alleen in der DammstraBe und am Ende der
WallensteinstraBe sowie Gestaltungs- und Verkehrs-
beruhigungsmaBnahmen in  den NebenstraBen
(Gehsteigvorziehungen, Fahrbahnaufdoppelungen

Eine Uberalterte  alteingesessene  Bewohner-
schaft einerseits und eine stark migrantisch do-
minierte Wohnbevélkerung (vor allem aus der Tarkei)
pragen die Bewohnerstruktur. Das spiegelt sich

soziokulturell und o6konomisch in der Geschafts-

Die WallensteinstraBe war bis in die 7oer-/8ocer-

Jahre eine der bedeutenden iiberregionalen
GeschaftsstraBen Wiens. Wie in anderen Einkaufs-
straBen auch ging ihr Bedeutungsverlust einher mit
gedndertem Einkaufsverhalten, Strukturwandel und
Verdnderungen in der Bevélkerungsstruktur (Uber-
alterung, Migration, ..). Die EinkaufsstraBe hat

weniger mit Leerstand zu kampfen als mit hoher

Der Kernbereich der EinkaufsstraBe reicht bis zur
RauscherstraBe und setzt sich abgeschwdcht in
der DammstraBe fort. Die ErdgeschoBzone ist bis
dort in erster Linie Geschaftszone mit groBen Aus-
lagen. Ostlich davon, zur NordwestbahnstraBe hin
auslaufend, pragen zwar ebenfalls gewerbliche
Nutzungen die ErdgeschoBe, allerdings ohne
Schaufenster. In den Seitengassen tiberwiegt das

Vom Augarten und dem 2. Bezirk ausstrahlend
rickt auch dieser Teil Brigittenaus als attraktive
Wohnlage zunehmend in den Fokus junger urbaner
Bevolkerungsgruppen, was an Sanierungstatigkeit
und Immobilienmarkt bereits ablesbar ist. Weitere

Brigittenau.

etc.) ist der StraBenraum trotz der allgegenwartigen
Stellplatzproblematik durchaus attraktiv. Die Nahe
zum Augarten ist ein Standortvorteil. Die Wallen-
steinstraBe ist auch eine wichtige VerkehrsstraBe.
Das verursacht, vor allem zum Donaukanal hin,
Probleme in Hinblick auf das Funktionieren als
GeschaftsstraBe.

infrastruktur, in der Gastronomie bzw. in den Ver-
einslokalen wider. Punktuell in sanierten Hausern
und rund um den Augarten ziehen zunehmend
jingere, einkommensstarkere Bewohnergruppen
hinzu.

Fluktuation und der Zunahme von Billigladen.
Traditionelle Geschéfte (Stichwort , Generationen-
wechsel”) und Filialisten als ,Ankermieter” gingen
der StraBe verloren. Handy-Shops und Wettlokale
dréngen nach. Entsprechend der migrantisch
gepragten Wohnbevélkerung gibt es ein starkes
Angebot an durchaus auch attraktiver migrantischer
(tiberwiegend tirkischer) Geschaftsinfrastruktur.

Wohnen im ErdgeschoB bzw. im Hochparterre der
Birgerhauser (ilber meist ebenfalls betrieblich
genutzten Souterrainlokalen). Das  Spannungs-
feld zwischen EinkaufsstraBe und der Zone ,eine
Reihe dahinter” war ein Grund fiir die Auswahl des
Viertels. Die ,GeschaftsstraBe  Wallenstein-
straBe” zeigt in ihrem Verlauf sehr unterschiedliche
Auspragungen.

Impulse fir die WallensteinstraBe sind aus der
kiinftigen Stadtentwicklung am angrenzenden Nord-
westbahnhofareal zu erwarten, durch die das Gebiet
ein Hinterland und Anbindung an die donauseitigen
Bezirksteile bekommen wird.






Klein- bis Kleinstlokale, wie das gesamte Haus in schlechtem Zustand
WallensteinstraBe 51

Schlechter Bauzustand und Ausstattung charakterisieren dieses private Miethaus und seine
zahlreichen Kleinlokale. Geschaftsnutzungen mit hoher Fluktuation sind die Folge. Durch

Sanierung und Zusammenlegung waren in dieser Geschaftslage wahrscheinlich stabilere
Nutzungen méglich.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade renovierungsbediirftig, 16,5 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft m. Auslage  Gesch. m. Auslage Gesch. m. Auslage Gesch. m. Auslage
LokalgréBe s0-100 m? <50 m? <50 m? <50 m?
Béckerei/Konditorei Callshop Schneiderei Imbiss
hohe Fluktuation von Internet-Café, Imbiss u. A. anstelle z. B. Knopfgeschaft
bauliches Potenzial hoch, linear entlang der StraBenfront

Langsparken, GeschaftsstraBe

Gebhsteig 2,5 m breit

Saniertes traditionelles Geschéftshaus mit Nachfolgethematik
WallensteinstraBe 56

Auch wenn das reprasentative Geschaftshaus ,Augartenhof” an der ehemals
bedeutenden WallensteinstraBe saniert und ausgebaut wurde, kémpft die Geschaftszone
mit den Strukturproblemen alter EinkaufsstraBen. Kleine Lokale wechseln haufiger den
Besitzer, groBere oder zusammengelegte haben lénger Bestand.

Griinderzeit

Miethaus (Immobiliengesellschaft)

EG-Fassade 30,4 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Geschaft mit Auslage  Gesch. m. Auslage Gesch. m. Auslage Gesch. m. Auslage
LokalgréBe s0-100 m? <50 m? 50-100 m? <50 m?
Restaurant Handy-Shop Schuhe Streetwear
friiher Café, Fliesen/Kachelsfen, noch immer Schuhgeschaft

bauliches Potenzial hoch, linear entlang der StraBenfront, in die Gebdaudetiefe
Langsparken, GeschaftsstraBe

Gehsteig 2,5 m breit

Gewerbliche Nutzung in auslaufender GeschéftsstraBe
WallensteinstraBe 66

Am Ende der WallensteinstraBe gelegen, dort wo sie nicht mehr GeschaftsstraBe war und
ist, wird das ErdgeschoB dieses sanierten privaten Miethauses von einem Betrieb mit Biiro
und Lager sowie fiir straBenseitiges Wohnen genutzt.

Griinderzeit

Miethaus privat

EG-Fassade 43,8 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Ecksituation

Gewerblich ohne Auslage Wohnung
LokalgroBe >100 m? -
Elektroinstallationen Wohnen

Nutzung unverandert

bauliches Potenzial hoch, linear entlang der StraBenfront
Langsparken, Schragparken

Gehsteig 2 m breit, Gehsteigvorziehung, Griininsel






Umgang mit der ErdgeschoBzone im Zuge der Sanierung Greiseneckergasse 27

Im Zuge einer Aufstockung/Sanierung durch einen Immobilienentwickler wurde das
ErdgeschoB ,zugrundesaniert”. Garagen hinter zugemauerten Fenstern und Nebenrgume
dominieren. Die urspriinglichen R&umlichkeiten wurden auf ein Kleinbiiro reduziert. Der
Kontrast zum Ensemble der benachbarten Geschwisterhduser wirft die Frage nach Stadt-
bildvertraglichkeit auf.

vor 1848 (Vorstadthaus)

Wohnungseigentum (Mehrheitseigentiimer)

EG-Fassade 34,8 m, unbelebte Sockelzone
Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Ecksituation

Gewerblich ohne Auslage  Garage Hausnebenrgume
LokalgrsBe 50-100 m? - -
Verein Garage Miillraum, u. A.

urspriinglich groBes Lokal verkleinert, Verein unveréndert
bauliches Potenzial gering

Langsparken, Schragparken

Gehsteig 2 m breit

Attraktives Erscheinungsbild trotz intransparenter Souterrainfenster Raffaelgasse 6

Wohnen im Hochparterre tiber einem Souterrainlokal und ein von StraBe und Hausflur
zugdngliches Magazin priagen die ErdgeschoBzone des sanierten privaten Griinder-
zeithauses. Trotz geschlossenem Rollladen und blickdichten Souterrainfenstern wirkt das
ErdgeschoB nicht abweisend oder tot — vielleicht aufgrund der kleinteiligen Gliederung?

Griinderzeit

Miethaus privat (Eigentiimer aus Immobilienwirtschaft)
EG-Fassade 14,4 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Lager Souterrainlage Wohnung
LokalgrsBe <50 m? >100 m? -
Rauchfangkehrer Islamischer Kulturverein ~ Wohnen

Vorgeschichte unbekannt

bauliches Potenzial hoch, vertikal geschoBiibergreifend
Langsparken

Gehsteig 2 m breit

Ruhige Lage am griinen Platz und Park Sachsenplatz 3

Dieses schéne private Jugendstilmiethaus bietet mit besonderer Lage am griinen Platz attraktives
Wohnen auch im Hochparterre. Das Café im Souterrain nutzt die Lagegunst mit einem kleinen
Schanigarten.

Griinderzeit

Miethaus privat (Eigentiimer aus Immobilienwirtschaft)
EG-Fassade 26,4 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen

Souterrain Wohnung
LokalgroBe >100 m? -
Café Wohnen

wechselnde Gastronomielokale
bauliches Potenzial gering
Langsparken

Gebhsteig 3,5 m breit, Lage am Platz

GroBziigiges Foyer/Stiegenhaus, Gemeinschaftsrdume mit Bezug zum StraBenraum  Greiseneckergasse 7-9

Das ErdgeschoB dieses neueren Eigentumswohnhauses wird mit Gemeinschaftsrdumen
mit groBen Fenstern sowohl hof- als auch straBenseitig genutzt. Ein helles, hohes Foyer
und Stiegenhaus mit groBen Fenstern zur StraBe hin wirkt von innen aus betrachtet sehr
attraktiv, von auBen durch die (wie bei der Garageneinfahrt) zuriickgesetzte Arkadierung
allerdings weniger einladend.

1g70er- bis goer-Jahre
Wohnungseigentum

gedrungene EG-Fassade, 27,5 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen
Hausnebenrgume

Gemeinschaftsraume, Foyer, Stiegenhaus
Situation seit der Errichtung unverandert
bauliches Potenzial gering

Langsparken

Gehsteig 2 m breit






Besondere, nicht adéquat genutzte Radumlichkeiten in interessantem Haus
Raffaelgasse 1a, Kaschlgasse 4

Ehemalige Veranstaltungssdle im ErdgeschoB und 1. Stock an der Kaschlgasse dominieren
dieses markante Doppelhaus aus der Zwischenkriegszeit. Die Geschaftslokale an der
Raffaelgasse waren friher wahrscheinlich daran angebunden. Weitgehend leerstehend
bzw. untergenutzt stellt sich hier die Frage nach Nutzungsperspektiven fiir sehr spezielle
und auBergewshnliche Raume.

Zwischenkriegszeit

Miethaus (Kultusgemeinde)

EG-Fassade ungepflegt, abweisend, 17,9 m
Bezug zum StraBenraum — geschlossen

Geschaft mit Auslage Geschaft mit Auslage Gewerblich ohne Auslage
LokalgréBe s0-100 m? 50-100 m? >100 m?
Verein Lager Leerstand (Kaschlgasse)

Mabelgeschaft; Tanzlokal (Kaschlgasse), urspriinglich Bet-/Kulturhaus

bauliches Potenzial hoch, in die Gebaudetiefe, geschoBiibergreifend (Kaschlgasse)
Langsparken, Bedarfshaltestelle StraBenbahn

Gehsteig 2 m breit

Mischung aus stddtischer Nutzung und (nachgenutzten) Geschdaftslokalen
WallensteinstraBe 68-72

Differenzierte Nutzungen prdgen die Sockelzone dieser Wohnhausanlage der Gemeinde
Wien der Nachkriegszeit. Geschéftslokale sind zum Platz hin, Klubréumlichkeiten und
Wohnungen sind hofseitig orientiert. Die ErdgeschoBzone an der Heistergasse wird als
Stiitzpunkt der stadtischen StraBenreinigung genutzt.

1950er-/6oer-Jahre

Stadt Wien

EG-Fassade 11,5 m

Bezug zum StraBenraum - offen, freistehend, mit halbsffentl. Griin, Durchgénge
Geschaft m. Auslage  Geschaft m. A. stadt. Nutzung  stadt. Nutzung  Wohnung
LokalgréBe s0-100 m? 50-100 m? 50-100 m? >100 m? -
Malerbetrieb Filmarchiv Pensionistenclub MA 48 Wohnen
Geschaftslokale wechselten

bauliches Potenzial gering

Langsparken

Gehsteig 2m breit, Lage am Platz

Geschaftsnutzung in Nebenlage, besondere Nutzungen in markantem Wohnhaus
Waldmiillergasse 19-21

Die beiden Fliigel dieses markanten Eckhauses der Nachkriegszeit beherbergen ein Geschafts-
lokal und Kirchenrdumlichkeiten. Im Eckbereich liegen von innen erschlossene Vereinsrdume.
Obwohl diese und auch die Kirchenrgume straBenseitig nicht einsehbar sind, wirkt das ErdgeschoB
aufgrund verwendeter Glasbausteine nicht unattraktiv und abweisend.

1950er-/boer-Jahre

Wohnungseigentum

EG-Fasasade 68,7 m

Bezug zum StraBenraum - geschlossen, Ecksituation

Geschaft mit Auslage Gewerblich ohne Auslage  Sonstige
LokalgréBe >100 m? 50-100 m? >100 m?
Installateur Verein Altkatholische Kirche

wenig Veranderung, frither Biiro der Mietervereinigung
bauliches Potenzial gering

Langsparken, Schragparken

Gehsteig 2 m breit, Griininsel






WallensteinstraBe — kompakt

Das Gebiet um die WallensteinstraBe ist ein urbanes Stadtviertel, dem
die wirtschaftliche Vielfalt abhanden gekommen ist. Eine neu zuziehende
Wohnbevélkerung schafft langsam wieder neue Nachfrage.

Wie holt man Vielfalt und Besonderes in die StraBe? Kann man hier
Geschaftsideen besonders férdern? Ist Verénderung ohne Verdréngung
méglich und kann Aufwertung ohne Gentrifikation stattfinden?

GeschaftsstraBen funktionieren dann, wenn Geschaftszone und StraBen-
raum zusammenspielen. Wie kann man die Geschwindigkeit aus der
WallensteinstraBe herausnehmen, damit Vorbeigehende und -fahrende
die Geschafte wahrnehmen? Braucht es breitere Gehsteige und Halte-
moglichkeiten oder mehr attraktive Ziele und Orte, die zum Verweilen
einladen?

Franz Denk und Thomas Meindl|
Wien 2011; im Auftrag der Stadt Wien, MA 18 - Stadtentwicklung
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REISEBURO OTTAKRINGER STRASSE

Im dritten Jahr seines Bestehens 6ffnete das temporére ,Reisebiiro Ottakringer StraBe" der GB*16 und GB*17-

18 im prominenten ErdgeschoBlokal Nr. 45 (ehemalige Videothek Ecke Hubergasse) seine Pforten. Als Raum

fur Austausch, Kultur, Information, Veranstaltungen, Beratung und Beteiligung hat es verschiedene

Blickrichtungen auf die Ottakringer StraBe sichtbar gemacht. Im Sinne eines Imagewandels der haufig als

Jgefahrlichste StraBe Wiens" bezeichneten Ottakringer StraBe lag der Fokus der Aktivitaten 2011 ganz im

Zeichen der ,Selbstdarstellung”

Erlautern Sie bitte kurz lhr Projekt
und versuchen Sie uns in drei
Satzen zu erklaren, worum es geht.

Das ,Reisebiiro Ottakringer
StraBe” ist ein Projekt

der Gebietsbetreuungen
Stadterneuerung im 16. und
17./18. Bezirk, dass die Auflésung
der Vorurteile gegeniiber

der Ottakringer StraBe zum

Ziel hat sowie anhand des
Musterbeispiels Ottakringer StraBe
Verdnderungsprozesse stadtischer
ErdgeschoBzonen untersucht.

Die Wiener Ottakringer Strafe,
auch als ,Balkanmeile” bekannt,
wurde von den Medien héaufig

als ,gefahrlichste StraBe

Wiens" bezeichnet. Zahlreiche
Wettbiiros, néchtliches Vorfahren
mit auffrisierten Autos und nach
auBen verspiegelte Balkanclubs
trugen zum negativen Image des
Viertels bei. Dass aber vor allem
Migrantinnen mit ihren Geschaften
die ErdgeschoBzone ,am Leben
erhalten” und hier eine lebendige
Lokalszene geschaffen haben, die

INFO

zur Bereicherung der kulturellen
Vielfalt Wiens beitrégt, fand in
der dffentlichen Wahrnehmung
viel zu wenig Beachtung. Im

Mai 2009 wurde im Rahmen

des Festivals Soho in Ottakring
erstmals ein leer stehendes
ErdgeschoBlokal temporé&r mit
dem ,Reisebiiro” bespielt. Von
dort aus starteten gefiihrte Touren
durch die Ottakringer StraBe, die
zu einem unvoreingenommenen
,Blick auf die StraBe"” verhelfen
sollten.Im Reisebiiro-Lokal und an
unterschiedlichen Orten der StraBe
fanden in diesen zwei Wochen
diverse straBenbezogene Events
statt. Das Reisebiiro bildete einen
temporaren Anlaufpunkt fiir alle
Belange der Ottakringer StraBe.
Im diesem ersten Jahr (2009) ging
es uns darum, méglichst viele
Menschen auf die Ottakringer
StraBe zu holen, damit sie sich
selbst ein Bild von der Situation
vor Ort machen kénnen und somit
die Vorurteile gegeniiber der
StraBe hinterfragen. Weiters wurde
versucht, den Bewohnerlnnen

http://www.gbstern.at/projekte/kulturelle-impulse/reisebuero-ottakringer-strasse/

Das Reisebiiro wird auch als Serviceeinrichtung genutzt und das Team der GB* steht dienstags von 15 bis 17 Uhr und donnerstags von 16 bis 18 Uhr fir
allgemeine Auskiinfte und Informationen (am Donnerstag speziell fiir Mietrechtsfragen) zur Verfigung. Wahrend der Durchfiihrung von Veranstaltungen

gelten besondere Offnungszeiten, die rechtzeitig bekannt gegeben werden.

des Viertels Orte der StraBe
n&herzubringen, die sie selbst
nicht erkunden wiirden. Damit
sollte ein groBeres Verstandnis
fur unterschiedliche Nutzungen
der StraBe bewirkt werden. Dabei
wurde versucht, méglichst viele
verschiedene Gruppen und
Interessenlagen in das Projekt

zu involvieren (Bewohnerlnnen,
Geschaftstreibende,
Lokalbesitzerlnnen etc.).

2010 verlagerte sich der
Arbeitsschwerpunkt auf die
theoretische Erforschung der
StraBe. Im Reisebiiro Ottakringer
StraBe wurden die vor Ort
aufgefundenen Phanomene
behandelt. ,Stadtleben
International”, , StadtRaum
ErdgeschoB”, ,Phanomen Turbo
Folk”, ,FuBball und Identitat"
sowie ,Vom Gastarbeiter

zum ?" waren die Themen der
funf Podiumsdiskussionen, bei
denen Bewohnerlnnen und
Geschaftsleute der StraBe sowie
andere Expertlnnen zu Wort kamen.
Geladene Forscherlnnen und




Zeit fur eine

GEGENFRAGE

Wenn ErdgeschoBlokale
nicht genutzt werden
(oder nur als Lager
genutzt werden), dann
wirkt sich das auf

die Atmosphare der
ganzen StraBe aus und
beeintrachtigt u. a. das
Sicherheitsempfinden
der Bewohnerlnnen des
Viertels. Wie kann das
“soziale Gewissen" der
Hauseigentiimerlnnen
bzw. Hausverwaltungen
angesprochen

werden, damit sie

sich zur Vermietung
ihres Lokales zum
angemessenen
Marktwert entscheiden?

BIO

Kiinstlerlnnen in Residenz setzten
sich auf ihre Art und Weise mit den
Kultur- und Alltagsph&nomenen
der StraBe auseinander. Die
Forschungsergebnisse wurden

vor Ort in einer wochentlich
aktualisierten Ausstellung
prasentiert. 2011 wurde wieder

ein Leerstand tempordr bespielt,
diesmal wurde eine iiber 200 m?
groBe ehemalige Videothek fiir den
Zeitraum von Marz bis September
2011 zum Reisebiiro Ottakringer
StraBe umfunktioniert. Dabei stand
diesmal der ,Blick von innen”

auf die StraBe im Zentrum. Das
Reisebiiro Ottakringer StraBe
konnte tageweise kostenlos
genutzt werden, wodurch alle
Interessentlnnen die Méglichkeit
bekamen, mit ihrer Aktivitat

in direkten Kontakt mit der
Ottakringer StraBe zu treten.

Warum haben Sie sich mit
Ihrem Projekt in der EG-Zone
angesiedelt?

Da sich das Projekt sehr intensiv
mit der StraBe selbst beschaftigt
und die ErdgeschoBzone die Essenz
einer StraBe ausmacht, war es
uns wichtig, vor Ort anwesend
und aktiv zu sein. Das Projekt ist
eine Art Feldforschung vor Ort,
die aber auch auf die Vorteile der
Ottakringer StraBe aufmerksam
machen soll: Eine vergleichsweise
geringe Leerstandsquote, eine
lebendige Geschaftsstruktur, die
unterschiedlichen, aber immer
belebten Gesichter der StraBe
bei Tag und bei Nacht, unter der
Woche und am Wochenende.

Kénnen Sie von lhrem Projekt
finanziell leben? Was wiirden
Sie benétigen, um lhr Projekt
wirtschaftlich tragfahig zu
gestalten?

Das Projekt ,Reisebiiro Ottakringer
StraBe" wurde im Rahmen der
Gebietsbetreuungstatigkeit der
GB*16 und GB*17-18 (Die GB* ist
eine Serviceeinrichtung der Stadt
Wien. Sie ist im Auftrag der MA 25
- Stadterneuerung und Priifstelle
fur Wohnhauser, Geschaftsgruppe
Wohnen, Wohnbau und
Stadterneuerung, Wohnbaustadtrat
Dr. Michael Ludwig, tatig.) in
enger Kooperation mit dem
Kunstfestival SOHO in Ottakring
umgesetzt. Einzelne Aktionen (z.

B. partizipatives Fotokunstprojekt
,Bekenne StraBe") wurden
zusétzlich Gber externe Férderungen
finanziert.

Wer waren |hre wichtigsten
Wegbegleiter fiir die Realisierung
|hres Projektes?

Das Reisebiiro Ottakringer
StraBe nahm 2009 und 2010

am Kunstfestival SOHO in
Ottakring teil. Die hohe mediale
Aufmerksamkeit und die hohe
Besucherlnnenzahl wahrend des
Festivals sowie die Kooperation
mit den Geschaftsleuten und
Lokalbetreiberlnnen erméglichten
der mobilen Plattform ,Reisebiiro
Ottakringer StraBe” den urbanen
Normalzustand zu erproben.

Wo sehen Sie sich und lhr Projekt in
10 Jahren?

Das ephemere Kommunikations-
projekt ,Reisebiiro Ottakringer
StraBe" hat mit seinem 6ffentlich
nutzbaren Raum und seinen
Aktionen das Stadtleben soweit
veréndert, dass Zuwanderung zur
urbanen Normalitét geworden ist.

Was wiinschen Sie sich fiir [hr
Gratzel?

(...) dass die Ottakringer StraBe
allen Bevélkerungsgruppen zugute
kommt und sich eine Vielfalt von
Menschen vom Angebot der StraBe
gut versorgt fihlt.

Was wiinschen Sie sich fir die EG-
Zone in Wien allgemein?

Mehr Raum fir kinstlerische,
urbanistische, aber auch
dkonomische Experimente
(Pop-up-Restaurant, Pop-up-
Backerei, Pop-up-Design-Shop,
etc.), die es in Zeiten urbaner
Umbruchsituation erméglichen, in
einer Art ,Trial- and Error“-Verfahren
neue Nutzungsperspektiven fir die
ErdgeschoBzone zu entwickeln.

Was wiinschen Sie sich
diesbeziiglich von der Stadt Wien?

Rahmenbedingungen, die o. a.
Experimente erleichtern, indem
es u. a. fur Eigentimerlnnen
funattraktiv ist, ErdgeschoBlokale
leer stehen zu lassen (z. B.
Leerstandsabgabe o. A.).

Barbara Jeitler (Raumplanerin) und Antonia Dika (Architektin) sind bei der Gebietsbetreuung Stadterneuerung im 16. Bezirk beschéftigt. Sie arbeiten und
forschen zu Themen der Stadterneuerung, lokalen Okonomien und Migration und sind Initiatorinnen und Betreiberinnen des Reisebiiros Ottakringer StraBe.
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WOLFGANG FORSTER

Die ErdgeschoBnutzung folgt dem Stédtebau.

Eine kritische Anmerkung zur angeblichen

Problematik der ErdgeschoBzone

Manche Fragestellungen fordern dazu heraus,
selbst kritisch hinterfragt zu werden. Wenn seit
geraumer Zeit das ErdgeschoB immer wieder als
Problemzone charakterisiert wird — auch wenn es
keineswegs iiberall ein Problem darstellt —, kénnte
man also zunéchst fragen, warum und seit wann
diese ,Problematik” ein stets wiederkehrendes
Thema von Fachdiskussionen darstellt.

Klar: Es gibt partiell Leerstand (im dicht bebauten
Gebiet vor allem in GeschéftsstraBen zweiter und
dritter Ordnung) bzw. ein Verwertungsrisiko (in
Neubaugebieten). Ursachen fiir den Leerstand
werden im Allgemeinen schnell gefunden; reizvoll
ist aber einmal die Umkehrung der Fragestellung:
Warum war dies in der meist als Gegenbild zitierten
griinderzeitlichen Stadt offenbar kein Thema? Dann
scheinen vor allem drei Faktoren fiir das ehemalige
,Funktionieren” der ErdgeschoBzone maBgeblich:

e der hohe Nachfragedruck aufgrund
der Bevélkerungszunahme; d. h.
ErdgeschoBwohnungen wurden akzeptiert,
obwohl diese auch damals — entgegen mancher
Nostalgie — durch Larm, Staub, Einsicht und
Einbruchsgefahr wenig attraktiv waren. Nicht
zuféllig zogen sich wohlhabendere Bewohner in
die Beletage (de facto das zweite ObergeschoB)
zuriick, und die Patrizierhduser entscharften die
Stérungen durch Einfiihrung des Hochparterres;

o die hohe Wohndichte mit entsprechender
Nachfrage nach Infrastruktur — wie sie
auch heute noch in den am dichtest
bewohnten Stadtvierteln europaischer
Stadte (Paris!) besteht;

e schlieBlich die geringe Mobilitat der
meisten Bewohner, die ein funktionierendes
lokales Gewerbe bedingte.

Pointiert ausgedriickt ist damit die heutige
ErdgeschoBproblematik eine Folge der gestiegenen
Wohn- und Lebensqualitat (groBere Wohnungen
und geringere Belegung reduzieren die Wohndichte
und damit die lokale Nachfrage; Haushalte mit
geringerem Einkommen werden nicht ins ErdgeschoB
gezwungen; héhere Mobilitat schwacht die Funktion
der Nahversorgung; Gewerbeemissionen im
Wohnumfeld werden nicht mehr akzeptiert). Damit
ist aber auch klar, dass die - triigerische — Romantik
der Griinderzeitviertel nicht auf neue Stadtviertel
wie etwa die Seestadt Aspern tibertragbar ist.

Die Moderne fand darauf eine simple, aber adaquate
Lésung: den Verzicht auf das bebaute ErdgeschoB,
die tiber durchgehenden Freirdumen ,schwebende”
Stadt, beispielhaft realisiert in Corbusiers cité-jardin
verticale, Niemeyers Superquadras und ansatzweise
selbst in einigen Wiener Wohnhausanlagen. In

den meisten Fallen freilich wurde und wird das
ErdgeschoB in Form von hermetisch geschlossenen
Nebenrgdumen oder Garagen ,nutzflachenoptimiert”
und fiihrt damit zu einer Verédung des Stadtraums.
Einzige Alternative scheint das Wohnen mit
Vorgarten zu sein, eine bewusst antiurbane Haltung,
stadtebaulich wie @sthetisch meist héchst fragwiirdig.

Es gibt keine von anderen
Planungstiberlegungen losgel 6ste

,» Erdgeschol3problematik” —
vorausgesetzt man weils, welche Art
von Stadt man eigentlich will.




Warum also wird dariiber seit Jahren weitgehend
ergebnislos diskutiert? Kénnte es sein, dass sich
dahinter mehr verbirgt als die Ratlosigkeit bzw.

die unterschiedlichen Interessen von Architekten

und Immobilienentwicklern — namlich eine
Unsicherheit des Stadtebaus, das Fehlen eines
klaren stadtebaulichen Leitbilds? Einiges spricht

fir diese Annahme: Selbst in der Seestadt Aspern,
einem der meistdiskutierten und beplanten
Stadterweiterungsgebiete, scheint nicht klar, welche
Art von Stadt eigentlich angestrebt wird. Vorstadt
oder neues Zentrum? Die griine Idylle am Stadtrand
oder schicke Urbanitat? Multiethnische Vielfalt

oder tiberschaubare dérfliche Gemeinschaften?
Blockrandbebauung oder durchgriinte Stadt? Oder
von allem ein bisschen, wie die veréffentlichten
Renderings befirchten lassen ... Doch erst ein klares
Bekenntnis zu einem eindeutigen Bild von Stadt wiirde
klaren, welche Funktionen das ErdgeschoB jeweils
iibernehmen soll. Wobei die grundsatzlichen Optionen
fur neue Stadtviertel ohnehin auf dem Tisch liegen:

e das Wohnen im ErdgeschoB, vielleicht
sogar straBenseitig mit griinem Vorbereich
(dann wird's halt nicht urban ...),

e das ErdgeschoB als Gewerbe- und
Infrastrukturzone (dann wird's aber
nicht vorstadtisch-idyllisch ...),

o die Freihaltung des ErdgeschoBes, das damit
wie in den Stadtvisionen der Moderne dem
offentlichen Raum zugeschlagen wird (dann ist
es vorbei mit kleinteiligem ,Heimatgefiihl“...).

Damit sollen keine Praferenzen fir bestimmte
Stadtmodelle vorweggenommen werden. Seitens
der Wohnungspolitik kdnnen ohnehin nur die
forderungstechnischen und organisatorischen
Instrumente geschaffen werden, die einer definierten
Vorstellung von , Stadt” entgegenkommen.

Im Hinblick auf die Seestadt Aspern und die

von diversen Expertengruppen entwickelten
stadtebaulichen Anforderungen heiBt das konkret:

e Bau von funktionsneutralen Rdumen in
(fast) allen ErdgeschoBzonen, ermsglicht
durch gréBere, auch fiir gewerbliche Zwecke
geeignete und zuléssige Raumhshen und
durch eine flexible Férderung. Beispielsweise
kdnnen bis zu 25 % der Gesamtnutzflache
fir andere Nutzungen als fir Wohnen -
Gemeinschaftsraume, aber auch Nahversorgung
- mitgeférdert werden. AuBerdem steht es jedem
Bautrager frei, geférderte und freifinanzierte
Flachen im selben Gebaude zu mischen.

o Dem von den Bautrégern zu tragenden
Leerstandsrisiko soll durch ein zentrales
Geschaftsflachenmanagement — quasi ein
Generalmieter fir alle Geschaftsflachen, um
einen Ausgleich zwischen Gunstlagen und durch
den langen Bauprozess weniger giinstigen Lagen
zu schaffen — begegnet werden. Vielleicht wird
sich ja daraus in Zukunft ein &hnliches Modell
fur das dicht bebaute Gebiet entwickeln lassen.

e Ein Einkaufszentrum, das zwangslaufig
eine dezentrale Nahversorgung in den
ErdgeschoBzonen erschwert hatte, wurde
im stadtebaulichen Konzept ausdricklich
ausgeschlossen. Damit folgte man auch
den Erfahrungen aus anderen européischen
Stadtteilentwicklungen - in der Hamburger
Hafencity etwa wird eine hnliche Lésung wie in
Aspern verfolgt, wéhrend in Miinchen-Riem ein
groBes Einkaufszentrum mit allen unerwiinschten
Folgeerscheinungen errichtet wurde.

D Und, nicht zuletzt, dirfen ausschlieBlich
Wohnsammelgaragen anstelle teurer und
in Zukunft kaum umnutzbarer Tiefgaragen
errichtet werden — bei einer insgesamt
reduzierten Stellplatzverpflichtung. Damit wird
auch ein Anreiz geschaffen, auf die Nutzung
des Autos fir den Einkauf zu verzichten und
im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege" die
wohnungsnahe Nahversorgung zu nutzen.

Leerstehende oder geschlossene ErdgeschoBzonen
sollten durch diesen abgestimmten MaBnahmenmix
wohl vermieden werden kénnen.

Fazit: Es gibt keine von anderen
Planungsiiberlegungen losgeléste
,ErdgeschoBproblematik” — vorausgesetzt
man weiB, welche Art von Stédtebau - besser:
welche Art von Stadt — man eigentlich will.

Wolfgang Férster: Seit 2001 Bereichsleiter fir Wohnbauforschung und Gebietsbetreuung im Rahmen der Wiener Stadtverwaltung sowie zustéandig fir
internationale Kontakte im Bereich Stadterneuerung und Wohnbau, Vorsitzender des Committee for Housing and Land Management der Europdischen

Wirtschaftskommission der Vereinten Nationen (UNECE), Leiter der Arbeitsgruppe Housing von EUROCITIES, Mitglied des Wiener Grundstiicksbeirats und der

Bautrégerwettbewerbe-Jury,
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MICHAEL PECH

Perspektive Erdgeschol3

aus Sicht eines Wohnbautrdgers

Ausgangssituation:

Die ErdgeschoBzone von Wohnhausanlagen und
die angrenzenden dffentlichen Raume wie StraBen
und Platze prégen das Stadtbild des Betrachters
oft nachhaltiger als das dariiberliegende Gebaude.
Die Beschaffenheit und Nutzbarkeit, sowohl

des offentlichen StraBenraums als auch der mit
ihnen verbundenen Erdgeschozone, bestimmen
letztlich die Lebensqualitat der Bewohner

eines Wohnquartiers entscheidend mit.

ErdgeschoBzonen in Stadterweiterungsgebieten
sind oft geprégt von nach auBen hin abweisenden
Fassaden. Die dahinterliegenden Funktionen, die
oft nur dienenden Charakter fir das Wohnhaus
haben, wie Miillrdume, Garageneinfahrtstore,
Einlagerungsréume und oft wenig transparente
Kinderwagen- und Fahrradabstellréume,
charakterisieren die Fassade im ErdgeschoB. So
entstehen Wohnhausanlagen, die vom StraBenraum
abgeschnitten und sehr isoliert wirken. Eine
Konsequenz daraus ist die so oft kritisierte fehlende
Urbanitét in den Stadterweiterungsgebieten. Ohne
funktionierende ErdgeschoBzonen verschwinden
die Ubergénge zwischen dem sffentlichen
StraBenraum und dem privaten Wohngebdude.
Nur eine halbéffentliche oder zumindest teilweise
transparente ErdgeschoBzone kann die fir die
Urbanitét einer Stadt so wichtige Interaktion
zwischen Innen und AuBen, zwischen dem

Privaten und dem Offentlichen, herstellen.

Die Forderung von Stadtplanern,

diese oft extrem introvertiert wirkenden
ErdgeschoBzonen durch Gewerbebetriebe und
Nahversorgereinrichtungen zu beleben, ist zwar
verstandlich, greift aber in der Praxis zu kurz.

Ein Wohnbautrager wére schlecht beraten, eine
Gewerbeflache ohne eine entsprechende Bedarfs-
und Standortanalyse einfach in den Markt zu
bauen. Lange, oft dauerhafte Leerstehungen sind
die Folge. Kommt es letztendlich doch zu einer
Verwertung, sind meist umfangreiche Umbauten
notwendig, die das Budget zusatzlich belasten.

Leerstehende Gewerbeflachen in ErdgeschoBzonen
haben weiters eine duBerst negative Wirkung auf

das Image einer Immobilie und schwéchen auch den
|dentitatsbezug der Bewohner zu ihrem Wohnviertel.

Nur e ne halbéffentliche oder
zumindest teilweise transparente
Erdgescholizone kann die fiir die
Urbanitét einer Stadt so wichtige
Interaktion zwischen Innen und
Aulden, zwischen dem Privaten
und dem Offentlichen, herstellen.




Lésungsansétze:

Was also tun, wenn die klassische
Gewerbeflache im ErdgeschoB aufgrund der
Standortqualitat nicht umsetzbar ist oder der
einzige notwendige Nahversorger sich schon
fir den Nachbarbauplatz entschieden hat?

Eine funktionierende ErdgeschoBzone kann auch durch
andere MaBnahmen erreicht werden. Die schon zuvor
beschriebenen Allgemeinrdume, wie Kinderwagen-
und Fahrradabstellrdume, kénnen durch transparente
Gestaltung zur Interaktion zwischen Innen und
AuBen, zwischen Bewohnern und Passanten, fihren.
Gemeinschaftsrdume und Kinderspielrdume kénnen
ebenfalls diese Funktion iibernehmen, nur ist in diesem
Fall auch auf die Privatsphare und das verstandliche
Sicherheitsbediirfnis der Bewohnerlnnen Riicksicht zu
nehmen. Eine vielversprechende Nutzungsméglichkeit
fur ErdgeschoBzonen in Wohnhausanlagen sehe ich
personlich in der Méglichkeit, Gemeinschaftsbiiros
bzw. nutzungsoffene Ateliers anzubieten. Der
gesellschaftliche Wandel hat auch in den
Arbeitsmarktstrukturen starke Verdnderungen bewirkt.
Geringfugig Beschaftigte, Teilzeitbeschaftigte,
Heimarbeiter und neue Selbststéandige nehmen einen
immer gréBer werdenden Anteil am Arbeitsmarkt

ein. Zusatzlich erledigen heute schon immer mehr
Beschaftigte in fixen Anstellungsverhéltnissen
Arbeiten in ihren Wohnungen, wo sie aber oft nicht
die optimalen raumlichen Voraussetzungen vorfinden.
Wére es daher nicht ideal, im eigenen Wohngebéude
ein entsprechendes Raumangebot vorzufinden?

Ich beschaftige mich bereits seit tiber 15 Jahren intensiv
mit dem Thema ,Wohnen und Arbeiten” und kann

aus persénlicher Erfahrung auf umsetzungsfahige
Konzepte verweisen. Nicht positiv angenommen
wurden Konzepte mit in den WohngeschoBen
befindlichen Kleinstbiiros mit Vollausstattung, die
letztlich die gleichen Kosten wie eine Wohnung

hatten und dadurch einfach zu teuer waren.

Beispiele aus der Praxis:

Beim Eigentumswohnhaus in der Hofbauergasse
im 12. Bezirk (Planung Architekt Albert Wimmer)
wurden, nachdem eine gewerbliche Verwertung
sich bereits in der Projektentwicklung als nicht
erfolgversprechend herausgestellt hat, im ErdgeschoB
ein Gemeinschaftsbiiro mit 12 Home-Offices
errichtet. Zusétzlich wurden auch die erforderlichen
Sanitareinrichtungen und ein gemeinschaftlich zu
nutzender Besprechungsraum realisiert. Der Vorteil
dieses Konzepts liegt darin, dass Synergien genutzt
und somit Fixkosten geteilt werden kénnen. Die
ersten Mietvertrage konnten erst ein Jahr nach der
Fertigstellung des Gebaudes 2009 abgeschlossen

werden. Bis Mitte 2011 waren aber alle 12 Home-Offices

mit einer durchschnittlichen Gesamtmiete von 180
Euro (brutto, inkl. USt. und BK) im Monat vermietet —
ein glinstiges und dadurch leistbares Angebot. Trotz
der anfanglichen Vertriebsschwierigkeiten bin ich

vom Konzept , Arbeitsrdume in Wohnhausanlagen”
iberzeugt, da langfristig der Bedarf dafiir gegeben ist.

Das Konzept , Arbeiten und Wohnen" wurde auch im
neuen Stadtquartier im 3. Wiener Gemeindebezirk, im
Karree St. Marx (Planung Architektin Elsa Prochazka,
Fertigstellung 2010) aufgegriffen. Die Liegenschaft
besteht aus drei Punkthéausern gleicher Typologie mit
transparenten, teilweise offenen ErdgeschoBzonen als
Ubergang zu den Spielzonen und dem umgebenden
Griinraum. Neben einem Kinderspielraum und einer
Waschkiiche befindet sich ebenfalls ein Biiro im
ErdgeschoB des zentralen Punkthauses, bei welchem
aufgrund der Glasfassade eine perfekte Verbindung
zwischen Arbeitsraum und Umwelt geschaffen wird.
Die Offenheit und Durchlassigkeit der ErdgeschoBzone
erdffnet Méglichkeiten der Vernetzung mit dem Umfeld.

Das Bauvorhaben im 2. Bezirk, CITYCOMz am
Nordbahnhofgelénde (Planung BEHF Architekten),
befindet sich derzeit in Bau und wird Ende 2011 fertig.
gestellt. Es ist ein Wohngemeinschaftshaus, welches fiir
junge und junggebliebene Menschen eine neue Form
des Zusammenlebens bietet. Passend zur Grundidee
des Projektes wird die ErdgeschoBzone innovativ
gestaltet. Ausgehend von einer Allgemeinflache, die
den Bewohnern zur freien Nutzung zur Verfigung
steht, gibt es eine Créperie, eine Fahrradwerkstatt,
15 anmietbare Ateliers zur freien Nutzung und einen
Musikproberaum. Besonders bemerkenswert ist ein
200 m? groBer und tiber 4 m hoher Bewegungsraum,
welcher in Kooperation mit dem ASKO betrieben
wird. Als Zielgruppen werden Erwachsene, Kinder
und Vereine auch aus der Umgebung angesprochen.
Die Bewohnerlnnen kénnen die Raumlichkeiten aber
auch fiir individuelle Sportaktivitaten nutzen.

Eine ganz andere Nutzung der ErdgeschoBzone
kommt beim Projekt im 11. Wiener Gemeindebezirk,
Mautner Markhof (Planung Tillner & Willinger
Architekten, Fertigstellung Frihjahr 2014) zum
Tragen. Hier wird auf Wohnnutzung im ErdgeschoB
zugunsten eines infrastrukturellen Angebots fir
Bewohnerlnnen verzichtet. Abgesehen von einer
kleinen Nahversorgerflache und den iiblichen
Kinderwagen- und Fahrradabstellréumen wird das
Hauptaugenmerk auf soziale Einrichtungen fiir die
Bewohnerlnnen des Wohnhauses und der gesamten
Umgebung gelegt. In Kooperation mit dem Wiener
Hilfswerk entstehen ein Nachbarschaftszentrum,
ein Gesundheitszentrum mit mehrsprachiger
Beratung und eine Kinderbetreuungsgruppe.
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Ausblick:

Bei der Umsetzung von alternativen Nutzungen in
der ErdgeschoBzone gibt es ein nicht unerhebliches
wirtschaftliches Risiko fiir den Bautrager. Auch bei gut
konzipierten Projekten dauert die Verwertungsphase
erfahrungsgemdB ein Jahr ab dem Zeitpunkt der
Fertigstellung der Wohnhausanlage. Warum sollte

ein Bautrager diesen wirtschaftlichen Nachteil

auf sich nehmen, wenn er bei der Umsetzung der
traditionellen, aber eben dem Stadtraum nicht
forderlichen Konzepte dieses Risiko vermeiden kann?

Es sollten daher auch Bautrégern Anreize und Architektin ElsaProchazka/ Foto: Philipp Kreidl
Méglichkeiten gegeben werden, Anlaufverluste durch
Leerstehungen mit spateren Mieteinnahmen kompensieren »Glasfassaden schaffen die Verbindung zwischen Innen und AuBen«

zu kdnnen. Auch die teilweise Kosteniibernahme

von ,geplanten Anfangsleerstehungen” in neuen
Stadterweiterungsquartieren wdre eine Méglichkeit, den
Mut und die Experimentierfreudigkeit zur alternativen
ErdgeschoBnutzung zu férdern. Weiters ware es meiner
Meinung nach wichtig, bereits auf Stadtplanungsebene
die Standortanforderungen und den Bedarf von
Dienstleistungs- und Nahversorgungseinrichtungen
noch starker zu beriicksichtigen.

Wie die angefiihrten Beispiele des OSW in Wien
zeigen, gibt es Méglichkeiten der Umsetzung von
Nutzungsangeboten in der ErdgeschoBzone, die die
Aufenthaltsqualitat in den éffentlichen Stadtraumen
und die Durchlassigkeit von Wohnquartieren in
Stadterweiterungsgebieten begiinstigen. So entsteht
dadurch ein Mehrwert fiir die Bewohnerlnnen

und letztlich langfristig auch die wirtschaftliche
Nachhaltigkeit einer Wohnhausanlage.

Architektin Elsa Prochazka/ Foto: Philipp Kreidl

Transparente ErdgeschoBzonen schaffen Urbanitat

© OSW/ Foto OSW

Arbeitsplatze sind eine gute Nutzungsméglichkeit fir ErdgeschoBzonen

Michael Pech: Architekt, Vorstand der OSW AG und seit 2009 Mitglied des Grundstiicksbeirats in Wien sowie Lehrbeauftragter an der TU Wien.
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»Bé der Entwicklung eines neuen Stadtteils
Ist es essentiéll, die Sockelzone als
bauplatziibergreifende, stadtebaulich wie
organisatorisch eigensténdige Typologie

zu verstehen. Aus diesem Verstindnis
werden nicht nur bauliche und funktionelle
Vorgaben entwickelt, es wird auch eine

eigene Managementstruktur aufgesetzt.«

* Zitat: Peter Hinterkérner, Projektmanager fiir Stadtebau bei der Wien 3420 Aspern Development AG, der Entwicklungsgesellschaft fir aspern Die Seestadt
Wiens. Zustandig fiir stadtebauliche Planung und Qualitatssicherung
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PETER HINTERKORNER

Ist 6ffentliches Leben planbar?

Strategien fiir einen neuen Stadtteil am Beispiel

von aspern Seestadt

Die Entwicklung von aspern Seestadt bedeutet das
Bekenntnis zu einer stadtisch verdichteten Bebauungs-
und Lebensform, eine Abkehr von funktionalistischen
Stadtplanungen der Moderne ebenso wie die Abkehr
von suburbanen Siedlungsformen einer fordistisch
gepragten Konsum- und Arbeitsgesellschaft.
Stadtisches Leben ist gepragt durch eine dezidiert
baulich-funktional gepragte Form von Offentlichkeit,
eben von , 6ffentlichem Raum”. Gerade der
Zusammenhang von globalem Klimaschutz und
Ressourcenverbrauch einerseits und der Frage von
Raumkonsum und Siedlungsform andererseits machen
deutlich, dass die ,kompakte europaische Stadt”

als neues - altes — Planungsparadigma mehr ist als
eine wehmiitig-konservative Riickschau des ,New

Urbanism”. In diesem Zusammenhang spricht Johannes

Fiedler von der ,Logik der nachhaltigen Dichte":

,Eine wichtige Voraussetzung fiir Energieeffizienz
und Ressourcenschonung liegt in der rdumlichen
Dichte von Bauten und Funktionen.

Dichte entsteht allerdings nur dort in nachhaltiger
Form, wo sie — in Abwagung ihrer Vorteile und
Nachteile - bei den Menschen auf Akzeptanz
stoBt. Die Akzeptanz von Dichte héngt im
Wesentlichen davon ab, ob der éffentliche

Raum positiv wahrgenommen wird - von der
FuBlaufigkeit, der Erlebnisvielfalt und von seinen
vielfachen sozialen Funktionen. [...]"2

In gewachsenen Stadten besteht eine feine Balance
und Wechselwirkung zwischen den Héusern

und dem Leben auf StraBen und Platzen. Die
Elemente dieser vielfaltigen Beziehung gilt es zu
analysieren und in der Entwicklung eines neuen
Stadtteils - einer ,Werkzeugkiste” gleich — gezielt
und aufeinander abgestimmt einzusetzen: im
,Machen" soll das ,Werden" stimuliert werden.

1 In bewusster Unterscheidung zu ,urbanen” Lebensformen, die mittlerweile abgelést von ,der Stadt” in ihrer physisch wahrehmbaren Form in allen

Siedlungsformen existieren.

Fur die Seestadt wurde diese ,\Werkzeugkiste” mit
der Entwicklung eines strategischen Handbuches,
der ,Partitur des dffentlichen Raums" durch Gehl
Architects geschaffen. Zentraler Bestandteil der
Strategie ist es, 6ffentliche Aktivitaten zeitlich

und raumlich entlang weniger Achsen (den
sogenannten ,Saiten”) zu tGberlagern. Dadurch
soll die Anziehungskraft, die die Anwesenheit

von Menschen auf andere Menschen ausiibt,
geférdert werden. Die Umsetzung erfolgt auf drei
Handlungsebenen: ,Leben” (Nutzer und Aktivitaten),
,Stadtraum” (Ausstattung) und , Gebaudekante”.

Die Akzeptanz von Dichte
hingt im Wesentlichen davon
ab, ob der offentliche Raum
positiv wahrgenommen wird
— von der Ful3laufigkeit, der

Erlebnisvielfalt und von seinen
vielfachen sozialen Funktionen.

2 Wien 3420 AG, MA 18 (Hrsg.), Vision + Wirklichkeit: Die Instrumente des Stadtebaus. Wien 2010, S. 14




Das Konzept der ,edge”, im vielfaltigen Wortsinne von
Kante, Rand, Saum, wird im Stédtebau der Seestadt
groBer Wert beigemessen: ob als Bebauungskante oder
als bespielbare Pufferzone zwischen der 6ffentlichen
und der privaten Sphare - diese ,Zone" ist raumlich,
sozial und funktional maBgeblich zur Schaffung
offentlicher Raume. Dabei spielt die stadtische
Sockelzone aufgrund der menschlichen Wahrnehmung
eine zentrale Rolle — wir bewegen uns nun einmal
primér "par terre". Deshalb wurden fiir die Bebauung
allgemeine Qualitatsanforderungen formuliert:

e \Vielfalt und Kleinteiligkeit
durch Nutzungsmischung und
unterschiedliche ldentitaten;

e Adressenbildung durch die Ausrichtung von
Hauseingdngen zum éffentlichen Raum;

e Kommunikation" zwischen Sockelzone
und offentlichem Raum auf visueller
und funktioneller Ebene.

Dariiber hinaus wurde in einem , Leitplan” ein
iibergeordnetes Konzept fiir die Sockelzonen
erstellt: dieses thematisiert insbesondere die
Verortung potenziell éffentlichkeitswirksamer
Gebaudefunktionen — vom Gemeinschaftsraum bis zur
Betriebskantine. Unter Beriicksichtigung zusatzlicher
Aspekte wie Hierarchie der StraBenrgume, Lage
und Orientierung der Zone, Verkehrssituation oder
Windkomfort wurden unterschiedliche Typen von
Sockelzonen mit unterschiedlichen Anforderungen
und aufeinander abgestimmten Funktionen definiert.

In neuralgischen Bereichen der Seestadt werden
Handel und Dienstleistung als Motoren einer Belebung
des offentlichen Raums eingesetzt: ganz dezidiert wird
der Typus ,GeschaftsstraBe” zum stadtplanerischen
Paradigma in der Nahversorgung. Daher wird die
Sockelzone als bauplatziibergreifende, stadtebaulich
wie organisatorisch eigenstandige Typologie begriffen.
Aus diesem Verstandnis werden nicht nur bauliche
und funktionelle Vorgaben entwickelt, es wird auch
eine eigene Managementstruktur aufgesetzt (siehe
Infobox). Die Fokussierung auf den Handel ist ein
erster Schritt; ein weiterer kénnte die Implementierung
einer generellen ,Intendanz” fiir die zentralen
Sockelzonen sein: ein Quartiersmanagement,

wie es fiir die Seestadt bereits angedacht wurde,
kénnte eine solche Aufgabe ibernehmen.

Die Qualitat und Nutzbarkeit 6ffentlicher Raume
ist eine wesentliche Voraussetzung zur Schaffung
attraktiver verdichteter Stadtstrukturen; und
qualitatsvolle ErdgeschoBzonen sind dafiir ein
wichtiger Baustein. Aber eben nur einer von vielen.
Ein ebenso wichtiger Aspekt ist eine angemessene
Mobilitatsstrategie: die Férderung sanfter Mobilitat

unterstitzt die fuBlaufige ,Nah"“-Versorgung, das
Zuriickdréngen des Autoverkehrs bringt mehr
Verkehrssicherheit und im Zusammenspiel mit attraktiver
Gestaltung mehr Aufenthaltsqualitat. Die Férderung
kleinteiliger , Stadtproduzenten” wie Baugruppen
oder nutzungsoffener Rdume schafft gréBere
Nutzungsvielfalt. Und durchmischte Stadtquartiere
erhéhen die Komplexitat von Angebot und Nachfrage.
Es bedarf also einiger aufeinander abgestimmter
MaBnahmen, damit aus der Seestadt schlieBlich eine
lebenswerte , Stadt der kurzen Wege" werden kann.

Konzeption und Management
einer GeschéftsstraBe

Zur Sicherstellung einer von Beginn
an funktionierenden Nahversorgung
und Handelsinfrastruktur werden
fur den zentralen Bereich der ersten
Entwicklungsetappe der Seestadt
folgende MaBnahmen getroffen:

o Ausweisung von Zonen mit einer Raum-
héhe von vier Metern, um unterschied-
lichen Nutzungen und Nutzungsénde-
rungen gerecht zu werden;

e Unterteilung dieser Zonen in zwei Kate-
gorien: ,Sockelzone-Geschaft” und
,Sockelzone-Erweiterung” (Gemein-
schaftsraume, Kleingewerbe etc.);

e Grindung einer Gesellschaft zur
gezielten Anmietung und Bewirtschaf-
tung der Geschaftszone ,unter einem
Dach” inkl. Definition der Geschafts-
bedingungen zwischen Bautrégern und
Gesellschaft;

e Klare Nutzungsvorgaben in der
Geschaftszone zur Sicherstellung eines
ausgewogenen Branchenmixes und
einer entsprechenden FuBgéangerfre-
quenz durch Anordnung der Funktionen
zwischen zwei ,Magneten”;

o Gezielte Nutzungsempfehlungen fir
die Erweiterungszone als Erganzung
der 0. a. Nutzungen, z. B. mit Kleinge-
werbe, wohnungsbezogenen Arbeits-
rdumen, Gemeinschaftseinrichtungen.

Peter Hinterkdrner: Projektmanager fiir Stadtebau bei der Wien 3420 Aspern Development AG, der Entwicklungsgesellschaft fiir aspern Die Seestadt Wiens.
Zustandig fir stadtebauliche Planung und Qualitatssicherung
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KLAUS WOLFINGER

EnttGuschte Erwartungen und groBe Hoffnungen

Ich habe die drei Werkstattgeprache der
Plattform EG-Zone als bereichernd erlebt,

weil ein spannender Austausch heterogener
Erfahrungen und Erwartungen und sehr
unterschiedlicher (deswegen aber nicht unbedingt
gegensatzlicher) Sichtweisen stattgefunden hat.

Daher ist es wohl auch kaum méglich, eine
gemeinsame Position der Teilnehmer zu resiimieren.
In meiner Wahrnehmung lésst sich aber als
groBter gemeinsamer Nenner skizzieren:

1. Die EG-Zone soll Urbanitat schaffen, indem
Méglichkeiten zur Interaktion zwischen
StraBenraum und EG-Nutzung bestehen.

2. Die EG-Zone soll fiir den offentlichen Raum
optisch attraktiv wirken. Selbst bei der allseits
begriiBten Handelsnutzung ist dies nicht immer
gewdhrleistet, zumal Verbrauchermdrkte einen

GroBteil der Frontlénge sehr abweisend abschotten.

Wann diese Ziele als verwirklicht gelten kénnen
bzw. was es zu ihrer Erreichung braucht,
dariiber gibt es freilich véllig unterschiedliche
Vorstellungen. Als Beispiel kann die Diskussion
iber Wohnungen im EG dienen:

In der ,Szene", die sich in Wien mit dem
geférderten Neubau beschéftigt, ist es in
den letzten Jahren véllig in Verruf geraten,
im ErdgeschoB Wohnungen zu planen.

Das unterschreibe ich persénlich fiir stédtische
Standorte durchaus. Zudem gibt es leider
unzéhlige abschreckende Beispiele, wo unnétig
groBe und abweisend eingezédunte Mietergdrten
eine addquate und sozial ausgewogene
Bespielung des Freiraums verhindern. Man sollte
aber doch auch unvoreingenommen solche
Konzepte diskutieren, die standortgeeignete
Wohnformen fiir das ErdgeschoB kreieren.

Umso kurioser war es fiir mich, dass das Wohnen
im EG in einem Werkstattgesprach aus einer ganz
anderen Ecke als ,originelle Alternative” fir den
innerstadtischen Bereich wieder aufgetaucht ist.

Auch wenn dies wohl nur eine Einzelmeinung war,
scheint mir der strikte Standpunkt der Fachleute (,Im
Kerngebiet der Stadt ist dem Menschen das Wohnen
im ErdgeschoB3 nicht zumutbar”) hinterfragenswert.
Zweifellos existieren zu viele EG-Wohnungen, die nicht
nur punkto Belichtung und Beliiftung als Substandard
zu bezeichnen sind. In Griinderzeitvierteln gibt

es aber auch sehr charmante Beispiele hofseitig
orientierter ErdgeschoBwohnungen mit zugehériger
Terrasse oder Mini-Garten. Wir sind doch alle
erleichtert, dass mittlerweile weniger Jungfamilien

an den Stadtrand dréngen — da kann man doch

dem (nicht nur fir Menschen mit Kleinkindern) oft
virulenten Bedlirfnis nach ein paar Quadratmetern
dem Wohnraum vorgelagerter Freifléche Tribut

zollen. In solche Wohnungen zieht niemand aus
Verzweiflung, sondern aus Begeisterung!

Das Beispiel zeigt sehr

anschaulich, wie sehr einzelne
Akteursgruppen dazu neigen, sich
auf Philosophien einzuschworen.




Mir geht es iiberhaupt nicht darum, vorrangig

das Thema ,Wohnen im EG" abzuhandeln. Das
Beispiel zeigt nur sehr anschaulich, wie sehr
einzelne Akteursgruppen dazu neigen, sich auf
Philosophien einzuschwéren. Mehr Offenheit in der
Diskussion und Flexibilitat in der Bewertung wéren
gerade bei einem so vielschichtigen Thema wie der
Herausforderung EG-Zone jedenfalls wertvoll! Fiir
die kleinrdumliche Planung und standardbezogene
Projektentwicklung formuliere ich folgende - sowohl

Die Ziele fir den Neubau gliedere ich nach
zwei grundsatzlichen Typologien:

A. Stadtentwicklungsgebiete (wie z.
B. Hauptbahnhof, Nordbahnhof,
Seestadt Aspern etc.):

Ausgehend von dem fiir die Seestadt Aspern
angedachten Modell miisste die Stadt Wien
strikt folgende Prinzipien umsetzen:

Bestand als auch Neubau betreffende - Maxime:

o Uberblicke und bedenke den gesamten
StraBenzug bzw. das Quartier!

e Und (bzw. aber!) schaffe Spielraume fir 2.

Weiterentwicklung und Eigeninitiative innerhalb
des einzelnen Hauses bzw. eines Blocks.

Verfolgenswert erscheinen mir diesbeziiglich
Modelle zur liegenschaftsiiberschreitenden Planung,
Verwertungsentscheidung und 8konomischen
Verantwortung. Das im ersten Werkstattgespréch
diskutierte ,Pooling”“-Konzept wdre fiir so

manche dahinvegetierende EinkaufsstraBe
wahrscheinlich die letzte realistische Hoffnung.

Konkretisieren will ich nun meine Uberlegungen

fur das Handlungsfeld ,Neubau®: 4.

Unzweifelhaft besteht Bedarf, bei vielen der Akteure
(insbesondere Investoren, Projektentwickler, Bautrager,
auch bei so manchen Planern) Bewusstsein fir die
Schlisselfunktion der EG-Zone zu schaffen. Denn
bislang werden so manche irreversiblen Planungen
gar nicht nur aus den (zweifellos bestehenden
zahlreichen) Sachzwéngen gemacht, sondern

mangels ernsthafter Befassung mit der EG-Zone.

Mehr Offenheit in der Diskussion und
Flexibilitét in der Bewertung wéren
gerade bei einem vielschichtigen
Thema wie der Herausforderung
Erdgescholizone jedenfalls wertvoll!

Identifikation der Standorte mit
Potenzial fiir Handel/Nahversorgung
in der Phase der Widmung.

Schaffung entsprechender Spielrdume im
Plandokument (Trakttiefen, GeschoBhshen etc.).

Im Zuge der Auslobung von Bautréger-
wettbewerben bzw. sonstiger Grundstiicks-
Verwertung muss sichergestellt werden, dass diese
Handels- bzw. Nahversorgungseinrichtungen
tatsachlich geschaffen werden bzw. die
langfristigen Voraussetzungen geschaffen

werden, dass diese (etwa im Falle schrittweiser
Entwicklung des Gebietes) sukzessive dem

jeweils geplanten Zweck zugefiihrt werden.

Voraussetzung ist freilich auch die 8konomische
Realisierbarkeit dieser Nutzungen. Dies

betrifft sowohl die Refinanzierung des
Errichtungsaufwandes als auch die
Lebensfahigkeit der einzelnen Betriebe. Dem
kann durch einen zentralen Betreiber dieser
Flachen Rechnung getragen werden, damit ein
dkonomischer Ausgleich zwischen unterschiedlich
attraktiven Standorten und unterschiedlich
ertragsstarken Nutzungen gewdhrleistet ist.

Nicht nur fir die Erstvergabe, sondern auch

fur die Nutzungsphase ist ein zentrales
Management dieser Flachen erforderlich, um
einen geeigneten Mix und eine sich gegenseitig
unterstitzende Betriebsfiihrung zu erméglichen.

Die Funktion ,Kfz-Parken” ist auf einzelne
Bauplatze zu konzentrieren, um den StraBenraum
von vermeidbaren Garageneinfahrten zu
befreien und um die FuBgéngerfrequenz

im StraBenraum zu erhéhen.

255



256

Auch Durchmischung kann ein wertvoller Beitrag

zur Belebung sein. Damit Stadterweiterungsgebiete
nicht reine Schlafstadte bleiben, entwickelte das
Architekturbiiro trans_city in Kooperation mit Kallco
Bautrager unter dem Namen ,mellow out” ein
Konzept einer auf rund zehnjahrige Nutzungsdauer
angelegten Bebauung in Modulbauweise, die auf
eine Durchmischung von Wohnen und Arbeiten abzielt
und kleine Kreativ- bzw. Gewerbe-Cluster bildet.

B. Baufelder von kleiner bis mittlerer GréBe:

Jeder Standort hat eigene Voraussetzungen
und Potenziale, somit sind Patentrezepte
obsolet. Angebracht wére aber die
Sicherstellung von Mindeststandards:

1. Die Sockelzone soll fir Passanten
nicht abweisend wirken.

Dazu muss nicht gleich das ganze ErdgeschoB
verglast werden (Sichtbeziehungen an
markanten Punkten anstelle einténiger

Fassadengestaltung sind schon ein Fortschritt).

Das Architekturbiiro einszueins hat mit der
Wohnhausanlage Kaiserebersdorfer StraBe 66-72
(Bautrager: GEWOG) gezeigt, dass auch an einem
Standort, der die eingangs angesprochene Interaktion
nicht ,hergibt”, mit architektonischen Mitteln

eine fiir Passanten und sogar fiir Vorbeifahrende
,aufheiternde” EG-Fassade geschaffen werden kann.

2. Zumindest bei Bauvorhaben ab 100 Wohnungen
kdnnen im Regelfall immer EG-Flachen
geschaffen werden, die Méglichkeiten fiir eine
Interaktion zwischen StraBenraum und EG
Nutzung bieten. Oft wird die vitale Nutzung
in den ersten Jahren nach der Besiedlung
noch nicht méglich sein, es geht daher darum,
Spielrdume fir eine Belebung der Zone in
einer spateren Nutzungsphase zu schaffen.

Im ,Wohnhaus Wohnbase 11" liegen drei
Gemeinschaftsbereiche am StraBenraum. Zwei

davon werden wohl langfristig der Hausgemeinschaft
dienen (Bewohnertreff, Kinderspielraum, Waschkiiche,
Kinderwagen- und Fahrradabstellbereiche etc.). Der
dritte Gemeinschaftsbereich hat im Falle weiterer
Gebietsentwicklung durchaus Potenziale zur Nutzung
als Arztordination, Dienstleister o. A. Zwischenzeitig
kann diese Flache auch fir Bewohner als zusatzlich
kleinteilig anmietbarer Arbeitsraum interessant sein.

Klaus Wolfinger: Studium der Rechtswissenschaften, seit 2000 Geschéftsfithrer KALLCO Bautréger GmbH, Vertreter der Bautréger im Vorstand des OVI

© Architekturbiiro einszuein, Kaiserebersdorfer StraBe 66-72




MDas Erdgeschol3 ist ein dul3erer Teil des
Inneren des Hauses und zugleich Auf3eres des
Innenraumes der Stadt, d. h. der AulSenrdume
der Gebidude. Den ErdgeschoBzonen ist
groBziigig Hohe zu geben, ich stelle 4,5 m bei
Gescholibauten und 6 m bei hheren Hausern
zur Diskussion. In der Fassadengestaltung sollen
sich Erdgeschols, in Geschéftsstral3en auch in
Kombination mit dem zweiten Geschof3, von
der tibrigen Fassade abheben. Jedes einzelne
Erdgeschol3 soll umbaubar bleiben, sich

dem Gréf3en- und Nutzungsbedarf anpassen
kénnen, gemischte Nutzungen ermoéglichen
und so den offentlichen und hal boffentlichen

Raum der Stadt flexibel erweitern.<<

*Zitat: Sibylla Zech, Raumplanerin, Biiro stadtland, TU Wien Fachbereich fiir Regionalplanung und Regionalentwicklung
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TRANSPARADISO
BARBARA HOLUB & PAUL RAJAKOVICS

Von der Auslage zum Wunschfreiraum

Als ich Kind war, und die USA noch als das Ein Film-Programm verwandelte das

verlockende Land des Begehrens galten, hielten auch  Indikatormobil und die Priesterhausgasse

die ersten englischen Ausdriicke in der deutschen am Abend in einen Projektionsraum.

Sprache Einzug: ,Window-shopping” war ein

Zeitvertreib, den meine Eltern ab und zu am Abend In dem Dreivierteljahr Vorarbeit und Gesprachen

pflegten. Damals waren die Auslagen die Fenster zur ~ mit Immobilienmaklern hatte sich herausgestellt,
Welt, ein Sehnsuchtsraum, ein bisschen wie Fernsehen, dass die Leerstande rein aufgrund kalkulatorischer

als noch nicht jeder Haushalt einen Fernseher hatte. Mieten entstanden waren. Die auch ungewdhnlichen
Ideen fiir die oft versteckten ,Leerrdume” waren
Heute sind diese Auslagen nicht mehr ,in Arbeit”. der Beginn einer Wunschproduktion und einer
Mihsam schiitzen sich die toten Gesichter gegen wachsenden ,Community” zukiinftiger Lokalbenutzer,
(wildes) Plakatieren, doch auch der Raum dahinter die eine neue Vielfalt fiir die zunehmend rein

steht leer. Wenn man von Innenstadtbereichen gréBerer touristisch orientierte Altstadt gebracht hatten.
Stadte absieht, haben Immobilienfachleute und

Geschaftskettenmanger schon die Antworten parat:

MindestgréBen, permanente Zufahrtsméglichkeiten,

bequeme Parkplétze in groBer Anzahl usw. sind

die Argumente, warum viele Ladenlokale nicht

marktgerecht verwertet werden kénnen.

2005 redlisierte transparadiso auf Einladung der
Initiative Architektur in Salzburg im Rahmen des
EU-Projekts Trichtlinnburg ,Wunschfreischaltung_
schlisselfertig”, das sich mit der Problematik leer
stehender Geschaftslokale in der Altstadt befasste.
In Kooperation mit dem Altstadtmarketing erstellte
transparadiso einen Plan der leerstehenden Lokale,
die fir die kurze Dauer des Projekts zugénglich
gemacht wurden. Das Indikatormobil, ein ,urbanes
Einsatzfahrzeug”, fungierte als Projektzentrale. Es
klappte die Bar aus, auf der ein Glas mit Schlisseln
ohne Adresse stand; Wunschberaterlnnen waren
iber entsprechende T-Shirts erkennbar und geleiteten
interessierte potenzielle Lokalbenutzer in die leeren
Réume. Auch tber einen Radio-Jingle wurden
Wiinsche angeregt, die nicht sofort durch das
Selbstzensur-Raster der Wirtschaftlichkeit fallen.

1 Trichtlinnburg befasste sich in Maastricht, Tallinn und Salzburg mit den Auswirkungen des Tourismus auf die historischen Innenstéadte. Projektpartner waren:
Jan-van-Eyck-Akademie/Maastricht, Salzburger Kunstverein und Initiative Architektur/ Salzburg, Center for Contemporary Art/Tallinn)

2 wie z.B Unternehmen Capricorn von Steinbrener/Dempf, leerstehende Geschaftslokale im 2. Bezirk, Wien, als ausgelagerte Ausstellungsraume von
Museen nutzte. Oder natirlich ,making it”, 2000, von Mark Gilbert und Wolfgang Niederwieser und vor allem ,making it II”, in dessen Rahmen 2005

Geschftslokale im 5. Bezirk als , Start-up"-Ateliers den jungen ,Kreativen” zur Verfiigung gestellt wurden.
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Es ist also notwendig, Rahmenbedingungen zu Die scheinbare Problematik der ErdgeschoBzonen
schaffen, um ein ,second life” fiir die ErdgeschoBzonen ist aber in erster Linie eine der 6konomischen
zu ermdglichen: jenseits von Eventisierung, von Grundbewertung. Wiirde man die Flachen der
interimistischen Ablenkungsversuchen durch die ErdgeschoBzone mit null bewerten und vielleicht
(weitere) ,Bespielung” durch Kunstprojekte (und damit  sogar von der Verrechnung von Betriebskosten
die kurzfristige ,Belebung”, die am Beginn der Debatte absehen, so kénnte sich in diesem Bereich ein
zum Verschwinden der ErdgeschoBzone Ende der neuer Mehrwert entwickeln - eine ,Leerstelle”
199oer-Jahre wichtige Projekte hervorgebracht hat).2  fiir den éffentlichen Raum und neue Formen von
Offentllichkeit und Gemeinschaft, die frei fir
Prozesse jenseits klassischer Verwertungskonzepte
ist. Leerstand wird so zur Produktivkraft fiir

E[n Zugang ZU Vlelfaltlgen Arten unerwartete und unplanbare Neuentwicklung

— ein Mehrwert fiir Gesellschaft und Stadt. Die

vOon OffentI[Chen Raumen Ohne Expertise kiinstlerischer Strategien sollte — jenseits

temporarer ,Community”-Projekte — zur Entwicklung

Konsumzwang ist eine wesentliche langfristiger Strategien in Kooperation mit der Stadt

genutzt werden. So kann Kunst fiir die komplexen

Qualltat der europalxhen Stadt. Herausforderungen urbaner Politik und Okonomie

einen gesellschaftspolitisch relevanten Beitrag leisten.

Ein Zugang zu vielfaltigen Arten von éffentlichen
R&éumen ohne Konsumzwang ist eine wesentliche
Qualitat der ,europdischen Stadt”. In den
abschwellenden Hochzeiten der Kommerzialisierung
des urbanen Raums ist es notwendig, &ffentliche
R&éume zu schaffen, die einen Riickzug vor dem
Konsumzwang, dem Event, der Dauer-Hyper-
Aktivierung, der Spektakelisierung des urbanen
Raumes als klares Statement und notwendigen
(Lebens-)Wert des urbanen Raumes platzieren.

© Wunschfreischaltung_schlisselfertig Trichtlinnburg, Salzburg, 2005

transparadiso wurde 1999 von Barbara Holub (Kiinstlerin) und Paul Rajakovics (Architekt und Urbanist) als Plattform zwischen Architektur, Kunst und
Urbanismus gegriindet. transparadiso beschaftigt sich mit urbanen Fragestellungen im aktuellen gesellschaftspolitischen Kontext und entwickelt Tools und
Strategien fiir ,direct urbanism”. Seit 2001 Redaktionsmitglied von dérive_Zeitschrift fir Stadtforschung. 2004 Schindler-stipendium des MAK Center for Art and
Architecture, Los Angeles. Derzeit ist von transparadiso in Salzburg-Lehen ein neues Quartier auf dem ehemaligen Stadtwerkareal mit Wohnen, Kultur- und
Geschéftsnutzungen in Fertigstellung. (2007 den Otto-Wagner-Stadtebaupreis). 2011 > ,Commons kommen nach Liezen", KOR Steiermark - ein , Kunstmodell"
und langfristiges Zukunftskonzept, das neue Werte und Okonomien des gemeinschaftlichen Handelns exploriert.

Barbara Holub leitet seit 2010 das Forschungsprojekt ,,Planning Unplanned _ die Rolle von Kunst im Kontext urbaner Entwicklung" am Institut fir Kunst und
Gestaltung 1, TU Wien. Paul Rajakovics lehrt derzeit an der TU Wien am Institut Architektur und Entwerfen, Abt. Wohnbau und Entwerfen
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MStrategien und Planungen zum &ffentlichen
Raum berticksichtigen die Erdgeschol3zonen
zu wenig. Vitale und vielfidltige Nutzungen
In Geschéftslokalen und im offentlichen
Freiraum bedingen einander. Wir sollten
daher Bereiche der Erdgescholie in der Staat
als offentliche Raume denken und dafr
stetig neue Formen der Partnerschaften
zwischen Wirtschaft, Stadtverwaltung und

lokalem Gemeinwesen entwickeln.<<

* Zitat: Wolfgang Gerlich, Griindungsmitglied von PlanSinn GmbH, Biiro fiir Planung und Kommunikation; Landschaftsplaner, Moderation, Prozesssteuerung, PR
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WIE VIEL ERDGESCHOSS

Die potenzielle

mit ca. 5.600 |<m

Wiens StraBen sind ca. 2.8o0 km

lang, es geht somit um etwa 5.600 km

,StraBenrand” = potenzielle Lange der

ErdgeschoBzone! EinigermaBen plausible

Schatzungengehendavonaus, dassWiens

EG-Zone - adlle Nutzungskategorien . h ~
zu-sammengenommen - eine Dle gesc OtZte
GroBenordnung von ca. 25.000.000

m2 umfasst. Bei vorsichtiger Schatzung | b .

eines sanierbaren Leerstandes von 5 % Iegt el 25 . OOO .
der gesamten EG-Zone sprechen wir von

ca. 1.250.000 m? ErdgeschoBflachen, die

als innerstadtisches Entwicklungsgebiet

betrachtet ~ werden  missen.  Bei

Sanierungskosten von ca. 500-700 Euro

pro m? wartet hier ein Investitionsvolumen Geschotztes mog | |Ches
von 6oo-g9oo Mio. Euro auf ein

erfolgversprechendes Konzept. Und doch

- auBerhalb der wenigen hochprof‘itob|e.n 6 O O —_— 9 O O

GeschaftsstraBen, tut sich wenig in
den ErdgeschoBen der Stadt, die
Immobilienwirtschaft hat offensichtlich
andere Schwerpunktthemen.

4.067 Lokale

in Gemeindebauten
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-ZONE GIBT ES UBERHAUPT .7

Lange der ErdgeschoBzone entspricht

der Entfernung Wien — Mumbai

Gesamtflache der ErdgeschoBzone Wiens

m2

Investitionsvolumen
Mio. Euro fur EG-Sanierungen

mit einer Mietflache von 467.000 m?e

— das Zweifache der SCS
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Ubersichtskarte der ErdgeschoBlokale von Wiener Wohnen

Heute wohnen in 2.000 stadtische Wohnanlagen auf 18.000
Stiegen in 220.000 Wohnungen ca. 8oo.000 Menschen, 50.000
Pkw-Stellplatze nicht zu vergessen. Dariiber hinaus werden in
den Gemeindebauten 4.067 Lokale mit 467.000 m? Mietflache
bewirtschaftet.




Quellen: Wiener Wohnen, Stadt Wien - ViennaGIS, http://www.wien.gv.at/viennagis, |

Inhaltliche und grafische Gestaltung: OIR-Projekthaus; grafische Uberarbeitung: ifoer
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ADOLF ANDEL

& CORNELIA KRAJASITS

Ohne ErdgeschoB keine Beletage!

DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT
SUCHT NOCH DEN ZUGANG
ZUR EG-ZONE

Die Gestaltung und Nutzung der

StraBenlagen pragen die Anmutung

und den Erlebniswert eines
Stadtviertels - sie sind aber auch
bei Betrachtung der ErdgeschoB-
Okonomie ein hochinteressantes
Ph&nomen.

Aber gibt es

,Die Immobilienwirtschaft”

liberhaupt?

Die Betrachtung der Akteure
zeigt ein ganz inhomogenes Bild:
,Klassische Zinshausbesitzer”,

alteingesessene Hausverwaltungen,

private Investoren, institutionelle
Anleger (Versicherungen etc.),
Immobiliengesellschaften,
Portfolio-Manager, gemeinniitzige
Bautréger etc. haben nicht nur
unterschiedliches Know-how,
sondern auch unterschiedliche
Interessen, sind unterschiedlich ri-

sikofdhig bzw. sicherheitsorientiert.

Der eine will vor allem sein
bestehendes Vermégen

sichern und den Besitzstand
verwalten, sieht aber die aktive
Bestandsentwicklung nicht als Teil
der laufenden Bewirtschaftung
des Althausbestandes und will

vor allem keine Schwierigkeiten
mit den Altmietern riskieren

(egal ob im Zinshaus oder im
Gemeindebau), ein enderer sucht
eher die Wachstumschance durch
Sanierung, ein Dritter ist eher an
der baldigen WeiterverguBerung
interessiert, etc.

Und dann noch eine Besonderheit
Wiens, namlich die groBe

Bedeutung der Stadt als Eigentiime-

rin und Bewirtschafterin von
Flachen und Gebdauden, die der
Wiener Immobilienwirtschaft eine
Sonderstellung unter Europas
Stadten verschafft: Heute wohnen
in 2.000 stadtische Wohnanlagen
auf 18.000 Stiegen in 220.000
Wohnungen ca. 800.000
Menschen, 50.000 Pkw-Stellplatze
nicht zu vergessen. Dariiber hinaus
werden in den Gemeindebauten
4.067 Lokale mit 467.000 m?2
Mietflache bewirtschaftet — im
Vergleich dazu, die ganze SCS hat
,nur” 225.0000 m? vermietbare
Flache!

Und doch: Die Interviews mit
privaten Hauseigentimern und
Hausverwaltungen und den
Vertreterlnnen der stadtischen
Einrichtungen ergaben einen
erstaunlichen Gleichklang in
der Beurteilung der Thematik
ErdgeschoBnutzung. Nicht nur
einmal hérten wir: ,Das ist nicht
unser Kerngeschaft!”

Ahnliches gilt fiir die
Wohnbautrager im Neubaubereich:
So manche gut gemeinte
Gestaltungsidee im ErdgeschoB von
Neubauanlagen entpuppt sich zur
Uberraschung der Bautréger nach
Fertigstellung als unvermietbar und
als wirtschaftlicher Sanierungsfall

- die Kernkompetenz liegt offenbar
woanders.

Fehlt es ganz einfach an Wissen
um die Bediirfnisse derer, fiir

die man baut, fehlt es an Know-
how? Auch diese Frage lasst
sich nicht generell beantworten.
Einige Immobiliengesellschaften
und Althausspezialisten scheinen
durchaus offensiv und erfolgreich
an die Frage heranzugehen,

wie ErdgeschoBzonen auch in
Nebenlagen vom Leerstand zu
befreien sind. Aber auch deren
Kernkompetenz ist eigentlich
eine andere: Sie heiBt ,Portfolio-
Management”.

Nicht nur einmal hérten wir: , Das ist
nicht unser Kerngeschéft!”... deren
Kernkompetenz ist eigentlich eine andere:

Sie heiBt , Portfolio-Management “.




Kapitalmarktorientierte
Immobiliengesellschaften leben -
verkiirzt gesagt — von der Erwartung
der Anleger, wie sich die Bewertung
des Immobilienvermégens und

der kiinftige Ertrag hoffentlich
,nachhaltig” entwickeln werden.
Erfolgreich zu sein heiBt hier, das
oft aus hunderten oder tausenden
Objekten bestehende Immobilien-
Portfolio und seine Elemente in
einer fr die (potenziellen) Anleger
glaubhaften Weise zu verbessern,
,zu entwickeln”. Fur die EG-Zone
kann das Vorteile und Nachteile
haben: Nicht die Erhaltung des
Vermégens, des Ist-Zustandes,
steht im Mittelpunkt, sondern der
Attraktivitatszuwachs, d. h. vor
allem Rendite-Steigerung. Die
Rechnungshorizonte sind dabei
durchaus kurzfristig.

Investitionen in das ErdgeschoB3
miissen sich rasch rechnen.

Und das tun sie auch:

Wenn es zum Beispiel gelingt, ein leer
stehendes Lokal mit einem Aufwand von

700 Euro/m? zu sanieren und nur um 5
Euro /Monat zu vermieten — und damit
auch die anteiligen Hausbetriebskosten
weiterzuverrechnen — ergibt dies eine Rendite
auf das eingesetzte Kapital von iber 11 %!

Grundsatzlich entsteht somit aus
dem Verwertungsdruck durchaus
eine gewisse Dynamik — mit leider
oft anzutreffenden stadtebaulichen
Schénheitsfehlern: Das Objekt wird
als Teil des Portfolios bewertet und
nicht als Teil des StraBenzuges,
nicht in seiner Bedeutung fir den
Sffentlichen Raum gesehen. Dieser
geht bestenfalls als Lagefaktor
oder als Risikoaufschlag in die
Bewertung des ,ortsiiblichen,
nachhaltigen und drittiblichen”
Ertrages ein. Ein weiterer
,Schonheitsfehler” ergibt sich aus

der Logik der Immobilienbewertung:

Wird die Mieterwartung fiir ein
Objekt bzw. seine Mieteinheiten
spekulativ oder irrtiimlich zu hoch
angesetzt, wird ein Leerstand
zumindest fiir einen langeren
Zeitraum eher akzeptiert als eine
Mietreduktion mit nachfolgender
Wertberichtigung und all den
ungiinstigen Konsequenzen fiir den
Anlegermarkt.

Daraus ergeben sich fiir
eine EG-Strategie zentrale
Schlussfolgerungen:

Denkt man iber die Veranderung
von ErdgeschoBnutzungen in
einem bestimmten Stadtgebiet
nach, muss man die Akteure der
Immobilienwirtschaft im konkreten
Gebiet persénlich kennen.

Und fiir generelle strategische
Uberlegungen miissen die
unterschiedlichen strategischen
Optionen der Stakeholder
bericksichtigt werden.

Die unterschiedliche
Positionierung der Akteure der
Immobilienwirtschaft spiegelt sich
ihrerseits auch in der jeweiligen
Erwartungshaltung gegeniiber

der Politik wider. Konkreten
Forderungen nach Anpassung

und weiterer Flexibilisierung des
Mietrechtsgesetzes steht die
Einschatzung gegeniiber, dass

erst ein ,Generationswechsel

bei Alteigentimern und
Hausverwaltungen” abzuwarten

ist, bevor sich groBere
Strukturverbesserungen durchsetzen
kénnen. Zitat eines erfolgreichen
Immobilienspezialisten: ,Viele
Althauseigentiimer kennen nicht
einmal Staffelmiete-Vereinbarungen,
Hausverwaltungen miissen lernen,
Beratungsleistungen zu verkaufen
und dafiir Honorare durchzusetzen.”

Derselbe Experte stellte trocken fest:
,Das ist ein Mentalitatsproblem,
auch bei den Jungen: Es braucht
mehr Initiative, die Einkaufszentren
sind eine Ausrede. Die Politik

muss Wien unternehmerisch und
nicht gemitlich positionieren.”

Bei aller Wertschatzung fiir

die Wiener Gemiitlichkeit und

die erwiesenermaBen hohe
Lebensqualitat in Wien — vielleicht
liegt hier tatséchlich ein Ansatz:

Zu zeigen, dass Verénderungen
méglich sind, wenn sie ernsthaft und
professionell in Angriff genommen
werden.

Die Aktivierung der privaten Akteure
wird vermutlich nur gelingen,

wenn deren Eigeninteresse mit
dem éffentlichen Anliegen einer
attraktiven ErdgeschoBzone

zur Deckung gebracht werden
kann. Die Stimulierung der
Immobilienwirtschaft fiir die
Entwicklung der ErdgeschoBzonen
erfordert daher eine
gebietsbezogene Perspektive, bei
der auch auf persénlicher Ebene
der Zugang zu den verschiedenen
Beteiligten gefunden werden kann.
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Wer konnte nun der Tréger dieser Entwicklung sein?

In ErdgeschoBplattformen bereits
diskutiert wurde eine ,Leerstands-
Agentur” als Initiatorin neuer
ErdgeschoBnutzungen und
Vernetzungsplattform einschlagiger
Initiativen. — Wir glauben, dass
die Fokussierung auf leerstehende
Geschaftslokale zu kurz greifen
wiirde. Aus einer stadtebaulichen
Perspektive erscheint uns jedenfalls
die gesamtheitliche Betrachtung
der ErdgeschoBzone erforderlich,
wenn sie aus ihrer randsténdigen
Bedeutung erlést werden soll.
Dabei miissten auch untergenutzte
Flachen und der anschlieBende
éffentliche Raum mitberiicksichtigt
werden. Wenn die Einrichtung einer
neuen Betreuungsebene iiberhaupt
ein geeigneter Ansatz ist, braucht
es also eher eine ,ErdgeschoB-
Agentur”.

Was muss eine ErdgeschoB-Agentur
kénnen? Sie misste jedenfalls in
der Lage sein, zusatzliche, neue
Nutzungen zu stimulieren, sie
misste Nachfrage generieren,

potenzielle Nutzerlnnen aufspiiren,
latent vorhandene Nachfrage
aktivieren und Anbieter von
ErdgeschoBflachen interessieren,
ErdgeschoBsanierungen initiieren,
vielleicht sogar als Generalmieter
auftreten und auch kirzerfristige
Zwischennutzungen erméglichen,
fir die Hauseigentiimer ein
verlasslicher Vertragspartner sein.

Eine ErdgeschoB-Agentur
wiirde jedenfalls zu Beginn auf
eine ausgepragte Skepsis der
privaten Immobilienwirtschaft
stoBen: Schopft so eine
zwischengeschaltete Agentur
méglicherweise einen
erzielbaren Mehrertrag ab?
Verlieren Hauseigentiimer
Steuerungsméglichkeiten und
Kontrollrechte? Wer finanziert
die baulichen MaBnahmen?
Hier misste nachvollziehbar der
Vorteil fiir die Hauseigentiimer
darstellbar sein, missen
Regelungen zum Verwendungszweck
gefunden werden, Fristen und

Kindigungsméglichkeiten geklart
werden etc.

Die Perspektive einer ErdgeschoB-
Agentur erscheint uns aber
trotzdem ein sinnvoller Ansatz

zu sein — nicht zuletzt deshalb,
weil sie auch bei Vertreterlnnen
der einschlagigen stadtischen
Einrichtungen auf ein vorsichtig
positives Interesse zu stoBen
scheint. Auch wenn zum Beispiel
Wiener Wohnen keine ausgepragte
Leerstandsproblematik hat — aber
die Nutzung der vorhandenen
stadtischen ErdgeschoBlokale wére
wohl in vielen Fallen zu priifen und
zu optimieren. Lokale sollten nicht
als Quelle von Beschwerden gelten,
sondern kénnten mit der richtigen
Nutzung fiir die Mieterlnnen

und Hausgemeinschaften ein
zusdtzliches Angebot schaffen und
die Urbanitat im Viertel beférdern.
Das Portfolio ist jedenfalls gewaltig
groB.

Erfolg verspricht eine professionelle ErdgeschoB-Agentur aber nur, wenn

sie zumindest mittelfristig abgesichert ist, um sich etablieren zu kénnen. Sie

braucht Ressourcen und Riickendeckung. Und die richtige Positionierung in den

Strukturen, um optimale Netzwerkarbeit mit all jenen leisten zu kénnen, die der

ErdgeschoBzone das Wichtigste zur Verfiigung stellen: ihre Initiative und Kreativitét.

OIR-Projekthaus GmbH: ist ein privates Entwicklungs-, Planungs- und Beratungsunternehmen. Hervor-gegangen aus dem Osterreichischen Institut fir
Raumplanung zéhlen heute gleichermaBen Ver-waltung & Politik, Infrastrukturgesellschaften und private Investoren zu seinen Auftraggebern.

Adolf Andel ist Raumplaner und staatlich gepriifter Unternehmensberater, spezialisiert auf Stra-tegie-, Standort- und Projektentwicklung.

Cornelia Krajasits ist Regionaldkonomin mit den Schwerpunkten soziale Stadtentwicklung und Politikberatung.
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Zitate aus den Interviews

mit Vertreterlnnen der Wiener Immobilienwirtschaft:

,Das Mietrecht muss mehr Flexibilitét erméglichen

und Investitionssicherheit schaffen!”

,Eine lebendige ErdgeschoBzone braucht Frequenz

am Gehsteig — aber keine Autos.”

LJedes Lokal findet einen Mieter, wenn Preis und Qualitét

stimmen — aber zuerst muss man Geld in die Hand nehmen!”

,Der klassische Wiener Zinshausbesitzer wohnt in der
Beletage und lasst das ErdgeschoB lieber leerstehen,

bevor er zum Sanieren einen Kredit aufnimmt.”

,Zwischennutzungen sind fir Hausverwaltungen ein zu groBer Aufwand.”

,Hausverwaltungen werden nicht fiir kreative Konzepte bezahlt.”
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PERSPEKTIVE

AUSBLICK!

auf ein mégliches

Impulsprogramm.

ERDGESCHOSS

»Es geht nicht um den Bau einer

neuen Stadt, es geht um die Neuerfindung der Stadt. Die Neuerfindung
der Stadt als Moglichkeitsraum im Sinne einer Kultur der Differenz ...«

Wien besitzt einen hervorragenden
Ruf als attraktive und lebenswerte
Metropole. Sich hierauf ausruhen
zu wollen, wdre nicht nur téricht,
sondern auch fahrlassig. So

wie sich Stadtentwicklung und
Stadterneuerung immer als
Daueraufgabe verstehen, muss
die Stadt auch alles daran setzen,
ihren guten Ruf zu festigen und
kontinuierlich weiter auszubauen.
Gerade in der Konkurrenz zu
anderen Metropolen wird es
mitunter darauf ankommen, die
Internationalitat der Stadtge-
sellschaft kreativ und wertsetzend
zu gestalten und neue produktiven
Kréfte aus den vorhandenen
Ressourcen von Wissen und Kultur
zu generieren. In diesem Sinne
muss es vor allem darum gehen, die
Einstellung zum GroBstadtischen
fortlaufend neu zu thematisieren
und das Klima fiir kreative Prozesse
und urbane Entwicklungen zu
fordern.

Ein jeder Stadtentwicklungsprozess
benétigt klare Schwerpunkt-

und Akzentsetzungen und eine
Konzentration auf wesentliche
entwicklungsrelevante Réume

und Themen. Bereits der STEP o5
fokussierte tiber die Zielgebiete
auf solche Schwerpunktbereiche.

* Zitat: Dieter Lapple: Ausnahmezustand als Herausforderung; in: Internationale Bauausstellung Hamburg GmbH (Hg): Netzwerk IBA meets IBA, Zur Zukunft

Fir den neuen STEP werden
nunmehr solche Handlungs- und
Aktionsfelder zu thematisieren sein,
mit denen es gelingt, neben den
vielfaltigen Alltagsaufgaben auch
eine Zuspitzung auf Fragen der
Attraktivitat und Leistungsfahigkeit
der wachsenden Metropole zu
ermdglichen.

Mit ihrer Vielzahl, Vielfalt und Dichte
an Menschen und Kulturen, Wissen
und Informationen, Netzwerken
und Austauschméglichkeiten
besitzt Wien ein besonderes
Entwicklungspotenzial. Es sind

die vielfaltigen urbanen Milieus,
die als Aktivposten fiir die
Sicherung von Leistungs- und
Wettbewerbsfahigkeit sowie fiir

die Innovationskraft der Stadt
gelten. Dieses soziokulturelle und
dkonomische Wirkungsgeflecht zu
stimulieren, wird zu einer wichtigen
Herausforderung der néchsten
Generation der Stadtentwicklung.

., Es zeichnet sich deutlich ab,
dass sich auf léngere Sicht jene
Grol3stédte behaupten und wei-
terentwickeln werden, denen es
gelingt, Innovationsfahigkeit zu
organisieren, die Internationalitét
der Gesellschaft produktiv zu
gestalten und neue wirtschaftliche
Stabilitét aus den vorhandenen
Ressourcen der ,Produktion‘ von
Wissen und Kultur zu schopfen.*?*

Hierzu missen die vorhandenen
Krafte in einem sorgfdltig
angelegten Prozess mobilisiert

und Gber einen kreativen und
konstruktiven Dialog zielfihrend
gebiindelt werden. In den Fokus
riickt die Auseinandersetzung

um Stadt und Urbanitat. Ohne
jeglichen Zweifel nehmen dabei die
Fragen nach Nutzung, Funktion und
Gebrauch der ErdgeschoBzonen
einen zentralen Stellenwert ein.
Gerade oder besonders in ihren
Wechselwirkungen zum 6ffentlichen
Raum der Stadt.

In den Fokus riickt die Auseinandersetzung
um Stadt und Urbanitit.

Internationaler Bauausstellungen, Hamburg 2010, S. 111

1 Auszug aus dem Memorandum zur IBA Hamburg 2013




LABORATORIUM AUF ZEIT

,,Das Geheimnis innovativer
Produktentwicklung beruht
zumeist auf der Bereitschaft,
»anders und ,, quer” zu denken,
zu forschen und zu entwickeln. Es
erfordert eine besondere kreative
Atmosphére und den Mut, die
Risikofreude und die Begeisterung
der Produktentwickler. Auch die
Kultur der Stadtentwicklung muss
eine Kultur des Querdenkens,

des Initiierens, der neuen Zu-
génge, der Verdnderung und der
Transformation werden.‘?

Die kreative Auseinandersetzung
mit den ErdgeschoBzonen und den
offentlichen Radumen der Stadt
wird zu einer groBen Investition

in die Entwicklung der Metropole
Wien. Ohne die Bereitschaft,
dabei auch neue Pfade suchen
und Neuland betreten zu wollen,
alltégliche Handlungsmuster und
Krafteverhaltnisse aufzuheben

— oder zumindest in Frage zu
stellen — wird dies nicht gehen.
Die Erfahrung dazu zeigt, dass es
dazu eines réumlich und zeitlich
befristeten Ausnahmezustandes,
eines Laboratoriums auf Zeit bedarf,
welches zur Hilfestellung und auch
Ver-pflichtung fir erforderliche
Frei- und Experimentierrédume und
fiir innovative Lésungen im Aufbau
nachhaltiger Strukturen wird.
Abgekoppelt von tiblichen Ablaufen
des Planungsalltages béte dieser
Ausnahmezustand die Chance, fiir
einen befristeten Zeitraum auch
andere Nutzungsmodelle und
Verfahrensformen zu erméglichen
und zu erproben und das

dariiber gewonnene Wissen in
den Planungsalltag im Umgang
mit und in der Entwicklung der
ErdgeschoBzonen zuriickzuspie-
len. Dies gilt gleichermaBen fiir
Ansatze neuer Férdermodelle und
rechtlicher Rahmenbedingun-

gen. Die Entwicklung der
ErdgeschoBzonen in der Stadt
kénnte so zu einem wirklichen
Lern- und Qualifizierungsprozess
aller Beteiligten und zu einem
auch internationalen Labor der
Stadtentwicklung werden.

Neue Biindnisse und
Kooperationsformen

Ein Impulsprogramm als
Bereicherung des Sets
etablierter Programme
Ein Impulsprogramm benétigt

der politischen/administrativen
Riickendeckung und einer entspre-
chenden budgetdren Ausstattung
zur finanziellen Unterstiitzung

und Férderung notwendiger
Investitionen und/oder Ideen.
Angesichts der angespannten
Haushaltssituationen der Gemeinde
kann dieses Budget nur durch
Biindelung und Zusammenfiihrung
bereits vorhandener Mittel und
Ressourcen bereitgestellt werden.
Also: kein neues Férderprogramm,
sondern die Vernetzung der

bereits vorhandenen institutionell
gebundenen Programme und die
Abstimmung auf gemein-same
Férderkriterien, -prinzipien und
Qualitatsanforderungen. Auch
dazu bedarf es des Mutes zum
Experiment, bei dem bewdhrte,
institutionalisierte Handlungsmuster
und Zustandigkeiten auch mal
nicht mehr gelten miissen. Neue
Biindnisse und Kooperationsformen
missen gefunden werden, die ein
Aufbrechen von 6konomischen,
administrativen und politischer
Barrieren und etablierten
Zustandigkeiten erméglichen und
dabei die derzeit handelnden
Akteure und Institutionen aktiv in
die Prozesse einbinden. Ziel muss
sein, zu einer stdrkeren Verzahnung

In diesem Sinne versteht sich ein
Impulsprogramm eben auch nicht
als Alternative zu bereits etablierten
Programmen und Zusténdigkeiten,
sondern als Bereicherung des
vorhandenen , Sets” staatlicher/
institutioneller Angebote.

Ein Impulsprogramm EG-Zone

Wien muss als eine Facette
strukturwirksamer Programme
verstanden werden. Es kann zu
einem ein &uBerst wirkungsvollen
Instrument werden, das mit

einem fachlichen integrativen,
ressortiibergreifenden und
wertsetzenden Anspruch die Zukunft
von Férderpolitik vorwegnimmt.

und zu einem effizienteren Einsatz
staatlicher/institutionell gebundener
Férdermittel zu kommen — erst

recht in Phasen angespannter
Haushaltslagen.

Die Entwicklung der Erdgeschol3zonen in
der Stadt kbnnte so zu einem wirklichen
Lern- und Qualifizierungsprozess

aller Beteiligten und zu einem

auch internationalen L abor der
Stadtentwicklung werden.

2 Rudolf Scheuvens, Kunibert Wachten: IBA ist : IBA wird, Auswertungen und Fragestellungen zur IBA; in: MA:l, IBA Hamburg (Hg): IBA meets IBA: Eine

Ausstellung zur 100-jéhrigen Geschichte der Internationalen Bauausstellungen, Gelsenkirchen/Hamburg, S. 24
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Lernen VON und AN Projekten

Emotionen wie Freude, Begeisterung
und Begeisterungsfahigkeit

spielen in der Stadtentwicklung

und der Stadterneuerung eine

nicht zu unterschatzende Rolle.
Auch werden die Potenziale in der
Entwicklung der ErdgeschoBzonen
nur anschaulich, wenn Menschen
sich gemeinsam darauf einlassen.
Im Kontext eines Impulsprogramms
muss es daher auch um die
Initiierung eines neuen Bewusstseins
im Umgang mit den &ffentlichen
Raumen der Stadt und ,seinen
Flanken®“, den ErdgeschoBzonen,
gehen. Eben um das Wecken einer
neuen Lust aufs ErdgeschoB.

All dies stellt hochste
Anforderungen an die

Verwendung kommunikativer

und partizipativer, stimulierender
Planungsinstrumente und
-methoden. Die Auseinandersetzung
mit qualitatvollen und

erfolgreichen Projekten wird zur
Wissensdrehscheibe eines urbanen
Lernprogramms und zu einer iiber-
raschenden Entdeckungsreise in die
reale, gelebte Welt der Stadt.

Wien besitzt ein vielfiltiges Instrumentarium zur Sanierung und
Aktivierung der Erdgeschof3zonen. Allerdings muss die Frage gestellt

Elemente von Aktivierungsstrategien fiir ErdgeschoBzonen sind:
e Aufzeigen der Werte, Ressourcen, Szenen, Talente und
Initiativen, welche den Reichtum und die Potenziale des

urbanen Stadtraums anschaulich bilanzieren und vermitteln

o Schaffung eines Bewusstseins fir die Méglichkeiten des
strukturellen Wandel der ErdgeschoBzone zu kultivieren

e Aufbau transparenter immobilienwirtschaftlicher
Bewertungssysteme

e Sichtbarmachung positiver, mutmachender Projekte

e Vermittlung von Visionen, die auf Vorhandenem aufbauen und
daraus Neues interpretieren

e Aufldsen von Angsten vor Verénderungen durch gezielte
Informationen und Vorzeigeprojekte

o Herstellen einer transparenten Wissensbasis zur Neunutzung
von ErdgeschoBzonen

werden, ob diese einzelnen Forderinstrumente auch gentigend

aufeinander abgestimmt sind, um neue AKktivierungsstrategien und
Nutzungsmodelle wirksam beeinflussen zu konnen. Benotigt wird
ein aktives und stimulierendes Verénderungsmanagement mit Mut

und unkonventionellen, kreativen Strategien und Prozessen.

1 Zitat aus dem Werkstattprozess der EG-Plattform




Insgesamt kann und soll solch
ein Programm dann auch dazu
beitragen, tiber die Projekte
das dffentliche Bewusstsein
fir die spezifischen Werte von
ErdgeschoBen und &ffentlichen
R&éumen zu scharfen und auf
die vorhandenen Potenziale

zu verweisen — auch mittels
temporérer, kunstbezogener
Strategien, Projekte, Aktionen
und Installationen. Bilanzierung,
Vermittlung und Aktivierung
ergdnzen sich gegenseitig.

Im Kontext eines Impulsprogramms
missen die Projekte daher so
angelegt und die Prozesse so
gestaltet sein, dass sie das

Lernen nicht nur am, sondern
auch vom Projekt férdern. Wissen
muss aufgebaut, erhalten,

vertieft und verbreitert werden.
Uber die Projekte wird das
Programm zu einem Lern- und
Qualifizierungsprozess aller
Beteiligten aus Planung, Politik und
Gesellschaft.

Gute, herausragende Projekte
tibernehmen Vorbild- und
Orientierungsfunktion. Sie
verdeutlichen die Notwendigkeit
eines abgestimmten, vernetzten
Handelns und setzen MaBstébe
fir weitere Projekte und Akteure. Es
z&hlt daher zu den grundlegenden
Prinzipien eines Impulsprogramms,
Anlasse und Gelegenheiten zu
schaffen, erfolgreiche Projekte

und Strategien auch &ffentlich zu
zeigen, Erfahrungen auszutauschen
und zu vermitteln. Hierzu bedarf

es besonderer Formate und
Anléasse, will man die notwendige
Aufmerksamkeit darauf lenken und
biindeln.

AKTIVIEREN STATT REGULIEREN!
Die Nutzung von ErdgeschoBen
|asst sich nicht planen oder
verordnen. Urbane Qualitaten

in den ErdgeschoBbereichen der
Stadt erfordern die Aktion der
Menschen - sei es in der Rolle als
Nutzerlnnen, Entwicklerlnnen oder
Eigentimerlnnen. Die Entwicklung

der ErdgeschoBe ist damit immer
eine Leistung unterschiedlicher
Partnerlnnen. Sie kann nicht allein
als sffentliche oder als private
Aufgabe betrieben werden.
Notwendig sind kooperative
Prozesse, die dazu beitragen, die
unterschiedlichen Partnerlnnen

in ihrem eigenverantwortlichen
Handeln zu unterstiitzen und dieses
untereinander zu koordinieren. Der
Staat kann die Voraussetzungen zu
neuen Nutzungsmodellen schaffen,
kann initilerend wirken und die
vielfaltigen Akteure unterstiitzen,
befahigen und ,anschieben” helfen.
Und er kann die normativen und
administrativen Rahmenbedin-
gungen dazu schaffen, Prozesse
transparent und barrierefrei

zu gestalten. Nur so kann die
vielbeschworene Qualitat der
,Europdischen Stadt” mit der

ihr innewohnenden kulturellen

und sozialen Verantwortung der
Birgerschaft fir ihre Stadt und

fir deren spezifische Qualitat
kontinuierlich erneuert werden.

i Fur Befahigungs- und Kooperationsprozesse bedarf es neuer Zugéange zu:

o potenziellen Nutzerlnnen und deren Anforderungen, die die ErdgeschoBe in der Stadt beleben und
i deren Entwicklung mit Erwartungen verkniipfen

i o  Eigentimerlnnen, Projektentwicklerlnnen, Hausverwalterlnnen und deren Erwartungen an Nutzung und

Vermietung der ErdgeschoBe

o  Strategien und Prozesse zur Initierung und Unterstiitzung aktiver Nutzungsprozesse.

Dies bedingt auch ein Umdenken
in Fragen der géngigen Widmungs-
und Férderpraxis und nach neuen
Strategien in der Anndherung: In
den Fokus riicken Anforderungen an
die Realisierung einer maximalen
Flexibilitat und Variabilitat in
Nutzung und Gebrauch der
ErdgeschoBzonen. Dies impliziert
zuallererst Fragen danach, wie sich
solche (Neu-)Nutzungsprozesse
anregen und stiitzen lassen und
wie eine neue gesellschaftliche und
auch persénliche Verantwortung zu
einem Mehr an urbanen Qualitéten
im stadtischen Raum fiihren kann.

Unter anderem impliziert dies Fragen nach:

o einer Entstandardisierung technischer/administrativer Vorgaben
und Prozesse ohne Qualitatsverlust

e einer Sicherung einer maximalen Flexibilitat und Variabilitat in
Nutzung und Gebrauch der ErdgeschoBe

o der Herstellung einer maximalen Transparenz bezogen auf
Férderzugénge und Beratungsangebote

e einer Vereinfachung und Beschleunigung von

Genehmigungsverfahren

e einer organisatorischen und fachlichen Unterstiitzung
potenzieller Nutzerlnnen, Eigentimerlnnen und Entwicklerlnnen
in der Nutzung und Aktivierung von ErdgeschoBen
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Ein Impulsprogramm lebt vom
Reform-, Innovations- und
Qualitatsanspruch in der
Entwicklung der ErdgeschoBzonen.
Es fokussiert dazu auf konkrete
Projekte, die zum Bezugspunkt fiir

ie Projekte eines Impulsprogramms kénnen:

i o Freiraume fur Neues und Experimentelles und fiir die Erprobung neuer Nutzungsmodelle
erdffnen

o die Kultur des Alltags mit seinen Bediirfnissen, Anspriichen und Ideen in den Mittelpunkt riicken

konkretes Engagement und Handeln

werden. In den unterschiedlichen
Gratzeln, im Kontext des
Aufbaus neuer Stadtteile, mit
unterschiedlichen Akteuren und
Nutzungsprogrammen.

Bezugs- und Handlungsraum
eines derartigen Programms

sind anspruchsvolle und

vor allem strukturwirksame
Projekte zur Neunutzung,
Revitalisierung und Aktivierung
von ErdgeschoBnutzungen im
Neubau wie im Bestand der
Stadt. Vor Ort, im direkten
Zusammenwirken mit potenziellen
Nutzerlnnen und Eigentiimerlnnen
und eingewoben in den jeweiligen
réumlichen und sozialen Kontext
des Umfeldes. Eben keine
isolierten Einzellésungen, sondern
unkonventionelle und innovative
Konzepte, die Fragen aufwerfen,
die gewshnliche Erwartungen
durchbrechen, die das klassisch
Machbare iberschreiten und neue
Zugénge hervorbringen. Dabei gilt,
dass nicht die Zahl der Projekte
fur den Erfolg des Programms
entscheidend sein wird, sondern
ihre Qualitat und ihr Beispiel- und
Vorbildcharakter.

Impulse zu einer neuen
kulturellen Praxis

Mit einer offenen, Kreativitat und
Innovation herausfordernden
Anlage muss ein Impulsprogramm
die Entwicklung der
ErdgeschoBzonen als kulturellen
Prozess initiieren. Die Projekte
mussen dazu sowohl den fachlich/
politischen Dialog anregen als

i o Aspekte der Nutzung und des Gebrauchs mit Fragen der Bildung und der Produktion von
: Wissen verkniipfen

e zum Bezugspunkt und Aktionsfeld zur Starkung spezifischer urbaner Milieus werden
e zur Herausforderung in der Férderung 8konomischer Kompetenzfelder und Innovationen werden.

Gesucht sind Projekte, die modellhafte Lésungen:

e in der Entwicklung und Nutzung der ErdgeschoBe in neuen urbanen Stadtquartieren aufzeigen
und/oder

i o inder Reaktivierung und Neunutzung leerstehender und untergenutzter Gewerbe- und

: Geschaftslokale in den griinderzeitlichen Quartieren auBerhalb der HauptgeschaftsstraBen
initiieren.

An den Projekten gilt es dabei einmal mehr die Umsetzbarkeit folgender Strategien zu prifen:

e Eine Stimulierung und Aktivierung biirgerschaftlichen und/oder unternehmerischen
H Engagements

o Eine Optimierung und Weiterentwicklung des vorhandenen bauordnungsrechtlichen,
fiskalischen und férdertechnischen Instrumentariums mit Blick auf eine aktive Entwicklung und
Nutzung der ErdgeschoBzonen

e Ein koordiniertes Handeln und eine bauplatziibergreifende Abstimmung der
ErdgeschoBnutzungen im Neubaubereich

i o« Die Uberwindung existierender Vorbehalte von Eigentiimern und Entwicklern und Schaffung
: eines neuen Wertebewusstseins

e Flankierende MaBnahmen und Projekte (beispielsweise im &ffentlichen Raum der Stadt und/
H oder bezogen auf die Beeinflussung des Mobilitatsverhaltens) als Aktivierungsprozesse von
ErdgeschoBzonen

auch zu zentralen Plattformen der  eines breiten zivilgesellschaftlichen

Beteiligung und Zusammenarbeit Engagements. Uber das Lernen
mit der Stadtgesellschaft an Projekten wird das Programm
werden. An den Projekten zum Impuls fiir eine neue kulturelle
gilt es, die Spielrdume in der Praxis in der Bewertung und im
ErdgeschoBentwicklung auszuloten, Umgang mit den vielfaltigen
zuzuspitzen und zu qualifizieren. ErdgeschoBzonen und éffentlichen

In den Fokus riickt die Stimulation Raumen der Stadt.




Eingebunden in ein solches
Impulsprogramm folgt dazu jedes
Projekt zur Entwicklung oder
Revitalisierung der ErdgeschoBe
dem Anspruch, passgenaue
Lésungen fiir aktuelle Probleme und
Herausforderungen zu entwickeln.
Akteure und Ressourcen sind zu
biindeln, Wissen zu generieren

und tiber das Projekt sichtbar zu
vermitteln. Gute und erfolgreiche
Projekte werden damit auch immer
neue Krafte freisetzen, die sich
wirkungsvoll auf die umliegenden
Quartiere und auf die Entwicklung
der Stadt auswirken werden.
Dieser Anspruch erméglicht es
auch, diese Projekte der Diskussion

zu stellen und dadurch einen
notwendigen Lernprozess in

Gang zu setzen. Dabei geht es
nicht nur um das ,Produkt” neu
genutzte Lokals, um den gebauten
Raum, sondern auch (oder vor
allem) um die Wahrnehmung der
Entstehungsbedingungen und der
Qualitat der dahinter liegenden
Prozesse.

Es versteht sich dabei von selbst,
dass die Auswahl der Projekte an
Kriterien gebunden sein muss.
Grundlegend fokussieren diese
auf die Impulskraft und auf das
innovative Potenzial, auf die
urbane Strukturwirksamkeit und

auf den Modellcharakter der
Projekte und deren Ubertrag-
barkeit. Voraussetzung ist
weiterhin, dass jedes Projekt

in eine GesamtmaBnahme,
beispielsweise in ein
Stadterneuerungsgebiet und eine
Stadtteilentwicklung, eingebunden
ist. Ein Impulsprogramm unterstiitzt
damit ein zentrales Anliegen der
Stadtentwicklung, Erneuerungspro-
zesse zu initiieren und zu verstérken
bzw. urbane Qualitaten zu sichern
bzw. zu fordern.

Kriterien zur Auswahl von Projekten

1. Worin begriindet sich besondere Strukturwirksamkeit des Projekts? Worin der strategische Mehrwert zur Aktivie-
rung biirgerschaftlichen Engagements, zur Starkung der urbanen Qualitaten eines Standortes bzw. Quartiers?

2. Worin liegt der spezifische Beitrag des Projekts iiber den konkreten Ort hinaus?
3. Worin liegt der Modellcharakter und eine damit verkniipfte Botschaft begriindet?
4. Worin begriindet sich die besondere Qualitét, der innovative Anspruch oder die Impulskraft des Projekts?

5.  Welche besonderen Potenziale, Tréigerstrukturen und Kompetenzen stehen hinter dem Projekte und sichern die
engagierte Umsetzung und den Betrieb?
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Eine Erdgeschol3-Agentur

Die Notwendigkeit der

Forderung nach einem Mehr

an zivilgesellschaftlicher
Verantwortung, Flexibilitat

und Variabilitat ist zwingend
verbunden mit einer aktiven Rolle
des Staates bezogen auf die
Definition rahmensetzender Ziele,
Faktoren und ,Spielregeln” und
auf die Vernetzung aller relevanten
Akteure und Stakeholder. Ein
Impulsprogramm EG-Zone
benétigt klarer und verlasslicher
Strukturen, Zustandigkeiten und
Steuerungsmodelle. Hierzu bedarf
es nicht nur einer besonderen
politisch-administrativen
Konstellation, sondern auch

einer zentralen Stelle in der
Programmierung und Begleitung des
Prozesses und in der Verantwortung
fur das Programm.

Eine Agentur als Mittler
zwischen Projekten und
Institutionen

Die gefiihrten Gesprache mit
Vertreterlnnen der Stadt Wien

und der unterschiedlichen Verbén-
den und Initiativen zeigen,

dass dazu die Etablierung einer
geschaftsbereich- und institutionell
ibergreifenden ErdgeschoB-Agentur
erforderlich wird.

Eine Agentur wird den beteiligten
Institutionen und Partnern keine
Kompetenzen entziehen, sondern
die unterschiedlichen Aktivitaten

im Sinne eines gemeinsamen,
koordinierten Handelns vernetzen
und biindeln. Im Sinne einer
direkten und effizienten Struktur wird
die Begleitung der Modellprojekte
vor Ort zur Herausforderung

der bereits etablierten
Organisationseinheiten: allen voran
den Gebietsbetreuungen in den
Stadterneuerungsgebieten, den
Kammern und Initiativen in den
themen- bzw. handlungsbezogenen
Projektbereichen und

i Zu den Aufgaben einer EG-Agentur zahlen:

e der Ausbau der eingerichteten EG-Plattform durch weitere Vernetzung der Akteurlnnen und
Stakeholder

i o die Akquisition von Projekten, potenziellen Nutzerlnnen und Eigentiimerlnnen

i o die Unterstiitzung von Projektinitiativen und Projekten bei erforderlichen Qualifizierungs-,
H Planungs- und Abstimmungsprozessen

o die begleitende Evaluierung der Projekte und Prozesse

e die Aufarbeitung und Vermittlung von Informationen tiber Férderungsméglichkeiten und
: Realisierungsbedingungen von Projekttrégerlnnen, Eigentiimerlnnen und Verwalterlnnen

o die Koordinierung von Aktivitaten der unterschiedlichen Akteurlnnen in den einzelnen
Modellprojekten

e die Entgegennahme und Koordinierung von Férderantrégen

e die flankierende Offentlichkeitsarbeit und die Gestaltung von Kommunikationsprozessen.

entsprechend zu etablierender
Managementstrukturen im Aufbau
neuer urbaner Stadtquartiere.

Die Agentur bringt Menschen
zusammen, um gemeinsam an
Projekten, Programmen und Themen
in der Auseinandersetzung mit
den ErdgeschoBen zu arbeiten.
Sie begleitet und berat Initiativen,
Projektideen auf den Weg zu
bringen und diese im Prozess zu
qualifizieren und zu realisieren.
Dabei stimmt sie sich mit den
beteiligten Partnerlnnen und
Institutionen ab.

Der Erfahrungsschatz der
beteiligten Institutionen,
angefangen von den
unterschiedlichen Geschaftsstellen
und Magistratsabteilungen

der Stadt, den Kammern und
Verbénde wie auch den stadtischen
Institutionen (Wohnfonds) etc.

ist gewaltig. All dies schafft eine
erfolgversprechende Basis zu einem

erfolgreichen Impulsprogramm.
Und vergessen wir nicht, dass
neben dem hoch gesteckten
Anspruch auch im Kleinen viele
Dinge direkt machbar sind.
Angefangen von Widmungsfragen
(v. a. bezogen auf GeschoBhohen
im ErdgeschoBbereich) iiber
dialogorientierte Verfahren in
Bautrégerwettbewerben bis hin
zu Abstimmung und Vernetzungen
zustdndiger Férderinstitutionen in
konkreten Projekten.

Herausragende ,Modellprojekte”
sind bereits vorhanden. Es gilt sie
im Sinne der weiteren Entwicklung
der Metropole Wien sichtbar zu
machen, sie zu mehren und die
daraus gewonnenen Erfahrungen
auch fiir anderen Projekte und
Initiativen nutzbar zu machen.

Es ware dies eine der zentralen
Aufgaben der ErdgeschoB-Agentur
und das zentrale Anliegen eines
Impulsprogramms.




ifoer/Rudolf Scheuvens

Planung hat stets auch die Aufgabe, Entwicklung zu
stimulieren, das Neue zu wagen, Innovationen zu
provozieren. Es geht um das Wecken von Bereitschaft
und Interesse, um die Suche nach spezifischen,
modellhaften Wegen und konzeptionellen Vorschligen
in der Entwicklung von Stadt und Raum. Es geht um
elne perspektivische Auseinandersetzung mit Fragen

nach den Zuk(inften von Stadt und Urbanitét!
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Ausblick auf ein kiinftiges Strategie- und Handlungsprogramm zur

Aktivierung der ErdgeschoBzone fiir griinderzeitliche Stadtquartiere

sowie auch fiir neue Stadtentwicklungsgebiete

— all dies ist Gegenstand der Konferenz PERSPEKTIVE ERDGESCHOSS

280

Konferenz

Wie das offentliche Leben

einer Stadt, zeichnen sich auch

die offentlichen Radume durch
vielfaltige Méglichkeiten der
Nutzung, des Aufenthalts und

des Gebrauchs aus. In einer

Stadt wie Wien miissen es sich
Planung und Stadtentwicklung

zur Aufgabe machen, méglichst
viel davon zu erhalten, verlorene
Vielfalt wiederherzustellen

und die Bedingungen dazu zu
schaffen, vorhandene Qualitaten
fortlaufend zu erneuern und neue zu
stimulieren. Die Auseinandersetzung
mit den ErdgeschoBen der Stadt,

in den griinderzeitlich gepragten
Quartieren einerseits wie in den
neuen Stadtteilen der wachsenden
Stadt andererseits wird in diesem
Zusammenhang zu einem wichtigen
Handlungs- und Aktionsfeld in

der Sicherung und der Stimulation
urbaner Qualitaten. Es ist der
Bezug der ErdgeschoBe zum
dffentlichen Raum, ihre Qualitat
als Membran zwischen dem

Innen und dem AuBen, zwischen
Privatheit und Offentlichkeit, die ihre
Bedeutung als Interaktionszonen
und, wie Franz Pesch es in seinem
Vortrag zum Ausdruck brachte, als
,Produktionsmittel der Urbanitat”
ausmachen.

Wie bedeutend die
Auseinandersetzung mit der
ErdgeschoBzone fiir die Stadt
Wien ist, zeigt sich an der
Vielzahl an Initiativen, Studien
und Modellprojekten, die

in den vergangenen Jahren
durchgefiihrt wurden. Die in
dieser Studie dokumentierten

11.11.11

Referenzprojekte zeigen, dass es
dabei keine Patentrezepte gibt.
Jedes Projekt, jeder Standort,

jede Akteurskonstellation

erfordert spezifische Zugénge und
Lésungsansatze. Aber deutlich
wird auch, dass solche Prozesse
einen stabilen rechtlichen Rahmen,
bauliche Voraussetzungen und
eine finanziell tragfahige Basis

und eine Politik des ,Erméglichens”
benétigen. Die ErdgeschoBe sind
Schnittstellen im dynamischen
Gebilde ,Stadt”. Die produktive
Reibung zwischen der Handelskultur
der Stadt, staatlichen Interventionen
und zivilgesellschaftlichem
Engagement wird in Zukunft

jene Spannung hervorbringen
missen, die Urbanitat und

urbane Qualitaten erzeugen bzw.
stimulieren kénnen.




B P PPy 3

Perspektiven und Positionen zum Thema ErdgeschoB

Die in den vergangenen Monaten etablierte
«PLATTFORM EG-ZONE- tragt diesem

Versténdnis Rechnung. Basierend auf

bereits erfolgten Initiativen, Studien und og:00 Uhr  Begriissung und Einfithrung

Modellprojekten zur Belebung und Nutzung Vizebiirgermeisterin und amtsf. Stadtratin Maria Vassilakou
der ErdgeschoBzone, wurde ein vielschichtiger Kurt Puchinger, MD-BD, Leiter der Gruppe Planung
Arbeits- und Diskussionsprozess zur Thomas Madreiter, Abteilungsleiter MA 18
Grundlage fir die Auseinandersetzung mit Theresa Schiitz, TU Wien

Zukunftsperspektiven der ErdgeschoBzonen

gestartet. Im Mittelpunkt des Interesses PERSPEKTIVEN

standen dabei Nutzungsmodelle und

Aktivierungsstrategien ebenso wie das 09.30 Uhr Die stadtebauliche Perspektive
Zusammenspiel zwischen dem Innen und Franz Pesch, Universitat Stuttgart

AuBen, zwischen Politik und Markt, zwischen

zivilgesellschaftlicher Verantwortung und 10:10 Uhr Die soziokulturelle Perspektive

staatlicher Steuerung.

Prof. Dr. Ingrid Breckner, HCU Hamburg

10.50 Uhr Pausengespréche

Im Rahmen der Konferenz «PERSPEKTIVE 1.15 Uhr
ERDGESCHOSS> am 11.11.2011 wurden die

Ergebnisse dieses umfassenden Diskussions-

und Arbeitsprozesses vorgestellt und weiter 11.45 Uhr

diskutiert. Vor allem aber wurde ein Ausblick
darauf gegeben, wie ein kiinftiges Strategie-
und Handlungsprogramm zur Aktivierung
der ErdgeschoBzone fiir griinderzeitliche
Stadtquartiere sowie auch fiir neue
Stadtentwicklungsgebiete aussehen kann.
13:00

13:30 Uhr

15:00 Uhr

In vier Grundsatzvortrdgen wurden
unterschiedliche Zugénge zum ErdgeschoB-
Thema beleuchtet: angefangen von der
,Stadtebaulichen Perspektive” (Franz Pesch,
Universitat Stuttgart), der ,Soziokulturellen
Perspektive” (Ingrid Breckner, HCU Hamburg),
der ,Sozioskonomischen Perspektive”

(Adolf Andel, OIR Projekthaus Wien)

bis zur Vorstellung einer Landesinitiative

in der Aktivierung biirgerschaftlichen
Engagements fiir soziale und kulturelle

Zwecke (Joachim Boll, starklar.projekt.
kommunikation, Dortmund). Eine abschlieBende
Podiumsdiskussion mit Vertreterlnnen der Wiener
Magistratsverwaltung, der Wirtschaft, der
Gebietsbetreuung und der Wohnungswirtschaft
reflektierte die Ergebnisse der «PLATTFORM
EG-ZONE> in einer moderierten
Podiumsdiskussion und wagte einen Ausblick
auf die nachsten Schritte.

ifoer/Rudolf Scheuvens

Die soziodkonomische Perspektive
Andolf Andel, OIR Projekthaus, Wien

Initiative ergreifen
Joachim Boll, startklar.projekt.kommunikation, Dortmund

12:15 Uhr Mittagspause
POSITIONEN

Impulsprogramm Erdgeschol3
Prof. Rudolf Scheuvens, TU Wien

Podiumsdiskussion

Ausblick

Vizebirgermeisterin und amtsf. Stadtratin Maria Vassilakou
Gemeinderatin Tanja Wehsely

Ausklang

Programm
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Wie hoch schdtzen Sie den derzeitigen Handlungsbedarf hinsichtlich der ErdgeschoBzone in Wien ein?

sohr bedeutend 45 % [
bedeutend % I

unbedeutend 3% [

sehr unbedeutend 5% -



Wie hoch schdtzen Sie den derzeitigen Einfluss des 6ffentlichen Raums auf die ErdgeschoBzone ein?

sohr hoch % I
hoch % I

sehr gering o%

Publikumsfragen



Mehr Urbanitéat wagen!

Die Qualitat der europaischen Stadt ist unweigerlich mit ihrer kulturellen Vielfalt und ihrer stadtebaulichen
und architektonischen Qualitat und Pragung verbunden. Unter dem Blickwinkel der ,Stadtebaulichen
Perspektive” fokussierte Franz Pesch auf das ErdgeschoB als Membran zwischen der Gebaudenutzung und
dem offentlichen Raum, die wesentlichen Einfluss auf die urbane Atmosphare eines Quartiers und einer Stadt
besitzt. ,Mehr Urbanitat wagen” bedeutet fir ihn auch, dass die Kommune kiinftig starker ihrer Verantwortung
gerecht werden muss, die Entwicklung, Neu- oder Umnutzung der ErdgeschoBe strategisch zu begleiten und
zu forcieren. Eine Auflésung der groBen homogenen Baublécke, die Renaissance der Parzelle, die kleinteilige
Nutzungsmischung und die Neuinterpretation des griinderzeitlichen Gebéaudes sind dabei wesentliche Elemente
einer auf den Neubau ausgerichteten Strategie. Die Erfahrungen aus vergleichbaren Projekten zeigen, dass
ein solch differenzierter Ansatz eines besonderen rechtlichen Instrumentariums (z. B. stadtebaulicher Vertrage)
und maBgeschneiderter Verfahren bedarf, bei denen die Vernetzung, der Dialog und die Abstimmung aller
Beteiligten zu tragenden Saulen in der Entwicklung urbaner Quartiere werden.

PUBLIKUMSFRAGE

Wie bewerten Sie die Relevanz der
ErdgeschoBzone bezogen auf die
Entwicklung/Stimulierung urbaner

Stadtqualitaten in Wien?
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Franz Pesch studierte Architektur und Stadtebau an der RWTA Achen und promovierte zum
Dr.-Ing. (Stadt- und Raumplanung); Er ist Mitglied der Vereinigung fiir Stadt-, Regional und
Landesplanung (SRL) und der Deutschen Akademie fir Stadtebau und Landesplanung
(DASL), Mitglied im Bund Deutscher Architekten (BDA)

* Basierend auf dem Vortrag Perspektive ErdgeschoB — die
stddtebauliche Sicht im Rahmen der Konferenz Perspektive
ErdgeschoB um ¢9:40 am 11.11.2011 im Architekturzentrum Wien
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ErdgeschoBe der gebauten Stadt sind langst nicht mehr privilegierte Orte des Handels. Einkaufen und
Verkaufen wandert in Westeuropa seit den 1gz2oer-Jahren mit zunehmendem Massenkonsum sukzessive auf
gréBere Flachen in Warenhdusern und Einkaufszentren aus. Selbst der spezialisierte Einzelhandel zieht sich
iberall dort aus ErdgeschoBen von Gebdauden zuriick, wo Mieten, Pacht und Betriebskosten bzw. notwendige
Modernisierungsausgaben durch sinkende Umsétze nicht mehr gedeckt sind.

In Stédten mit moderaten Kosten von ErdgeschoBfléchen und in Geb&uden mit durchdachten ErdgeschoBzonen
zeichnen sich inzwischen vielerorts auch Nutzungsoptionen jenseits von Handel und Gastronomie ab.
Dienstleister aller Art — von Architektur- und Planungsbiiros, Kiinstlern, Hygiene- und Sportstudios bis hin zu
gesundheitlichen Beratungs- und Bildungsdienstleistungen oder Kindertagesstatten — beleben den &ffentlichen
StraBenraum ebenso wie handwerkliche Gewerke im Umgang mit Haaren, Leder, Stoff oder anderen
Materialien. Selbst das Wohnen im ErdgeschoB ist auf angespannten Wohnungsmarkten und bei bestimmten
Zielgruppen langst wieder attraktiv, wenn das Gebdude eine gewisse horizontale oder vertikale Distanz zum
Gehweg bietet. Alte Menschen, Haushalte mit Kindern und/oder Tieren sowie die junge Generation erfinden in
solchen Lagen durchaus interessante, manchmal hybride Nutzungen, bei denen das Wohnen mit einer anderen
Funktion kombiniert wird, die dem Gelderwerb dient. ErdgeschoBe erhalten durch solche Nutzungsvielfalt
interessante soziale und kulturelle Gesichter. Denn je nachdem, welche Menschen in den ErdgeschoBzonen ein
und aus gehen und wer darin oder dariiber wohnt bzw. arbeitet, erhalt der Raum der Gehsteige und StraBen
eine je spezifische soziokulturelle Struktur und tages-, wochen- oder jahreszeitliche Dynamik.

Wie in der zeitgendssischen Diskussion tiber neue Strukturen und Nutzungsprozesse in 6ffentlichen Rdumen
sollten wir auch nicht vorschnell von der Krise oder gar dem Ende von ErdgeschoBnutzungen ausgehen. Vielmehr
gilt es, Stadt fiir Stadt und StraBe fiir StraBe deren Wandel aufmerksam zu analysieren und mit Offenheit und
Mut nach den je besonderen kulturellen, sozialen, wirtschaftlichen und politisch-administrativen Ressourcen fir
eine zeitgemdBe, dsthetische und nachhaltige Nutzung dieser Schaufenster einer Stadt zu suchen. Kiinstler und
Stadstteilinitiativen zeigen uns in unterschiedlichen Variationen, wie kreativ ein soziokulturelles Re-Set urbaner
ErdgeschoBe verwirklicht werden kann. Es kommt darauf an, solche belebende Fantasie zu ermutigen und durch
geeignete Rahmenbedingungen zu férdern, damit auch andere Akteure beginnen, die Praxis der Nutzung von
ErdgeschoBen neu zu denken und zu gestalten.

* AUSZUg aus |ng|'\d Brecknef: Ufbane Efdgeschoﬁe aus sozio-
kultureller Sicht

- Schaut auf die

PUBLIKUMSFRAGE ]
Beziiglich welcher Nutzungsart sehen Sie in GeSICh tef def Sta dt!

der ErdgeschoBzone das gréBte Potenzial?

Gewerbe/Handel

anderes

Wohnen
Biiro
Kultur

m
o I Sorioles
i

Ingrid Breckner studierte Erziehungswissenschaften und Soziologie an
der LMU Miinchen und promovierte zum Dr. rer. soc. an der Fakultét
Soziologie der Universitat Bielefeld. Sie ist Professorin am Lehrstuhl
fur Stadt-und Regionalsoziologie im Studiengang Stadtplanung der
HafenCity Universitat Hamburg
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In der Auswertung der Libero Karten wird deutlich, dass Fragen hinsichtlich Alternativen zu herkémmlichen
Gewerbe- oder Handelsnutzungen als Folge verdnderter Konsumpraktiken eine wichtige Rolle fiir die
Zuhérerlnnen spielen. So beziehen sich einige Statements auf Schliisse, welche Ingrid Breckner in ihrem Vortrag
ErdgeschoBe als soziokulturelle Gesichter der Stadt wie folgt zum Ausdruck bringt: ,Zur Beratung nutzen
Kunden zwar gerne das kompetente Fachgeschaft, gekauft wird jedoch immer haufiger als Schnappchenjager
im Kaufhaus, Discounter oder im Internet. Diese soziale Konsumpraxis wird durch die zunehmende kulturelle und
milieusensible Differenzierung der Angebote in gréBeren Einzelhandelskomplexen unterstiitzt. Gastronomische
Nutzungen werden haufig aus ErdgeschoBen verdrangt, wo sich anliegende Wohnbevélkerung iiber Larm und/
oder Geriiche beschwert.”

Aber noch andere Konflikte im alltédglichen Treiben in den StraBen der Stadt machen deutlich, dass ein
Perspektivenwechsel und eine Bewusstseinsbildung eingeleitet werden sollten, um anstehenden und bereits
stattfindenden Verénderungen wie Ingrid Breckner weiter folgert, positiv entgegentreten zu kénnen:

,Die Inszenierung ungewohnt genutzter ErdgeschoBe verwirrt manchmal noch unsere Wahrnehmungsroutinen,
selbst wenn es nicht — wie in traditionellen Rotlichtvierteln — Prostituierte sind, die uns bei Blicken in
Erdgeschoss-Fenster ins Auge springen. Der Wandel der urbanen ErdgeschoBe von Ausstellungs-, Verkaufs-
und Freizeitnutzungen hin zu Produktions-, Dienstleistungs- und Wohnfléchen bringt unterschiedliche

Ein- und Ausblicke sowie asthetische Symbolisierungen mit sich. Sie materialisieren sich an Vorhangen,
Glasverklebungen, Informationstafeln und mehrsprachigen Schriften oder auch oberhalb der Erdgeschosse,
wenn dortige Bewohner mit Fahnen an Balkonen und Fenstern - wie z.B. im Mailander Chinesenviertel — gegen
Uberfremdung und die Larmbelastung durch néchtliche Warenanlieferung protestieren.”

* Auszug aus |Hgﬂd Breckmer Urbane E/C/QSSC/?OBE aus SOZiO-/(U/fUIG//G/’ S/vC/WT

Libero Karten
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In Bewegung

bleiben!

Ein Aspekt, der aus dem Blickwinkel der
Teilnehmerlnnen der Konferenz einer vertiefenden
Auseinandersetzung bedarf, bezieht sich auf das
Themen- und Arbeitsfeld des Verkehrs, oder besser
ausgedriickt, der Mobilitat. Wir alle wissen, wie
stark der Einfluss des Verkehrs auf die Qualitat

des offentlichen Raumes ist. Dies vor allem mit
dem Blick auf Aufenthaltsqualitaten, auf die
Belange von jungen Familien und Kindern wie auch
dalterer Menschen. ,Wir miissen den motorisierten
Individualverkehr in den Griff bekommen”, war
daher auch eine der zentralen Botschaften aus dem
Teilnehmerlnnenkreis. Nur so wird es méglich sein,
die der ErdgeschoBzone beigemessenen Potenziale
und Talente auch wirklich fiir die Qualitat eines
urbanen Stadtraumes nutzen zu kénnen.




Vermerke aus den Pausengespréichen

mit allen Teilnehmerlnnen der Konferenz Perspektive Erdgeschol3

Man sollte ErdgeschoBlokale in Gemeindebauten und Daten von Gebé&uden

und Nutzungen von Wiener Wohnen ansehen und strategisch nutzen!

Potenziale von ErdgeschoBzonen sind nicht nur Barrierefreiheit
und Alltagstauglichkeit sondern auch in den Bereichen Wohnen

und soziales Wohnen zu finden und neu zu erfinden!

Wir brauchen eine Mobilitétspolitik! Wir miissen den motorisierten
Verkehr in den Griff bekommen, Larmbelastungen und Gefahrenzonen
durch Verkehr reduzieren und damit den ErdgeschoBzonen neue

Qualitéten und Attraktivitdt in vorgelagerten Zonen bieten.

Kleinteiligkeit schafft Urbanitét! Aber: Klein- und Einzelhandelsbetriebe eignen
sich nicht zur Revitalisierung krénkelnder EinkaufsstraBen! Lokale Okonomien

und ethnische Okonomien brauchen spezifische Férderangebote.

Solange das ErdgeschoB leer steht, sollte kein

Dienstleister ins ObergeschoB ziehen diirfen!

GrinderstraBen statt Griinderzentren!
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Vernetzen, beraten,
unterstutzen,

Initileren

PUBLIKUMSFRAGE
Wie hoch schatzen Sie die Nachfrage
nach ErdgeschoBlokalen in Wien ein?
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Am Podium: Adolf Andel

,Die Immobilienwirtschaft sucht noch den Zugang zur EG-Zone" - so beginnt der Beitrag von Adolf Andel & Cornelia Krajasitz in dieser
Publikation. Offen dargelegt wird ein oftmals fehlendes Know-how und ein Verstandnis von ,Kerngeschaft”, welches meist ausschlieBlich auf
den Wohnungsbau und die Wohnungsbewirtschaftung gerichtet ist und dabei die Thematik der ErdgeschoBnutzungen nur am Rande beriihrt.
Dabei stellt Adolf Andel und Cornelia Krajasitz heraus, wie lohnend die Investitionen in die ErdgeschoBe sein kénnen (,Die EG-ZONE ist

in immobilienwirtschaftlicher Hinsicht ein groBes, attraktives Entwicklungsgebiet!”), — vorausgesetzt, die Akteure der Immobilienwirtschaft
erkennen und nutzen das Spektrum der ihnen bereits heute zur Verfiigung stehenden Méglichkeiten. In diesem Sinne unterstreicht Adolf Andel
in seinem Beitrag damit auch die Notwendigkeit einer ,ErdgeschoB-Agentur, deren Aufgabe es sein miisste, die unterschiedlichen Akteure

zu vernetzen und zu beraten, Nutzungen zu akquirieren, eine latent vorhandene Nachfrage zu aktivieren und gegebenenfalls selbst auch als
Generalmieter fir Zwischennutzungen aufzutreten.

Eine ErdgeschoB-Agentur als ,Homebase"” der Kompetenz und als verlasslicher Partner fiir neue Zugénge
und Modelle vielféltiger ErdgeschoBnutzungen.

Eine Position, die auch von anderen Diskussionsteilnehmerlnnen unterstiitzt wird. So verweist Ingrid Breckner auf die Notwendigkeit,
mittels einer gezielten offenen und animierenden Kommunikation das Bewusstsein fiir die Qualitédten und Potenziale, fiir die Talente der
ErdgeschoBlagen bei Nutzern, Eigentimern, Planern, Architekten und politisch-administrativen Akteuren zu schaffen. Auch sie stellt die
Notwendigkeit eines ErdgeschoBmanagements heraus, verortet dieses aber eher ,dezentral” beim Quartiersmanagement.

* Basierend auf dem Vortrag Sozioskonomische Aspekte im Rahmen der Konferenz Perspektive ErdgeschoB um 11:25 am 11.11.2011 im Architekturzentrum Wien
Adolf Andel ist Raumplaner und staatlich gepriifter Unternehmensberater, spezialisiert auf Strategie-, Standort- und Projektentwicklung sowie Mitinhaber der
OIR Projekthaus GmbH, einem privaten Entwicklungs-, Planungs- und Beratungsunternehmen. Hervorgegangen aus dem Osterreichischen Institut fiir
Raumplanung zahlen heute gleichermaBen Verwaltung & Politik, Infrastrukturgesellschaften und private Investoren zu den Auftraggebern des ,Projekthauses”.




Um an den Architekten und Urbanisten Wolfgang Christ anzukniipfen: Neben einem verantwortungsvollen
Umgang mit den urbanen Qualitaten der Stadt braucht die Stadt auch den Stadter, also jenes Menschen,
der/die sich als gesellschaftliches Wesen fir die Stadt engagiert, biirgerschaftliches Engagement iibernimmt,
urbane Qualitaten genieBt und die Kreativitat anderer sucht. All dies erdffnet neue Spielrdume fiir eine private,
soziale und kulturelle Verantwortung von Biirgerlnnen, Vereinen, Stiftungen und Initiativen, und all dies bedingt
eine veranderte Rolle des Staates hin zu einer verstarkten Strategie der Befdhigung, der Aktivierung und der
Stimulation von Prozessen und Engagement. Die Stadt als der (!) Ort biirgerschaftlichen Handelns bedarf der
steten Auseinandersetzung. Wie sich ein solches ,stédtisches Engagement” und eine Verantwortung fiir die
Stadt, bezogen auf die Aktivierung der ErdgeschoBzone, stimulieren und initiieren lasst, erlauterte Joachim Boll
eindrucksvoll am Beispiel des nordrhein-westfalischen Programms , Initiative ergreifen”. In unterschiedlichsten
Handlungsfeldern ,bespielt” dieses Programm die Schnittstellen staatlicher/kommunaler Verantwortung

und zivilgesellschaftlichen Initiativen von der Entwicklung einer Projektidee bis hin zu deren Umsetzung und
Betrieb. Er stellt aber auch heraus, dass es sich bei den in diesem Programm enthaltenen Projekten meist um
,Akupunkturen” handelt. Damit aus Impulsen auch guter Alltag werden kann, bedarf es einer ibergeordneten
Kommunikationsstrategie und einer offensiven Offentlichkeitsarbeit. Nur so kénnen die Projekte auch dem
wichtigen Anspruch gerecht werden, an und von ihnen lernen zu kénnen. Und letztlich stellt Joachim Boll

auch in aller Deutlichkeit heraus, dass das Programm | Initiative ergreifen” auch nur tiber ein eigenstandiges
Management mit einer umfassenden projektbezogenen Querschnitts- und Kommunikationskompetenz
funktioniert.

Engagement fiir die Stadt!

PUBLIKUMSFRAGE
Wie wichtig ist das zivilgesellschaftliche
Engagement bezogen auf die

Aktivierung der ErdgeschoBzone?
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Joachim Boll studierte Architektur+Stadtebau RWTH Aachen;
Seit 2001 ist er Inhaber Biiro startklar.projekt.kommunikation
und im Management “Initiative ergreifen” im Auftrag des
Stadtebauministeriums NRW, davor war er Mitarbeiter bei der
Internationalen Bauausstellung (IBA) EmscherPark.

* Basierend auf dem Vortrag Initiative ergreifen - die
Aktivierungsperspektive im Rahmen der Konferenz Perspektive
ErdgeschoB um 12:15 am 11.41.2011 im Architekturzentrum Wien




Agentur oder Plattform -

dezentral oder zentral?

Es liegt auf der Hand, dass die Fragen nach dem ,Wie, Wer und Was" von zentraler Bedeutung fiir den
kiinftigen Umgang mit den ErdgeschoBzonen sind. Wie lassen sich Aktivierungsprozesse gestalten?

Wer tbernimmt Verantwortung, vernetzt die Akteure und leistet die notwendige Kommunikations- und
Offentlichkeitsarbeit? Was sind die notwendigen Instrumente, und welcher Methoden und Strategien bedarf
es, mit denen sich die erforderlichen Prozesse zielfiihrend initiieren und gestalten lassen? Zur Diskussion
gestellt wurde die Einrichtungen einer ErdgeschoB-Agentur, als deren Aufgabe es gesehen wird, die bereits
etablierte EG-Plattform auszubauen und vor allem projektbezogen zu qualifizieren. Die Diskussion zeigte
jedoch, dass hier noch weiterer Klgrungsbedarf besteht. Allen Positionen ist gemein, dass die Bedeutung
einer aktiven, vernetzenden und handlungsbezogenen Strategie, eines ,EG-Programms”, als unabdingbar
bewertet wird, will man die urbanen Qualitaten des Stadtraumes sichern, férdern und stimulieren. Deutlich
herausgestellt wurde auch, dass es dazu einer besonderen Einrichtung bedarf, die das vorhandene Engagement
biindelt und koordinieren hilft. Ob dies tiber die eine erweiterte , Plattform EG-Zone", tiber eine zentrale
Agentur, iiber dezentrale ,Agenturen” (beispielsweise in Verbindung mit den Gebietsbetreuungen oder
einem ,Quartiersmanagement"”) oder iiber eine strategische (Neu-)Ausrichtung vorhandener Strukturen und
Einrichtungen erfolgen kann, sei dahingestellt.

Wichtig erscheint die Forderung nach einer Biindelung vorhandener

Ressourcen und einer abgestimmten, querschnittsorientierten und I VETTISRR N
AN SN,
~ .
geschdftsstelleniibergreifenden Zusammenarbeit aller Beteiligten. Im Sinne einer RN

vielféltigen ErdgeschoBzone und im Sinne einer lebendigen, urbanen Stadt.

Die Nutzung von ErdgeschoBen lasst sich nicht planen oder verordnen. Der Staat kann jedoch die Bedingungen
dazu beeinflussen, kann initiierend wirken und die vielféltigen Akteure unterstiitzen und befghigen . Und er kann
die normativen und administrativen Rahmenbedingungen dazu schaffen, Prozesse transparent und barrierefrei
zu gestalten. mpulsprogramm ErdgeschoB

Ein Impulsprogramm EG-Zone Wien kann dazu beitragen, das Set strukturwirksamer Programme um eine
explizit fachlich/integrative und ressortiibergreifende Komponenten zu erweitern. An die Stelle eines neuen
Férderprogramms riickt die Vernetzung bereits vorhandener Programme, Strategien, Akteure und Institutionen.
Ziel muss sein, zu einer starkeren Verzahnung und zu einem effizienteren Einsatz staatlicher/institutionell

- gebundener Férdermittel zu kommen - erst Recht in Phasen angespannter Haushaltslagen.
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Am Pod\um: RUdOH: Scheuvens
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“Ist alles Chimare, aber mich unterhalt’s”.
Ich beginne mit den Worten Nestroys,
und méchte dennoch folgern, dass ein

Handlungsprogramm in einem wenn auch noch
so komplexen Aktivitatsrahmen der Stadt die
Vernetzungspotenziale mehrerer Teilprozesse
beriicksichtigen muss. Eine Agentur als eine
Méglichkeit im Spektrum vieler wiirde bei der

Verfahrensanwendung positive Erfahrungen zu
sammeln versuchen. Politische Fragen waren

einerseits die nach der latenten Nachfrage und
andererseits, an welchen Zielgruppen wir uns
strategisch ausrichten wollen.

Eine Agentur muss Ubersetzungsarbeit leisten: Wis
Einzelprozesse zusammenbinden, Bewusstsein ve
Konventionen in Frage stellen. Die Aufgaben gena
ist unser nachster Schritt. Vielleicht benétigt mar
anderes als eine Plattform, um Projekte zusamm
doch man braucht jedenfalls ein gemeinsame
verschiedenen Blickwinkeln. Wien ist gut unterwe
der Stadterneuerung verzeichnen Erfolge, doch t
international unbemerkt. Nun gilt es, die Stadt an
heranzufiihren. Man muss den Ball offensiv:

Reicht eine auf kommunikative und vernetzende Aktivitaten basierte Agentur aus, oder
brauchen wir auch finanzielle Férderstrategien? Benétigen wir nicht viel mehr soziale und
kulturelle Projekte, die zu einer Starkung des Wirtschaftsstandortes fiihren? Fiir soziale
Aktivitaten und kreative Milieus, aber auch fiir Subkulturen werden die ErdgeschoBe
gerade jetzt sehr interessant. Nicht nur die soziale Infrastruktur der ganz iiblichen Art wie
Kindergruppe, Arztpraxis, eine barrierefreie Altenbetreuungseinrichtungen oder kleine
dezentrale Sportstatten, sondern auch Treffpunkte fiir Selbsthilfegruppen, Begegnungsorte
fur birgerschaftliches Engagement, Partyraum und Fahrradwerkstatte bestimmen in einer
urbanen Gesellschaft die Qualitat des Alltags in der Stadkt.

Die kulturelle und konomische Realitat einer Stadt ist sehr vielschichtig. Das verlangt
projektorientierte Strukturen. In einer Zielsetzung miissen somit Aktivitaten und Budget
inbegriffen sein. AuBerdem braucht es unterschiedliche Managementstrukturen fiir
unterschiedliche stadtische Typologien, wie GeschaftsstraBen- oder Gratzelmanagement.
Eine Agentur wie die des im Vortrag erwdhnten Programms “Initiative ergreifen” muss
einzelne Akteure und Initiativen, wie sie auch in dieser Konferenz ausgestellt sind, vernetzen,
Bedarfe realistisch einschatzen kénnen und “Perspektiven neu denken und umdenken”. Der
Immobilienwert muss genauso gestéarkt werden wie die Arbeitsplatzel Menschen mit sozialer
und fachlicher Kompetenz und Durchsetzungsfahigkeit werden gebraucht werden, aber auch
politische Riickendeckung und ein gemeinschaftliches Vorgehen beim Zulassen von Initiativen
und der Wahrung und Wertschépfung der stadtischen Vielfalt.
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sen vernetzen,
rbreiten und

u zu definieren
‘auch etwas
enzufiihren,

s Ziel aus

gs, Projekte
leiben diese
best practices
spielen.

Wiens Stadtbevélkerung wachst schneller als ihre
bauliche Hiille. ErdgeschoBzonen auBerhalb von
EinkaufsstraBen liegen, wie man sagt, im Trend.

Doch es zeichnen sich verschiedene Tendenzen einer
Reurbanisierung ab. Der Leerstand in der Stadt zeigt
den schlampigen Umgang mit Ressourcen. Wir brauchen
Prozesse statt neuer Institutionen! Eine Agentur muss
nicht eine neue Organisationseinheit bedeuten.
Bestehende Einrichtungen miissen klar und strategisch
eingerichtet werden. Eine Plattform fiir Austausch und
Wissensmanagement kénnte Akteure vernetzen und
Informationen fiir alle gebiindelt abrufbar machen.

Was erwarten Sie sich von einem
Impulsprogramm?
Wie denken Sie tiber
ErdgeschoB-Agenturen?

Und welche politische
Richtung sollte diesbeziiglich

Die Wirtschaftskammer Wien ist gut
aufgestellt mit einer Reihe von vielseitigen
Instrumenten und Programmen im
innerstadtischen Bereich. Ein Riickgang der
Leerstainde in EinkaufsstraBen kann bereits
verzeichnet werden. Im Neubau aber miissen
wir aufpassen, nicht die alten Fehler wieder
zu begehen. ErdgeschoBe funktionieren nur
dann, wenn der 6ffentliche Raum mitspielt.
Wir benétigen somit eine gemeinsame
Bewusstseinsbildung und eine starkere
|dentifikation mit einer Plattform. Was fehlt,
ist ein fur alle einsehbarer Masterplan
“Einkaufsstadt Wien".

eingeschlagen werden?

ErdgeschoBzonen sind die Visitenkarten der vielfaltigen
Bereiche einer Stadt. Zwischen Griinderzeit- und
Neubaugebieten muss ebenso raumlich wie strukturell
differenziert werden. Wohnbau kann nicht den
Stadtebau ersetzen. Gefragt ist ein strategisches
Denken zwischen dem ErdgeschoB und dem &ffentlichen
Raum als Wechselwirkung urbaner Qualitaten. Der
éffentliche Raum ist dafiir Aneignungsraum; fiir eine
Verschrankung mit dem ErdgeschoB braucht es bauliche
Voraussetzungen. Eine Agentur muss wie auch die
Gebietsbetreuung als eine Stelle informeller Kompetenz
nicht nur vernetzen und sichtbare Aktionen bieten,
sondern auch Rahmenbedingungen schaffen kénnen.
Wir brauchen keine neuen Programme, sondern eine
Abstimmung der bestehenden Férderungen und neue
Regelungen fiir Flachenwidmungsplan und Bauordnung.
Hoffentlich ist die ErdgeschoBzone im neuen
Stadtentwicklungsplan enthalten.
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Im Rot-Griinen Regierungstibereinkommen wird mehrfach auf das Thema
ErdgeschoBzonen eingegangen: Wieso ist Ihnen dieses Thema wichtig?

294

Das Projekt ,,Fokus ErdgeschofSzone® ist als kommunikativer, vernetzender, impulsiver Prozess
angelegt. Wieso hat man sich diesem Thema in dieser Form angenommen, und wo sehen Sie den
Nutzen dieser Vernetzung fiir Ihren Autgabenbereich?

M. Vassilakou: Die ErdgeschoBzone ist eine Querschnittsmaterie. Zahlreiche Personen arbeiten an
unterschiedlichen Stellen und setzen sich mit vielschichtigen Teilbereichen dieser Materie auseinander. Hier

miissen wir Organisationsstrukturen finden, um Wissen und Fahigkeiten zusammenzufiihren.

T.Wehsely: Wir miissen uns von der Fleckerlteppichwirtschaft verabschieden. Fiir unterschiedliche Abteilungen,
Ressorts und Geschéftsstellen ist nun kooperatives Handeln gefragt. Damit ein Mehrwert fiir alle entstehen kann,
miissen wir aufeinander zugehen, braucht es gegenseitige Akzeptanz, Solidaritat und eine Gleichstellung der

Ressorts.

Wo sehen Sie im Rahmen Ihres Wirkungsbereichs besondere Herausforderungen im Bezug auf die
ErdgeschofSzone, und wie werden Sie damit in Zukunft umgehen?

M. Vassilakou: Wien hat hohe Lebensqualitét, gute 6konomische Vorraussetzungen und viele Initiativen erkennen
die Relevanz der ErdgeschoBe fiir die Stadt und ihre Funktion als Visitenkarte. Funktionierende ErdgeschoBe gibt
es in den reicheren Bezirken der Stadt, aber es gibt eben auch Bezirke mit weniger lebendigen ErdgeschoBzonen.
Leerstand darf nicht rentabler erscheinen, als ein genutztes ErdgeschoB. Eine Mietrechtsénderung kénnen wir
als Stadt nicht beschlieBen. Das muss das Parlament tun. Es kénnen aber neue Méglichkeiten der Nutzung,

Zwischennutzung etc. aufgezeigt werden um vielleicht ein Umdenken, eine Bewusstseinsbildung zu initiieren.

T.Wehsely: Das Mietrecht sollte allerdings tiberarbeitet werden. Man kann und sollte nicht glauben, mit allem das
groBe Geld machen zu kénnen. Damit Akzeptanz und Neugierde fiir Verdnderungen geweckt werden kénnen,
miissen die Vorraussetzungen fir ein kooperatives Handeln geschaffen werden.Aufeinander zugehen und ein

solidarischer Umgang miissen als Werte gelten um einen Mehrwert zu bringen.

Ein kleiner Ausblick — Das Interesse am Erdgeschofs scheint aus vielerlei Hinsicht grof$ zu sein und
auch offenkundig zu wachsen. In der Politik, in der Verwaltung und gerade auch in der Offentlichkeit.
Wie kann man diese Lust auf ErdgeschofS(nutzung) weiterfiihren?

M. Vassilakou: Dieses groBe Interesse muss genutzt werden. Die ErdgeschoBzone hat zentrale Bedeutung fiir
die Stadt. Wir brauchen eine gemeinsame Strategie fiir Wien, um das Engagement sowie die verschiedenen
Blickwinkel und Aktivitéten unterschiedlicher Akteure einzubringen. Das Projekt sollte nun in die ndchste Runde

weitergehen.

T.Wehsely: Nicht nur Informationen und Wissen miissen getauscht werden, auch eine gemeinsame Praxis soll die
schon angefangene Zusammenarbeit der beiden Ressorts weiter stérken, indem gemeinsam Projekte vereinbart

und Pakete geschniirt und umgesetzt werden. An das Projektteam also ein Aufruf: Weitermachen!




An das Projektteam
also ein Aufruf:

Weitermachen!

* Basierend auf dem Interview Ausblick im Rahmen der Konferenz Perspektive
ErdgeschoB um 15:00 am 11.11.2011 im Architekturzentrum Wien.

Am Podium: (von links nach rechts) Gemeinderatin Tonjo Wehse|y,
Vizebiirgermeisterin und amtsf. Stadtratin Maria Vassilakou

Moderation: Angelika Fitz
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DANKE.

Wir bedanken uns
HERZLICH bei

unseren

REFERENT
INN
EN

Projektpartnern, Freunden
und Bekannten, die uns
diese Arbeit erst durch ihre
Unterstiitzung erméglicht

haben
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Andel Adolf . Bork Herbert . Breckner Ingrid

Bretschneider Betul . Conrad Katharina
. Denk Franz . Dika Antonia . Dunkl Jakob .
Fachschaft Raumplanung . Férster Wolfgang

Gilbert Mark . Gruber Sabine . Haberlin
Udo . Hertzsch Wencke . Hinterkérner Peter
. Hlava Pia . Hofer Silvia . Hofkirchner Lisa
Magdalena . Holub Barbara . Jeitler Barbara
. Jordan Eberhard . Kanonier Arthur . Kirsch-
Soriano da Silva Katharina . Kleedorfer Jutta
. Krajasits Cornelia . Krasny Elke . Lorbek
Maja . Maier Myriam . Meindl Thomas .
Miklautsch Guido . Miiller Ariane . Noever-
Ginthor Elisabeth . Pech Michael . Pohl Ben
. Prauhart Nadia . Prokop Franz . Puchinger
Kurt . Rajakovics Paul . Rebel-Burget Michaela
. RieBland Bernd . RieBland Martina . Rode
Philipp . Scheuvens Rudolf . Schneider Ula
. Schiitz Theresa . Schwarzenecker Roman
. Schwarzmayr Tamara . Spendier Silvia .
Steinbichler Markus . Michaelis Tabea . Temel
Robert . Ulreich Hans Jérg . Weinstabel Sonja
. Wimmer Kurt . Witthoft Gesa . Wolfinger
Klaus . Wélfler Reinhard . Zabrana Rudolf
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