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wenn der Vermieter feldjt die gefindigte Wobhnung i fid) be
anjpruchen will, Die Abjicht, fie ivgendeinem Vevivandten, einem
Sobn ober einer Todhter um Wolhnen zu iiberlaffen, bilvet
gewify feinen Grund gur Kindigung. Da daé Gefes iiberdies
vom Bendtigen fpricht, fo muf audy nadgewicfen werden, daf
fitr den Wermieter ein Jiwvang vorliegt, die Wobhnung fire {idh) in
Unfprud) zu nebhmen. Sein blofer Wunfd) hiezu oder irgendeine
Berbeflerung feiner Lage wird nidt bevedytigen, ben Dieter 3u
Hindigen. Weberdies evidffnet diefer Simbigungdgarund die Mig-
lichfeit, bag Gefeb gu umgehen. E& fann leidht ein BVermieter
diefen Kindigungdgrund anfithren, feine Kindigung  durdy
jeBen, und dann feinen Entidhlup, die Wohnung felbjt in An-
jprud) Fu nebhmen, Ivieder dndern und fie an einen anbderen
permieten. Deshalh twivd, um Dderartige mogliche Umgebungen
nes Gefees hintangubhalten, gefordert mwerden miiffen, daf der
Bermieter, wenn er diefen Grund ald Kimdigungdarund anfiibet,
genau nadyweife, dafy cv tatfachlicy nidgt nuv gegwungen ijt, die-
Wobhnung in Anjpruch gu nehmen, jondern aud), dafy er bereits
nicht mehr abdnderbare LVorbereitungen aur 1lUebernahme bder
Wobhnung getroffen fabe. In bicjem Sinne hat audy der Oberjte
@eridhtshof in jeiner Entjdheidung vom 5. Juni, 1917, &. 3.
Ro [ 226/17 (veroffentlicht in den ,Juriftijchen Blattern” pbom
16, Juli 1917) entjdhieden.

Das Verbot der Binsjteigerung.

Seben der BVefdrdanfung des Kimdigungsredyies verbietet
bas Gefes aud) willfiavlidge Zindevhohung €3 gebt
von dent GrundjaB aus, dap die Jinderhivhung nur injoiveit
geftattet fein foll, alg bie Ausgaben, die den Hausbefiber treffen,
fich gejteigert baben. Eine Bingjteigerung lediglidy gu dem Jived,
ben Crivag ded Haujed zu erfhohen und dad Einfommen bded
Dausbefigerd gu fjteigern, ijt verboten und unguldfjig. Eine
Bingjteigerung ijt daher nur gejtattet:



2 1. Wenn jeit Weginn ded Qvieged cine Erhohung dev
regelmagigen  jabrlichen Auslagen fir Erhaltung und LVer-
waltung ded  Haufed cinfdliehlidy bder Waffergebithren, ber
Sanalifierungsgebiihren ober bdergleidjen joivie fitr Weijtellung
von Lidht oder Heizung eingetreten ift;

2. wenn die dffentlichen Abgaben, die vom Haud zu ent-
vichten find, alfo Steuern, Juidlage und dervgleidhent erhoht
Ioerbent;

3. wenn bder Binsful ober jonjtige Nebengebithren dev
auf dem Haufje lajtenden Sehulden erhobt wurben. Dody wird
aud) gleichgeitig im Gejets den Darlehensgebern eine Erhohung
diefer Jinfen in gewiffem Sinn verboten.

Nur in diefem Rabhmen darf eine Erhohung eintreten.
Das Gefe balt jofin an der Anjdauung fejt, dafy dad Haus-
vermicten ein Gejdyaft ijt, bei dem ber Verfaufer der Wobhnung
cinen Gewinn gu madjen jucht, e befdranft ihn nur in der
Dobe feines Gemwinned auf jencd Map, dag er im Frieden hatte,
¢s balt aber [eider an dem Grundfab fejt, dafy der Haudherr
bereditigt ift, alle feine Lafjten, jogar die Steuwern, die bom Haus
bovgefdicicben werben, auf ben Mieter gu iiberwalzen. Doy wird
auch) bier, bei bder Beurteilung bder JZulajfigieit einer JFins-
fteigerung, mit einer ftrengen Auslequng ded Gejetes vorzugehen
jein, weil dag Gefep ja ein Shugejess fitr Dieter Jein joll.

Die Haudauslagen.

Bu einer Crhobung beredhtigt nur eine Steigerung bder
regelmapigen jabrlichen Auslagen. & fann daber eine Audlage,
die ber DHausherr zum Beijpiel bdeshaldb Hat, weil irgendein
lnetter obder fonjt ein Vorfall bagd Haus bejdhadigte und ed
audgebefjert werben muf, nidt quf den Mieter iiberiwalzt und zu
einer Jindjteigerung veviwendet werden. Ebenjo fann cine Stei-
gevimg der Wermaltungdauslagen nidht Anlafy au einer Jing:
fteigerung bicten. &8 wird namentlid) die Tatjadje, bdafy ein



Pausherr ¢s aufgibt, bas Haus felbjt u bevivalten und fid)
bafiie jemand anfteltt und diejfem ein Ponorar begablt, nidht
sur  ginsjteigerung vervwendet werden fonnen, iweeil bdies un-
moglid) als cine regelmdpige Berwaltungdausgabe angefehen
terden fann unbd Anla gu einer Wmgehung des Gefebes bHilden
fonmte. Denn pas Cinjdicben cined BVerwalters wifden den
Pausherrn und den Mieter fonnte blof gu dem Jivede gefdiehen, %
e diefem gum Sdiein ein Honorar auszufehen, die Veriwal-
tungsauslagen auf die Weife gu crhoben, in Wirflidteit aber
bag Donorar nidt auszuzabhlen. Died ift am leiditeften moglich,
enn der Chemann ober die Ehefrau obder jonjt ein BVermanbdter
alé Verwalter eingefest mird.

€8 wird audy darauf gu jehen jein, daf bdie Steigerung
ber YAuslagen an jid) begriindet ift. Dev Haugherr wire fonit
i der Lage, mit den Handwerfern, die er fiir fein Haud vegel-
nuipig bejduiftiat, ein Abfommen u treffen, wonad) jie ibm in
ihre Redpungen Gobere Preife einjtellen, ihm aber diefe Preis-
crbobung in irgend einer Form iwieder vergiiten. Wenn alfo
pas Gejels von einer Erhdhung ber Auslagen fiir bie Verwaltung
0cs Paufesd fpricht, jo wird zu priifen jein, ob diefe Grhvhung
ourdy die Berhiltniffe an fid) gevedhtfertigt ijt ober ob der Paus-
bejier jie, fei e8 aud Abficht, jei 3 aud Unverftand, unbe-
gritndet gugeftanden Gat. Ju ciner Crhvbung des Mietzinfes
wird alfo mur dann cin Grund vorliegen, wenn die Aud-
lagenerhobhung durdy die allgemeinen Vevhall-
niffe, nidgt aber durd diec Verfdumnijje ded
betrveffenbden Vevrmieters gevedhtfertigt wav
Yudy die Unjdhauung, daf der Hausdherr bervechtiqt fei, -einen
Mietzing gu erhdhen, weil ev vegelmdRia in einigen Jabren
Yusgaben fiiv die Ausbeflerung ded Haujes habe, ijt unrcichtia,
wenn fie aud) in einem Jujtigminijterialeclaf enthalten mwar.
Denn devartige .Menobierungen jind feinesfalld  rveaelmapige
Bermwaliungdauslagen.
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Die Stenererhihung.

Eine Crhobung der Steuern gejtattet emme Zindjtergerung
" nur bann, wenn die Stewern feit Qriegdbeginn hdhere gemworden
find. Fun gfbt_ ¢3 eine Meibe von Haujern, die jteuerfrei find,
weil fie nen gebaut wurden und die mwdhrend deg Krieges durd)
pen Yblauf ber Beit die vom Gefels gugeftandene Stenerfreiheil
verlieren. Dadurdy tritt fir das betreffende Haus natitchidy ewne
Gehihung der Abgaben ein. Eine jolde Erhdhung, die mur das
cingelne Haus trifft, bictet feinen uldfjigen Grund gur Fing-
fteigerung, die Werordbnung fehliet dies auzdriidlih aus, s
darf nur cine allgemeine, alle Haufer des betreffenden Orics
treffende Erhobung gur Steigerung berwendet werden.

Die Jinfencrhihung.

Paé Gejets verbietet den Darlehensgebern, die auj enem
paus ein Darlehen fidergejtellt haben, die willticliche Crhvhung
per Binjen. G& gejtattet eine folde Jinsfuherhobung nuy, wenn
dies durdy allgemeine Yendernngen bdes Jinsfupverhilinifjes
pber mit Ridfidgt auf Verpflidtungen deg Glaubigers, die ex
vor Beginn der Wirtfamieit diejer Verorbnung eingegangen ijt,
notmwendig erjdeint. Dabei werden Erhdhungen bon anderen
Nebeérgebitbren ober die Wereinbarung einer iibermdfigen Pro-
pijfion den Finsfuperhohungen gleichgejtelt. Wird cin Jing fiiv
cin Darleben erhoht, fo erhalt der Hausbefier das Medyi, dic
Gmitfdietbung einer Sommijfion angurufen, die ju diefem Jwed
bon der Werordnung gefdaffen with und die zu entfdeiden hal,
ob eine jolcge Erhohung bevedhtigt ijt. Auf den Mieter darf nun
nur fene Grhphung itbermdlzt werden, die nad) Entjdeidung der
Sommijfion ald eine beredytigte erfdeint. Jjt die Binsfuj-
cchibuirg unberveditigh, jo bat ber Hausbherr dag MHedi, bdie ju
prel geaablten Finjen suviidzubeciongen. Wenn alfo eine Miel-
aingerhobung mit ber Grhobung der Darfehenszinfen beqritndet
Cwird, o wird vor alfem ju unferfudien fein, ob pie FGinsjug-
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crhdhung bevechtigt war, bevor entidgieden werden fann, ob die
Mietzinserhohung beredhtiat ift.

Dag Ausmap der Erhohung.

Dag Gefel fdhreibt aud) vor, in welder Weifé die aulajfiae
Grhohung der Mietzinje fiir die eingelne Wohnung au, erfolgen
bat. Die Crhohung darf bei jeder Wohnung nur in jenem BVer-
bdltnis jteigen, in bem bder gefamte Bing bes Daufes gejtiegen
ift. iebei jind bie Wobhnbejtandteile, bie nicdht vermietet find,
mit ibrem Mietwert genau fo eingujeben, wie dies bei bder
Steuervorichreibung bevedmet wird. Wenn baber ein Hausherr
in feinem Haud felbjt wobnt, jo muf feine Wohnung bei der
Bevednung der Wictzinfe ebenjo in Anjdhlag gebradit werben,
ie wenn exr in feinem Haus ein Gejdhift hat. Die Binjteigerung
muf bann jede Wohnung verhaltnismafpig sur Hobe des fritheren
Binjes jepen. Gine Bebvorgugung eingelner Wohnungen parf es

nicgt geben. YUucy derjenige, der bon feiner Wobhnung eingelne

Zeile weitervermietet Hat, Bat dann dag Redt, biefe Bins-

crhobung auf feinen Nebenmieter gu iibermwalzen. Die Bejdran-

fung ber Binserhobung gilt jedod) nicht fiir jene Wobhnungen,
die nad) Beginn der Wirtfamfeit ber Berorbnung zum erjtenmal
vermietet wurden. Sie gilt ferner nidht fiir jene Haujer, bie
tnady bem 27. Jdnner 1917 die behordlihe Baubewilligung er-
balten haben. i
Der Binsénadylafp.

Die Bevordnung beftimmt alg Grundlage fir die Be-
redpung des Wietginges, der erhoht werden fann, jenen Bing,
ber gur Feit der Grhohung gezallt wird. €& madit hicvon jedody
atwei isnahmen. Wenn in einem Haus einem Mieter im BVer-
aleich gu anderen Wobnungen dhnlicher Art audnahmaiveife ein
erheblicy niedrigever 3ing gugejtanden wurde, fo ift es gulifin,
ald Grundlage ber Berednung der Erhohung ded Jinjes jenen
Jns angunehmen, der fiie gewdhulidy fite derartige Wobhnungen
i Daufe begahli wird,

e



Die weite Audnahme betrifft Srmapigungen deg Jinfes.
9Wenn ber BWermieter wahrend des fKrieges eine Herabjepuny
de3 Mietzinjes gejtattet Hat, dann ift er bereditigt, bei ber Bered)-
ming der uldffigen Erhsbung des Mietzinfed den Jing gugrunde
au legen, der urfpriinglich veveinbart war., Diefe Gejebesitelle
ift jedoch) jo zu verftehen, dafy eine Erbohung des Binjes fid)
night nacdh jenem Mietzing vidhten fann, der fiir die betreffende
Wobnung au Beginn des Krieges gefordert murde, jondern die
Gefepesitelle begieht jich nur darauf, dai demfelben Mieter,
dem der 3ins evhoht fverden joll, eine Gvmapigung bdes Jinjes
augejtanden tworden ijt. Jjt die Wobhnung wdabrend Ddes
Qirieges zu einem ermdpigten 3ing vermietet worben, jo fann
nmir diefer ermapigte Jing bder Jinserhohung gugrunde gelegt
werden. Aud) fiir devartige Wobnungen ijt aber eine Erhdhung
nur auldffig, wenn die allgemeinen BVorausfepungen einer Jins-
erbobung borliegen. Sind die Lajten ber Hausdbervaltung, die
Binfen ober die Steucrn nicht geftiegen, dann fann audy der er-
mapigte Bing nidt auf die alte Hobe gebradt werden. Diefe
Reqel ift befonders fejtaubalten, da mancdie Mictdmter gegen-
teilig entjdeiden. :

Die Rinderhihung der Cingeriidten,

©inen gang befonbeven Sdub erfafrt der Jins der Cimn-
geriidten.  Wenn Angehorige eines Cingeriidien ober eines
Striegddienftleijters cinen Interaltsbeitrag beaichen, fjo ijt
cine Grhohung, die Dbei anderen Perfomen uldfjig Iwvdre,
bei  biefen Perjonen  nidht  uldfiig, -wenn durd) Ddie
Srhobung bder Unterbhalt piefer Perfonen ge-
jahrbet itrbe. Durdy bdiefe BVejtinmung ijt ez ausqe-
jchioffen, daf Yngehovigen bon Eingeriidten die duvd den Kvieq
crfolgte  Erhdhung der Auslagen bed Haujes, der Stewern und
pevaleichen aufgemdlzt werde. €8 wird bier immer gu unter
fuchen fein, ob die jtdndigen Einfommensverhalinifje dev Y-
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geforigen bes Cingeriidten €3 ihnen miglid) maden, eine Jins-.
erbobung gu vertragen. Man wicd Hier insbefonbdere auf die

bejondeven Werhdliniffe der cingelnen Familie, auf das lter, -
die Gefundheit und bie Criverbsmoglidfeit ber Mitglieder diefer

Jamilie Nidjicht nehmen miiffen. Jusbejondere wird ein Fus

Talliger bober Werdienjt, bei demt feine Sicherheit fiix die Dauer

pegdfelben gegeben ijt, feinen Anlafp zur Buldjjigleit ciner Bins:
Jieigerung geben.

Die Abwehr ciner Finsfteigerung.

Dag Gejels bejtimmi, daf ein Bing in dem Ausmak, in

dem er nidt guldaffig ift, gii(tignidt vereinbart werden
narf. ©elbjt Dag, was jdon begablt wurde, fann fami gefeb=

lidgen Finjen, worunter 5 Progent zu verjtehen jind, uriid: -

gefordert werden. Yuj diefen Miidforderungsaniprudy faun
nrdyt vergidtet werben. Die Ridfordevung des guviel ge:
aublten Jinjes mup jedod)y innerbhalb eines Jahres
bon dem Tage an, an dem man erfabhren Gat, dap ver Fwus
unberecdhtigt begablt wurde, eingeflagt fein. Sonjt hat man auf
bie Riidfordberung feinen Anjprud). Wenn alfo ein Hausbefiper
eine Jinsfteigerung anfiindigt, fo fann man bdiefer ujtimmen,
ohne ®efabr gu laufen, ju Sdaden zu fonumen. Man benimmt
dadurdy dem Hausbefiber die Moglichteit, wegen ter Verweige
ring der Jinserhohung gu Finbdigen. Wan hat jedody das Medst,
ourcy dpas Mietamt feftjtellen ju lajfen, ob bdie Grhdbung fiber-
baupt und in weldem Mafe fie nerechtfertial ift. Enifdpeivet das
Wietamt, dafy die Finserhdhung gevedijertigt ijt, jo bleibl fie
aufredt. Entjdeibet bag Mietamt das Gegenteil, jo fann jie
auritdgefordert mwerden.

Tie Mietanter.

Tas Sejep jhajft fiic vie Veurleilung ber Weredhligung
ocr ginscrhohung cigene Beborden, die MWietdmicr., Dieje
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