aber viel tiefer liegen und viel weiter wirken, als es die Not des
Tages erscheinen liBt. Heute beschiftigt uns die Frage, wie
der Gefahr der Obdachlosigkeit fiir Tausende und Aber-
tausende vorzubeugen wiire. Aber lange vorher standen wir
schon vor der Frage, und werden selbst nach der mit Ach
und Krach vollzogenen Losung der anderen, lange noch vor
ihr stehen: Warum muB die Mehrzahl aller Menschen das
Unentbehrlichste dauernd entbehren, heimatlos in die Welt
treten, mit allem FleiB und allem Schwei kaum das trockene
Brot verdienen, um dann wie ein Fremdling wieder aus ihr zu
scheiden? Wihrend ihre gliicklicheren Briider . . . .!

Wie sagt doch Bodenstedt:

Den Dornpiad von der Wiege bis zum Grab

MuB jeder geh'n, ob mit, ob ohne Stab:

Die einen unterscheiden sich von andern

Nur durch die A r t, wie sie durchs Leben wandern.
Darin aber unterscheiden sie sich ganz gewaltig!

De: Iangen Rede kurzer Sinn: Die Wohnungsirage ist
uns eine Lebensfrage!

Il. Krieg, Wohnungsnot und Wohnungselend.

Wenn es nach Kriegsbeginn selbst Fachleuten zweifel-
haft erschien, in welcher Richtung sich dessen — wie wir nun
zur Ceniige wissen — etwas weniger als unbedingt segens-
reiche Wirkungen auf dem Gebiete des Wohnungswesens
fithlbar machen wiirden, ob der Krieg WohnungsiiberfluB und
damit Verbilligung und Verbesserung der Wohnungen, oder
‘Wohnungsnot mit den entgegengesetzten Folgen mit sich
bringen werde, so sind doch heute die Wiirfel gefallen. Die
schon im Sommer des Jahres 1914 einsetzende Kiinstliche
Pause in der Wohnbautétigkeit, die seither fast vollkommen
ruht -— der Zuwachs an Neubauten ist von 662 im Jahre 1913
auf 29 im Jahre 1917 gesunken! *) — hat zusammen mit noch
ginigen gewiB nicht unbedeutenden, aber dennoch im Ver-
gleich zur Hauptursache untergeordneten Umstinden eine
Wohnungsnot geschafien, die mit ihrer heutigen Leerstehungs-
zahl — mindestens 3 v. H. aller Wohnungen sollen leer den
Wohnungssuchenden zur Verfiigung stehen, so verlangt es die
Wissenschait **) — schon jetzt beispiellos dasteht, mit Kriegs-
ende jedoch zu einer unbezwingbaren Katastrophe anwachsen
mulB. Dariiber ist nicht hinauszukommen! Auch nicht durch den
Selbstbetrug, den die Gemeinde Wien auf Schritt und Tritt
zu begehen sucht.

Denn schon der von dem Wohnungsamte der Stadt Wien
angegebene Leerstehungssatz ist falsch. Er betrug bereits 1917

*) Der Zuwachs an Wohnungen ist von 13.117 im Jahre 1913 auf 314
im Jahre 1917 gesunken.
**) Nach R. Eberstadt, Handbuch des Wohnungswesens, Jena 1917.
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nicht 1,49 v. H., sondern nach eimer nachhinkenden Richtig-
stellung aus der amtlichen Quelle der Kriegswohnungszihlung
in Wirklichkeit bloB 1,31 v. H. Eine Zahl, die nur anzeigt,
wie viele Wohnungen in Wien so unbenutzbar sind, daB sie
selbst den bescheidenen Anforderungen wohnungsuchender,
Preletarier das weitere Herumirren wiinschenswerter er-
scheinen lassen, als die Miete einer solchen ,,Wohnung*. Aber
auch diese Wohnungen verschwinden unter dem fiirchterlichen
Zwange der Not! ImJulidesJahres 1918 hatte Wien
nur noch 0,006 v. H seiner Wohnungen leer-
stehend. Wirndhernunsebeneinemabsoluten
Nullpunkte,vielleichthabenwirihngarschon
erreicht.

Ferner sollen die Fliichtlinge, die im Mirz dieses Jahres
0,6 v. H. ¥) aller Wohnungen besetzt hielten und deren Zahl in
steterin und raschem Abnehmen begriffen ist, den Siindenbock fiir
alle Schuld und willkommene Helfer zu gewissenloser Partei-
hetze abgeben, sie sollen die Ursache der immer idrger
werdenden Wohnungsnot sein und ihre Entfernung Hilfe fiir
alle Uebel erbringen. Mit dem Aussprechen des Unsinns ist
dieser genugsam gekennzeichnet. Wo man mit dem Starrsinn
der fehlenden Ueberzeugung immer wieder die .polnisch-
jiicischen Fliichtlinge* fiir die Wohnungsnot verantwortlich
machen will, ohne zu bedenken, daB diese auch in Stiddten
eingetreten ist, in welchen gar keine Fliichtlinge vorhanden
sind, da hort auch die Moglichkeit einer sachlichen Aus-
einandersetzung auf. Gegen gewisse Dinge kdmpfen bekannt-
lich selbst Gotter vergebens.

Aber auch alle Ausmietungen, alle Machenschaiten
kapitalskriaftiger Stellen, die die Absicht des Mieterschutz-
gesetzgebers geschickt umgehen, so schiadlich und gemein- -
gefihrlich sie sind, bilden keine Ursache der Wohnungsnot.
Denn diese Ausmietungen selbst sind ja auf Raumnot zuriick-
zufiibren; aber sie wirken im Gegensatze zu der im Abnehmen
begriifenen Fliichtlingsbesetzung im Sinne einer fortgesetzten
Verkleinerung des vorhandenen schmiihlich eingeschrumpften
Wehknungsvorrates.

Und so steht es auch um alle anderen vorgeblichen
Ursachen der Wohnungsnot. Es muBl allerdings zugegeben
werden, daB der groBen Not in moblierten Zimmern durch
diz Verlegung etlicher Hilfskriegsiamter, deren Hiufung in
Wien nicht eingesehen werden kann, wirksam gesteuert wer-
den konnte. Aber die Ursachen der furchtbaren Not liegen
tiefer, viel tiefer.

*) auf welchen Satz der Leiter der Fliichtlingsfiirsorge Dr. Ritter
v. Schwarz-Hiller in der Gemeinderatssitzung vom 20. Mirz 1918 die An-
gaben des Stidtischen Wohnungsamtes richtiggestellt hat.
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Es wurden fast keine Neubauten ausgefiihrt. Ja noch
viel mehr! Wenn man durch VorstadtstraBen wandert, be-
merkt man viele, mehr oder minder fertige Hiuser, die mitten
in ihrer Fertigstellung verlassen wurden und mit den ab-
gebrochenen Geriisten wie ein Sinnbild unserer gedroqqelten
Arbeit in die Liifte ragen.

Den Ausfall an Wohnungen nennt der Bericht des
Stiadtischen Wohnungsamtes verschonernd: Notbedarf. Er be-
zifiert ihn mit 24.000 Wohnungen, was abermals nichts anderes
als einen Versuch zur Schonung unserer Nerven darstellt.

Es sind nicht drei Bauzeiten ausgefallen, sondern: der
Herbst 1914 (Ausfall gegen 1913 4395 Wohnungen) = '/; Bau-
zeit, die Bauzeiten 1915, 1916, 1917 und fast mit Sicherheit
die Bauzeit 1918; zusammen 4'[; Bauzeiten.

Nach dem Gemeinderat Melcher betrigt der tatsdchliche,
natiirliche Zuwachs der Bevolkerung 40.000 Personen jdhrlich,
was auch mit der von der Wissenschait erkannten Erfahrung
iibereinstimmt. Unter der Annahme einer Kopizahl von 4,294
fii- die Wohnung *) erreicht der Abgang, also der ,,Notbedarf",
die stattliche Zahl von 40.365 Wohnungen, die fiir den natiir-
lichen, von allen auBergewdhnlichen Umstidnden absehenden
Bedari, unersetzlich fehlen. Aber selbst wenn man den neubau-
losen Semmer 1918 nicht in Rechnung stellt, fehlten damals
bareits 31.050 Wohnungen — gegen 24.000 nach der Rathaus-
rechnung.

Falsch die Leerstehung, falsch der Fliichtlingsbelag, falsch
der Notbedarf.

Nun ist aber die Bedeutung der geschilderten Milistinde
noch nicht unmittelbar zu verspiiren. BloB die Bevilkerungs-
bewegung, zu welcher namentlich bei den drmeren Klassen die
Neigung- sehr groB ist, wird betroifen, nur die Maoglichkeit,
einen besseren Tausch zu machen, wird der ohnehin in Wien
ansiissigen Bevolkerung genommen. Wenn auch die aus-
gemieteten ungliicklichen Opifer unserer Gesetzgebung, die
nicht vergiBt, Hintertiiren stets offen zu lassen, heute schon
daran glanben miissen, so verspiirt die Masse des Volkes doch
noch lange nicht, welche Gefahr von hier aus droht; das Volk
begreift es erst, wenn das Wasser jedem einzelnen bis an
den Mund reicht. ;

Wenn aber doch einmal die Friedensglocken Ilduten
werden, s¢ werden sie vielen wie Sturmgeliute klingen. Alle
Solaaten, die heimkehren, alle neu gegriindeten Haus-
haltungen, alle zur Wiederbelebung unserer Wirtschaft frisch
herangefiihrten Krifte, unter ihnen auch diejenigen, welche die
zit schaffende Bauarbeit ausfiithren sollen, alle werden Unter-
kunit finden wollen, alle werden unsere Enge noch enger,
unsere Not noch notiger machen. Hier rechtzeitig aufzu-

‘) Baudirektor !ngemeur Guldemund
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kliren, ist aus diesem Grunde Pilicht eines Jeden, der die Ge-
fahr erkannt hat.

Eine Folge der Wohnungsnot jedoch zeigt sich schon
jetzt mit unverkennbarer Sicherheit, eine Folge, die bel
Wolinungsnot so unausbleiblich ist, wie Krankheiten zur Zeit
einer Hungersnot: das um sich greifende Wohnungselend. Die
Zusammenpferchung vieler Menschen auf einen Raum, die In-
anspruchnahme selbst der ungesiindesten Wohnungen, die Ver-
nachlissigung sowohl von Seiten der Vermieter als auch der
Mieter und endlich die von der allgemeinen Verelendung be-
dingte Verwahrlosung der Einrichtung, die sich selbst bis zur
volligen Zerstorung zu Heizzwecken und bis zum Verkauf und
zar Verpidndung der letzten Bettstatt steigert, malen das Bild
aus, das wir Wohnungselend nennen. Das eben ist die ein-
seitige ursachenkette: Aus der Wohnungsnot erwichst das
Wohnungselend und in dessen Sumpfe blithen Krankheit,
"~ Verbrechen und alle bosen Triebe der menschlichen Niede-
rungen, aus denen es kein Entrinnen gibt.

Und fragen wir unnachsichtlich nach wer ersten Ursache,
so miissen wir als solche die kapitalistische Knechtung des
Boedens setzen. Die Unireiheit desselben, der Umstand, daB eér
zu Spekulationszwecken miBbraucht wird, driickt die Ertrags-
fihigkeit der aus privatem Kapital zu Erwerbszwecken auf
ihm errichteten Bauten herab, zwingt aeren Besitzer, auch
diese nur zu Spekulationszwecken und nicht zur dauernden
Kapitalsanlage zu errichten und entzieht endlich mit gesetzlich
geschiitzter Straf- und Steuerlosigkeit das wertvollste Gelidnde
der Bebauung.

Aus der Unireiheit des Bodens folgt aber das Wohnungs-
elend nicht allein auf dem Umwege iiber die Wohnungsnot
Héduser, die man nur baut, um sie sobald wie maoglich mit
Nutzen weiter zu verkaufen, baut man moglichst billig, d. h.
moglichst schlecht und man niitzt sie auch moglichst stark aus,
d. h. man vermietet vom Keller bis zum Dochboden jeden
bestenfalls als Abtritt brauchbaren Raum.

Auf dem Boden und um den Boden kidmpft der Kapitalis-
mus seinen entscheidenden Kampf gegen die Lebensiragen der
verbrauchenden Bevilkerung. ,Der ungleichmiBige Boden-
besitz macht eine ungleichméBige Giiterverteilung not wen-
dig" (Henry George). Und wenn der Staat, der sonst hier-
zulande nicht allzustrenge gegen jenen miichtigen Gitzen zu
veriahren pilegt, die erste und einzige Ausnahme in sein
System eingebiirgert hat, indem er den in der Regel schwiicher
gestellten Mieter gegen den wirtschaftlich stirkeren Vermieter
schiitzt, so beweist dies wohl, daB sich hier die allerbrennend-
sten Angelegenheiten der Gesamtheit in groBer Gefahr be-
finden. Aber es niitzt nicht nur nicht, sondern so sehr es fiir den
Augentlick gefordert werden mubBte, so sehr schadet es fiir
12



die Zukurit; sofern man namlich die bestehende Unordnung
auch der Zukunft zugrunde legt. Denn das Kapital, das sich
durch das Mieterschutzgesetz in seinem Vorteil schwer be-
troffen sieht, zieht sich grollend in den Schmollwinkel zuriick
—-und baut gar nicht mehr. Es kann ja schlieBlich nicht anders.
Zu seinem Wesen gehort ja seine Vermehrbarkeit und wo
diese bedroht ist, betitigt es sich einfach nicht. Keiner kann
verlangen, daB jemand zu wohltitigen Zwecken sein Geld im
Bau von Kleinwohnungshausern anlegen soll. Wenn aber diese
Voraussetzungen als richtig anerkannt werden, erhebt sich
sodann die schwere Sorge, wer denn die 13.500 Wolinungen
erbauen soll, welche laut BeschluB des Wiener Gemeinderates
in neu zu erbauenden ..privaten Zinshausern* erstehen sollen?
Jene 13.500 Wohnungen, die wie gezeigt wurde, bei der
viel zu geringen Berechnung des Notbedarfes von 24.000 Woh-
nungen iibrigbleiben, wenn schon alle anderen Auskunftsmittel
wie: Kriegerheimstiitten, Baracken, Ausnutzung von Ge-
schifts- und Dachlokalititen usw. versagt haben? Das Privat-
kapital etwa, das sich bei dem geringen Ertrag und der
schwierigen Verwaltung der Miethduser bereits zu den Zeitén
der blithendsten Wirtschaftsgesundheit nur mit der groBten
Unlust und in einem AusmabBe, das selbst fiir gewohnliche Ver-
hiltnisse als unzureichend empiunden wurde, an die Erbauung
von Kleinwohnungshidusern geschritten ist? Eben dieses
gleiche Privatkapital soll aber in fiinf Uebergangsiahren nicht
allein den gewdohnlichen Jahresbedari (der zusammen 46.500
Webnungen betragen wird) decken, sondern sogar den Abgang
der Kriegswirtschaft aufbringen?
OhneireieSpekulationsmoglichkeitwird
aber das private Kapital auch nicht einen
einzigen Ziegelstein in Bewegung setzen!
Die Aufhebung des Mieterschutzgesetzes, dessen Gel-
tungsbereich vom 26. Janner 1917 bis zum 20. Jinner 1918
eine Erweiterung und keine Einschrinkung erfahren hat, wiirde
iedoch ein fiir die Masse der Mieter unertrédgliches Hinauf-
schnellen der Mietzinse bedeuten. Nach dem Gesetze der
kommunizierenden GefiBe wird sich der Hohenstand zwischen
den herrschenden Durchschnittspreisen einerseits und den
kiinstlich zuriickgehaltenen Wohnungspreisen andererseits
sofort mit ungeahnter Heftigkeit ausgleichen, sobald nur der
Druckkolben entfernt wird, der das kiinstliche Gleichgewicht
bisher erhalten hat.
¢ Je unentbehrlicher und seltener ein Bedarfsgegenstand
ist, desto wucherischer wird er bewirtschaitet werden. In
Zeiten, da die Juden in bestimmten Gassen leben muBten,
wurde mit ihren Wohnungen ein unerhorter Wucher ge-
trieben. *) Der gleichen Gefahr gehen auch wir entgegen. Denn

*) S. z. B Wachstein: Die Inschriften des alten Judeniriedhofes II.
Einleitung.
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gewuchert und gehamstert werden Wohnungen und Hauser
schon jetzt. Man sollte es nicht fiir moglich halten: In den
Zeiten der Argsten Wohnungsnot gibt es ganz unbewohnte, ja
sogar leerstehende Hiuser und Wohnungen, die offenbar die
gleiche Aufgabe zu erfiillen haben, wie die der Allgemeinheit
entzogenen Vorriteé versteckter Warenlager.

Alle diese Erwiigungen sollen nur die Rechtiertigung fiir
die von Manchen als iibcrtricben schwarzseherisch empiundene
Befiirchtung erbringen. daff die Wohnungsnot und das aus ihr
erklirbare und in ihr begriindete Wohnungselend nach Kriegs-
beendigung zu einer Wohnungskatastrophe fithren muB und
falls man sich nicht zu einschneidenden MaBnahmen ent-
schlieBen sollte, auch fithren wird.

IIl. Eine Wohnungserhebung.

Getragen von der Erkenntnis, daB die Wiener Klein-
wohnungsverhiltnisse in ihrem tatsdchlichen Aufbau viel zu
wenig bekannt sind, daB namentlich die amtlichen Veréifent-
lichungen nach viglan noch ndher zu bezeichnenden Richtungen
hin zu eigiinzen sind und daB ferner eine moglichst richtige,
auf der Wirklichkeit fuBende Beschreibung der Kleinwoh-
nungen in der zu erwartenden groBen Aussprache iiber dieses
(Gebiet von einigem Nutzen sein wird, wurde von der Schrift-
leitung des ,,Abend™ eine mit weitgesteckten Zielen geplante
Wohnungserhebung durchgefiithrt. Durch die seither erfolgte
Eirstellung des ,,Abend” drohte allerdings auch dieser Arbeit
ein idhes Ende. Die Bedeutung der hier gestellten Auigabe so-
fort erkennend, hat sich die Schriftleitung des ,Neuen Abend*
in dankenswerter Weise bereit erklirt, die Fortfithrung der
Erhebung zu ermoglichen. — Die Errichtung der Wohnungs-
fitrsorgesektion des k. k. Ministeriums fiir soziale Fiirsorge
bestitigte die Meinung, daB nun die Zeit gekommen sei, sich
auch bei uns mit diesen Fragen etwas eingehender zu be-
schéiitigen.

Bei einer solchen aus privater Anregung entstandenen
Erhebung konnte es sich von allem Anfang an natiirlich nicht
um eine Erfassung aller Kleinwohnungen handeln. Es konnten
blof in allen in Betracht kommenden Bezirken — einzelne, z. B.
der I, wurden als fiir Kleinwohnungsverhiltnisse belanglos
ausgeschieden — ihrer GriBe nach geeignete Wohnungen wahl-
los auigesucht und hierbei auf Grundlage der ausfiihrlich an-
gelegten Erhebungsvorlage®) alles irgendwie Bedeutsame
moglichst genau aufgenommen werden. Die Wohnungsgrofe
2 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Vorzimmer, die elfte in der Reihe der
zwanzig Arten, die in der Gemeindeiibersicht enthalten sind,
wurde als Grenzfall nach oben gewiihlt. Gegenstand der Er-
hebung waren somit nach den vom Wohnungsamte der Stadt

*) welche 3% Oktavseiten stark ist.
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