Kolnische Zeitung

Reform des ftadfijdhen Realfredits.

MRon Qandesrat Dr. Sdmitimann,
Dojent an den Hodjdulen der Stadt fKoln.

Deulidland hat alljibrlidy einen Bebarf von 23 Milliarden an
Sypotheten fitr den Wohnungsbau. fBar jdon vor dbem Kriege
der private Rapitalift wenig geneigt, fein @eld in Hypothefen ane
aulegen, fo wird nad) dem RKriege unter ber Ronfurreng einer
fiinfprogentigen Reidysanleibe in gany Deutfdyland eine RKreditnot
entftehen, unter deren MWirfung ﬁ&m Mifjtande auf bem Gebiet
beﬁ@?Bui;mmgsm[ms au einer @efabr filr die Bollstrajt aus-
madfen.

Da der gemeinniigige und fommunale ABohnungsbau bem TWob-
nungselend feinen Cinbalt gu bieten vermbgen, haben wir baven
ausjugehen, bof bas private Bauunternehmen ber Triger Des
ohnungsbaues bleiben muf. Mit der jept fiblien Beleihrngs=
hige filr erjte Hypothefen bis ju 60 Progent des reellen MWertes
ift bem ohmumgsprobugenten aber nidt geholfen. CEnlweder be-
fist er nidgt geniigend cigenes Rapital, um bie verbleibenden
40 Progent aufubringen, ober, wenn er eigenes @eld befilit, o
ift er meift nidt gewillt, diefes in Immobilien feftaulegen. Bereits
3ablreidhe Stidte baben Berfude gemadyt, um der $Hypothelennot
Ginbalt gu tun. Dbre SKrafte und Wittel Haben fid)y aber ber
®rofe des Bebiirfniffes gegeniiber als ungureidyend berausgeftellt.
Audy hat der erititellige Hypoihefentredit ber Gemeinden vieljad
das fibel nur verfdlimmert. Sie nehmen fiir {i) das Sidere und
iiber(affen dem Privattapital das, was ihnen nicht mefr gut genug
ift, was aber aud) bas ‘Privaifapital, bas bod) nidyt den Niidpalt
fat, wie die Behdrden, nidyt fibernehmen will und tarm. So bleibt
¢ben das Privatlapital dem Hypothelengejddft immer mehr fern.

Tie ift bier Abhilfe gu {doffen? Das Gebietbererjten
$Hopothet ift bem Privattapital zu fiberlaffen
Die eigentlide Hilfe ift im Gegenfal gur heus=
tigen Bragisaufdem Gebietber gweitenHypo-
thet zu [eiften. Hier liegt der Kern des Problems. Der in
ber Form bder zweiten Hypothet gemahrie Realfredit ift nicht nur
eridjiittert, fondern beinabe vernidytet. Die filr aweite Sjppotheten
geforberten Unfoften an Jinfen, TProvifionen, Abszligen tonmen
Grund- und Hausbefier, und dementfpredhend bdie Mieter, anf bie
Dauer nidt tragen. Gs muf affo der dffentlide RKRredit
fiir bie gweite Hopothel nubbar gemadt werben,
ftatt nué bem Glebiet ber erften Hypothet dem Privattapital Ubers
{egene Konturreng gu bicten.

3u diefem Jwed mup nad) bem Rorbild der flic den landwirl=
daftliden RKrebdit beveits [angft organifierten JLanbfdaften” ein

ben Begirt ciner eingelnen Sladt hinausgefenbes Krebit-
inftitut gefdaffen werden, das filr den jtabtifdyen Mealtredit
die Beleihung durdfiipet und, m it Bffentlid redtlidgem
Charalter ausgeftattet, bie Werbindbung darftellt wifden Geld-
er und Geldrehmer. Cin joldyes, etwa den Bebiirfiffen einer
roping Diemenbes, aber feine Provingialanjtalt, fondern eine
Le{bﬂﬁnbige Storperidaft darftellendes Hypotheteninjtitut muf fidy
fe Tiftel fiir die pweite Hypothet bejdaffen vom allgemeinen
@eldbmartt, fei es durdy Ausgabe von Obligationen ober burd
Renten= ober Pfanbbriefe, und diefe miinbelfider ge=
talten burd Biirgfdajt der Gemeinden filr die in
ihren Beairt fliehenden gweiten Hypotheten. Natiiclich fonn bie
Biirgfdajtsleijtung der Gemeinde feine unbegrengte fein. Durdy
Qimitierung des Bilrgfdaftsbetrages tann die Belethung an jweiter
Gelle jeberzeit aufporen, fobald burdy die Tohnungsdblung ein
Morrat von etwa 3% Progent leerfiehender Kieinmobnungen ere
mittelt wird. $Hierbei miifite allerbings jedes grdfere Stabtriertel
jelbjtindig behanbelt werben.

Der @edante der Biirgidajtsitbernahme durdy die Komumunen
jweds Bebebung der Kreditnot tann in biefen Grengen nidt als
aumeitgehend abgelehnt werben; bafy er einem tiefen Bediirfnis ent=
fpringt, beweift bie Tatfadje, daf gablreide Kommunen nidt ge-
aogert haben, Biirgidaften jur Bejdaffung billigen Mealfredits 3u
iibernebmen. So haben allein in Der Rpeinproving mefhrere hunbert
®emeinden ber Canbesverfidherungsanftalt gegeniiber Biivafdaft
{tbernommen fiir gemeinniibige Baugenoffenfdhafien ober gar
eingelne Arbeiter-Darfehnsempianger; bier fogar fiic erfte $Hypo-
ibefen, die dod) taum einer Biirgjdajt bebiirfen; aud) die Stabdte
Srantjurt a. M., Kaffel und Miindyen iibernchmen bie Bitrgidaft

r aweite Hypotheten, die von dritter Seite gegeben werben.

aben fid) die Gemeinden an den (Bedanfen cines Gintretens Filr
bie aweite Hupothet lingft gewdhnt, etwa 70 Giibte haben felbit
Drganifationen fiir aweite Hopotheten eingeridytel. Damit ift das
Bediirfnis nad) einer Organifation der jweiten Hypotheten unter
Mitwirtung der Gemeinden anerfannt. Ein durdyjdlagender
Grfolg tonnte jedod) diefen Unternehmungen nidt befdieden fein,
weil jebe fiir fid in ibrer Bereingelung unbd bel ber Bejdyrinttheit
der Betrichsmittel den grofen Bebitriniffen nidt geredyt werden
tonn.
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Der Belaftung ber Kommunen durd) die Biirgfdha
wiirben erheblidhe Borteile g Sie b
tein eigenes @eld mehr Dbereitjufte file bi
gemwdbrung, fondern nur ihren Kredit dienftbar zu m
MWohnungsbau in ihrem Begirt fliehen Mittel vom allg
@eldbmarft gu, was einen usgleid) und eine wefentlidhe 5
laftung Debeutet; benn in Den aufftrebendften Drien mit dem |
;tlﬁr! igl tZI[ni:[lrhemngm an Iéie Wobhnungsprodbuttion ift gerabe

e anfpannung am fenn und baher Geld bie gweite
ﬁn%owegn aigﬂmrist]a}.ﬁ = E-’ : i

as §ypothefen-Onftitut wiirbe nidht nur bden Grofi-Slidlen,

fonbern aud) ben Mittel- und, tleinern Stidlen au bienen Haben,

die ber_orqanifierte Rrebit — Suvofbefenbanten ufw. — fonit |

mit Borliebe meidet; es wiirde nidt nur grifere )
Heinere Dh!eﬂe, alfo b.gn ba’i:unjemﬁjmenhug ﬁgttte’lflf::ge;nnbmig‘
in erfter Linie gu berlidfidhtigen Haben, fiir den Heute ber Kredit
am fjdwerften ju befdaffen ift. Die Hypothetendariehen diefes
Anftituts miifiten ferner/untiindbar feitens des (Blﬁubigers:
fein und mit Amortifationsymang ausgeftatiet merben.
Der beutige Juftand, wonad) 3. B. Stiidte wie Cffen, Diifjeldorf
und Kbln auf bem Gebiete der MWohnumgsproduttion mit einer
Mehroerjdhuldung von 20, 28, 50 Millionen im Jahres=
burdfdnitt 3u rednen DHaben, bdenen gegenitber in feiner der
genannien Stidte bie Schulbentilgung mehr als 100 0004 jibriiy
betragt, ift auf die Dauer nidjt halibar. Namentlid bie Bufiderung
ber ll:rfunhbnt:_te:t ift von grofer Bedeutung, ba dadurd) audy die
31;{ i?ggrmgilfbrf;: das E%r?:[;ﬂ?upim! eine giinftigere Anlage wird,
t einer folden erften ofhef ni
braudyf, baf er bas Grumbitiid erer?g;: n?uﬁ.mma[s w
Diefes JInftitut muf geftiht auf den Sredit ber Gemeinden
bie gweiten Hypoibeten ausgeftalien ju einem gut verzmslidien
milndelfiern 2nlagepapiere, das jebergeit realifierbar ift dent
Su!}_nber geringe Bermaltungstojten verurfadt unb il;m' 3umt
beftimmien Termin fider die Jinfen einbringt. ATfo Ums=
formung der unfidern und mit pielen Ldaftigs
teitenverbunbenenjweiten Hypothet jueinem
?nupnilii[frdjﬁcgn, jg?e[rfg,ei! realifierbaren MWerts
eT mu as el fein, um bas :
heni} flahtﬂd_‘g:}] Ebn;mgbgarmhit augufiihren. b miebg:
ie au erbebe orberung geht alfo babin; 1ib
@nhcm[ens Der [andbwirtfd n?tl Efd; zngﬂrﬂugnrﬁmmt? o
ben ftddtifden Grmbdbefis sur Linberung der !
und Durdfiihrung diefes Gebantens durd ein {elbjtindiges Infiitut
fiiv bie gange Prooing, Befdrinfung auf zweite Hopotheten,
Tilgungsswang mit Untiindbarteit fiir biefe Hopoiheten, Beteilig:m&?
ber Gemeinden burdy Bilrgidafisiibernahme fiir diefe aweiten
Sypotheten. TMan gebe fidy teiner Selbfttaufdung hin: Mo Heule
jebermann unter Garantie bes Reides eine mebr als Wﬂﬁﬂ
Berginfung ergielen fann, wird es teinem Rapitaliften in Jutunft
einfallen, ohne ein [olde Garantie einer Gemeinbe ober eines
Rummunulngrﬁnnbes fein @eld in 3weiten Hypotheten angulegen.
Féf’fﬁﬁ :lmrb audy biefes ﬁeﬁa fein bifliges ®efd, aber es ift
ewonnen, wenn fo i martt iibers
haupt ju baben ijt. e ——
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