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Von
Max Diefke.

Als mit der lingeren Dauer des Krieges die Lage der Ver- |
mieter immer schwieriger geworden war, haiten die Hypo- |

{hekenschuldner eine ges:izliche Bestimmung verlangt, dab
Hypothekenkapitalien wihrend des Krieges nicht zurilcige-
fordert werden dilrften, daB vielmehr die Hypotheken fiir
die Zeit des Krieges zu unveriinderten Bedingungen® belassen
werden sollten. io Regierung hat namentlich im Hinblick
darauf, daB damit eine Art von Moratorinm geschaffen wiirde,
diesen Wiinschen nicht statigegeben, sie hai aber in der Bun-
desratsverordnung vem 20. Mai 1913, die sich an die fritheren,
wihrend des Krieges erlossenen Vorschriften iiber die Be-
willigung von Zahlungsfristen anschlieft, eine Verordnung
getroffen, die dem erstrebten Zustande im praktischen Ergeb-
nisse nahekommt. Nach dieser Bundesratsverordnung kann
die Zahlungsfrist, wenn es sich um dis Riickzahlung eines
]Iypolhekc:ﬁmpftals handelt, auf die Daner von sechs Monaten
bemessen werden. Ebenso kann die Einstellung der Zwangs-
vollstreckung filr die Daner ven sechs Menaten erfolgen, und
dio Einstellung kann mehrmals angeordnet werden. Hicrdurch
ist ein Zustand geschaffen, der unier Umstinden die Be-
lassung einer fdlligen Hypothek bis iiber den Krieg hinaus
ermoglicht, der jedoch der von den Haushesitzern erstrebten
gesetzlichen Sicherheit nach wie vor entbehrt.

bemerken ist anch, dab nur die ersimalige Bewilligung
einer Zahlungsfrist seitens des Prozebgerichtes erfolgen
kanp, Ist die bewilligte Frist von 6 Monaten abgelaufen, unid
will der Schuldner eine lingere Frist erreichen, so kann er
nur die Einstellung der Zwangsvollstreckung beantragen. Bei
dem iiberwiegenden Teile der von Sparkassen, Hypotheken-
banken, Versicherungegesellschaften usw. ausgeliehenen Hy-
potheken kommt aber eine Zahlungsirist bei dem Prozeb-
gericht iiberhaupt nicht in I'rage, da sich die Schuldner der-
artiger Insiitute der eogenannten 'sofortigen Vollstreckung
unterworfen haben, nach der der Gléubiger auf Grund einer
Bescheinigung des Notars ohne jede Klage und chne jedes
gerichtliche Urteil dis Zwangsvellsireckung betreiben kann.

Da in der grolen Mehrzahl der Fille von vornherein und
in allen iibrigen Fillen mindestens bei einer wiederholien
Fristgewhrung das Vollstreckungsverfahren in DBetracht
kommt, so0 treten zunfichst auch alle Folgen der Zwangsvoll-
streckung ein, und diese Folgen kinnen anch durch die nach-
triigliche Einstellung der Vollstreckung nichi beseitigt wer-
den. Das gilt von der Einleitung der Zwangsverwal-
tung, aber auch z. B. von der Pifindung doer Mieten.
Ist diese einmal erfolgt, so kann sie auch bei der Einstellung
der Zwangsvollstreckung nicht mehr riickgingig gemacht wer-
den. Allerdings kinnen dieso Folgen vermieden werden,
wenn, wie es jetzt mach der Verordnung vom 20. Mai zu-
Jissig ist, die Einsiellung noch vor dem Beginn
der Vollstreckung beantragt wird Es wind also
Sache des Schuldners sein, nicht erst den Termin der Fallig-
keit abzwarten, sondern bereits vorher dem Anirag
auf Einstellung der Vollstreckung zu_stellen. Daneben
pind aber selbstversiiindlich noch die Folgen der nicht
rechizeitigen Zahlung einer Geldforderung im Sinne der
Bundesraisverordnung vom 18. August 1914 zu beachten. In
den hypothekarischen Darlehnsvertriigen findet sich regel-
mifig die Bestimmung, dal bei nichi rechizeitiger Zahlung
der Zinsen des Kapitals eine hiohere Verzinsung (bis 6 pCt)
einireien soll, Der Einiritt dieser Rechisfolgen kann eben-
falls durch das Gericht auller Wirksamkeit gesetzt werden.
Doch muB dies besonders beaniragt werden.

Der Zustand, der auf diese Weise fiir den Schunldner er-
reicht ist, bringt wesentliche Vorteile, Er bringt aber nicht
die in diesen kritischen Zeiten fiir den Schuldner ganz be-
sonders wertvolle Beruhigung und Sicherheit. Das Grericht
kann asnordoen... Es besteht aber keine Bestimmung, daf
das Gerioht anordnen muB. Ganz im Gegenteil, der Sinn
der Bundesraisverordnung ist bewuBt der, dal die Ver-
hiltnisee des einzelnen Falles und auch die
Lage des Gliubigers eingehend berilckeichtigt  wer-
den eollen. Ferner erfordert die Innehaltung der
notwendigen formellen Voraussetzungem eine grobe Achtsam-
keit und Gewandtheit des Schuldners, die bei weniger ge-
schifiskundigen Schuldnern, namentlich auch bei den Frauen
der zum Heeresdienst eingezogenen Schuldner, nicht immer
zu eérwarten ist. Auch Kosten verursacht das Verfahren.
Die Kosten sind zwar durch die Neuregelung infolge der Bun-
desrateverordnung vom 20, Mai auBerordentlich herabgeselzt,
man mul aber immerhin in Erwigung ziehen, daB es sich
bei den Hypothekenkapitalien meist um sehr hohe Bummen

handelt.

S

Aus allen diesen Griinden wire dag ers
teste Ziel, daB die gerichtlichen Verfahre
fiberhaupt vermiedon . Und deshalb ist e
zu bogriien, daB, wie an dieser Stelle mehrfach erwiihnt isl
eine Reihe von Hypothckenbanken und Versicherungsge:
gchaften sich bereit erlklart hat, unter priizis formulierten
dingungen die jetzt wihrend des Krieges fillig
Hypotheken fiir die'Dauner des Krieges und eine isse Zeit
daritber hinaus stehen zn lasseng ohnme irgend welche chi-
liche Schritte zu unternehmen. Die betreffenden Gesel -
ten haben eich verpilichtet, fiir das Stehenlassen der Hypo-
{heken keine Provision oder somstige Nebenkosten zu bean-
spruchen und auch keine Teilriickzahlung von Hypotheken-
kapitalien zu verlangen. Insofern sind Bedenken natiirlich
tiberhaupt nicht moglich. Der Zinssatz, zu dem die Gesell-
gchaften die Hypotheken stelen lassen wollen, betrigt 434
Prozent. An der Hihe dieses Zinssatzes ist Anstol genom-
men worden. Nun ist zunichst daranf hinzuweisen, die
Verpflichtung der betreffenden Gesellschaften nur eine ein-
soitige Bindung des Glaubigers darstellt, die der Schuldner
nach seinem DBelieben ahnehmen kann oder nicht, und dal
andererseits der Satz von 4% pCt. nur einen Hichsisaiz dar-
gtellt. Wenn also seitens der Hypothekenbanken, die sich der
Erklirung nicht angeschlossen haben, darauf hingewiesen
wird, dag sio zu gilinstizeren Bedingungen dis Hypotheken
giehen laossen, dann ist das nafiirlich sehr schfn, und die
Hypothekenschuldner werden dos Vorgehen dieser Banken
ganz besonders dankbar anerkennen. TUebrigens sind auch
geitens der Institute, die sich auf den Héchsisatz von iy pCto
festgelegt haben, in einzelnen Filllen, wo es anglingig er-
schien, niedrigere Zinsanspriiche gestellt worden..

Entscheidender whre allerdings ein anderes Bedenken. Man
hat befitrehict, dadurch, daf ein Zinssatz von 434 pCt. filr:
erste Hypotheken gewissermaflen in der Ocffentlichkeit als
angemessen bezeichnet worden isi, wiirde der Zinsbildung fiir
Hypotheken V;p‘(‘gﬁ”l}n. Dal bei dér suferordenilich

schwierigen des Hpusbesitzes; die, such an <
Stelle mehrmals hervorgehoben ist, jede ZinserhShung
eine echwere, cinfach wuneririgliche” Belastung darstellt,
ist selbsiverstiindlich, und wo es irgend mdglich ist,
sollte dahin gesirebt werden, dafl die alten Zipsbedin-
gungen fir den Hausbesiizer anch wihrend der Kriegs-
zeit, in der er schon so schwer zu leiden hat, exhalten bleiben.
Das ist ja der Zweck der oben erwihnten Bundesratsverord-
nungen, und wo das Gericht zu der Usherzeugung gel
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dob dieses Ziel erroichbar ist, ohne Schiidi%un dea Glaubi-
gers, da wird das Gericht ja such enispreche entscheiden.

s ist also dem Schuldner durchaus nicht bencmmen, in allen
diesen Fillen, trotz der Erklirung der betreffenden Gesall-
schaften, die Hilfe des Gerichts in Anspruch zu nehmen. Aber,
wie immer wicder hervorgehoben werden mul, handelt es
gich beli der gerichtlichen Anordnung um eine
Mégliehkeit, um keine Sicherheit. Ja, die ge-
wisze Unsicherheit gehirt zom Wesen dieser Verordnungen.
Denn sonst. wiire ja das Moratorium, das die Regierung ver-
meiden will, auf Umwegen doch wieder hergestellt. In allen
golchen Fillen aber, wo das Gericht dis Anordnung nichf fiir
zuldssig oder zweckmiBig hilt, ist der Schuldner, wenn er |
nicht den Verelust seines ganzen Eigentums riskieren willy
auf die von dem Gliubiger gestellten Bedingungen ange-
wiesen, Wenn sich also fiip diese Fiille die Hypotheken-
institute freiwillig einer bestimmien Hochstgrenze ihrer Fors
derungen unterwerlen, g0 kann das mur von Vorteil fiir den
Schuldner sein.

Der Zinsgaiz von 4% Prozent ist pgefunden als ein
Mittelweg, der, wenn man den Verzicht auf Provision in Be-
tracht zicht, einem Zinssatze von 4)4 pCl. entspricht, wie
er achon vor dem Kriege iiblich war. An slch wiire also gegen
|den Zinssatz von 4% pCt. herum nicht viel einzuwenden.
|Denn daf der Hypothekenzinsfull nach dem Kriege unter 475
|Prozent sinken wind oder daB die Gesellschaften von den
Provisionen Abstand nehmen kénnten, ist kaum zu erwarten.
Im itbrigen darf man die Binwirkung solcher Erklirungen auf
die tatsichliche finanzielle Entwicklung nicht allzu hoch an-
echlagen, Weon- der Zeniralverband der Heus- uwnd Grumd-
lbesiizervereine dieser Erklirung sich sympathisch gegeniiber-
zeztellt hat das gleiche hat itbrigens, wie unlingst
in der ,Bauwelt" ansgefithrt isf, auch die Regierung
retan — so ist damit doch keinerlei Festlegung fiir alle Zeiten
erfolgt. Dia Verhilinisse auf dem Hy—gcthekenmarkte und dio
[Faktomem, die fiir die Bildung des Hypothekenzinsiules in
Frege kommen, sind so offenkundig, dal eine Erklirung
immerhin privaten Charakiers keine grofien Umwitlzungen ||
herbeifithren wird, Ob die Erklirung der betreffenden Gesell- ||
EEchaften als ein ausreichendes Enigegenkommen der Hypos

kenbanken und Versicherungsgesellschaften iiberhaupt an-

atellt bleiben, sle zeigt jedenfalls den

liubiger und Hypothekenschuldner |

72 bringen, ym gemeinsam

‘die echwere Zeit durchzuhalten. Dieses Ziel ist allein so |

gichflig.n?aﬁ man jeden Versuch, ibm ndber zu kommen, fir- |
ern gollie. :

susehen ist, sn}_ll dahin
guten Willen, Hypothekeng
auf giiflichem Wege zur Einigung
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