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\Dic Breditnot des ftadtifhen Srundbefifes.

Die Jmmobiliartredit-Rommiffion, bie pom Reidyastansler ju
einer Jeit elnberufen mar, in ber an einen ftriegsausbrudy nidyt zu
benfen war, hat Gnde 1015 ifhre ﬂerannbmngen aufgenommen,
Aus bem von Prof. De. Eberfiabt erftatteten Referat geben wir
nadifiehend einige Bor{didge wieder, bdie fiir eine Meuotbnung nady
bem Striege bemerfenswerte Unregungen enthalten.

Brof, Cberftadt behanbelt eingebend bie Jufttinbe auf bem @es
biet Des ftibtijhen Smmobiliariredi 8, er beleudhtel [darf bie lUn-
auir&ggzdjreum. bie fih aus dem Gyftem bder Sto rshiufung
unb ietstaferne unbd
geaeniiber dem ?[ud}bau ergeben haben. Der Unrely fitr die Auf.
t:eibung ber Be u!'tungcn liege barin, daf fiir jeben dntereffenten
ber Bobenfpetulation bel héherer Beleihung mebr perblent merbe.
Die Hypothet fet in foldhem Fall rur realifierter ©pelulations.
gewinn. Die Laft ber Berfdulbung fei bei bem Bielwobnungshaus,
bas feine realen Gigentiimer fenn, auf bie Mieter fiberwalzt und
werbe pon der Befamtbevolferung getragen.

Das @ebiet bes Mealtredits, das bas '[orlhe(ﬂe unferer MWirts
fdaft fein follte, ift anerfannterweife bas unfolibefts gemorben. Die
Juftdnde in ben mit der fiabtifden Bobenentwidlung und Bobens
bebauung verbunbenen Berufstitipteiten ‘jinb burdy die Morte ges
tennzeldnet: rﬁd’t&nbig unbd leijtungsunfdbig in einem Jeitalter
allgemeinen Fort|djritts, Der gegmmﬁrulge Rrleg bat diefe Jue
ftanbe in mander .ﬁlnggt verfdylimmert; in vielen Falen aber ift
bas $ervorireten von Sdjiden unbd Edwdden gunidit verbedt und
autlidgehalten morben,

3ur Behandlung des Mealtrediis '[djlﬁgt Eberftadt geitweilige
und bauernbe Mafnahmen vor. Jn ecfterer Be?lchung vermeift er
auf bie Bereitwilligleit einer groferen Angabl von Hinpothetens
banten, bie Filligleit beftehenber ypothefen unter Crhibung des
Jinsfufies bis auf brei WMonale nady Friedensjdiuf au erfireden.

weifelhaft erfdielne es  inbeffon, ob  bie runbbefifer
in  ber fage fein werben, fidh brei  Monate nad
rieheuﬁfd;[u‘& bie filr bie npnihe!unrﬂdaal"lun ere
orberlidhen SRapitalien 3u befdiaffen, nathbem in biefer Hinfidyt
don vor Rriegsuusbru% bie befannten Gdymierigleifen beftanden
aben. Prof, Eherftad perlangt hes?uﬂ: eine Er&ﬁ?ung ber
idherbeit burd) nadytrdglidhe Ginfi rung ber Tilgung bel
bisher nidyt tilgbaren Darlehen, Gine emeine Berlangerung
ber fFilligleit der Hypothelen etwa auf fiinf Jabre ténnte in
Crmagung lommen, wenn burd) eine entipredienbe Tilgung der
Hypot efenglaubiger aud)y im Fall ciner ertoerminberung bes
Grunbitiids in feinem Darlebn nidi mehr gefibrbet, fonbern viels
mebr in feiner Gtellung gebeffert erfdeint. Borausfehung ber
Gdligteitsverldngerung twére, baf ber Sdubner fie felbft vere
langt und begriinbet, baf ber TBert ber Hnpotheten den Grunb.
ftiidomert nicht {iberfteigt wund baf bie burd) Abzahlung frei-
werbenbe Stelle feifens des Clgentiimers nicht neu belegt mird,
InIuan mad}bgﬁtl efen mit Falligleltsverlingerung offen ftehen,
auernbe aénu[;mm wunjdt !Brn{. {Ebergnhi auf bem @ee
biet ber Gefelgebung, um bas Produftiv apital heranguziehen und
in einer bem mobernen Berlehrsbebdiirnis entfpredhenden Form ber
Sdeibung swifhen materieller unb nidtmaterieller Ber{duldung
edinung gu tragen. Crforderlidh) ift dabei eine redhtlidie Meges
Iung ber grunbbudilidien Behanblung ber Prioritit unter Yuss
Ld)a[tuug pon fdiblichen ﬁinunaierunga!un[tgrir[eu. Bei Neus
auten miffe die Prioritdt in dem Umfana gewiihr mwerben, baf
aus ber erjtjtelligen fHypothet, fofern fie 60 % des Gebiubererls
quaiiglidy bes gefhdften
werts gebedt merben Fénnen. Uchergei t bie erfte .ﬁrépm[;el' 60 %
bes Gefamiwerts, fo erhiht fidy der Anteil bes ju bedenden Baus
werts um je /s % fiiv jedes Progent der hoheren Belaftung des
@runbftiids. Ueberfteigt bie bder elefhung augrunbe gelegte Tare
den Bauwert usiiglich des geid;ﬁl%t‘en Bodenwerts, fo l[t ver fidy
biertburd) ergebenbe Mehrbetrag ber Huypothet aunddyt bis ur
volljtindigen Dedung des Baumwerts au vermwenden. Durdy bdie
legte Beftimmung witd bem Verfudy, dem reinen Bobenmert etwa
burd Huflreibunqﬁhcr erfttelligen BWeleihung einen griferen Anteil
dugumenbden, ein Riegel vorgefdjoben. 5

Bei einer Neuordnung der %tﬁbtl{d;m Grunbftiids
fddbung marnt Eherftadt davor, baf man ouf Reformen rein
formaler RNatur allzu %roﬁ-z Hoffnungen fet. Cr wiinjdt,
baf die materiellen Umiftdnde in ber Ubfdyéipungsirage mehr bes
tont werben.

Jum Sdlufy befprid Eberftabt bie Edyaffung von Kredits
organi [&n tionmen. MWir braudhen Strebitinftitute, bdie mit
einem einfadjen Apparat und ohne Berbindun mit Gpelulation
undb Nebengeminnen einen hlui?en mit Absablung verbunbenen
Realfrebit vermitteln. s [deint, bn% bie Strebitbedingungen

eute nngebii.hr[fd} erfchmert werben bur lef?{uﬂ rovifionen unbd
Enniti e Ueiftungen, bie bem nominellen Jinsjal l!u,lnaulreten unb
et Realins ftart erbiben. Einem auf wirtjdaftlider Grunbd-
lage arbeitenden Jnftitut mwird RKapital in reidhern Mafe zus
flieken, falls ber Belrieh Sidherheit und Reelitht im Beleibunqes
wefen gemiibrieiftet. Die foatalpolitifden Etnridytungen auf bem

biet ber Reallreditgewdbrung haben fidy bewihrt und finh nad
Bedarf ausjubauen. Der ftadtifche Hredit iit ba Beranzubolen,
wo das Privatlapital Fdi nur aus beftimmten Grilnden juriids
giebt. Cin Berzidyt auf die Heranziehung bdes %Srlnaﬂn?ﬂn!s ift
in teiner Weife begriinbet. Die Stonfoliblerung ber Cinridtungen
des Bodenge| ﬁ{ls wird ben Kapitalzuftrom veidylidy uriid: ringen.
Das Syftem unferer heutigen Bodenentwidlung ift feft sufammens

ber bamit perbunbenen Preistreibung .
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