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Schatzungsimter und llealkrelllt

Von
Max Diefke.

Die allgemeine wirtschaitliche Bedeutung des vor einigen
Tagen dam P jechen Landtage vorgelegien Entwurfes eines
Schitzungsamts-Gesetzes ist bereits in Nr. 47 dieses Blattes
eingeh gewiirdigt worden. Die in Aussicht genommene Er-
richtung won Schétzungsimtern stellt zweifellos ein wirksames
Mittel Hebung des Realkredits und zur Besserung der Lage
aes Haudbesitzes dar — nicht im Sinne einer scheinbaren Hei-
lung, die pur die Symptome voriibergehend verdecken will, son-
dern in dem Sinne, dall man das Uebel an der Wurzel zu fassen
versucht. ' Immierhin waren gegen dis Errichtung von
Schitzunggimiern verschiedene Einwendungen erhoben worden,
die aber die Begriindung des Entwurfes teilweise widerlegt und
teilweise damit beschwichtigt, daB bei den spiteren Aus-
fiihrungewrschrifien auf die Bediirfnisse des praktischem Ver-
kehrs im weitesten Umfange Riicksicht genommen werden soll.
Fin naheflegender Einwand gegen die Errichtung kollegialer
Schiitzungimter bestand darin, dal man eine schematische
Behandl der Schiitzungen infolge der bilrokratischen Ge-
staltung Schiitzungsimter befiirchtete. Man fithrte aus, dal
Schiitzunggmter nichi imstande seien, der Grundstilcks- und
Preisbewegnng, namentlich in den griéferen Stddten, so zu fol-
gen wie in der Praxis stehender Einzelschétzer. Der Ent-
wurf vergucht einer biirokratischen [Entwicklung der
Schiitznngaimtér dadurch entgegenzuwirken, dall er deren Aus-
gestaltung #m ewzeinen aer caizung dberialt una so eme Be-
rilcksichtiggng der besonderen &rtlichen Verhilinisse in den
Schiitzungsamisbezirken ermdglicht. Ferner sollen die Mit-
glieder deg Schitzungslimter shmtlich von den Organen der
Selbstverwaliung bestellt werden. In der Begriindung heilit es
auch, daB hai der Auswahl der Mitglieder der Schiitzungsimter
in erster Lfpie Persinlichkeiten in Frage kommen eollen, die
im Grundsifickswesen erfahren eind und im prakiischen Berufs-
leben stehan, Ob diese Absicht sich aber immer durchiiithren
lassen wird, scheint fraglich im Hinblick auf die Bestimmung
des § 7 des Entwurfes, nach dem von der Ernennung zum Mit-
gliede eines Schitzungsamies ausgeschlossen sind Personen,
die 1. gewerbsmiilig Grundstiicks- oder Hypothekengeschiifte
vermifteln, 2, gewerbsmiilig den Erwerb oder die VerfiuBerung
oder dis Beleihung von Grundstiicken betreiben, 8. Mitglieder
des Vorstands oder des Aufsichtsrats (Verwaltungsrats) einer
Gesellschaft gind, die den gewerbsmiligen Betrieb eines den
+ Erwerb odep die Veriuflerung oder die %elaihung von Grund-

stiicken bezwackenden Unternehmens zum Gegenstande hat, oder

wer eonst ba] einem solchen Unternehmen.beschiiftigt ist. Eine
solche Aussehliefiung erschien notwendig, um die allgemeine

Unparteilichlpit der ' Mitglieder des Schiitzungsamies zu

sichern. weiterer Einwand gegen die Errichtung wvon

Schiitzungsimern ging dahin, daB durch die Schitzungsimter
' die Schiitz verienert wiirden und die FErledigung der

Schitzungsanriige verzogert wiirde, Was den ersten Punki

anhbetrifit, so weist die Begriindung des Entwurfes darauf hin,
dall die Schiiger bei den Schitzungsimtern stiindig beschiftigt

und an eindp verhilinismiéBig groflen Zahl von Schitzupngen
beteiligt werddin, und dal es deshalb bei einer Featsetzung ihrer

Verglitung ip Gebtihrenform méglich sein wird, die ihnen fiir

die einzelnen Behiitzungen zukommenden Gebiithren niedrig zu

bemessen. Im fibrigen wiirden durch die Menge der Schitzun-
gen gich dis Tarwalmnﬁakoatan des Bchitzungsamies, insbe-
sondere die lagen beim Schitzungsgeschilt, verringern.

Gﬁen den and, bei kollegialer Gestaltung der Schiitzer-
stellen wiirde dle Erledigung der Sch&tzungaanh‘i%a verzogert
. werden, bem die Begruncf des Entwurfes, dali .der Mehr-
aufwand an den die Schiitzungen des Schitzungsamties in-
folge der irkung mehrerer Schiitzer gegeniiber der
Schitzung d eine Kinzelperson etwa erfordern, wieder aus-
geglichen durch die FErleichterungen, die die beim
Schat samf ‘yorhandenen allgemeinen Schiitzungsunterlagen
fiir die Aufn der Schitzung bieten. Ferner liefe sich
durch die Bil von drtlichen oder sachlichen Abfeilungen
bei den Schi tern gemil § 5 des Entwurfes in griBeren

Stidten oder industriell entwickelten Landkreisen das
Schiitzungsgesdhitfi beschleunigen.

Die Schit ter gind Einrichtungen der Kommunalver- |
binde., Mit d Bestimmung hat der Entwurf eine Frage
entschieden, die friiheren Erdrterungen {ther die Errichtung
von Schiitzungsiembern umstritten war, Der 5agenwﬁ.rtige Ent-
wurf seteht auf Standpunkte, da die Organisierung des
Schitzungswes eine staatliche Aufgabe bilde, und die
vorhandenen ko en Einrichtungen fiir die Schitzung von
Grundstiickswerten als Schiitzungsimier nicht geeignet sind.
Ansdriicklich wendet sich die Begrilnd noch gegen dis Mig-

lichkeit, etwa den Steuereinschitzungsstellen die Aufgaben der
Schiitzungatimter zu dbertragen, da, wie es in der Be lung
heiit, die Schitzung von Grundstiicken zu Steuergwecken nach
Gesichispunkten geschieht, die fiir die Schitzung zu enderen

Zwecken niobt ohne weiteres mabgebend eein kbnnen. Dio Mit
lisder der Schitzungsiimier sind Kommunalbeamte. Die Bei-
egung der Beamteneigenschaft soll mit dazu dienen, das Verant-

wortlichkeitsgefilh]l der Schétzer zu heben. Zwei wichtige Son-

derbestimmungen des Entwurfes sind aber hier hsrvoljmuh_eham
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bestimmt der Entwurf,

Zun#ichst werden die Milglieder des Bchitzungsamtes in Stadt-
kreisen durch den Gemeindevorstand, in Landkreisen durch
den Kreisausschul} ernannt. Die Ernennung ist ohne Beschriin-
kung, insbesondere ohne das Erfordernis der Bestitigung durch
die Anufsichtsbehéirde, dem Gemeindevorstand und ﬁ;: Kreis-
ausschul iiberlassen. Es findet auch keinerlei Mitwirkung der
Stadtverordneten-Versammlung und des Kreistages stalt. Ferner
dall Amtg{pﬂichtver}etmngnn der Mit-
glieder des Schiitzungsamies dem Gesetze {iber die Haltung des
Staates und anderer Verbinde nsw. vom 1. August 1909 nicht
unterliegen. Diese Bestimmung war nach der Begriindung not-
wendig, well sonst die Kommunalverblinde zahlreichen unbe-
griindeten Ersatzanspriichen ausgesetzt sein wiirden. Bei der
erichtlichen Geltendmachung wiirden ferner die Gerichte in
is Lage kommen, {iber die Richtigkeit der Schiitzungen zu ent-
scheiden, wegen deren den beteiligten Mitgliedern des
Schiitzungsamtes eine Amtspilichtverlelzung vorgeworfen wiirde.
Denn die Gerichte konnten zu der Frage, ob den Mitgliedarn
ein Verschulden an dem angeblichen Schaden zur Last fallt,
kaum Stellung nehmen, ohne die Schitzungen sachlich nachzu-
pritfen. Solche Nachpriifung miisse méglichst vermieden werden,
weil ‘die Schitmungsimter fiir die Schitzung von Grundstiicken
malgebende Bedeutung haben eollen, und weil gie hierin den
Gerichten an Sachkunde tiberlegen sein wiirden. Die Falls,
in denen ein Ersatzanspruch wegen einer Schiilzung des
Schiitzungsamies gegen den Kommunalverband mit Erfolg im
Klagewege durchgefithrt wird, wiirden #uflerst selten sein.
Die Schitzungsimter sollen nach der 'ausdriicklichen und in |
dieser Hinsicht sehr ausfiihrlichen Begriindung des Entwurfes |
dazu dienen, die Ueberschiitzung der Grundstiickswerte zu ver-

hindern. DaB solche Usberschitzungen tatstichlich vorgekom-
men sind, ist an zahlreichen Beispielen n esen, wenn
die Begriindung mit ihrer Erklirung, dal die tatsichlichen
Ueberschiitzungen der Grundstiickswerts ,fast zu einer fypi-
schen Erscheinung" geworden eind, vielleicht auch etwas weit
eht. Zutreffend schildert die Begritndung dann die schidlichen
irkungen, die eine Ueberschiitzung der Grundstiicke auf den
Realkredit, aber anch ganz allgemein auf den Grundstiicks- und
Baumarkt sowie auf die Lage des Hausbegitzes ausiibt. So
wichtig aber das Ziel der Schitzungsimter ist, Usberbewertun-
gen zu vermeiden, so mul man . doch beriicksichtigen, daBl dis
Unrichtigkeit einer Schiitzung nicht nur in einer Ueber-
bewertung,sondern auch in einer U n t e r bewertung liegen kann.
Den wahren Aufgaben des Realkredits entspricht nur die
richtige Schiitzung. Und wenn die Wirkungen zu hoher
Schiitzungen zweifellos sehr gefihrliche Schiéden nach sich
ziehen, so lige doch auch eine nicht zu verkennende volkswirt-
schaftliche Gefahr darin, wenn — um mit den Worten des Ent- |
wurfes zu sprechen — die tatshchliche Unter schitzung der
Grundstlickswerte zu einer {ypischen Erscheinung werdan
wilrde, Es wire filr den Realkredit und den Grundstilcks- und
Baumarkt, aber auch fiir unser gesamtes Wohnungewesen, sshr
bedenklich, wenn die Errichtung von Schiitzungsiimtern etwa
dazu fiihren sollte, dal man von einem Exirem in das andere
verfillt. Eine solche Befiirchtung ist nach den Ergebnissen,
die z. B. das Kaiserliche Aufsichtsamt filr Privatversich
iiber Gffentliche Schitzungen mehrfach verbifentlicht h
nicht ganz von der Hand zu weisen. Zu beriicksichiigen ist
ilherdies, dall ein Rechismittel gegen die Schéizungen der
Schiitzungsimter nicht zugelassen ist. :
Vor allen Dinger btediirfen eber die gegenwértigen
thekenschuldner umfangreicher und nachdriicklicher BSchutz-
bestimmungen.. Gerade wenn man, wis der Entwurf es tut, von
dem Grundsatz ausgeht, dal eine allgemeine Ueberbew
der Grundstiicke und damit eine hypothekarische Ueberheleibung
bisher die Regel bildeten, dann egind weitgehende Uehergangs-
bestimmungen nétig, um die Hypothekenschuldner, ja unser
ganzes Wirtschaftsleben, vor gefihrlichen Erschiitterungen zu
bewahren. Der Entwurf schreibt nunmittelbar einen Zwang zur
Benutzung der Schiitzungsimter nur vor bei der Wertfestsetzung
zwecks miindelsicherer Beleihung nach Mafigabe des Biirger-
lichen Gesetzbuches. Er sieht aber ausdriicklich die Einfiihrung
des Schitzungezwanges fiir ,preullische Anstalten des &ffent-
lichen Rechies, welche die Beleihung von Grundstiicken betrei-
ben”, durch Kb6nigliche Verordnung wvor; hierher gehiiren na-
mentlich die Sparkassen, kommunale Hypothekenanstalten,
tiffentliche Versicherungsanstalten, Landesbanken, Provinzial-
hilfskassen und Pfandbriefanstalten fiir stidtische Hausgrund-
gtiicke (dagegen nicht landschaftliche

bzw. ritterachaftliche
Grundkreditanstalien). Nach der Begriindung des Entwurfs soll
aber der Schiitzungszwang auch ausgedehnt werden auf private |
Versicherungsgesellschaften und Hypothekenbanken. Bis anf
dia Privathypotheken werden also siimtliche hypothekarischen
Beleihungen den Schiifzungsimtern zwangsweise unterworfen
werden. Unter diesen Umstéinden wilrde es zu unerirfglichen
Zustinden fithren, wenn etwa die bestehenden Hypotheken in
demselben Grade, in dem eine Herabsetzung der Grundstiicks-
bewertungen erwartet wird, E‘Imzlich gekiirzt werden sollten
und die gegenwirtigen Hypothekenschuldner die fehlenden Be-
trige herauszahlen miiBten. Hier sind weitgehende Schutz- und
Uebergangsmaliregeln notwendig. Nun soll allerdings der Zeit-
unkt des Inkrafitretens des Gesetzes nach dem Entwurfe durch
nigliche Verordnung bestimmt{ werden, und mit der Aus-

filhrung des Geseiaes sind die zustéindigen Minister beanftragt,

Vielleicht bieten aber die Verhandlungen im Abgeordneten-
hanse noch die Méglichkeit, daf im Geselze selbst einige Be-
slimmungen aufgenommen werden, die die no Schutz-
und Uebergangsvorschriften fiir die bestehenden theken
sichern, damit Beunruhi en vermieden werden, dis den Real- ]
kredit gerade in diesen Zeiten mehr denn je erschiittern milGten, |
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