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Der Zinssatz bei Hypothekenveriangerungen

Von

Rechtsanwalt Dr, A. Nussbaum,
Privatdozent an der Universitat Berlin,

Die Frage der Hypothekenverlingerung, genauer der Ver-
lin afunggamter gg‘l!otheken wihrend des Krieges, wird
in grm beteiligten Kreisen nach wie vor lebhaft ersirtert, Das
ist begreiflich, da eine durchweg befriedigende Lésung immer
noch nicht erreicht ist,

Die gegenwirtige Lage 1i8t sich folgendermafen zusam-
menfassen: Die hypothekengebenden Institute haben sich im all-
gemeinen bereit erklirt, ihren Sehuldnern eine kurzfristige,
auf die Kriegsdauer berechnete Verlingerung grundsitzlich
ohne Berechnung von Vergiitungen und ohne das Verlangen
einer Teilrtickzahlung zu  gewithren, soweit die Schuldner
ihren Zinsverpflichtungen bisher nachgekommen gind. A's
ZinsfuB ist in der neuesten Erklirung des Zentralverban
des des deutschen Bank. und Bankiergewerbes, der sich die
weilaus meisten — nicht alle '— dentschen Hypothekenbanken
angeschlossen haben, 43¢ pCth im Sinone einer Héchstgrenra
fesigesetzt worden, Bereits im Juli 1915 hatten ferner etwa
70 dem Behutzverband fiir deutschen Grundbesitz angeschlos
sene Institute, iiherwiegend Versicherungsgesellschafien, sich
zur Verlingerung auf der Grundlage eines Zinsfulies von
4% pCt. bereit erklirt. Vorher war die Praxis der Instituie
eine auferordentlich verschiedene. Wahrend zum Teil 5 pCt,,
in den ersten Kriegsmonaten bisweilen mnoch mehr verlangt
wurde, haben mehrere bedeutende Hypothekenbanken, und zwar,
wie ¢a scheint, von Anfang des Krieges an, sich der Regel nach
dazu verstanden, den Schuldnern ihre Hypotheken unter den
bisherigen Bedingungen, d. h. im allgemeinen zu einem Zins-
{uf von 434 pCi. kurzfristig zu verlingern.

Hinsichilich der lang fristigen, gewbhnlich =zehn-
jahrigen Verlingerungen bestehen keine Abmachungen all-
gemeiner Art, er iibliche Zinsful betriigt 43¢ bhis 4% pCt.,
daneben werden von dem griliten Teil der Institute einmalige
Vergiitungen von 1 bis 2 pCt, sowie auBerdem, je nach Lage
des einzelnen Falles, Teilriickzahlungen verlangt, Dal die
Bedingungen einer zehnjihrigen Verlingerung sich fiir den
Schuldner unglinstiger stellen und in héherem MaBe von der
I_gﬁnkrelen Sachlage abhingen, ist sachgemif. Wilnscht der
Sehuldner, daB der Gliubiger nicht nur der augenblicklichen
I‘Zoﬂ;%‘a Rechnung trage, sondern sich auch auf eine tief in
den Frieden hineinreichende Zeit festlege, so muB der Schuld-
ner dafiir ein entsprechendes Opfer bringen. Die durchechnitt
liche Hothe der Opfer kann auch — abgesehen von den For-
derutigen einiger weniger Institute — im allgemeinen
als micht {ibertrichen, hiufig sogar als entgegenkommend be-
zeichnet werden. *Zn verlangen ist jedoch, dal das Inatitut
den Schuldner und namentlich einen geschiftlich unerfahre-

Zen und in bedringter Lago befindlichen Schuldmer nicht '

daritber im unklaren lasse, daB er auch eine kurzfristige
Nerlingerung zu gilnstigeren Bedigungen erhalten konne,
Was nun die Bedingungen der kurzfristigen Verlingerung
selbst anlangt, so ist mehrfach versucht worden, sogar die
Zinsfulerhthung auf 43 pOt., wie sie in der Erkliruns des
Behuizverbandes fiir deutschen Grundbesitz beschlogeen {st,
als ein besonderes Entgegenkommen hinzustellen, da
ia die denische Kriegsanleihe mit 5 pCt. verzinslich sei.
Dieser Standpunkt mub fiir die Kriegszeit als ein grund-
shftzlich verfehlter bezeichnet werden. Die Hypo-
thekenbanken sind volkswirischaftlich die Vermittler zwi-
schen dem anlagesuchenden Publikum und dem Grundhesiiz.
Das formell dea Hypothekenbanken gehirige Hypotheken-
kapital ist der Sache nach dem Grundbesitz von den Pfand-
brieferwerbern zur Verfiigung gestellt, dia infolge der Un-
kiindbarkeit der Pfandbriefe frotz Erieg und Kriegsanleihe
nur 4 pCt. Zinsen beziehen. Das Vermittlungsmonapol, das
die Hypothekenbanken vermdge des staatlichen Pfandbrief-
privilegs erhalten haben, darf aber offenbar whhrend der
‘Kriegszeit nicht lediglich mach privatrechtlichen und privats
wirischaftlichen Gesichtepunkten gehandhabt werden. Die

Hypothekenbanken sind . vielmehr ~krafi ihrer halb &ffent- -

lichen Stellung verpflichtet, die auf ihrem Monopol
beruhende Machtstellung nur unter weitgehender Beriicksich.
ligung der allgemeinen Interéssen und insbesondere der
Kriegsnotlage des Grundbésiizes zu betiitigen. Die Erreichung
des hichstméiglichen Gewinnes kann in der Kriegezeit nicht
der entscheidende Gesichispunkt sein.

Das wird heuts in Hypothekenbankkreisen auch {iberwiee
gend aperkannt; namentlioh steht der Zeniralverband des
deutschen Bank~ und Bankiergewerbes offenbar auf diesem
Standpunkt. Andere Stellen dagegen lassen die wilnschense
werte Einsicht noch vermissen.

Aehnlich wie mit den Hypothekenbanken verhilt es sich
mit den Versicherungsgeseilschaften. Die hypothekarischen
Anlagen jhrer Primienreservefonds stammen nicht aus eigenen
Mitteln, sondern aus den Primienzahlungen der Versiche-
rungsnehmer, Deren Anspriiche aber sind seinerzelt auf der
Grundlage desjenizen Ge insfulles festgesiellt worden, der
kel Abschlul der Versicherungen mafigebend war,
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wirligen Verfassun

Gerade das Ist vielleicht der einzige Lichtpunki der ge
unseres grofBstidijschen Raa{kreg!eg,
dab die etwa 15 Milliarden Mark, die dem stidiischen
besitz durch Vermittlung der Hypothekenbanken und der Ver-
sicherungsgesellschaften mgdﬂ:m sind, aus Kapi
slammen, die wirtschaftlich auf den i
Friedenszeit festgelegt sind.
hilinis festzuhalten, ist im Augenblick die
wichtigste Aufgabs wunserer Realkredit-
politik. Die Anpassung an den neuen erhihfen Zinsfull
Eérd erst allméhlich in der Friedenszeit durchgefiihrt werden
iGnnen,

Wie Dbereits bemerkt, eind die wihrend flea Erieges ‘l'll!i'f’ |
werdeoden Hypotheken im Durchschnitt etwa mit 4% pChL
verzinslich. Man mufl sieh pun vergegenwiirtigen, dafl die
Erhthung des Zinsfulles um 34 pCt. fiir ein durchsehnitiliches
Grof-Berliner Mietshaus eine jahrliche Mehrle yon.
1000—2000 & bedeutet. Das aber ist fiir einen erhe lichen
Teil des groBstddtischen Hausbesitzes unerschwinglich; das
festzusiellen, hat der Verfagser namenilich als stellverire
der Vorsitzender des Berliner Hypothekeneinigungsamtes
reichend Gelegenheit gehabt. Man darf ohne Ucbeﬂreihm&

it

sagen, daf der durch den Krieg herbeigefiihrie Mietsan
sich fiir den Berlinor Hausbesitzer schon jetzt im
auf etwa 10 pCt. der Brutto-Mietssinnabmen, aber noch

bedeutend hther stellt. Unier diesen Umstinden ist der

Hausbesitzer vielfach nicht einmal imstande, ohne Gefihr-

dung des notwendigen Unterhalts auch nur eine Mehrleis

ven ¥ pCt., d. 1. 500—~1000 & jihrlich aufzubringen. Das
&ilt keineswegs elwy nur von solchen Hauswirten, deren wirts

gchaftliche Erhaltung nicht mehr Iohnie, sondern such ven
za.hlmich:z:l. durchaus schu igen Existenzen — ganz ab-
geschen davon, dal die gogenwiirtige Zeit wohl kaum dazu
angetan ist, gewissermafien die schwicheren unter den Haus.
besitzern ,auszurotten”, Die Dinge licgen eben so, dal with-
rend der Kriegsdauer der Regel nach der Gliubiger zufrieden

her zu ers
balten.

Der Regel nach! Darauf ist der Nachdruck zu
legen. Es g;ibgt zahlreiche Fille, in denen weder geganegnln&
angemessens Zinserhdhung mnoch ?egen das Verlanmenﬂ er
Rilekzahlung etwas einzuwenden _al. We:_m z. B. die B"‘t
thek bisher mit 4 pCt. oder miedriger verzinslich war, so
der Schuldner auf die Erhaltung eines solchen Zinssatzes auch
fiir die Kriegszeit keinen Anspruch, und ferner erscheint es
in solchen Fiillen, in denen der b‘chutdner vermigend und i
Besitze erheblicher liquider Mitfel ist, el_'aqezn geboten, ll:h:.t
die Institute sich irotz der Kriegszeit Teilriickzahlun lei-
sten lassen, um ihre flissigen Mittel zu verstirken. Ueberal
da aber, wo der Hausbesiizer elch in unverschuldeter
Kriegsnot befindet, mull ihm das Kapital {ftir die K :
zeit zum bisherigen Zinsfull belassen werden, und diese Iille
sind ebenso hiufig geworden, de selbst der ZinsfuB von
415 pCt. im Sinne einer alkl gemeinen Regel heute nicht
mehr angenommen werden kann. _

Dia Fgaga entbehrt nichi der rechtlichen Bedeutung. Be-
kanntlich kann der Richter auf Grund der Kriegsverordnun-
gen dem Schuldner von 6 zu 6 Monaten Frist gewihren, wenn
die Lage des Schuldners es rechtfertigt und die Frist;ewlh-
rung dem Giliubiger keinen unverhiilinjsmifiigen Nachteil
bringt. An sich erfolgt die Verlingerung unter den friiheren
Bedingungen. Doch enlspricht es wohl der allgemeinen Praxis
der Hypothekeneinigungsimter, deren Guiachten von den Ge-
richten vor der Enischeidung eingeholt zu werden pilegen,
sich gegen' die Fristgewfhrung auszusprechen, wenn der
Schuldner sich auf ein annehmbares Verlingerungs-
angebot des Gliubigers nicht einlassen will. Bei dieser
legenheit werden die Verhiltnizsse der Beteiligten einer sach-
kundigen und eingehenden Priifung unterworfen, so daf die
ersirebungswerle Beriicksichligung der Umstinde des ein-
zelnen Falles in vollem Umfange gewihrleistet erscheint.

Gerade deshalb wire es sehr wilnschenswert, die. Hypo-
thekeneinigungsiimter in weiterem Umfange als bisher zur
Erledigung der echwebenden Fragen des Realkredils heran-
zuziehen. Es histet sich hier eine unvergleichliche Gelegen-
heit, die echematischen Ldsungen, die immer Schaden stiften,
zu vermeiden. Fiir die Erweiterung der Aufgaben der Eini-

gsiimter haben sich auch bereile der Magistrat Charlotten-
ig:uu?g. der preullische Stddietag und, wenn ich rechf unter-
richtet bin, die Aeltesten der Kaufmannschaft zu Berlin
in Eingaben an dis Reichsbehirden ausgesprochen. Da-
gegen haben  allerdings die Unterzeichner der Er-
klirung = des Schutzverbandes fiir deutschen Gr tz
geglaubt, selbst die Bewilligung des . ZinsluBes von 4% pCh
noch davon abhéingig machen zu sollen, daB der Schuldner
eich micht en das %Iu:u t wende, Der Schuldner soll
also anscheinend, wenn er dies wagt, zur Strale noch hihere
Zinsen zahlen! Die Griinde fiir ii]eae Ww“ ﬁ}:ﬂﬁm
nahme gegenfiber einer segensreich wirkenden gem Wzis
gen Krigfzés‘ininriohtung hat der Schutzverband bisher leider

nicht bekannt gegeben, Riloksiohten auf den Sehuiz des
Grundbesitzes waren es wohl nicht, i

sein mul, seine Zinsen in derselben Hihe wie
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