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Bilfe fiir den Kausbefitz.

Die Reallrebitfrage im Ausidup

Bon
®r. Arthur Nufbaunt » Berlin.

Ser Wohnungsousjdufy Ddes Reidetages hat eine Reife von
Beidlitijon gejoft, die gum Feil Tebhaft yu bepeiifen find, jum
anbdern Teil Bebenten begegnen.

Crfreulidh ift, baf Der Ausidui bas pon manden Geiten pets
Tangte fogenannte Sypothetenm oratorium, nimlid bie
AUntindbarkeit der Snpothelen fiir die Kriegsaeit unb bie beiben
erften Griebensjabhre, abgelehnt hat. Gin perartiges Teile
moratorium wilvbe wegen der eigenen Berpflidhtungen dex Hypos
thelengliubiger und wegen dez ganjen Sueinanderqreifens bes
polfemirtidaftliden Riderwerls au unertrigliden Gdodigungen
fiiheen, jo fogar pratiifd unburdjfiihrbar fein. Dagegen hat Dder
Nusjduf mit Redt verlangt, baf die Borfdriften, nad) denen im
gingelnen GFalle Sahlungsfrifien bewilligt
werben Ionnen, fiber die Ari gasgeit hinaus erfivedt
werben.  Mit bdiefer Forberung bdes Ausiduffes ftebt nidt ip
IBiberipeudy, daf bie Friften immer nur auf einen falenbermiifig
beftimmien QJeitvanm, fei es ein halbes Jafr, fei es, Doffentiid,
tiinftig ein volles Jabr, gewdbrt werden, nue muf eben die Frifte
bewilligung bis gur Wieberlehe geordneter Berhiiliniffe wieders
holbar fein. Daf bdie Critveduna {iber bie SRrieqspeit DHinaus
tommen muf, fleht oufer Fweifel ®leihwoh! ift es freubig
au begriifen, bafj bdie Reidistagstommifiion einen bahingehenden
Befd)luf, ber fiher die Buftimmung der Regierung finden wird,
gefaft hat. Denn es wird guc Beruhigung der Hausbefifjer bienen,
su bhbren, Daff fie bel Griedensihluf nidt ihren Gldubigern
iblechthin preisgegeben fein werdem. Sn biefer Hinfiyt beftehen
gegenwirtig nody vielfad) unbegriinbete, aber ertlirlice Pefiivd-
tungen, bie bie bebauerlide Folge haben, baf mande Snpothelens
iduldner jolden leider nod immer angutreffenden Gldubigern
gegenfiber, bie tildfidislos bie SKriegsnotlage ausmupen wollen,
nidt den erferderliden Wiberftand entgegengufefien wagen.

Daf nody einem weiteren Befdlufy des Wohnungsaus{duffes ge
wiffermafien als Entgelt fiir den Sduf ber Sousbefiger and) die
Micter gegen  willtiiclide, der Billiglelt wideripredende Kiinbi-
qunagen und Stelgerungen Des Mietzinfes” gefdilft werden follen,
ijt gleidfalls im Primpip nidt gu peanftanben. ffiir Grof-Berlin
hat bie Grage angefidts Der bier faft durduweg eingetretenen und
fortbaueenden ftarfen Mietriidginge feine nennenswerte Bebeutung,
Im iibrigen wird man fid) die endgiiltige Gtellungnahme bis jur
Worlegung genauer formulierter Bor{hlage vorsubehalten Baben.
Den unhaltbaren urfpriingliden Unirag, wonad) Wohnungsmicten
biz 1200 Dlart und Gejddfteraummieten bis 2000 Mark im RKriege
und jwei Jehre danady nidit erhiht werden biirfren, fat die Kome
miffion follen gelaffem.

RNady einem weiteren Beldjluf des Ausiduffes joll der Boll
firedungsridter in ber Bwangsverfteigerung ermidtigt weeben, das
Gtehenbleiben einer Sypothel, die nom Crfteher an
fidy Dar ausgesahlt werden miifle, ale Berfteigerunags bes
pingung au beftimmen. Beaenwiirtis maden namlid) die an
erfter Gtelle fiehenden Supothefengliubiger pany allgemein gegens
{iber Dem ur Gritehung des Orunditiids gebrdngten nodftehenden
Supothefar bas Befiehenlafjen ihrer Sypothel davon abhinglg, dah
ber Crmerber Des Grumditids hihere Jinjen und ¢ine Condet-
vergittung bewilligt, Seilriidzahlungen leiftet ujw. Dem foll nad)
pem BefhTuf der Kommiffion ein Riegel porgeidhoben werden. Dem
®rundaedanten ift beiguftimmen; dod) find geen die fFormulierung
pinige Gimwendungen aut etheben, Die Rommifiion will bem Ridler
die Befugnis geben, die Berfleigerungshedingungen auf Untraq eines
Peteiligten gany nach freiem Ermeffen ju beftimmen. Danody Tonnte
der Ridter 3 B, oudy anordbnen, daf Pypotheten, die an fid bes
fichen Dbleiben follen, Bar ausqesefit
finnte Belichige Bablungsfriften fiic das Bargebot feftfepen, eingelne
Gegenftinde von ber Berjleigerung aus{dliehen ufw. Das geht
weit iiber das Riel hinaus und bedeutet eine Ge faherdbungbet
GSiderheit des Reallredits. ©ehr au begriifen ift es,
paf nad) bem Boridlog der Kommiffion das Meridyt vor der Ente
jheibung das Hupotheden-Cinigungsamst hiren foll; body fdbeint mir
site unndtige Bermehrung der Arbeit davin u liegen, bafy vor bem
Germin Deim Ginigungsamt nod in jedem Fall ein BVortermin
Beim Bolljtcedungsqeriht abgebalten werden foll, Die Abhaitung

Bortermins finnte in das Crmelen des ®eridhts aeftellt werben,
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| hupothel bie

erhilt. Daber hat fic) benn aud) bie Cigentiimerhypothet in gleidhem

Ftﬁbli[djl‘n Grunbbefipes, su erreiden.
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_ Wenn der Ausjduf weiter file die Crri tung Bffent ;
c_:f;n[;:_:n"r;nﬁmflr und ,thhtf:&uﬁ'ezﬁ {1'3115 3;;@:[: |
ﬂrcaxbbr_whmtt: fiit aweite Dypothelen) eintvitt, fo hat dies
mche die Bedeutung der Juftimmung gu einer ohuehin fidhy voll-
atehenben Gniwidlung. Teiter aber forbert ber Wobnungsanss {
fouf _cbeufn wie dex Bocftand des Deutfdhen Gtiibtetages und
neuerdings  die  verftdrlie  Houshaltsfommiffion des preufifden
Nbgeordbnetenhaufes gur Ficberung der untlindbaren Tilgungss

chBfttEtigc Borriidung der zweiten
Sypothel in bdie getilgten Betriige der erften, insbefonbdere
D““.{‘ Be[drdantung ber Cigentiimechypothel. So 'febr num bie
unfiinbbare Tilgungshypothet olle Forderung verdient, fo ift dod) |
bas Dier vorge[dlagene Mittel als untauglidy anpufehen. Alers '
bings lann eine Cntfdulbung wirtfam nur durd) Aufriiden bdee
ﬂlmq_lmqoﬂ}_:!cn herbeigefiihrt werden. WUber bdiefes Jiel ift fodhe
gemdf in jedem eingelnen Foll durd) Anwenbdung Des fdon gele
tenben Redyts, ndmlich durd) Eintvaqung einer Lo{dhungsvormers
tung augunften bes nadftehenden Hypothelars (§ 11790 BOD.) ju
rgmd}cm Fiir den erhebliden Bocteil, den ber Nadihnpcihelar
hierdburdy erlangt, mufy er aber eine Gegenleiftung bieten, inse
befonbere Binfidhtlidy der Berzinfungse und Riidzahlungsbedina
pungent jeiner Sypochet entgegenfommen. Gewdhrt mon dem
E'r:nd)bnpnthelar bas ,felbfttdtige” Uufriiden ohne Gegenleiftung,
fo erfdywert man bie Gefunbdung ber Werhiliniffe des Grunbditiids,
ftatt fie gu erleidtern.

Jber aud) hiervon abgefehen ift ber Borfdlag der Rommiffion
nidyt nr_pu:f;mbnt. Wan dacf hier, wo es fih um eine Aenderung
bes Biirgerlidien Gefelbuchs handeln wiirde, nidt ausidlieflid
an ben iibecfdulbeten qrofiftidbiifden Grundbefifer bdenfen; es
q_:ht gliidliderweife dod), und jogar in bden Grofiftadten, Grund-
{‘Ilgeﬂﬂ'ifﬁet, die nidt iiberidulber find. Durd) ben Grunbfok, bok
die suciidgesablten Teile der Hypothel eribjdien, wiizde man ben
ﬂ::.'uuflbeﬁﬁé: nur awingen, die Jahlung ven dritter Seile — von
feinem ®eldbgeber, feiner Banl, feiner Ehefrau — gegen Abe |
t::rhmg bes Detreffenben Teila der Sppothel
[eiften 3u Iaflen. Ulgemein auf die fret werbenbe Gtelle im
Grunbbud) ju verzidten, fann man bem Grundeigentiimer Ieiness
fgl’.ls jumuten. Jebe Hopothel ift Heuszulage im Hinblid auf
cinen beftimmten Wertabjdnitt des Grunditiids gegeben. Fiihrt
maon Den Grundjefy des Anfriidens bee Nadhypothelen wieber

¢l — er mar fHon dem rBmifde-gemeinen Redit Belannf —,
jo raubt man dem Gigentiimer die mit der vorgehenden Stelle
verbunbene giinftigere RKreditmdglidhleit, durdy bie die grunds
pudilidhe Rangordbnung baupifidylich ibren wictidaftliden Sinn

Sdyritte mit dem Realtredit entwidelt, langlom und faft unbe
wuft, aber fietig und mit innerer Notwendigleit. Daos Biel der
Entwidlung ift nidyi bie Aufhebung, fondern die Bervollommnung
ber Gigentiimerhypothel; eine Hinftlide Hemmung fann nue
Sdaden ftiften, unbd es bebarf ihrer cud) nidt, um bdas allen voze
fdwebentbe Jiel, bie almihlidhe Entfduldung und Befeftigung des
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werben miiften, ober er |




	Seite

