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Umschan im Bodenkredit

Von
Dr. Walter Leiske, Berlin,

Die letzten Monate praktischer Bodenkreditpolitik standen im
Zeichen des Schlitzungsamtisgedankens, der dem pri-
vaten Schitzungswesen im Grundstiicksverkehr ein baldiges
Kehrans berciten soll. Der Entwurf eines Schiizungsamts.
gesetzes ging dem Hause der Abgeordneten Ende Januar zu,
und seitdem ist im Plenum, in.der Kommission, in der Presse,
in amtlichen und privaten Interessenveriretungen an dem Eni-
wurf Eritik in vielseitiger Richiung geiibi worden. Einen
breiten Raum in der Erbrterung nahm der § 13 des Entwuris
ein; er wollte fiir den Bezirk des Verbandes Grof-Berlin, unter
Aufgabe des sonst vorgesohenen gemeindlichen Schitzungs-
emisprinzips, ein ,gemeinsames Schiitzungeamt GrofB-Berlin®
errichien, Die Kommiesion hat dieser Ausnahmebehandlung
Grof-Berlins nicht zugestimmt und sich schlieflich einstimmig
dahin geeinigt, auch filr Grof-Berlin an dem gemeindlichen
Schitzungeprinzip festzuhalten, daneben aber fiir den Bezirk
dea Verbandes GroB-Berlin, im Simne einer Zentralisierung
der Bchiifzunggergebnisse, ein ,Oberschitzungsamt Grof-
Berlin® miit ' besonderen Funktionen wvorzuseken. Die ,In-
stanzeneinheit'! des Entwurfs — Ausschlufl jedes materiellen
Be: gtverfahrens — hat die Kommission grundséitzlich ge-
billigt; dagegen hat sie die strenge Ausschliefung der berufs-
milligen Fachleute des Hypothekenverkehrs von jeder aktiven
Bohkizeriitigkeit nicht gebilligt. Und echlieBlich hat die Kom-~
mission Entwurf, der die Grundsitze iiher das Verfahren
bel der Ahschitzung von Grundstiicken ausdriicklich ministeri-
ellen Auglilhrungsbesiimmungen vorbehalten wollte, einige
Behitzongsgrundsiitze eingefiigt, deren praktischer Wert
nllerdings stark in Zweifel gezogen werden darf. Der
Echitzungsgedanke hat eine naheliegende Parallele in dem
Stadtschafts gedanken erhalien, den die Steatsregierung
in dem Emtwurf eines Gesetzes zur Férderung von Stadtschaf-
tem praktiech, im Sinne einer geldlichen Hilfeleistung, euszu-
bauned sucht. Die offenkundigen MiBlerfolge fritherer Versuche,
Hen' landschaftlichen Gedanken in die Praxis des stidtischen
Bodenkredits umzusetzen, gingen in letzter Linie murilek auf
iden Mangel an Garantie- und Betriebskapitalien fitr die zu

den . Piandbriefinstitute mit dem bekannten nach-

foiligen Folgen fiir die demniichst nachzusuchende Miindel-
gicherheit der Pfandbrief-Schuldverschreibungen. Hier greift
per Geselzentwur! ein und stellt 10 Millionen Mark zur Ver-
Eiigung, die — nach den Kompromilvorschligen der Stadt-
wmchaftsgesetzkommiesion des Abgeordnetenhauses — zur Fir-
derung ,,preulischer tffentlicher Ereditanstalten, die durch
iVereinigung von Eigentimern von Hausgrumdstiicken zum
Zwecke der Hergabe von bypothekanischen Tilgungs- oder
fAbzehlungs-Darleben an die angeschlossenen Eigentlimer ge-
hildet werden und dedurch staatliche Rech igkeit — § 22
.BGB. — erlengen”, Verwendung finden sollen, Von der Auf-
pahme besonderer Normativbestimmungen filr die
Beleihungebedingungen der Stadtschaften in das Stadtschafts-
wm—&n&mdﬂr\ﬁpmﬂimhm Staateregierung —
Der Antrag auf Begrindung einer Steadts
pobaftebank mit Jem Ziels elner Vereinigung der preufli-
Stadtschaften behufs i Ausgabe von Pfand-
wurde von einer Unterkommission ebgelehnt. Und

‘Bas gleiche Schicksal widerfuhr einem Antrag suf Aende-
rung des Hypothekenbankgesetzes in der Rich-
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keit des derart begiinstigten Hauseig

erheblich gaateiﬁ?;tan Belastung durch htthere Zingen und Ab-
gaben, bzw. riickstiindige Zinsen und Abgaben aus der '
zeit noch die auBerordentlichen '.'['ﬂgungs%eltrlge der

lichen Verlingerung aufzubringen. Luther hofft, den ;
eigentiimer filr dis neua Belas wZum mindesten teilwelsa™
zu stirken durch die mglichste Herabdrii oder direktes
Aueschsliung  jeder Zinserhhung und durch Fortfallen
similicher Abschlufl- und Verl&ngerungeprovisionen.

In anderer Richtung bewegt sich die Forderung von , Ver
mittlungséimtern” fiir die Hausbesitzer, die Regi a. D.
F. Guttmann im ,Berliner Aktionir* (44. Jhrg., 1675) er-
hebt, Guitmann will mit seinem Vorschlag jener grofen Gruppe
von Hauseigentiimern Hilfe bringen, die — unverschuldet —
schlieflich ein Opfer der dauernden erheblichen Mindereinnah-
men in der langen Kriegskonjunktur werden miissen, Er sight
einen Ausweg in einer ,Bevorschussung der kiinftizen Usher-
gchilsse, sofern auf dieser Grundlage ecine Verstin mit
den Gliubigern, die allm#hliche Wiederherstellung des durch
den Krieg gestlrten Gleichgewichts in dem Hausetat und vor
allen Dingert die Vermeidung der gerichtlichen Zwangs-
verwaltung erreicht werden kann“, Als Triger dieser
Vermiftlungsidtigkeit echligt Guitmann fiir alle griBeren Ge-
meinden vor, entsprechende Ausschiisse durch die gemeindlichen
Behiirden oder durch die Hausbesitzervereine oder durch
meinzames Vorgehen beider Stellen einsetzen zu lassen, mit dem
besonderen Zweck:

1. fde Verstindigung mit den Realgliubigern herbeizn-
iihren,

2. die dazu nbtigen Barmittel, bzw., Garantien zu be
schaffen, und

3. ;h.-z. Heilungsverfahren durch Schutzverwaliungen zu
eiten,

Der Vorschlag Guttmanns kann von vornherein auf jeden
Zwang verzichten, denn das wohlverstandene Interesse beider
Parteien wird in den Filllen, anf die sich Guttmann ausdriick-
lich beschrinkt, jeden Zwang fiberfliissiz machen. Der Erfolg
des Sanierungsplanes wird aber auch hier von den von dritter
Seite bendtigien Barmitteln abhiingen. Sollis diesa dritte Seite
nicht gestiitzt werden kinnen von den Haupttridgern des erst-
stelligen Kredits?

Schliefilich sei noch auf elnen Interessanten Vorschlag von
Dr. B. Deumer (Hamburg) im ,PreuB. Verwalt Blatt®
(XXXVIIL Jhrg. Nr. 30) hingewiesen: er betritt das kritische
Gebiet der Besteuerung des Boden- und Hypothekenverkehrs
und will die ,ungeschickte und ungerechte Liegenschafisiiber-
fragungssteuer" ersetzen durch eine wheichshypothekenstenar™,
Deumer will Neubelastungen und Léschungen von der Besteue-
rung freilassen, im librigen aber das gesamte Hypothekenumaatz-
feach,'ift in der Form von Hypothekenabtretungen steuerlich er-
abt wissen, derart, dafl der kiindigends Vertragsteil die Steuar
zu tragen hiitte, wobei natfirlich besonderes Verschulden des
Eigentimers (z. B. unpiinktliche Zinszahlung usw.) den Gliiu-
biger nicht belasten diirfte. Deumer erhofft von seinem Vor-
schlag nicht nur ein entsprechendes Steuerertriignis, sondern
dariiber hinaus noch eine tige Beeinfl kilnftiger,
nicht unbedingt dréngender italkiindigungen im Sinne einer
Festhaltung der Kapitalien als Hypothekenkapitalien,
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