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/llle Teilbypothek des Grundstick-
Eigentiimers. |

Von
Geh. Justizrat Bothenberg-w‘ilmaradur!.

Der § 1176 BGB. stellt den Grundsatz auf: Die unter den
Voraussetzungen der §§ 1163, 1164, 1168, 1172 bis 1175 (Un-
wirksamkeit, Erloschen der F . Befriedigung des Gliu-
bigers) dem Eigentiimer des belasteten Grundstiicks oder dem
perstnlichen Schuldner zugefallene Teilhypothek (bzw. umge-
wandelte Teilgrundschuld) darf nicht zum Nachteile der
dem Gliubiger verbleibenden Resthypothek geltend gemacht
werden.

Das rechtliche Verhiltnis zwischen den ohne den Willen
Qes Glaubigers entstandenen Hypothekenteilen ist hier ein

bei freiwilliger Abtretung eines Hypotheken-
teils, algo durch den Willen des Glaubigers herbeigefilhrter
Teilung der Hypothek. Im letzteren Falle stehen, gofern nicht
abweichende Vereinbarungen getroffen worden gind, beide
Hypothekenteile dem Range und Inhalte nach vollkommen

gleichberechtigt poheneinander; anders im ersten Falle.
AWiewohl nach allgemeinen Rechtsgrundsitzen die tatstich-
lichen Voraussetzungen des rlgschens eines Teiles der
Hypothek vorliegen, hat doch der Gesetzgeber aus Zorecks
miBigkeitsgriinden den Uehergang dieses Hypothekenteiles
auf den Eigentimer des belasteten Grandstiicks oder persbn-
lichen Schuldner angeordnet. Dieser im Gegensatz zu dem
erlBechenden Charakier des betreffenden  Rechis-
vOrganges, die Rechtskonsequenz, Zum Vorteil
des Ei i #nlichen Schuldners gtatnierte
Rechtsiibergang ; den Erwerber nicht zum
Noohtell der dem Gliubiger verblishenen Resthypothek
ausgebentet werden. Dies wiirde iiber das Ziel der dem Eigen-
{iimer oder persénlichen Schuldner zugedachien TRechtswohltat
hinausfithren. Der Glaubiger kann daher billigerwaise ver-
langen, daf} aus dem Rechtsiitbergange hinsichtlich der ihm ver-
bliebenen, Resthypothek nicht weitere Folgerungen gegen ihn
gezogen werden als jeni lche sich aus dem ET-
18zchen des fibergegangenen Hypott

den. Gleiche Erwigungen haben auch fiir die analoge

des Gesamtschuldverhilinisses und der Biirgschaft, soweit
durch die Befriedigung des Glaubigers die Forderung auf den
Gesamtsehuldner bzw. Biirgen itbergeht, zu den inhaltlich
gleichen Vorschriften der §% 496 Abs, 2, Saiz 2, § 774 Aba. 1,
Satz 2 BGB. gelithrt,

‘Aus dem im § 1176 enthaltenen Grundeatz folgt non un-
sweifolhaft, daf  der dem Glénbiger verbleibenden Rest-
hypothek der Vorrang vor der auf den Eigentlimer oder

ersfnlichen Schuldner {ibergegangensn Teilhypothek zust
%amit ist aber die Wirksamkeit jenes
gchopit. Seine iitber diese Folgerung hinausreichends Trag-
woite geht aus dem praktisch bedeutsamen Urteil des Kammer-
gerichts vom 2. Oktober 1915 hervor. Dem Urteil 1ag folgen-
der Tatbeatand zugrunde:

Ein Teil der fiir den Glauhiger A. eingﬁim%enan Hypothek
war in eine Grundschuld wmgewandelt, auf den Eigentlimer
des belasteten Crundstiicks gbergogangen. Der Eigentiimer
trat die Grundschuld an B. ah. B. erwirkte auf Grund einea
dinglichen Vollstreckungstitels die Pfindung und Usberwel-
eung von Mietzinsen des belasteten Grundstitcks durch das
Vollstreckungsgericht. A, erhob als Gliubiger der Resthypo-
+hele Widerspruchsklage gegen B. auf Aufhebnng des Plin-
dunge- und TTeberweisungebeschlusses. Das Kammergericht
hat diese Klage tiir gerechifertigt erachtet aus folgenden
Griinden: ;

.Der Gliubiger des Eigentﬂmergmndschuld gewesenen
Meiles der Post muf sich $m Verhiltnisse zu dem Glinbiger
der Resthypothek eo hehandeln lassen, als ob sein dingliches
Recht an dem Grundstiick erloeschen sei; er darf anf Grund
soiner Grundschuld nichts tun, was das Recht des Gliubigers
der Resthypothek, sich wegen diesor aus dem Grundstilck und
den #ibrigen der Hypothek verhafteten Gegenstinden zu he-
friedigen. beeintrichtigte. Die Mietpfindung beeintrichtigh
aber das Recht der Kligerin, sich sus den geplindeten Mief-
ginsen wegen ihrer i i
Hypothek erstreckt sich &
hat unbestritten behauptet, daB eie ihre Hypothekenzinsen fiir
diese Zeit nogh nicht erhalten habe und chne Zugriffoahme
auf die von der Beklagen gepfindeten Mieten nicht erlangen
kbpne. Sie ist daher berechtigt, von der Beklagten zu ver-
langen. daf diese ibr die Mieten, soweit sie gie zu jhrer eigenen
Befriedigung bedarf, iberlaft und 3ie dieser Befriedigung ent-
gegenstehends Pfindung h
threr unbestrittenen Ddrstellung

ssamten gepfindeten Mieten notig hat, ist die
'ﬁar Pindung in_vollem Umfange geboten.

scheidung
Ju.ristpnztg.“ 8. 116/117 zu dem Schlusse kommt, ,dal der
_Gléubiger einer mur zum Teil durch Zahlung erlischenden
Hypothekenforderung ein
haben kann, fiber den
| zu erteilen, nicht aber anf Wunsch des Eigenttimers die Teil-
forderung, Wenn auch mit dem Range hinter der ihm verblei-
benden Hypothek, an einen andaeren abzutr
dios Bedenken dadurch beheben. dal der Glaubiger der Ab-
tretung des Hypothekenteils emiB § 1176 die Beschrénkung
hinzufilgt: ,Der abgetretens ypothekenteil kann nicht zum
Nachteil der dem Glaubiger verbleibenden Resthypothek gel-
tend gemacht werden.”
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Der dingliche Vorrang der dem Gliubi verblichenen
Resthypothek ist nun allein nicht nusraluhand.g?m die %’nrlr‘wa
samkeit des auf Grund der Eigentilmerteilgrundschuld er-
worbenen Plindungspfandrechts an den Mieten des belastoten
Grunclnt’ticks herbeizufiihren. Denn ,erlangt ein dritter” —
sogar ein persdnlicher Vollstrecknngeglinbiger durch
Pfindung und Ueberweisung — ein Plandungspfand-Recht an
der ‘{‘Mmt-}Forderung. so geht es der Hypothek im Range |
vor". § 1124 Abs. 1 Satz 3 BGB, Danach mufl anch das zus
gunsten der Eigenttimerteilhypothek erworbene Pfaindungs-
nr{nndrccht an der Mietforderung ungeachiet des dinglichen
Vortanges der Resthypothek des Glaubigers dieser vorgehen.
YWeonn nun trotzdem das Kammergericht, und zwar mit Rech
rngenommen hat, daf das zugunsten der Eigentiimerteilhype-
thek erworbens Pitindungsplandrecht an den Misten des be-
lasteten Grundstiicks, wenn und soweit dadurch die Resthypo-
ihek des Gliubigers beeintrfichtigt wird, diesem gegenitber
rechtsunwirksam ist, so erhellt daraus dal der letztere Hypo-
thekenteil nicht blof dem Range nach vor dem ersteran bevor-
zugt, sondern auch seinem Inhalte und seiner Wirkung
nechstirker ist als der erstere. Aus diesem :
bei der Umschreibung des Hypothekenteils auf den Eigen

oder perstnlichen Schuldner auch geboten, einen dem §

BGB. t;ngtspre;handent Eex;lmelg::. such wenn nicht beantragh
einzutragen, da sonst beide ypothekenteile grundbue -
milig zu gleichen Rechten stehen wiirden, gﬁu Gmndbnhumuh ;
somit unrichtig wire. Und zwar gentigt es micht. blof den
Vorrang der dem Gliubiger verbliebenen Resthypothek
cinzutrogen, sondern der Vermerk mul im Anschlusse an den
§ 1176 weitergehend dabin iauten: ,Diese Hypoihek (oder
]-‘ngc«nttllmurgrundschuld) kann nicht zum Nachteile der
dem CGlaubiger A. verbliebenen Resthypothek von ... gels
fend gemacht werden.“ Weun bei dieser Rechislage Geh.
Justizrat Heinitz in sel hung der angezogenen Ents |

des Eammergerichis in Nr. 1/2 der ,Deutschen

durchaus berechtigies Interesss
gezahlten Teilbetrag lediglich Quitiung

eten”, — so0 140t sich
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