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Der Schutz der Grundeigentlimer.

Von 3
Dr. Erich Eyck.
Rechiéanwalt am Kammergericht.
{SchlufBl aus Nr. 209.)

So wichtig es ist, daBl der Richter dem Schuldner einen Auf-
gchub filr die schon fillig peéwordene Riickzahlting des
Hypothekenkapitals gewiihren kann, so wichtlg ist es auch, dafi
der Eintritt der Fiilligkeit in solchen Fillen verhindert werden
kann, in denen er lediglich durch die Kriegslage verursacht ist.
Die bisherige Verordnung gab ganz allgemein dem Richter zu-
gunsten eines jeden Schuldners die Befugnis, auszusprechen, daf
die Rechisfolge einer Nichtzahlung oder nicht rechtzeitigen Zah-
lung als nicht eingeireten gelte. Infolgedessen konnte die Fillig-
keit des Hypothekenkapitals dann abgewendet werden, wenn
der Schuldner die Zinsen nichti oder nicht rechizeitiz be-
zahlte. Das ist aber nur einer von denjenigen Fillen, dis nach
der typischen Regelung des Hypothekenverkehrs die Filligkeit
des Kapitals zur Folge hat. Die Schuldurkunde, insbesondere
fir die erste Hypothek, setzt regelmiiBig eine ganze Reihe von
Umstéinden fest, deren Eintritt die Gléubiger berechtigt, die so-
fortige Rilckerstattung des Kapitals zu verlangen; insbesondere
darf sie das, wenn das belasiete Grundstiick .— vielfach auch,
wenn ein anderes Grundstiick desselben Eigentiimers — zur
Zwangeversteigerung oder Zwangsverwaltung gebracht, oder
auch nur ein eolches Verfahren angeordnet wird. Davon stand
in der Verordn vom 20. Mai 1915 nichts, und es ist deshalb
auch vielfach, z. B. von Giithe, die Ansicht ausgesprochen wor-
den, dall in diesem Falle das Gericht nicht befugi sei, die Fallig-
keit fiir gein Eintrelen zu erkliiren. Jedenfalls konnte man zu
diesern Ergebnis. nur auf dem Wege einer hiufig nicht ganz
unbedenklichen Auslegung der Verordnung gelapgen. Darin
bietet die nene Verordnung einen zweifellosen Fortschritt, denn
gle unterstellt dem Richierspruch alle Rechisfolgen, die micht
nur wegen der Nichtzahlung,oder der.nicht rechtzeitigen Zah-
lung einer Forderung, sondern auch auf Grund einer Ver-
wirkungsabrede: wegen anderer Umstéinde
eingetreten sind oder: ‘einfreten. Hiernach kann eich
der Schuldner in dllen in der Schuldurkunde vorgeschenen
Fallen. an das Gericlit ~ wendén. Die Filligkeit des
Kapitals wegen Anordnung der Zwangsvollstreckungsverwaltung
jst in der Vererdnungl']n
anderen Voraussetzungen der Verwirkung wird man freilich
selten zu einem dem Schuldner giinstigen Spruch kommen, z. B.
wenn er die Mieten zediert hat. Daraus, daB die Verordnung
von Rechisfolgen spricht, ,die eingetreten sind oder ein-
treten, ist abzuleiten, daf die Verordnung auch auf sgolche
Fille Anwendung findet, die vor ihrem Inkraftireten sich er-
eignet haben. Auch hier ist dem Gericht wieder freigestellt, die
Erfillung der Wiinsche des Schuldners davon abhiingig zu
machen, dafl er bestimmie Bedingungen eingeht. Es ist weiter in
diesem Falle ausdriicklich vorgeschrieben, dall das Gericht be-
fugt ist, bereits erfolgte Vollstreckungsmalregeln aufzu-
heben, soweit die Beseitigung der Rechtsfolge angeordnet
wird. Hat der Gliubiger das Kapital fillig gemacht und aunf
Grund davon bereits die Zwangsverwaltung herbeigefithrt, so0
kann also das Gericht nach allen Richtungen hin denjenigen
Zustand herstellen, der ohne den Eintritt der IFilligkeit dea
Kapitals geherrscht hat,

Auch in diesem Falle ordnet die Verordnung an, dal das .

Gericht das Einigungsamt vor der Entscheidung gutachtlich zu
horen hat. Es wird sich hier vielfach darum handeln, die Be-
ziehungen zwischen Schuldner und Gliubiger wenigstens zum

Teil auf eine neue Grundlage zu stellen; da ist ea gehr er- '

wiinscht, dafl das Einigungsamt, welches das Vertrauven beider
Teile besitzi und sich durch Sachkunde suszeichnet, an dieser
Neuregelung mitwirken kann. .

Die besonderen Vorschriften, welche tiher die Einstellung der

Zwangsversteigerung gegeben eind (55 10 und 11), |

entsprechen im wesentlichen der Regelung der bisher erfirterten
Fille. Hervorzuheben iast, dall der Schuldner sein Recht hierauf
verwirkt hat, ,wenn fillige Anspriiche des betreibenden Gliin-
bigers auf wiederkehrende Leistungen fiir zwei Jahre nicht
gezahlt sind”, d. h. also in erster Linie, wenn die Zinsen so lange
rckstindig sind. Ist es schon so weit gekommen, dann wird an-
genommen, dafl
mull dem Rechie sein Lauf gelassen werden.

Im Anschlull an diese Vorschriften ist auch der Fall ins Auge
gefalit, daB bei der Zwangsversteigerung ein nachstehender Hy -
gathaknr ausfillt (§ 12). Liegt seine Hypothek inner-

alb von 75 pCt. des Grundstiickswertes, so kann er beantragen,
dafl der Versteigerungsrichter den Zuschlag versagt. Ob dem
Antrag stattzugeben ist, entscheidet der Richter nach freiem
Ermessen; er hat ihn abzulehnen, wenn der betreibende Gliu-
biger glaubhaft macht, daf ihm die Varaa%ung des Zuschlags
einen unverhilinismiBigen Nachteil bringt. Das wird man z. B.
h.nuﬁg“dann ;.nmhmeda;- nﬁﬁ;aen.& wenn eln;m ;&%:;‘l!}iietungsgaf;ngz
llig werden wiir ine Aeullerung gungsam
hier aber nicht vorgeschrieben. :

eispielgweise ausdriieklich angefiihrt. Bei -

dem Schuldner nicht mehr zu helfén ist. Dann’

Zugleien mit der Versagung des Zuschlags ist ein neuer Ver-
8 ‘anzuberaumen, aber ‘in diesem kann bel
e e e s T e
. die Kosten sind in den SchluBvors n eine Reihe
Sglber. o2 __uswrmhr_ eine Reihe
So zeigt der ersts Snbarbl!ok iiber dic neus Verordnung, dal
der Schutz des Grundeigentiimers nach mancher WW
wirksam ausgebaut ist. Das von manchen Seiten geforderte
allgemeine H&othakanmoratori-um hat der gfndm&’
in Uebereinstimmung mit dem Wohnungsausschufl des Reichs-
tages mit Recht nicht gewihrt, Nach wie vor hat der Richter
die Smndlln%ﬂﬂ Grund der Priffung des Einzelfalles
bewilligen. Dall er hierbei in erweitertem Maflistab die
achten des Eini tes einzufordern hat, ist ein besor
zu #Bender Fortschritt der Verordnung, Wenn somit fiir
den Hausbesitzer in seiner Eigenschaft als nzchuldn
gesorgt wird, so muB natiirlich auch das Wohf?ﬂ?héé Schuldr
des Mieters, ins Auge gefalit werden, Das t bis zu
gewissen Grade durch die gleichzeitize Verordnung fiber
dieBewilligungvon Zahlungsfristen ln]{l&"o- B
teilnehmer. Sie wird in erster o auf die Hihhngm
wendung uz finden haben. Durch ihre Anwendung wird der
aus dem Felde heimkehrende Krieger davor geschiitzt werden
milssen, dab er durch die inzwischen aufgelaufenen Mietschulden
erdrilekt wird. Selbstverstindlich mufB alles getan werden, um
ihm den Wiederaufbau seiner Existeriz zu erleichtern. Der er-
Eeﬂtarte df&:hutzd dash Ha'is‘besitzers wird hoffentlich die Folge
aben, er den berechtigten Wiinschen seines Mieters ver-
gtindnisvoll entgegenkommt RS
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