Der Geonomijt,

Das Hypothekarwefen im Spiegel des
Moratorimms,
Bon Dr, Mg Reinit.
Biery 4 Dejember,
Die wmittelbaren und unmitielbaren lgen  Ded
Steieges {iben naturgemdf einen nadpeiligen g& i oud
aber ¢35 [egen Beweife vor,

auj das Hypothetarvejen,
baf  Ddie - gejepgeberijdhen Berjiigungen wejentlid) dogu
beitragen, o0af bie jo ‘widjtige Srebitorganijation ai;u
Hupothefen in * der burd) den Srieg gefdafjenen Lage
jrand hilt. Das Morvatorium, begiehungdiweife - die
nene Beroronung vom 25. November 1914 fonnte woh
ba8  olnehin  gefdwidte Wict] aft8qebiet Der  Bau-
indujteie nidjt beleben, aber 3 hat die finangielle Qeis
ftungsjibigfeit aller Hypothetfarinjittute ungejdwidt et
halten. IRit banfenswertem GEnigegenfommen wucben
mit von Den mapgebendjien Hypothefarintituten Des
Neidie8 Taten gur Berjiigung gejrellt,  aus welden fidy
| dieje erjrenlidie Tatfadje ergibt.

Daa @}eie? hat e8 Dald nadh) Beginn des RKricqes
den Dypothefarjdulonern eomdglidyt, ihren Berpilichtungen
nadjjulonumen, inbenmt e Miet- und Pachtihillinge, und
auj Grund ber Berordnung aud) ifhre Guihabungen,
aufjechald be8  Moratoriums  ftelite ; biefe Cinginge
fonnien daber fowohl jur Bahlung von Hypothefarginfen
als aud) gur Tilgung von italSraten  pevivendet
tetben. Sie bientert, fireng genomrmen, wicllid) in erjter
Qinie Diejem Hwede und bilden befanntlidy bie eingige
Cinnahmsquelle der ﬁupnﬂgfaﬁn&ﬁma ie Miete und
%adjtgmje_ teidier’  nebjt ber Berginfung Des  eigenen
Stapitals in der Negel hin, um jowoh! bie Stevern und
bfjentlidhen 2Abgaben als aud) bie Hypothefarlajien gu
tilgen, und lwenn bied der Sdulbner nidjt tut, bann it
walefich nidit der Krieg, fondbern Mangel an Wille fohul
| bavan. @r madit e8 vann gur Gitte, im Krieq jeben
Borteil zu nuben” und bie fKolgen trefjen mit Redit den
| Schuldner. Wetl Binfen und Wnnuiliten nad) bden  bet
piindeten Realititen, bie in Miete ober Pk mcn,
gefidjert find, fann anberfeits aud) der Hypotietarglinabiger
utbet eine fehr twiditige SapitalSquelle jrei verfilgen, Dieje
vom Moratorium jreien Cinglinge etmbglidhen e8 Dden
Piandbbriefinftituten, die Coupons ifter gbfanbﬁtie?ef unb
chenfo ben {nnfliqben Unjtalten, -die Binjen jener Schuld.
verfdpreibungen, bie gur pupi{lummﬁ.\gen Unlage bienen,
prompt gu bezahlen, DHeute miifjen iibrigens bdie fiilligen
Sinfen und Annuitdten aller  Hypothefarjordernngen
| prompt DBegablt wecden. Nach der jritberen Berordmung
| foaren joldje SLeiffungen nad) irdabulierien Privatjdjulden
| und nad) auj jelbjtbewictjhajteten Dbjelten einverleibien
| Gafipojten durd) das Moratorium eE
I Rjanbbriefs

dyiipt.
| Sm  lepteren Falle toaren jel
weil ein grofer Teil der verpjindeten

jt bie
injtitute getroffen,
Realititen von den Datlehensjdulonern felbjt bewitts
Ld]aftet with, Gegeniiber Diefer aus vielen Griinden
eggiinbet getoefenen Stunbung waven in der Berortdning
und aud) in ber @'»ﬁ;f}ﬁftsr 18, jo fogar in ben Sdjuld
inftrumenten felbft, jo vie ewialﬂaﬂbe geqeben, Dafy eine
Ctitung im imft: ber YUnjtalien unbd dem ﬁet:ie ¢ bex
eneinvittjdajten. abjolut nidit eintreten Yonnte,

ber qud) dem Hypothelarfdhuldner ftanden aufer der
g}cﬁﬁdﬁn Buftijtung é;lnitigt aaifititen gur Berfirgung,

n it La{t in jebem firumentr ein Refpivo il
fallige Leiftungen vorgejehen, gang abgefeben bavom, Ddaf
pie ?ttebﬁtnitliuie niemals atﬁog[eb jalige Bin b
Unnuititen eintreiben, Wm ‘toenigjten ijt died Spars
fajjen und Piandbriefimitituten ber Fall, bie jtets ilber
eniigende oder Srebitmittel verfiigen, um  Die
%v:lﬂigftihm einftiveilig aud cigenem gu beden. ©8 ift bei

en ?npathcfaﬁnititnxen jogar iblidh, ‘ben Werfall von

| wenigjtens el Mnnuitiiten objwwatten, che gur Erefus
| tiom gejdhritten mig. & s

atte su Beginn Des Srieged wir eine n

®ritnde, %uﬁ die Binfen- und Hapttaldtilgungen nad) den

jelbjtbewmittydafteten Dypdthelen  geftunbet

wurben. Bei biejer Einfunftsoct 1% nimlid) bas Berhdlt-

nid awiffen Kapitalgevinn und Bodentente ein anderes

ald bet vermicteten und bverpodyteten Realititen. Der

Bobenertrag ift grofien Buftlligeiten audgefeht, fe nadps
bem bie SLoften Der Produftion, ber Berwertung fiei
pber @!emen!urerci?‘ni ¢ Die Grunbdrente itrgen. Der in
eigener Regie arbettende Grundbefier Yonnte whhrend
ber etften Rriegdwiven  {iber cine gu ciner beftimmien

if eingehende Hente nidht verfiigen, wie ber Gigentiimer
eine§ in ﬁe&tunb gegebenen | ;j‘cﬁ obet Gurundes, [Fm

Rriegsfalle fonm man, je wenn die Bodenrente
ausgejeidinet ausgefallen, iwie die8 Dhemer Der fFall iwar,
fiber Eeine Borriite nidt jret didponieven. MNit Redht mufie
baher dem Qamdwirt ju DVeginn Ded frieged Ddad
Moratorium Fugcflanden twerben, dem im #brigen nidht
nut ein mi:t?’:'@aitss-, jondern aud) ein  fogialpolitifdyer
Hintergrund 3 u[pzegm ift. Die Teilungsvorftellung,
weldye Dei Der Jizen Lobemrente geaeben ijf, fuifjt hier
nidht ju, Denn Der Bins, Den der Landivirt fiir jrembes
Sapital jdhuldbig ift, entjpriht genau jener Leiftung, die
ber Rauymann vom Haujmanne in Jeiten ber MNoi nidyt
jorbetn famm, rod.l{:mb bie die Darlehenszinfen veprijens
tierenben Beft:m? nfen. gewifjezmafen fhon im ibe
bes ®ldubigers find, bie Der Sdulbrer ecigentlidh nur
beriwaltet.

Dag gilt, wie andaefiibel, im meinen von alfen
Bejtandzinfen, ndmlidh bon Den Einfinjten aug Hiufern
und Pacdjtobjelten, aber foeilih Hat aud) dieje Regel ihre
Yusnahmen. Gine grofe [ pon Tietern toirh, ba fie
eingeriidt find, ober teil mmbwﬁc €3 une
mbqlith modjen, aufer ftande jein, Die nfe i De
sablen. Jn ben vom cheitern und Getwerbleaten be-
wohnten DMiethiufern aller Begirfe Wiend BHat Hereitd der

Auguftzindtermin ¢ udfalle ergeben, fo piele
gmﬂsﬁw bie ébmm und Hipot!

enfiveber gar midit ober mur jum Teile Hegahlen Ionnen.
&i;t miifte der Gteenge be8 Poratortumerlafjes ein

bus entgegengefett wecden, daff im Turgen Wege
bie entfallende Houszinsftencr bis nad) Beenbdigung bed
Rrieges abgefdivieben und einer Kiindigung von Sale
pojten  bis zu bem erwifhnten Beitpunite vorgebeuat
tecbe, bamit nidit ber Hypothelargliubiger in Bebdringms
gerate, Soldie Sciritte {ind bereits gemadt tvorden, und
wenn der Finangminijler die Wegiinjtigung der Steers
abfdizeibung allgemein getodhet, Ddann Bat ex obmebin
nidtd anberd bBewilligh, al8 wad3 nad) dem CGefebe auf
Grund einer ,ecfolglos . gefiihrien Erefution” uldffig it
Det Steueransfall foicd, weil nur die Grofjtadt unod aud)
ba nur bie unbemittelte Boltstlaffe in Veteadit Tommd,
fil bie GtaatSfinangen nidht jehr n die ﬂBag{ ale fallen,
enn man jid) vor Yugen hilt, baf von bem gejamien WMiiets
ginderirage der Wiener Hiufer von rund 370 Wiillionen
Sronen mur wenige Millionen nidt jur Befteuerung ges
langen toiitden,

Dad ®eos Der von bden Planbbriefinftituten, bon,
ben Sparfaffen umd bden Fonbsvermaltungen elogierten
Sapitalien entfiillt, ‘pe&ieﬁ in Defterreid), uuL‘@ﬁu[et wi
auj Padjtobjefte, jo DaR ber normale Iinjens und 3
Zilgungsdienft jchort auj Grund der alten Lioratoriumss
veracbnung, wie jdjon bemerft, gefidjert war. Und Dag
Dedeutet viel, wenn in Betradht fommt, baff in Defterreidy
vier Milliarden Kronen Plandbriefe in Umlauf find. |
Die *;annbﬁﬁefsi!:l;i;n founten aljo toeber durd) ben frieg =
nod) dburd) dasd Meratorimm bidqualifiziert yoerden, g

Bisnun Hat das fleinfte Empuf.ﬁelgaﬂn titut bet Dem |
Eouponjtellen  die nbtigen Mittel eitty - itberviefen.
Die Uugujtjalligleit war nidt bete joiwobl tvas bie
Unnuititengahlungen ols awd) die Eouponleiftungen Bes !
trifit, aberwetl bder Wnftuem und die Beuncubigung qerade
au biefem Termin grop waren,” Piten trosbem unane
%mr!}me Ctorungen lewdit eintreten fdmmen, aumal felbjt’
eftfituicrte Hypothelarjdmbduer, insbejonbere qrofie Buiss

iger, im eften Unjlurme um CShundung gebelen
hatten. Enmﬁuiulﬂe waten beifpielBioeife bei Der qroBten
ealfrebitguelle bed Meidjed und Dei der grofien b ;
fjen Hypothelavanftalt zum Augujttermin bie Annuititens -
saflingen aepen Ddie gleide Perviode bded 'Borjahred um |
45'h gent  guciidqeblichen, UAnberfeits wurben Deil,
viclen Jnitifuten, die alletbingd mur _bﬁgju belefinen, |
jo B%{ptcfﬁm&ic Det der Ctften Defterreidhifdien Sparlaffe,
bie Binfen und Kapitaldraten twie in novmalen Seilen
Besablt, ©ang wmerhoiivdigeriveife Daben bei den Zlvel |
geofiten ungacijden Wltienhypothefenbaulen die!
:i'f",}}}pnthtfmanljhmgtn fibethaupt feine Berfdlediterung ers!

afzen. ]

Die feither cingetretene Berubigung Hat fdhon ein
anberes Bilo gefﬂ}af?i , ein giinftiqeres, inbem von ber
Stundung weniger Gebraud) gemady with und Ddie
ﬁ&ﬂigeiieu bereitd Defler eingehen. : i

o viel fteht fejt, dafy fuh unfere Panbbriej-Sredits
organifation 3w einem widerjtandsfibigen Hlonomijdien
':',Utn_d'éimltnt entividelt [jof, vie man e8 vot fitnfzia Jabren,
ald bie erjten Pfandbricfe ind Leben gerufen wurdenm,
nidit geabnt bittte. Diefe Madjt, bdie in Defierrcich und?
Ungarn einen Sapitaldjtand von nabhegn 7°4 Milltardeén
Seeoment vepriifentiert, ift fejtqefliat und fie Tounte Ddaber.
— Dig auf die infolge grofer Spefulationdverivoungen bei
ber Hypothefar-Rentenbant und der  Hypothelarstredits
und Bocjdufbant im Sradiahre 1873 erlittenen Berlujte
— bisuun ourd) fein Greignis eridjiittect wecben, Wlle
Sntereffenten, die bei der jinangiellen Dobiltjierung Des
©rundbefiies beteiligt find, unédit bieﬁmﬂﬁ;iﬂheﬁsen i
bie ®rundbefifjer unbd bie vermittelnden Prandbricfinftitute,
batten nut Borteile und nimmer Sehaden etlitten. Lan
empjindet eé in Jeiten ber Not als befonderes Gliid,
daf bas Rififo, im Gegeniape su anberen Gelbverleihungen,,
perydivindend gering ijt, obue an Sapitalfzing weniger |
nehmen ju mitjjen. 3

Weiter ald bis ur Grhaltung ber finangiellen Bereits
fchaft, bcaief;ungﬁme‘&e guc intaften bwidlung dee Hypoe
thetarijdien Geldivictjdajt, veiden jept allecbing8 nidyt die
Ruidfte Der Strebitorganijation. Denn bvon einer Yuda
dehnung Ded Hypothelarfredits und ber Betitigung Dbee
Bauinbujirie fann unge[}d;tﬁ ber Bindbung ber dijponiblen
Sapitalien wnd bder Unverfduflidieit over Pjanbdbuicie,
ferrer mit RMitdfidt anf den Mangel newer Spareinlagen,
bie Horvenben fsinfmmngsr&cﬁt unb bie geringe Nade
rage nad) Realitiiten Teine Rede fein. Dad Moratorim
at Dicrin nid)t8 neues gefdiaffen, und e8 ift nod) ein

lﬁd) im Ungliid, Daf Der Srieg Teine Baujpelulation
ewilligten Darlefen tonnen Jelbit
emad)t iwecben,

vorgefunben hat. Die
heute mur von jenen Injtituten fliiffig

toeldhe die Mittel nicht dburd) Plandbriefe bejdjafjen mitjjen. -
Seit @in{tet{mtg ber Funition ber Wiener Bocje fonnte
bafer nidt einmal bie Dﬂtctreidjiifﬂ—unﬁtii@e Bant
newe  Pypothetarbarlehen suadhlen, Undere Infhtute
Ionnen ieﬂ»ft bie vor dem 1. ugujt bewilligen %‘fﬂni}-
Briefoatlelien nidht wealifieren, toeil ein fefter Surs fiie die
auggugebenden Papicre nidt fejtjtelbar ijt,

Die miuiftztr;fﬂirﬁe Depreffion in den Jahren 1912 und
1913 Dat bem $riege bereits vorgearbeitet, und tenn nidyt
alle Triebfuiijte fiir die Wieberbekbung bes P: roidjtigen
ﬂ‘ﬁizti;ﬁaﬁégﬁielez ber Bauindujtrie verdoreen follen, dann'
witd Der Staaf, da eine 6clﬁfﬁi’£ﬁ Beute ausdgejdloffen
ift, toofl Mittel und Wege fi miiffen, wm  trof’
Striegsnot den Hunberttaujenden von Bauarbeifern und
©emwerbetteibendben Arbeit au verfhaffen, nidht etwa bel
Bauten fiie leeejichende Wolnungen, jonbern bei Bes
triebs. und Berlehrdanlagen, die geeignet find, bie 1ne
peftiecten Sboften au teprobugiccen und biejelben im Hreids
laufe ber BoltBwirtidajt suriidecjiatien, die ber Stant, 0bs
qleid) felbft in finangiellen Moten, nidht obhne Dpfer Fuc
Berfitqung gejtelit Hhat. B im Jakhre 1873 Dad grofe
Debacle gu einer ftaatlidien Notjtandsoftion brangte,
lagen bie BVerhilinifje um bie Stoatsfinangen geniff mdh
ﬂﬂn{ﬁger al8 Heute und Dennod) tourdben zur Ermbge
&:{n&bﬁun Notjtandsbauten, nidmhid) Fum Eanugga m
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