Der 1edadtifche Grundbelit

bei ber biesjahrigenGienerein{dibung.
Bon

Dr. Erih End,
Redisenwalteam Rommergeridt

DieBor{dheiften ber Stenergefese,

Die- Bewertung bes ftabtifden Grunbbefifes ift wohl bas [dwies
rigfte Problem Dbei ber biesmaligen Feftfiellung bes [teuerbaren
Bermigens. Der Grundftiidemartt ift jeit Deginn bes Reieges fo
gut wie tot. Die Ausfille an Mieten find auferorbentlid)y; ber
Drud der Belaftung infolae bes Anziehens Dbdes Jinsfufes gum
grofien Teil febr erheblidy gefteigert. - Die Frage ift niun, wie diele
Fattoren bet ber Beflenterung sum Ausbrud fommen werben.

Um Hierfitr einen fidieren Stanbpuntt ju gewinnen, muf man fid
punidift einen Meberblid baritber veridaffen, welde Borfdriften bie
Gteuergefehe iiber die Bemertung des Grundvermigens geben. Leie
der entbehren [ie villig eines burdygreifenbden Pringips; jebes e
in Betradt tommenden Gefefie hat anbere Borfdiriften, bie wieders
um oielfach fo Iompligiect find, baf [id ein jdwer ju entwiveens
bes Durdeinander ergibt.: Bier Gefese find es, deren Deflimmungen
ins Ange gefafit mevden milfjen: das Cegingungsfteners, das Wehr-
Deitragss, bas Befilfteuers unb bas Rriegsftenergefep.

1. Das preufifthe Crgdngungsfienergefep fdreibt im
§ 0 allgemein vor, baf ,der Beredinung und Sdiifung des fteuer-
barent Bermigens der gemeine Wert ber eimpelnen Teile jugrunde
geleat wirh.” Danad) wich oudy ber Grundbefif nad) feinem
gemeinen Wert overanlagt.. Bon biefem: an fidh Maren
®runbfap madde dann aber § 11 jugunften bes lanbdmirts
fhaftliden Grunbbefifes eine Ausnahme, indbem ec hiecflic die
Beftenerung nach dem Eritragswert vorfdreibt. Als Erivpgss
wert aber ift ,bas Finfundbjwaniigfade des Reinertrages anzufehen,
ben bie Grunbjtiide als [olde nady ihrer wirt{daftliden Deftim.
mung bei gemeiniiblidger Bewirtidoftung im Durdidnitt nade
baltig gemdhren fonnen”

Es ift wicllid eine Begiinftigung des landwirtidaftliden Grunbs
Defifyes bie bier, und smwar durdy eine Movelle aus bem Jahre 1000,
pefeblidh Feftgelept wich, Strufp nonnte fie dbamals fofort mit
et ,ein villig ungevediffertiptes Privileg der Landwirtideft,
bas ihr in eimem Beitpunlt pugewendet wirh, wo bder Wlgemein.
heit hobere Gteuerleiftungen auferlegt werben.”

Wie fehr bies putrifit, hat b'e fpdtere Cnimidlung pgegeipt.
Ju verweifen ift auf die Entjdeibung dbes Obervermaltungsgeridits
vom 18. Juni.1012, die folgende Definition des Normalreinerivages
enthilt: ,Der Normalreinerivag bes § 11 ift nidt ber Crivag einec
beftimmten Perfon in einem Fabre ober im Durdidnitt mehrerer,
fondern ein Abeeller, fingierter Grtrag, ben ein Grunditiid nad
feiner wirtidaftliden Beftimmung als Ganges bei einer in bder
Geoend itbliden MWirvtfdaftemeife und bei wirtidaftlid normalem
Peftande bes Inoentars unbd bes fonftipen Unlage. und Betriebas
lapitals im Durdidnitt ohne Raubbau, andererieits ofne Bers
nadilaffigung jedem Befifer gewidhren fann*

@s ift teine Uebertreibung, wenn man fagt, baf ein. [older
oibeeller, fingierter Grivog” etwas voillig Unfofbares ift, und baf
bie Gteucrbehorden gevabeju auf den -guten Willen bes landbwirct
[daftlien - Grunbbefijers anpewiefen find. Die Crfafrung Hat
aud gegeigt, daf fie im Otreitfoll fo gut wie immer unterliegen.

2. Trofy tiefer iiblen Grfahrung hat man ben Griragsmert in bas
MWehrbeitragegefeh heriiber genommen. Hier ift allerbings
cine formelle Gleid)ftellung gwilden [onbwict{dheftlid genugten -und
ju Wolhn- und gewerbliden fweden beftimmien Grunbitiiden eraielt
worier. . Sie ift aber wirllid nur formel. Flic beide [dHreibt
§ 17 bie Bugrunbelequng bes Criragewertes vor. - Wihrend ber
Eriropswert fiir landbwirldafilide OGrunbfidide ema nod)  bem
Borbild ,bes preufifchen Grgdnzungsiteuergefees, wenn audy nicht
gany fo verdpwommen, beftimmt ift, beifit es bei Wohngeunditiiden,
baf als Criragswert das Filnfumdywanyiafade bes Diete ober
Pady evizages, der in ben leften 83 Jahren im Durdidnitt erpielt
worden ift, ober bm fFalle der Vermietung ober Berpadtung Hatte
evjielt werben 'dnnen, gilt. BVon odiefem Crivoge find fir Ne.
benleiftungen und Jnftanbhaltungsloften minbeftens 3, im Falle
Oes von dem Steuerpflidhtigen pu Aihrehben Nadweifes aber aud

ein hbfjerer Peirag, abgujiehen. Es ift ohne Weiteres [lar, nnﬂ"-"

ein folder Griragswert fiir den [tibtifden Grundbefig in der HRegel

unbraudbar ift. Cinmal ift die RKapitalifierung au 4 v, H. unpu- |

linglidy; fermer nimmt bicfe Beftimmung Teine Nildfidt darauf,
wenn bie Micte nidyt beyahlt ift, ober bie Wohnung Teer fteht. Sn
den Ausfiihrungsbeftimmungen bes Pumdesrats heifip es: ,MUuse
fille on' Miet- oder Tadpiaelbern infolge Bablungsunfihigleit des
Edulbners, ober aus anberen OGriinben, diirfen nidt beriidfiditiat
wezben, - Soweit das Orundtid sum Teil ober zeitweife nidy vere
miciet oder perpachlet war, ift ein dem Nupungswerte biefes Teils
und bes vermietelert aber verpaditeten TWertes entfprediender Ber.
hiilinishetrag bem erjielfen Miets ober Padipreis juguredmen”

Diefe Beftimmung hitte gerabeyu unertciglide Folgen Hahen
miiffen, wenn man nidt bem Grundbefiper ein Wahlredt einges
tiumt hitte. Gr Iann ndmlid) verlangen, daf ftatt des Erirogs.
wertes ber gemeine Wery ber Beranlogung ju Grunde gelegt
wird (§ 17 UG, 5) undb von bicfem Redhte diicften bdie ftadtifden
Grunbbefiper iibermiegend Gebraud) gemadt haben.

3, Beim Bejififtencrgefes Hot man nun wmicher vinen ans
veren MWeq eingefdhlogen.

a) Uls bas Normale wird die Befteuerung nady dbem gemeinen
Wert angelehen (§ 29), aber wicberum ift dbem Grundbefifer ein
Wahlvedit gegeben. Er lann verlangen, daf an Gtelle bes gemei-
nen Wertes der Beivag ber nadgewiefenen oder glaubhaft ges
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|- biefe -Ftlle muB ber Grwerbspreis onf omberem Tege. eomittelt
werben. » Hler ftellf nun bas Gefef fiic ibn wieder den Erivagss
wert ein, ber in ber gleiden Weife beftimmi with, wie heim Weljee

beitragegefeh. Das Erqebnis ift olfo, daf biefer Erivagspreis,
I ber beim Wefrbeitrogsgefe bas Formale ift, bei ber Befifftener
vom . fleuerpflichtigen Grunbbeliger als Deftanbteil ber Ge-
ftehungsfoften auf feinen Untrog in bie Wertberedmung eingefiihrt
werben fann,

) Withrend fomit dle Borldriften beiber Beafebe nad) ver(diebes
nen Ridtungen laufen, filhet fie & B3 Des Befiplteneroefehes
wieber baburdy sufammen, bofi er vorfdceibt: ber bei ber Verans
lopung bes Wehrbeitrags feftaeftellte Wert eines Grunbdftiids ailt
als' Betrag - der:bis babin entftandenen @eftehungsioften, wenn
ber Grwerb vér bem L Januar 1014 jtottpefunben hat. Gtebt
bas. Grunbdftiid alfo in ber Wehrbeitragebilang vom 81. Degember
1018 mit 220 000. M.+ yu DBud), fo ift jur Crmitilung ber gegenmdrs
tigen Geftehungstoften nue nody gu priifen, welde Aufmendungen
ber Orunbbefifer feitbem gemadt Hat, undb wiewelt ber Oriinbs
ftiidswert feitbem burd) BVerfdlechterungen vermindert worben it
Der hiernady fid) ergebende Hihere aber geringere WWert ift tn bie
Bilang yum 31. Dejember 1916 einguftelen, .

Un oiefe Beftimmungen Inilpft fiheeine [ebhaft exdriecte Gtreits
frage, beren praltijder Sern im folgenden Fegt: Sft der Grunde
befiber an bie Vewertunasart, die er bei der Beranlagung zum
TWehrbeitrag gewdhlt hat, gebunden, oder Dann er verlangen, baf
fowohl in bie Bilany dom 31 Degember 1918, wie in diejenige
vom 81, Degember 1916 berjenige TWert: angejeht wich, der fidh nadf
ber flic ibn giinftigeren Beredinungsweife ergibt? Wie man fid
aber aud) dazu ftellen mog, ber fiiibtifde Grunbbefiger wird Taum
einen BVorteil von ihrer Beantworhing im lepteren Ginne Haben,
weil er in ber Regel {don 1014 fid) fiir Dén gemeinen Wert entd
[dieden haben wirh,

4. Das Rricgsftenergefed fellt im allgemeinen felne Bes
[onderen Bewertungsorundfiibe auf; es find vielmehr biejenigen bes
Befipftererpefehes . mafgebend.  RNur nady jwel Ridlungen [ind
Befonderheiten feftauftellen: Grunbfifide, bie nad) Rriegacusbrud
erworbent find, biirfen mit feinem geringeren Wert nls den ®es
ftehungstoften angefet iverben (§ 6). Fiir bdiefe Grumbitiide
fommt olfo ber gemeine TWert praltifdy libechaupt nidt in Froge.
3t er geringer als bie Geftehungstoften, fo [dliekt ihn die eben
erwifinte ®efebesbeftimmung aus; i er afier Hoker, fo wich ber
Gtenerpflidtige von dem ihm im § 80 bes Vefilifteucrgefehes ein-‘q
geriumten Wohlredhts Ochraih madyen, und an feiner Sielle bie!
Sdydfung “nad) den " Oeftehungstofien verlangen (anberer Anfidt
Wroget in Anm. 5 au § 6).

Bon Bedeutung ift aud) die Vordrift bes § 8, dle N ouf bdas
erexbte Vermogen begieht. Das tm Crbgang augefallene Bermbgen
gilt bei der Kriegeftewrs an fidh nidit als Bermbaensauwads, nie
berjenige Beirag ift ju verredinen, der bet bem Crblaffer au Bes
ftewern gemefen wiire, wenn ec im Feitpuntt feines Todes au der
Ubgabe peranlagt worben wire, Nur in diefem befdrhintien Ginne
fommen bemnad) fiir bie Rriegsftener die oben (ju 8b) aufgefiihes
ten Beftimmungen ilber dte Feftftellung bes Crwerbapreifes von ets
erbtem Grunbdbefih in' Detcadt,

Diefe Ueberfidit iiber den Stand bder Gefehacbung seigt, daff ber
lambwirtjdaftlidie Grunbbefih auf ber gangen Binie dburd) sigens
feinem Pluben geacbene Bor(driften bevoryugt ift. Der [iddtiice
Grunbdbefiper fteht jwar aud) vor einem {dwer entwircbaren Syftem |
verfdyiebener Miglidhleiten, aber bdiefe Sdywierigleiten vereinfoden
fidy proftifdy filr ihn baburd), daf der Crirogswert fidy mur [ehe
felten fite ibn als Mafftab empfichlt, Tn ber Regel 1ft immer nod
bie Defteueung nod) bem  gemeinen Wert bdle ihm gilnftighte.
Nur ausnahmsweife Wnnen bie Geftehungsloften tn Betrodht Tome
men, wenn fie Hinter dem . gemeinen Wert puriidbleiben. Freilid
ift audy bler eine Sdranté gesoaen, und jywar busch § 82 des Bee
ftpfteuergefetses. Wenn ntimlid ber vereinbarte Prets mit mebr ‘als
10 v. . hinter bem gemeinen Werte tnd hinter bem Crivogswert
gur Beit bes Crwerbes jurlidbleibt, muf'der Criragswert an threr
Gtelle eingefelt werben, (Gin gweiter Yrtilel folgt)

)

maditen Geftehunpsloften tritt. Wihrend alfo beim Wehe- |

beitcagsgefeh der gemeine TWert bdie folultative Ausnahme
wirh er umgelehrt beim Befibfteucraefes als bie Regel angefehen.
Die @eftehungsloften’ wiebérum feben fid) aufammen aus dem
Crwerbsprels guplialidy bee Anfdaffungsloften, fo-

ift, |

wic aus ben befondbezren auf bas Grundftid gemaditen A ufs |

wenbungen, foweit fie nidt s dem loufenden Wict{daftss
ausgaben gehiren, und die dburd fie her Mellten Pouten und BVers
befferungen nody ovorhanben finb, abpiiglidy der durdy Der-
fhledterung entftanbenen Wertverminberung. Es  wire
alfo 3 B. folgende Rechnung eufsuftelen:

Roufprels = v s ¢ & = ¢ 5 v 3¢ 200000 ML
+ 1 Progent Prooifion ¢ : ¢ & 5 + 2000 ,
- Uufwenbungen fiie Neubauten . 50 000 ,,
258 (00 L,

tE R 20000 ,,
ER) 000 IRt

b) Nun find ober piele Grunbftiide in bie Hanb bes gegenwir.
Tigen Befigers nidt durd) Rauf gelommen, Jum qrofen Teil find
fie crerbt, im IBege bes Uebernahmer ober Altenteilsvertrages
abertrogen, oder aud) unter Qebenden verjdentt worben,  Fiix alle
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