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Die Grmittfung bes gemeinen Wertes,

Der gemeine Wert ift, wie wic in bem vorigen Artilel ju
geigen verfuditen, audy fiic bie SRriegse unb Befihfieuer derjenige
Mafiftab, nah dem ber fiadtijde Grundbefip in der Regel ju vers
anlogen [¢'n wicd. Diefer Mafftab ift ja Leineswegs neu; er ift
ben' Grundbefikern nidt nur von bder Erginjungsfteuer, fonbern
sudy von ber Grunbfteuer pohlreidier Gemeinben ber belannt,
©elbjtoerftandlidy ift der gemeine TWert, ber fiir ein Grunbftiid
friifjer Bei ber GemeinSegrunbitevcr{didbung fefigejtellt worben
ift, nidit ohne weiteres fiic die Rricgss und Befibifteuer mafaeberd.
Der Eigentiimer bat wielmebr dbas Redyt, die Fefiftellung bes ge-
genwdriigen Werfea gu perlangen unb ihn fo, wie es fidh bei
Anwenbing der 4 der Dbisherigen Redhtipredung entwidelten
GrundHhe su berednen ift, in feine Gtenererblgrung einjujtellen.

Der gemeine MWert ift nady ber Reditjprediung bes DObervers
waltungeseridis Dber . abjeftive, b. b Dderfenige Wert, den eine
Eade nad) ihrer objeltiven Bejdaffenheit fiic jeden Bejiper hat,
pber wie es Miquel bei ber Beralung des Crgdnjungeftense.
pefefea befiniert hat, .berjenige Iert cines Gegenftanbes, bex
bem Belrag entfpridt, meldjen jeber Eigentiimer jebergeit filr ben
betreffenden Gogenfland belommen Ionn, ohne bafy babei befonbere
Rorjuntturvechiltniffe ober befonbere Liebhaberaien im eingelnen
file ben belreffendben Gegenfland in Belradit Tommen®.

Wenn es fidy nun: bacum Handelt, biefen Wert fiir ein Grund.
ftiid au crmitleln, fo bietet fidh in normalen Beiten eine Heihe
von Mofftdben und QAnbaltspuniten dar. Wan wird junidit
vielleitht geneigt fein, an die Tagen pu benten, bie insbefons
bere jum Bwede ber hypothelarifden Beleihung aufgenommen
merben, unb bderen Sdema nady dem bigherigen Berfahren im

semeinen dafiingeht, dof bas Mittel aus dem Crirogewert und

.m Bauwert genommen wicd, Alcin bdiefer Mafitab ift ebenjo
wi¢ bie Feuerverfiderungstore vom Obecverivaltungsgeridt in
jtanbiger *Rechifpredung abgelehnt worden.

Ueber bie Grmittlung bes gemeinten Wertes fiir dle Crgline
sungsiteuer hat der fFinangminifter im Jahre 1893 cine fogen.
Jedinifdhe Unleitumg® filr  bie  Gteuerbehiirben erloffen, die im
Sabye 1910 nad) der Ubinberung des Gefefes entfprediend um-
geatbeitet und ergingt worben iff. Mady blefer AUnleitumg follen
fliz bie sum ,Haus: und Binsbefih” gehbrenden Grunbitiide - bdie
Raufpreife und Topen mbglidhft oolftindig gefammelt merben.
Als Hilfemitte! dber Shiigung [ollen die Einbeitsfike des gemeinen
Wertes fitz 1 DMark ber Johresmicte bes lehlen Jabhres, flie 1 Marl
ber burd) bie lefite Revifion ber Gebinbefteuerveraniagung exs
mittelten fahelidhen Nubungewerte ufw. aufgeftclt werden. Die
l¢hle ®ebiudeflenerveraniogung fand im Jahre 1010 ftoft, Pamn
aifo feute flic den grofftdbtifdhen Grunbbefil leine Juverldffigleit
mehr beanfprudien, CGine medanifdhe Unmendumng Ddes Hilfae
mittela diejer Ginheitsfike Hat Oas Dberverwaltungsgeridt iibere
baupt Hir ungulifity ertlirt.

Das. Oberverwaltungsgeridt geht in . erfler Linie von dem Tiir
bas. G®rundiitid felbft geaablien lepten Raunfpreis. aus, falls
es ‘erft in jiingRer Beit Gegenftand einés Terfoufs war, Glaubt
bid Glewerbehibcde, daf Diefer Raufpreis. Hinter Ddem wabien
Werte uclidoleibt, fo hat fie Hierfile bie Beweislaft, wie umgelehrt
ber Steversobler nadweifen muf, baf er mehr ale: ben: gemeinen
TWert' gegahlt hat. “©s lieat auf der Hand, baf ein vor-dem
Rreiep gegablter Roufpreis flic bie gegenwiirtige Demertuny
Yeinen fiheren Mafijlab gibt. Aus bemfelben Grunbe fimd aud)
frembe. Staufpreife, - die Dei  DVerlaujen: wefentlid) - gleidartiger
Grundfifide in neuerer Zeit unter normalen Lechilmiffen wirls
lich geanblt worden find, und die bos OB, fonit als auvetdiffigen
Mokftad anficht, diesmal nidt ju derwerten. Co ift audy mit
ben Sommlungen von SRoufpreifen, die Bel den Ratafterdmtern
geififet werben, biesmal nidt oiel anjufongen; benn (it HUuss
beudy bes Rrieges find insbefondere auf dem grofftidtijden
Genntfiidemartt fretwillige Bertdufe nur euferordentlid). felten
vorgelommen, llerbings it oudy-bee bei Der Gwangsver-
fteigerung eraiclte ‘Preis midt ohne weiteres auszujdalten.
ber Bier Tiegen natficlidh befonbers hiufig Grlinbe vor, aus denen
er nidt dbem gemeinen Werte gleidbacieht werden Yanit, ingbefon=
bere bann, wenn der Jnhober ber yweiten Hopothel bas Orundftiid
erfteigect, um fein Rapifel nidt gu verlieren.

Ous alledem geht Hervor, wie [duwiecig bie CGrmiftling bes
aemeinen MWertes bei ber biesmaligen Ctenereinfdibung ift. -Be-
fonbers bringlidy ift fiir den Grunbdftiidseigentiimer Die Frane, ob
bie Grhdhung bes Popothelenyinsfufes eine nie
brigere Bewerfung feines Grunbftiids aur Folge bat, DMan fann
dies mad) gwei Ridtungen begriinden. Junddit fann man fagen,
bof der gemeine TWert, wemn e audy bdem Crivagewert Teines.
wegs gleidpufegen ift, body fiir Grundftiide, die bucd) Derr
mietung ocrwectet werben, immer in  einer gewiffen.  Dew
atehung aum jahrlidlen Mieterivage fiehen mufl. Go filhet 5 B.
Gembrighy tm Handbudy bdes Tommunalen Berfoffungstedits aus,
baf ber Grtreg, insbefondere bei Binsgrundftiiden, regelmiifin
der Poauptfettor fiic die Bildung bes Raufpreifes ift, und baff bei
Binsgrunbdftiiden gleider Art und Qage der Erirag erfohrungsgemif
ait dem Raufpreis in einem siemlidy feften Berdiltnis au frehen
pilegt. Dies Berhiiltnis muf fidh aber dnbern je nady bem JFins-
ub, au dem Diefer Mictertrag gemeinhin tapitalifiert wird, unb
diefe wieberum ift mehr oder minder abbinglg von dem Jinge
jok, der fiic ecfiftellige $npothelen au jafhlen ift.

Giie die Perliner Berhdltniffe liegt aber eine anbere Betrade
tumoawetfe nod) ndher. Hier weeben Grundftiide im allpemeinen
peefauft nod) dem Ueber{duf, den fie dem Rdufer verfpredien.
Pan ftellt den regelmifigen jdhelichen Micteingang feft und Brinat
son. thm bie notwenbigen Uufwendungen fiir Bevwaltung, Hes
paraturen und UAbgaben und bie Popothelempinfen in Abjug.
Steigt der Binsfuf, fo verminbert fid) ber Ueberfduf unbd beme
atmif eud ber Preis, pu dem das Gruntitiid verfauft werden
fann,

Diefe Bemeffung bes gemeinen Wertes nad) dem Ueber{duff hat
mun bas Oberpermaltungsgeridit in  eince Cnifdeidung vom
8 Suli 1910 (Pr. Verwaltungsblatt Band 32 @, 235) fite auliffia
erfldet, wenn eine berartige Ueberidufberedniung beim Kauf eines
Saufes ortefiblidy ift. Gz hanbelte fid bamals um bie Perans
lagung ¢ines Grunbftiides in TWeifenfee gurc ﬂ}cmhnhrg_run_b-
ftewer. Das OB, jagt in feinen Oriinben, nadbem es Die iibw
lidye Methobe der Ermittlung des gemeinen Wertes geid;ilbc_rt Bat:
LLift fid) ber gemeine Wert w'ht fo ermitteln, weil die fiir das
Grundftiid jelbit aeablien Raufpreife verfagen, oder weil aus ben
Crocbniffen bes Grunbitiidsmartes jur mafigebenden Sui{ Gmiulf}s
fu{;‘.trtmgcn nicht gezogen ferden tinnen, fo fam cusnahmewerje

*) Giehe den Anfiof im Morgenblatt vom 12. Januar,
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tine Wiethube, nady der allgemein ortsfiblid RiEufer
pon ®rinbftiiden fid dben Raufprets bilden, jue
Gemitthmg bes gemeinen Weries verwendet werben.  DHier wiicde
in frage lommen, ob die veridhichenen Methoben, bie der Borbers
riditer anwendet, braudbar find. Gegen Dbie Beredinung  bea
Durdidnitts bes Wohn. und Bauweries und des Cro
tragswertes hat fidy ber Gericitshof verfdiedentbidy nusges
iproden, und es with gewif oudy duferft felten vorfommen, bafi
in einer ®egend eine folde Weife der Preisbilbung iiblid) ift, Der
Sodperjtindige ftellt aber banchen bie fogern, Ucber[dufs
beredhnung €3 femmt hisr nidt darauf an, ob bamit Der
Ueherjd edinung  eine felbftinbige Pebentung ober nur bie
einer Recnunasfontrolle gegeben ift. Sebenfalla ift befaunt, baf
in pewiffen Gegenden Haustiufer allgemein nad) der fogen. Ueber-
[dufbered g ben Raufprois fidh <bilben. Das mog vielloidt
audy in Weifenfee fiir bie freglide Beit putzeflen. Dielleidt ailt
Aehnlidhes audy flir die MWeife dber Multiplifation Dber
Pruttomiete m't einem qewiffen BVielfadien, = Der BVorders
vidhter miifite, wenn er wicber gu cinem bderartigen Croebnis
tommen follte, baclegen, bef unb we=fald fie in ihrem Crgebnis
qum -gereinen Wert filht Damit ift die Suldfiicleit ainer Hire
artigen -Ueberfdufberednumg grundidflidy anerfonnt, und es
tommt nicr bavauf an, den Brweis ju flifren,, baf die Reufer
gany allapméin in ber Foeeffenben ®easnd auf bicfe  Waife fidh
ben Preis beredinen. Fiir BVerlin und Umgraend wird biefer
Nadiweis unfdwer pu fibren fein

Der , Hansbefijer mich desholb qut tun, bei der Stencreriieinn
fiir die Befie und bie Reiegefteuer ben gegenmictigen Weet feinca
Saufes nad biefer Diethobe pu beredimen unb eingufehen. €s ift
mit Giderheit vorheraufefen, .baf bie neuen Cleern pu 3ahls
reiden Givetorrialren vor  ben  Bermwaltunosgeridten filhren
werben, Das Oberverwaltungsgeridt, weldhes iider bie Pefdmrrs
Den gegett,  bie. @ntjdeidumsen’ Dber Ginfommenftexerberufunpss
Rommilfionen in leftter Snjtany it exlennen fat, wird Gelegens
heit haben, bie ber verdnderten Lege entfpredenben ReditSfihe
au entwideln. r

Cs muf Hlerhel nod auf dos pegemwiirtia vom Zanblag bes
ratene Sdhdgungsamtsgefes bingewiefen wmerden, Aud
die Ediiifungsimter follen nady ben Peldliiffen bes Abgeorbnetens
Baufes dem pemeinen Weet ermitteln. @ find aber ehnns anbere
Grunbifige fiir Hn  auig:ftelt, "als fle fiir bdie Gtenerperans
lagung mofgebend find. Bei feiner Fefiftelung find unter Bis
tiidfidtioung der dauerndben Cigenfdaften bes Grunditiides jum
Arrhalt su nehmen in eefter Sin'e dor Grtrag, ben dos Grunds
ftid Gei orbnungsmifiger Bewirtfdaftung jebem Brfiger nache
haltly pewdfiren Tanm, fowie bie im aewihnliden «Werlehr  fiic
Grunbitiide in ¢leider ober gleifwertioer Lage gepabiten RKaufs
precfe, Tetere inehefondere el Grunbitiiden, Ddie Icinen oder
cinen wverhiltnismafia geringen Grivog Haben. GFlic die Subunft
au erfhoffende Werifieigerungen find aufer Unjoh 3u [affen, twenn
pidt bie Vorauafehunaen, auf denen fie beruhen, jdon gur Beit ber
Ghiigung feftitchen, Der gemeine Wert Hat hier alfo einen nidt
unerheblihen Cinfdhlag vom Crivagswert. Die Crmittlungen bes
ESdiiungoamées [olfen ober fiir bie Steverbehirde nidt  mafe
gebend fein, Gie barf nad) einem nom Ubgeordnetenhous anges
nommenen dticag des Jenfrumsabacorbneien Pr. Hager, s
Generalbirettors der Breufifden LebensverfiGerunasakiengefells
jhaft, midt - elnmal Einfidt in bdie Alten bes Chifungsamies
nehmen, wenn der Cigentiimer wiht ausbrildlidy uftimmt. OB
biefe Weftimmuna enbgiiltig in das Gefel aujgenommen weeben
with, bleibt abiutontten.
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