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Hypothekenverlangerung im Kriege.
r Berlin, 27. Juli

! dis Ergebnisse eines Versuches des Sge huiz-
\-e:!l;if;das fiir deutschen Grundbesitz, ein-
heilliche Verlinzerungsbedingungen fir die Kriegsdauer zu

|

seroinbaren, wurde wiederholt telegraphisch berichiet. Die |

Meldung (1. Morgenblatt vom 23, d. M.) besngbg, daB
]a.eut?tflcn l’rqu'E-gta.liouss:uz von 4% pCt, sich bisher 67 Boden-
kredilbanken und Versicherungsgesellschalien gecinigt und
verpilichtet haben. Die Nummer 29 der ..Mltteuun%n des
Schutzverb. . disch, Grdhuzf." numl;iL die 67 N.—:gtlt_?nt. anach
sind wir 2zu einizen Nachbemerkungen genoligl.
Qm}:uniichst Elahm; sich von unseren 88 Hypoth eken-
banken erst ell apzeschlossen. und diese selbst sind
wohl in der Haupisache Mitzlieder des Schutzverbandes; die
zrobie Mehrzahl Ecr Hypoihekenbanken dagegen — darunter
bemerkenswerter Weise auch einige = solche, welche Mit
licdor des Sehutzverbandes sind — blieb lern. “imren
jer gesamte  Hypothekenbestand -~ der Hypoihekenbanken
rund 1214 Milliarden belriigt, haben die 11 Unterzeichner
nur einen Bestand von anniibernd # 3 Milliarden. Dieses
schwaehe Verhiltnis konnte zu Fehlschliissen fl.lth!-.a:ii und
s wird die zu Kriegsbegion mitunter zweilellos mit Reeht,
in vielon Punkten aber auch zu Unrecht erhobene Anklage
wiaderkehren, da% eine grofie und cnist.:hmdends Zahl der
deutsehen Flypothekenbanken von einer Schonung des Haus-
basitzes nichis wissen wolle. Das aber ist, soweil wir die
Sachlage {ibersehen, nicht der Fall, vieliach eher das Gegen-
toil. Es wird bekanni, dali mehrere Institute, die nichi
unterzeichnet haben, dem Schuldner erheblich weiter ent-
gegenkommen, als es die Erklirunz verlangt, das gill sowohl
von stiddsutschen wie von norddeutschen Banken, und zwar
teilweise von sehr bedeutenden und angeschenen Instituten,
Diese werden ihre Griinde gehabt haben, wenn sie gich nicht
anschlossen: vielleicht waren eie’ auch nicht alle aque[ordert,
Dis Erkliruns selbst soll man wohl als eine bindende
Zusage fiir die ganze weitere Kriegsdauer auflassen. Das
ist unbedinzt’ etwas wert. Indessen konnte nach mensch-
lichem Ermessen heute viel leichter eine golche Zusage ab-
gegeben werden als kurz pach Ausbruch des Krieges. So-
dann ist hotfentlich anzunehmen, da§ die Erklirung von den
Unterzeichnern und auch von den I'ﬂchfpntc_rze:_chncm kai-
nesfalls so ansgenuizt wird, dafi man sich in jedem Falla
dahinter versteckt und pun Festschreibungen anl
lingere Zeit ginzlich den §chqldnem
lifit die eigentliche ,Erklirung” diese Frage ganz unbe-
rithet, und doch ist sie von solcher Wichtigkeit daB sie
nicht nur in einer gosiitglichen unverbindlichen
abgegeben werden sollie. ¢
ob nach Ablaul der drei ersten Friedensmonate, wenn dann
die endgiillize Verlingerung stattfinden soll, die allgemeine
Zinslage dem Schuldner nicht grofere Verpilichtungen aul-
erlegt, als er sie heute einzugehen brauchie, wenn der Gliu-
bizer jatzt schon fest und langiristiz prolongiert. Einige
sehr angesehene Hypoihnkmbaﬂ:en. die auBierhalb des A
wie man hente liest, taisich-
lich die falliewerdenden Darlehen auf Wunsch des Sghuld-
ners noch im Kriege entweder auf volle 10 Jahre zu 4% Ct.
Zinten und 1 pCt. Provision, oder aber aul 2 Jahre ohne
Provision zu 4% pCt. Dieselben Instifute lassen Ubrigens
auf Wunsch auch die Filligkeiten zum bisherigen Zins-
fufi. bis nach Friedensschluf weiter laulen.

 kommens stehen, verlingern,

versagt., Leider |

Erliuterung |
Denn wer vermag vorauszusehen, |

Hier greift eng die Frage hinein, ob der vom Schutzver- |

band vercinbarle Zinsiuf von 43 pCt wirklich den
Hoffnungen aller Schuldner in den verschiedenen les-
teilen entspricht. Bisher war der Zinsfuf auch der gleich-
geiliz abgeschlossenen Ausleihungen ein  und _derselben
Bnntc’ nach ihrer Giite usw. nicht selten verschieden; die
'Verliingerun
siimilichen

Sodann ist vor nunmehr 10 Jahren eine besonders stattliche

zn einem Einheitssalz von 4%4 pCi. hebt diese |
nterscheidunzen mit Recht oder Unrecht aul, |

Zahl von lir heutize Zeit hﬂl%an Hypotheken abgeschlossen |

worden. z. B. 7zu 4% bhis 4% pCL (Reichsbankdiskont in 1905
durchschnittlich 8,82 pCt.); der Verlingerungssatz von 4%
pCt. scheint also zum mindestens ganz ausreichend [iir solche
Gliabiger, die gegen die Hypotheken ihrerseits kiindbare
oder filghars \eﬁ:iu&!iclﬂmiten @iberhaupt nicht oder nur
in geringem Umiange haben. Das aber ist bei viclen Pland-
briefinstituten noch immer die Regel. Freilich heirschen
iatzt viel ernstere Geldverhiilinisse und momentan go gut wie
f:cina Galdbeschaffunesmbglichkeiten als vor zehn Jahren,
Aber die Laze der Hypothekenbanken scheint bisher noch
recht auskOmmlich; nur fiir die Zukunif missen sie vor-
bauen, Die Zinsriickstiinde, so klein sie von Viertel ahr zu
Vierteljahr gewesen sind, wachsen in der Summe mi JﬁSpm
. Quarial, schmilern also langsam die Mittel; der Plan -
rickfiuf, den, os gegonwirtiz nicht gibi und der jetzt keiner
Bark einen Geldan t, kann bei Bbrsenaul
noch ‘_:ainmal ugclh + und wenn dann ﬁm-
' aben von
,l‘:‘r]-?ﬁgan sollen, miissen diese Papiere wahrscheinlich sehr
hoch verzinslich sein und daher verzinsliche 'Untarlaﬁa-
‘hypotheken haben. Zieht man das letztere allein in He-
Aracht, so erscheint in einem Zeitaller der Sproz. oder 4%4-
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and abzwi
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verschreibungen frisches Geld herein- |

Yo

| andera wanifm-
ren finanziellen

nicht einmal teuer. Aber erstens diirfte fir die nachheri="
nenen . Plandbriefserien das entsprechend verzinsliche
{ypothekenmaterial wehl bald und unschwer erhilllich sein.
Das ganze Durchhalten bis dahin stellt sich demnach fir die
Hypothekenbanken als eine die jelzize Politik mithestim-
mends GeldIrage dar, der das eine Institut mehr, das
Rechnung zu tragen hat, je nach den Iriihe-
Dispositionen, Weiler kormmt es d an,
ob solche Sehuldner, die im Kriege schon den alten
Zinsverpilichlungen nicht ganz glatt nachkommen, jetzt den
auf 4% pCt, erhohien Satz ohne Schaden fir die Nachhyp
theken herauswirtschalten kinnen, Auch aus diesem Grutui:
wire die Festsetzung des Prolongationszinsfulies vielleichi
besser nicht so ganz zum Schema erhoben, sondern der je-
woilien Entscheidung im Einzelfalle (berlassen worden.
Allerdings hat eine grofie Hausbesitzer-Verlretunz, der Zen-
tralverband der Haus- und Grundbesitzer-Vereine, sein Ein-
verstindnis erklirt; ihm lag daran, Beruhigung in seine
Kraise zu f.rnﬁeu und gwar Beruhigung auch dariiber, daf
keine Teilriickzahlungen verlangt werden. Dies
ist in der Tal ein werivoller Bestandieil der Erklirung. Be-
merkenswert erscheint iibrigens auch hier, wie ern
manche Inieressenten auf die Kriegsschulz-Geselze zurlick-
greilen. Din Zwa.n%sverwaliungan hiiufen sich zwar, aber
von der Moglichkeil der Verhandlungen vor dem Richier
oder den Hypotheken-Einigungsimiern scheint mancher
Grundbesitzer mdglichst nicht Gebrauch machen zu wollen.

Von Seiten der Versicherungsgesellschalten
bedarf der Beitritt zn den Abmachungen eigentlich sogar
einer Rechifertizung. Dia Versicherung wesellsc?m!ten. -
stens die des Leébensiaches, hatten in den Stidten viel
billigere und nicht selten feinere Ausleihungen litigen kon-
nen, als es den reinen Realkreditinstituten maglich war. Das
lag mit darin begriindet, daf ihnen die Geldbeschaiiung
meist nicht die Kosten verursachi. die den aul den Oblige-
tionenabsatz angewiesenen Hypothekenbanken enistehen,
und die durch die Talonsteuer’ noch vermehrt wurden.
Auch jetzt im Kriege Ilieben den Versicherungsanstalien
dauernd noch immer grofie Kapitalien durch die Priimien-
zahlung zu; nach den leiztjiihrigen Abschliissen im Durch-
schnitt fiber die Bediirinisse selbst der Kriegsschadenrsgu- |
lierung hinaus. War es nun angezeigt, dafi die Versic
rungsgesellschalien sich mit Hille des Schuizverbandes ge-
wissermaBien Entlastung erteilen lassen dalir, dafi sie kiinf-
tiz withrend der Kriezsdauer auch 43 pCt. Zinsen nehmen?
Wirklich sind es auch hier nicht similiche Gesellschalten,
die sich dem Vorgehen anschlossen. wiewohl eine stattliche
Mehrheit. Der gesamte Hypothekenbestand der in der Er-
klirung aufgefihrien Versicherungs-Anstalien hat nach
einer Stahstik von 1912 # 8.7 Milliarden betragen jegeuﬁher
einem damalizen Gesamlbestand iiberhaupt von % 4.9 Mil-
liarden. Dabei sind weitaus nicht alle 56 einfach als
kreditanstalten zu bezeichnen Nicht wenige Unfall-
Feuerlirmen sind darunter. Allein 7 haben Hypothekenbe-
stiinde von unter <& ! Million, 12 solche von unter «f 5 Mill,
Die verhiiltnismiifiz hohs Zahl von ,,67 Realkreditanstalten™
darf also nicht falsche Vorstellungen erwecken.

In den Kreisen der 27 Hypothekenbanken, die sich der
Erklirung des Schutzverbandes nichl oder noch nicht ange-
schiossen haben, tritt man bereits ziemlich olfen gegen dia
Unternehmung des Schutzverbandes auf. So heifit es in |
einem Miinchener Blatte Lbeziiglich der bayerischen Hypo-
thekenbanken, dali filr diese kein Anlaf gum DBeilritt zu einer
solchen Vereinbarung bestzhe, da sie ibren Schuldnern in
woitzehendem MaBe, vielfach sogar in griBerem Umlange,
als in der Erklirung zugesagt wird, enigezenkommen, Ganz
dassolbe kinnen nord.- und mitleldentsche Hypothekenban-
ken, darunier eine Franklurter, von sich sagen, und so bleibt
¢izenllich nur abzuwarien, ob dem Hausbesilz in der Praxis
mit den einheitlichen Prolongationsbedinzungen gedient sein
wird, Freilich kann man ‘das erst nach Jahren, und lange
pachdem der Krieg voriiber ist, unzweilelbaft fesistellen,
Man wird aber jedenialls der Hoffnung Ausdrock peben
ditrfen, daB in gecigneten Fiillen und so weilgehend wie
méglich, auch die Unierzeichner der Erklirung sich mit
anderen Prolongationsmiglichkeiten und Bedingungen ein-
versianden geben, wenn irgend die Verhilinisse dazu ange-
tan sind. 671
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